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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

19/6023
Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-08-2021

Godkendt.



Punkt 2: Meddelelser Plan- og Miljeudvalget august 2021

19/6023
Bilag

Oversigt over dispensationer, helhedsvurderinger og landzonetilladelser
Referat Agendarddsmede 20.05.2021

PFAS problemer hos vandvaerkerne i Hgje-Taastrup Kommune.pdf



Punkt 3: A - Permanent landzonetilladelse til modelflyveklub pa Soderupvej
34 - PMU

16/19023
Baggrund

Hoje-Taastrup Modelflyveklub (HTM) har i dag en tidsbegranset landzonetilladelse til deres modelflyvning pa
ejendommen Soderupvej 34. Klubben gnsker nu en permanent landzonetilladelse.

Klubben har ligget pa samme placering siden 1976. Administrationen vurderer, at klubben fortsat kan drives fra samme
ejendom. Administrationen foreslar dog, at modelflyveklubbens aktiviteter begrenses vasentligt sammenholdt med, hvad
de har tilladelse til i dag.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender

1. Landzonetilladelse til det ansegte pa betingelse af, at stojen fra flyveaktiviteterne reguleres med driftsvilkér i et
pébud efter miljebeskyttelsesloven.
2. at der gives pabud efter miljobeskyttelsesloven med driftsvilkér til regulering af flyveaktiviteterne

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-08-2021

Godkendt.

Sagsfremstilling
Tidligere behandling af sagen i Plan- og Miljoudvalget

Sagen vedrarende meddelelse af permanent landzonetilladelse til modeflyvebanen pa Soderupvej 34 har tidligere veret
behandlet af Plan- og Miljeudvalget pd made 02-04-2019. Det blev hér besluttet at sende et forslag til regulering af
modeflyveaktiviteterne i hering til HTM og bererte naboer. I forbindelse med heringen modtog administrationen
heringssvar fra bade naboer og modeflyveklub. Ingen af parterne kunne umiddelbart acceptere kommunens forslag.

Administrationen besluttede derfor at ga yderligere i dialog med bade naboer og HTM. Desuden har administrationen faet
en uvildig radgiver til at gennemga klubbens eksisterende stejberegninger for ogsa dermed at fa et bedre afset til at treeffe
en endelig afgorelse i sagen.

Historik i sagen

HTM har siden 1976 ligget p& Soderupvej 34 pa skiftende tidsbegransede landzonetilladelser.

Landzonetilladelserne har altid vaeret pa vilkar om, at klubben ikke skulle ligge pa ejendommen permanent, bl.a. fordi
omradet i Kommuneplan 2014 er udpeget med bade landskabelig, kulturhistorisk og naturmeessig veerdi. Derudover har
der labende veeret klager fra naboer. Det er ikke lykkedes at finde en alternativ placering til modelflyveklubben. Derfor
har klubben nu sggt om permanent landzonetilladelse til at blive pa Soderupvej 34.

Hvis sagen omhandlede ansggning om en helt ny modelflyveklub, ville administrationen anbefale, at der blev meddelt
afslag til landzonetilladelse. I anerkendelse af, at HTMs modelflyvebane nu har ligget pd samme placering i en lang



arreekke, har administrationen dog vurderet, at der kan meddeles landzonetilladelse til klubbens aktiviteter, dog i
betydeligt mindre omfang end tidligere.

Klubben har mange forskellige typer fly, der speender helt fra sma elfly, der erkendes i omgivelserne som lyden af en
humlebi til forbreendingsjetfly, som stejer veesentligt. Den seneste midlertidige landzonetilladelse til klubbens aktiviteter
fra 2012 gav mulighed for flyvning med alle typer fly pa alle hverdage fra kl. 9-19, onsdag dog helt til kl. 21. Weekend og
helligdage fra kl. 10.00 —15.00. De mest stgjende fly har saledes ogsa kunnet flyve pa alle tidspunkter i flyvetiden.

Administrationen har konstateret, at den hidtidige regulering af modelflyveaktiviteterne ikke i tilstrakkelig grad har
kunnet sikre naboer til banen mod stgjgener.

Hendelsesforlgb siden forrige partshering d. 20-05-2019

Den 20-05-2019 sendte administrationen efter behandling af sagen i Plan- og Miljeudvalget forslag til regulering af
aktiviteterne i hering hos naboer og HTM. Forslaget gav mulighed for felgende flyvning:

Klasse 1 (de mest stgjende fly): 1 hverdag (mandag til torsdag) hver 14. dag fra kl. 9-20
Klasse 2 (mellem kategori stejmaessigt): 2 hverdage om ugen (mandag til torsdag) fra kl. 9-20 samt lerdag fra kl. 10-13

Klasse 3 (svagtstgjende fly): Mandag-fredag fra kl. 9-21, lerdag og sendag fra kl. 10-15.

Derudover 4 weekendstaevner pr. ar med ubegranset flyvning med alle modeller fra kl. 9-18.

Hverken naboer eller HTM var tilfredse med dette forslag. HTM mente i indsigelsen, at det var for lidt flyvning, og
naboerne at det var for meget.

Der blev pa den baggrund efterfolgende afholdt mede mellem administrationen og HTM den 03-09-2019. HTM
bemarkede pa medet, at de driftsvilkar, kommunen havde udsendt den 20-05-2019, var sa restriktive, at det kunne betyde,
at klubben matte lukke. Bl.a. da der kun var tilladt flyvning med de store fly 1 bestemt ugedag hver anden uge. Ved darligt
vejrlig vil dette kunne betyde, at der ikke ville kunne flyves i en leengere periode. HTM oplyste, at der efter deres
vurdering ikke var hjemmel til at meddele et §42 pabud til klubben med nye driftsvilkar, hvori flyvningen begranses.

HTM oplyste med henvisning til klubbens tidligere udferte stajberegninger, at klubbens aktiviteter i vaesentlig grad
overholder miljastyrelsens vejledende stgjgraenser. Administrationen oplyste dog, at klubbens drift er meget uforudsigelig,
og beregning af stejen fra klubben derfor er forbundet med store usikkerheder. Derfor kan de tidligere udforte
stgjberegninger ikke anvendes til at afgere, om HTM overholder miljestyrelsens stejgraenser. Desuden havde
administrationen udfert en testflyvning i oktober 2018 med deltagelse af 4 medarbejdere fra administrationen samt en
stgjekspert, hvor stgjen fra en rackke af klubbens fly blev observeret ved forskellige naboer rundt om banen.
Administrationen konkluderede pé baggrund af testflyvningen, at de sterre fly stejer vasentligt ved naboerne, og at
flyvetiden for de store fly derfor ber begraenses. Administrationen fastholdt derfor, at driften ber reguleres med
driftsvilkar og ikke stejgrenser.

Herefter blev der aftholdt mede mellem administrationen og naboer den 09-10-2019. P4 medet blev det bl.a. bemarket af
naboerne, at is@r stgjen fra de store modelfly er generende. Der flyves ofte taet pa boliger med disse fly. Ligesom det er
belastende, at naboerne ikke ved, hvornar der flyves med de store modelfly. Desuden blev der fremsat enske om, at
flyverummet minimeres i forhold til afstanden fra boliger, og at stevner annonceres minimum 2 maneder for atholdelse
og ikke atholdes i weekender med nationale helligdage.



Administrationen har efterfolgende fiet Rambgll til at gennemga eksisterende stgjberegninger, som klubben tidligere har
faet udfert. Rambglls konklusion er, at der er store usikkerheder forbundet med de hidtidige beregninger, og at
rapporterne ikke giver et billede af den fulde, normale drift for aktiviteterne. Rapporterne kan derfor ikke anvendes til at
eftervise, om HTM overholder de vejledende stagjgraenser. Tvartimod tyder beregningerne pa, at der kan vare
overskridelser af de vejledende stejgraenser, nar der flyves med de sterre fly. Konklusionen i Rambeglls rapport er, at det
derfor er uklart hvilken stej, der faktisk forekommer fra klubben. Rambgll vurderer i trdd med Miljestyrelsen, at stgjen fra
HTM ber reguleres med driftsvilkér fremfor stgjgraenser. Rambgll er i deres rapport kommet med et forslag til driftsvilkar.

Den 30-09-2020 blev der herefter igen aftholdt mede mellem administrationen og HTM. Administrationen informerede
om, at aktiviteterne fremover vil blive reguleret med driftsvilkar. Det blev aftalt, at HTM skulle indsende et nyt udspil til
driftsvilkar, hvor iser de mest stgjende fly blev begraenset mest. HTM indsendte efter madet d. 28-10-2020 et forslag til
nye driftsvilkar, hvor de i vid udstraekning havde begranset tidsrummet for flyvning med de mest stgjende fly.

Nyt forslag til regulering af aktiviteter udsendt i haring

Administrationen udarbejdede herefter et nyt forslag til regulering af modelflyveaktiviteterne, som blev sendt i hering hos
naboer og HTM 1 perioden fra den 21-04-2021 til 12-05-2021. Det nye forslag giver lov til mere flyvning end det forslag,
administrationen sendte ud den 20-05-2019. Administrationen har erkendt, at det forste forslag til flyveaktivitet
umiddelbart var sa restriktivt, at det vil blive sveert at opretholde aktiviteten i klubben.

Det nye forslag giver mulighed for felgende flyvning:

Klasse 1 (de mest stgjende fly): onsdag fra kl. 15-18 og lerdag fra kl. 10-13

Klasse 2 (mellem kategori stejmaessigt): tirsdag, onsdag og fredag fra kl. 10-19, onsdag tillige fra kl. 19-21 samt lerdag
fra kl. 9-17.

Klasse 3 (svagtstgjende fly): Alle ugens dage fra kl. 9-22.

Derudover 4 weekendstavner pr. &r med ubegrenset flyvning med alle modeller fra kl. 9-18.

Det har indgéet i administrationens forslag, at modelflyvning er en meget vejrafthengig fritidsaktivitet. Der vil derfor veere
mange tidspunkter indenfor de fastsatte flyvetidsrum, hvor der ikke kan flyves pga. dérligt flyvevejr. Administrationen har
ved udformningen af de nye vilkar, inddraget vurderingen af stgjen fra testflyvningen, hvor stejen fra flyene blev
observeret af administrationens medarbejdere. Det er en fuldt ud accepteret praksis, at en tilsynsmyndighed kan foretage
et subjektivt sken af, om der forekommer en vasentlig stgjgene i en sag, hvor stgjen fra en fritidsaktivitet er uforudsigelig
og yderst vanskelig at dokumentere.

Administrationen har stadig i hej grad lagt veegt pa forudsigeligheden i forhold til naboer. I de hidtidigt geeldende regler
for flyvning pé pladsen kunne der flyves med de store fly pa et hvilket som helst tidspunkt i flyvetiden alle hverdage samt
weekender. Administrationen har nu lagt veegt pa, at der er dage, hvor naboerne ikke bliver generet af stgj fra
modelflyvebanen, samt at flyvningen med sarligt de mest stgjende fly er blevet meget begranset. Administrationen har
desuden begranset flyvningen i weekender og pé helligdage. Derudover er der stillet vilkar om, at der ikke ma aftholdes
steevner 1 pasken og pinsen. Ligesom der er stillet vilkar om, at der ikke ma flyves tettere pa naboer end 250m mod de
nuverende 200m, jf. nermere i det vedlagte varsel af pabud om driftsvilkér. Sammenlagt forventer administrationen, at
disse vilkér vil medfere, at naboer til banen fremover ikke i vaesentlig grad vil blive generet af stgj fra banen.



Indkomne heringsbemerkninger

Der er indkommet et heringssvar underskrevet af 33 naboer til modelflyvebanen samt et heringssvar fra HTM.
Administrationen har vedlagt en hvidbog som bilag til medesagen med uddybende kommentarer til alle bemarkningerne.

Naboerne udtrykker i deres heringssvar, at de ikke finder, at de foreslaede driftsvilkér vil sikre dem mod en overskridelse
af de vejledende stejgraenser. Tvartimod vurderer naboerne, at de vejledende stejgranser vil kunne overskrides
vaesentligt. De foreslar derfor en anden model for regulering af flyveaktiviteten, som de mener, vil sikre, at de vejledende
stojgranser altid er overholdt. Desuden mener naboerne, at det let kan dokumenteres ud fra de foreliggende malinger af
stgj pad modelflyene, at klubben i dag overskrider de vejledende stejgraenser. De forstar derfor ikke, at det kan veere sé
svert at bevise. Desuden stiller de spergsmal ved administrationens dokumentation for hjemlen til at treffe afgerelse i
sagen, og de udtrykker bekymring for, at landzonetilladelsen til klubben nu geres permanent.

HTM udtrykker i deres heringssvar, at de er utilfredse med sagsforlebet, og de er undrende overfor, at der skulle vere
utilfredse borgere, da klubben ikke har modtaget klager. Desuden stiller de spergsmaél ved hjemmel-grundlaget for
pabuddet og mener, at de foreslaede driftsvilkar er for restriktive og vil true klubbens eksistens fremover.

Administrationen vurderer samlet, at hjemlen til at meddele et pabud er til stede. Pabudshjemlen vil blive uddybet i det
endelige pabud. Den foresldede regulering ved hjelp af driftsvilkar i stedet for stgjgraenser er i trdd med anbefalinger fra
Miljestyrelsen samt Rambgll, da der er tale om en meget uforudsigelig stej. De foreslaede driftsvilkar forventes at sikre
forudsigelighed og tidspunkter med ro for naboerne, sé de ikke fremover vil opleve stgjen fra banen som en vasentlig
gene.

Derudover bemarker administrationen, at et pabud efter Miljebeskyttelsesloven vil kunne @&ndres, hvis det senere viser
sig, at der stadig forekommer vaesentlige gener for naboerne.

Bilag

Partsheringsbrev vedr. landzonetilladelse, modelflyvebane, Soderupve;j 34

Varsel af pabud, driftsvilkar, Modelflyveklub, Soderupvej 34

Indsigelse fra naboer, modelflyveklub, Soderupvej 34

Indsigelse fra HTM, modelflyveklub, Soderupvej 34

Tidligere indsigelse fra 2019 fra HTM, modelflyveklub, Soderupvej 34

Hvidbog, Indkomne bemerkninger til partshering om permanent landzonetilladelse til modelflyveklub, Soderupvej 34
HTM brev medlemmer af HTK Plan og milje.pdf

Administrationens kommentarer til HTMs bestyrelses indsigelse indsendt 2. juli 2021, soderupvej 34
Rambells notat, vurdering af stejforhold modelflyveklub, Soderupvej 34

Tilsynsnotat fra testflyvning den 1. oktober 2018, HTM, Soderupvej 34

Anmodning om landzonetilladelse (16-03-2018).pdf



Punkt 4: I - Aflysning af @ldre lokalplaner i Hoje Taastrup C - PMU

21/7234
Baggrund

I forbindelse med den fysiske planlegning for Heje Taastrup C udestar aflysning af enkelte tidligere lokalplaner i
omradet, som ikke leengere er aktuelle og derfor ikke er i overensstemmelse med den igangvearende planlaegning.

Inden lokalplanerne kan aflyses, skal berarte parter i omradet formelt set hares om beslutningen.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender

1. at beslutning om hel eller delvis aflysning af Lokalplan 2.17.2, Lokalplan 2.13.1.13, Lokalplan 2.15 og Lokalplan
2.10.1 offentliggares og sendes i hering i 4 uger efter Planlovens bestemmelser.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-08-2021

Anbefales.

Sagsfremstilling

Da Lokalplan 2.30, rammenlokalplanen for Haje Taastrup C, blev vedtaget i maj 2018, blev en raekke tidligere lokalplaner
i omradet helt eller delvist aflyst i den forbindelse, da de ikke var i overensstemmelse med den nye planlagning for
omréadet.

Enkelte af de gamle lokalplaner var dog ikke navnt i Lokalplan 2.30 og kunne dermed ikke aflyses, da det ifelge
Planloven skal fremga helt specifikt i en lokalplan, hvilke eldre lokalplaner som aflyses med den nye lokalplan.

Det drejer sig om Lokalplan 2.17.2, 2.13.1.13, 2.15 0g 2.10.1. Disse lokalplaner er dermed formelt stadig gaeldende og
fremgér stadig af den offentlige database plandata.dk og dermed af alle officielle digitale kort. Det gaelder eksempelvis
Lokalplan 2.10.1, som omfatter den tidligere benzintank ved den gamle Blekinge Boulevard.

Lokalplanerne kan ses her:

Lokalplan 2.17.2

Lokalplan 2.13.1.13
Lokalplan 2.15

Lokalplan 2.10.1

De er dog ikke leengere aktuelle og er ikke i overensstemmelse med Lokalplan 2.30 og alle de efterfolgende
detaillokalplaner, som er udarbejdet. Administrationen anbefaler derfor, at de gamle lokalplaner aflyses.


https://dokument.plandata.dk/20_176012_APPROVED_1162452855979.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_175985_APPROVED_1306220082513.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_176003_APPROVED_1162452841620.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_175977_APPROVED_1162452783153.pdf

En sadan aflysning kan dog ferst ske efter en forudgéende hering af de berprte parter, jf. Planloven, som omhandler
reglerne for offentliggerelse af planforslag. Selvom lokalplaner som navnt normalt aflyses med vedtagelsen af en ny
lokalplan, s& vurderes det, at det uden problemer kan ske ved en sadan efterfolgende heringsproces.

Det anbefales derfor, at et forslag om aflysning af de navnte lokalplaner offentliggeres og sendes i hering hos berarte
grundejere i omradet i 4 uger.



Punkt 5: I - Endelig vedtagelse af Lokalplan 2.30.8 for boliger i Hoje
Taastrup C - PMU

20/11527
Baggrund

Forslag til Lokalplan 2.30.8 har varet i hering i 6 uger med heringsfrist 05-08-2021. Planforslaget blev godkendst til
offentlig hering af Byradet 22-06-2021. Heringsperioden blev a@ndret fra 4 til 6 uger som folge af sommerferie.

Der er ikke indkommet heringssvar i heringsperioden.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender Lokalplan 2.30.4 med de foreslaede @&ndringer.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-08-2021

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lokalplanen giver mulighed for en karré til boligbebyggelse i 4-6 etager pa storparcel A21 i Hgje Taastrup C. Der kan
bygges maks. 12.650 m2 bruttoetageareal, hvoraf min. 310 m2 og maks. 590 m2 skal anvendes til service- eller
detailhandelsfunktioner.

Der er ikke modtaget nogen heringssvar til lokalplanforslaget.

Der har dog veret en dialog med bygherre, som har gnsket at &ndre det maksimale bruttoetageareal til i alt 12.950 m2.
Det betyder ekstra 300 m2, som dog ikke er indarbejdet i det foreliggende projekt pa nuverende tidspunkt, men man
onsker at have mulighed for at haeve bruttoetagearealet, sidan at det samlede boligareal ikke ma formindskes, hvis der
skulle blive tale om et storre erhvervsareal end minimumskravet pa 310 m2. Efter aftale med Heje Taastrup C P/S er det
maksimale erhvervsareal til service/detailhandel havet fra hidtil 590 m2, som svarer til det, der star i rammelokalplan
2.30, til nu 625 m2. Der er efter administrationens vurdering ikke noget til hinder for at have dette tal.

Den endelige lokalplan med de foreslaede endringer (med red skrift) er vedlagt som bilag.
Bilag

Lokalplan 2.30.8 til endelig vedtagelse.pdf



Punkt 6: I - Endelig vedtagelse af lokalplan for boliger og dagligvarebutik i
Hgje Taastrup C - PMU

19/8342
Baggrund

Forslag til Lokalplan 2.30.4 har veret i hering i 4 uger med heringsfrist 27-05-2021. Planforslaget blev godkendst til
offentlig hering af Byradet 27-04-2021.

Der er indkommet i alt 5 heringssvar, som har givet anledning til mindre @ndringer fra forslag til endelig vedtaget
lokalplan.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender Lokalplan 2.30.4 med de foresldede @&ndringer.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-08-2021
Anbefales.

A kan ikke anbefale indstillingen.

Sagsfremstilling

Lokalplanforslaget giver mulighed for en boligbebyggelse i to karréer med hver 3-7 etager og med et bruttoetageareal pé
hhv. 9.600 m2 i delomrdde A03 og 8.050 m2 i delomréde A04. I delomrade A03 gives samtidig mulighed for en
dagligvarebutik pa op til 1.300 m2.

De indkomne hgringssvar indeholder i hovedtraek folgende temaer:

Om bygningshgjder og skyggevirkninger: Beboere nord for lokalplanomradet udtrykker bekymring for, at byggeri i op til
7 etager vil betyde skygge og tage lys og sol fra blandt andet deres faellesomrader.

Der er udarbejdet ekstra skyggediagrammer, vedlagt sagen som bilag 3, hvor virkningerne for den nordlige bebyggelse
fremgar. Det er administrationens vurdering, at forskellen pa virkningen fra hhv. 4, 5, 6 eller 7 etager vil vere marginal,
ndr det kommer til pavirkningen af de udenders fellesomrader. I det omfang de er pdvirket i vintermanederne, vil de vere
skyggepavirket uanset det nermere etageantal. I sommerhalvaret vil feellesomraderne ikke vere pavirkede.
Lokalplanomradet er i forvejen med rammelokalplan 2.30 fra 2018 udlagt til 4-6 etagers byggeri. Som det fremgér af
skyggediagrammerne pavirkes bebyggelsen ved Banestroget desuden potentielt af karréerne vest for A03 og A04. Der
anbefales derfor ingen @ndringer i Lokalplan 2.30.4, nar det kommer til etageantal og deres fordeling for den nye
bebyggelse.

Om gget biltrafik og parkeringskapacitet: Der udtrykkes bekymring for flere biler i omrédet som folge af den planlagte
dagligvarebutik samt ekstra tryk pa iser parkeringspladsen lige nord for Bornholms Allé og storparcel A03.

Der er planlagt en parkeringskelder under bebyggelsen pa A03 til ca. 30 biler, som alle er forbeholdt butikkens kunder
indenfor dbningstiden. Der bliver direkte adgang fra parkeringskalderen op til butikken. Det er administrationens
vurdering, at dette i tilstreekkelig grad vil kunne deekke butikkens behov for parkeringspladser, og at trafikken til og fra
butikken ikke i sig selv vil belaste vejene i omradet i s@rlig grad. Der forventes i ovrigt ifelge bygherre ogsa i nogen grad



et helt lokalt opland af kunder, som ikke ngdvendigvis kommer i bil. Endelig bemerkes det, at der i forvejen i Lokalplan
2.30 var lagt op til butikker i stueetagerne stort set hele vejen rundt pa bade A03 og A04.

Se desuden det vedhaeftede notat om parkering i omradet, som fremgar af bilag 4.

Om skiltning ved dagligvarebutik: Bygherre har gnsket at lempe i bestemmelserne i lokalplanen for skiltningen i
forbindelse med dagligvarebutikken i storparcel A03 med flere skilte til folge. Dette af hensyn til operaterens ensker til
butikkens synlighed.

En dagligvarebutik har behov for at veere synlig og for at kunne folge en bestemt keedes design. Dette er der efter
administrationens vurdering allerede taget hensyn til i det lokalplanforslag, som har vaeret i hering — samtidig med, at der
er tilstreebt nogle rammer, som skal hindre, at skiltningen bliver for dominerende i bybilledet og begranse eventuelle
lysgener for beboerne i narheden af butikken. Det er derfor administrationens indstilling, at bygherres konkrete ensker til
skiltemuligheder, som fremgér af heringssvarene i bilag 2, ikke indarbejdes som ensket. Det foreslds dog, at der 1
lokalplanen tilfgjes nogle bedre muligheder for skiltning til parkeringskaelderen, som er tilteenkt butikkens kunder.
Ligeledes foreslas der mulighed for at tildekke facadevinduerne delvist — i maks. 1,4 meters hgjde malt fra terraen —
saledes, at der bliver mulighed for at skjule varehylder samtidig med, at muligheden for at kigge ind i butikken bevares.

@vrige emner: En borger foresléar at udleegge omradet til *Autonomo’ energiforsyning, dvs. hvor bebyggelsen afskeres fra
fjernvarme, el og gas mv. udefra, men udelukkende far sin energi-, varme- og stramforsyning fra solceller (se heringssvar
i bilag 2). Endelig skriver en anden borger, at heringsprocessen virker overfladig, da alt alligevel er besluttet pa forhand.
Det bemerkes, at forhold som energi- og varmeforsyning i en bygning ligger udover, hvad der kan optages bestemmelser
om i en lokalplan ifelge Planloven (medmindre disse har nogle fysiske implikationer i omradet). Det vurderes derfor ikke,
at forslaget kan give anledning til @ndringer i lokalplanen, uanset om idéen kunne have relevans. Forslaget er forelagt

bygherre, som oplyser, at man ikke har planer om at @&ndre i de planlagte forsyningsforhold. Dette ville desuden betyde en
@ndring 1 nogle af de kontraktmaessige forhold, som hele Haje Taastrup C-projektet hviler pa.

Bilag

Forslag til Lokalplan 2.30.4 _til endelig vedtagelse
Samlede heringssvar

Skyggediagrammer

Notat om parkering omkring Hgje Taastrup C vest



Punkt 7: I - Endelig vedtagelse af lokalplan for padeltennishal pa
Bondehgjvej - 1

21/1454
Baggrund

Byréadet vedtog 27-04-2021 at offentliggere forslag til lokalplan 2.23.7.1 for padeltennishal p4 Bondehgjve;.

Lokalplanen har veeret offentliggjort fra 06-05-2021 til 04-06-2021. Den fremlagte lokalplan til endelig vedtagelse er
identisk med forslaget. Der er ikke foretaget eendringer af forslaget, som har vaeret i haring.

Der er indkommet et heringssvar fra Grundejerforeningen Pileurtvej/Salvievej i Kragehave Vest.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender lokalplan 2.23.7.1 endeligt, og at planen
offentliggares.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-08-2021

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lokalplanomrédet er en del af et storre omrade, som siden 1990-erne har veeret udlagt til regionalt fritidsomrade med
mulighed for mange forskellige forlystelser og fritidsaktiviteter. Den omhandlende padeltennishal ligger nord for
gokartbanen, Racehall, og vil som denne indgd i de publikumsorienterede tilbud i det regionale fritidsomrade.

Lokalplanen muligger opferelse af en hal for padeltennis pa 4.500 kvm og med et indskudt deek pa 300 kvm til ophold.
Der kan indrettes 12-13 padletennisbaner og 4-5 udenders baner med 4 spillere pé hver bane. Hallen rummer ingen
tilskuerarealer.

Ud over publikumsrettede fritidsaktiviteter giver lokalplanen ogsé mulighed for kulturaktiviteter, udstillings- og
underholdningsfaciliteter.

Padeltennishallens facader opferes i beton og lette materialer som cementfiberplader, metalplader, kompositmateriale eller
tree. Hallens tag er enten et rundbuetag eller et symmetrisk sadeltag med en taghaldning pa mindst 10 grader.

Grundejerforeningen Pileurtvej/Salvievej finder det positivt, at omradet udvikles med forskellige aktiviteter, men at det er
beklageligt, at udviklingen sker med kommercielle aktiviteter samt at det er ergerligt, at kommunen ikke indteenker
idraetsfaciliteter for kommunens borgere i det regionale fritidsomrade.

Ud fra ovenstadende mener Grundejerforeningen, at der i kommunen er geografisk ubalance i placering af idraets- og
fritidsaktiviteter, da disse er placeret i den ostlige del af kommunen, og at der mangler foreningsaktiviteter i
Kragehaveomrédet og Hoje Taastrup landsby. Der peges pa, at disse kunne indplaceres i det regionale fritidsomrade.



Grundejerforeningen pépeger, at der med udbygningen af det regionale fritidsomréade ber etableres trafiksikker gang- og
cykelsti 1 krydset Roskildevej/Bondehgjvej og langs med Bondehgjvej, og dermed kunne Sengelase blive koblet pa dette
stisystem.

Grundejerforeningens kommentarer vedrerer kommunens overordnede fritidsplanlagning og infrastruktur, tages ad notam
og videresendes til de respektive fagcentre Kultur og Fritid og Driftsbyen. Bemaerkningerne ligger dog ud over, hvad der
kan optages i en lokalplan og giver ikke anledning til @ndringer i den konkrete lokalplan.

Bilag
Lokalplan for padeltennishal endelig 22.06.2021.pdf

GF Pileurtvej og Salvievej heringssvar til lokalplan 2.23.7.1.pdf



Punkt 8: I - Forslag til lokalplan for Ole Remers Vej 41 - PMU

20/20592
Baggrund

Plan- og Miljeudvalget besluttede i januar 2020, at der udarbejdes lokalplan for den del af ejendommen, Ole Romers Vej
41, der ligger inden for afgreensningen af Vridslesemagle landsby, for at muliggere en udstykning til 7 parceller for
fritliggende énfamilichuse, inklusiv det eksisterende stuehus.

Udvalget besluttede ogsa, at kommende bebyggelse skal vere lengehuse med udnyttelig tagetage og symmetrisk
tagkonstruktion med taghaldning fra 40 til 50 grader.

Indstilling
At Plan- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at

1. forslag til lokalplan 7.38 offentliggeres og sendes i haring i 6 uger efter planlovens bestemmelser
2. der ikke udarbejdes miljevurdering af lokalplan 7.38.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 17-08-2021

Sagen udsat med henblik pa en vurdering af bevaringsvaerdige traeer i omradet.

Sagsfremstilling

Ole Romers Vej er en tidligere landbrugsejendom, hvor driftsbygningerne er blevet overfledige, da gardens jorde drives
fra anden landbrugsejendom. Ejer havde tidligere planer om at bevare stuehuset, men i dag ensker han at nedrive
stuehuset, da det er i meget dérlig stand. Stuehuset er ifelge lokalplan 7.02 ikke bevaringsvardigt. Da stuehuset nedrives,
kan der udstykkes en matrikel mere, sa den samlede udstykning herefter udger 8 parceller.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for bebyggelsens omfang og dens udseende, som er mere regulerende end, geengse
lokalplaner er for nye énfamilichusomrader. Formélet med disse stramme bestemmelser er at sikre, at énfamilichusene far
en storrelse og proportioner, der kan indpasses i landsbyen og vaere medvirkende til at forsteerke og bevare karakteren af
en landzonelandsby i det dbne land.

Lokalplanen fastleegger en bebyggelsesprocent pa 25 for at begranse bebyggelsens omfang, sa bebyggelsen far et
volumen, der sikrer, at ny bebyggelse tilpasses landsbyens serlige karakteristika, kulturarv og skala, som er
storrelsesforhold til den eksisterende bebyggelse i landsbyen. Bebyggelsesprocenten pa 25 er derfor et princip i lokalplan
7.38. Det skal i den forbindelse bemaerkes at ifolge Planloven kan der ikke gives dispensation fra vidtgdende punkter, som
er et princip i en lokalplan. Der er tidligere set, at ny bebyggelse i landsbyer har spreengt omfang og volumen for
landsbyhuse ved, at der er givet dispensation til bebyggelse i ét-plan og lav tagheldning med stort udhang.

En bebyggelsesprocent pa 25 fraviger bestemmelsen i Bygningsreglement 2018, der giver mulighed for en
bebyggelsesprocent pa 30. Parcellerne er mellem 773 kvm og 932 kvm, og med en bebyggelsesprocent pa 25 kan der
opferes boliger fra 193 kvm til 233 kvm. Settes bebyggelsesprocenten til 30, sa vil der kunne opferes boliger fra 232 kvm
til 280 kvm. Administrationen vurderer, at bebyggelser pa 30 % vil have et volumen, som spranger storrelsen og
proportionerne for landsbyhuse.



Boligerne skal vare leengehus, dobbelte sa lange som de er brede, opferes i 14 etage med udnyttelig tagetage med
taghaeldning fra 40 til 45 grader. Tagetagen medregnes i bebyggelsesprocenten uanset, om tagetagen udnyttes. En bygning
med tagetage komprimerer bygningen og ger dens grundplan, fodaftrykket, mindre end, hvis bygningen er i ét plan.
Langehuse med udnyttelige tagetager er typisk byggeskik for landsbyhuse.

Bebyggelsens udseende tager udgangspunkt i traditionel byggeskik, som den kendes fra Bedre Byggeskik-perioden. I
denne periode blev der lagt veegt pa husenes proportioner og symmetri, og hvor elementer som gesims, tagfod, kviste og
frontispicer var med til at give husene karakter med et individuelt preeg. Lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens
udseende tager udgangspunkt i denne nedtonede arkitektur.

Der er foretaget en miljoscreening af lokalplanforslaget for at vurdere behovet for at udarbejde en miljgvurdering. Pa
baggrund af miljescreeningen af lokalplanforslaget vurderes det, at der ikke er behov for at udarbejde en egentlig
miljevurdering.

Okonomi

Bilag
Forslag til lokalplan 7.38.pdf

Miljescreening af lokalplan 7.38 Ole Remers Vej 41



Punkt 9: I - Forslag til lokalplan for Taastrup Torv - PMU

21/379
Baggrund

Ejeren af Taastrup Torv, NREP, som overtog torvet for nogle ar siden, vurderer, at der skal ske et vasentligt loft af torvet
for at gare det mere attraktivt for Taastrup borgerne og for at modvirke en nedadgéende spiral i forhold til butikslukninger
og omsatning.

NREP har udferdiget et opleg til helhedsplan, der indeholder bade en andring af torvet og butiksomradet samt en
boligbebyggelse over rampen til parkeringsdek og ud mod busholdepladsen.

Helhedsplanen blev forelagt for Plan- og Miljoudvalget i februar 2021. Udvalget godkendte, at helhedsplanen danner
grundlag for udarbejdelse af lokalplan for Taastrup Torv.

Pé baggrund af denne helhedsplan er forslag til lokalplan 1.83 udarbejdet. Lokalplanen omfatter den eksisterende
bebyggelse og ny bebyggelse over rampe til parkeringsdeek og varegérd samt ny bebyggelse pé parkeringsdaek langs
gadestroget Taastrup Torv.

Indstilling
At Plan- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at

1. forslag til lokalplan 1.83 offentliggeres og sendes i hering i 6 uger efter planlovens bestemmelser,
2. der ikke udarbejdes miljevurdering af lokalplan 1.83

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-08-2021

Anbefales, med bemarkning om at administrationen indsatter en passus i lokalplanen, som sikrer at torvearealet etableres
for boligbyggeriet kan ibrugtages.

Sagsfremstilling

Lokalplanen muligger, at der kan opferes 108 boliger langs med og vest for Taastrup Torv, og at der kan indrettes arealer
for serviceerhverv eller butikker i stueplan langs med Taastrup Torv. Lokalplanen muligger ogsé, at arealet for
detailhandel omkring torvet kan justeres, s det abne areal ved den vestlige opgang til togperronerne kan inddrages til
butiksareal og dermed understette den nye torvedannelse.

Den nye bebyggelse udger 12.500 kvm, heraf udger boligerne 7.200 kvm nettoetageareal uden andel af felles arealer. Det
resterende areal anvendes til indgangsareal til boligerne samt trapperum til disse, faellesfaciliteter til boligerne,
serviceerhverv, kererampe, varegéard, teknikrum, depotrum og cykelparkering til boligerne.

Den eksisterende bebyggelse fra 2013 omkring torvet udger i dag lidt over 12.000 kvm, heraf udger detailhandelsdelen
ca. 6.500 kvm og kontor- og servicedelen ca. 3.400 kvm. Det resterende areal er til boligformal.

Bebyggelsens sammenhang med den gvrige by og dens pévirkning af byprofilen



Bebyggelsen over butikkerne langs Taastrup Torv forstaerker ssmmenhangen med selve torvet og opleser den i dag
monotone butiksfacade langs Taastrup Torv og skaermfacaden, der skjuler de parkerede biler pa p-deekkene. Den samlede
bebyggelse tegner sig som Taastrup Bys centrum med Taastrup Station og indgangen til byens stroggade, og vil styrke
sammenhangen med den ovrige by. Taastrup Torv-bebyggelsen er essentiel for Taastrup by, og syner dette omrade hen pa
grund af faldende aktivitet og tomme butikker, har det indvirkning pa byen og Taastrup Hovedgade.

Udvidelsen af Taastrup Torv med opferelse af 108 nye boliger er en byfortaetning i Taastrup, der etableres, hvor der er et
sammenhangende dbent areal, og hvor den forholdsvise hgje bebyggelse ikke kaster skygge pé eksisterende bebyggelser,
men alene over jernbanearealet. Der er fa omréder i Taastrup, som kan rumme en s& omfangsrig bebyggelse som Taastrup
Torv, med mindre rekreative arealer som park- og idratsarealer skal inddrages.

Taastrups byprofil vil endre sig med bebyggelser pa op til 7 og 8 etager. Iser én-familichusene pa Ahornve;j, Fredensve;j
og Vestervej vil opleve en @ndret byprofil, men da disse boligomrader ligger syd herfor, vil disse ikke & nogen
skyggepavirkning. Udsigten til den nye bebyggelse vil ikke vaere forstyrrende set fra én-familiehusenes opholdsarealer pa
Fredensvej og Vestervej, som sandsynligvis er syd-og vestvendte og dermed vender vaek fra den nye bebyggelse. Desuden
er afstanden fra eksempelvis Fredensvej til den nye bebyggelse mere end 100 meter.

Torvet som byrum og samlingspunkt

Torvet vil blive en signatur for bebyggelsen og et samlingspunkt for Taastrup, et byrum, som kan samle de bevegelser,
der sker fra nord mod syd og omvendt, et byrum, der tilbyder caféliv, ophold og aktiviteter. En pladsdannelse her giver
mulighed for det uformelle medested for borgerne.

Forudsatningen for, at torvet kan fungere som byrum, er, at den eksisterende pavillons starrelse reduceres til det halve.
Lokalplanen fastlegger, at bebyggelse pa torvet hgjst kan udgere 300 kvm, i dag udger pavillonen 660 kvm. Hermed
skabes der en rumlighed og dbenhed pa torvet, og butiksfacaderne bliver mere synlige og tilgengelige.

Udsnit af butiksfacaderne omkring torvet vitaliseres ved, at der opsattes lodrette trelameller, og indeliggende
butiksfacader i det vestlige hjarne lukkes, sé butiksfacaden felger torvets form. Dette er med til at stramme torvets form
op og eliminerer ogsa utrykheden ved blinde hjerner, der ikke kan overskues.

Bebyggelsens form og udseende — dens struktur

Den nye bebyggelse bestar dels af en U- formet karrébebyggelse omkring et gront karrégardrum, der er bygget over
varegard og opkersel til parkeringsdekkene, og dels af to bebyggelser langs Taastrup Torv, som er bygget over
stueetagens butikker. Den U-formede karrébebyggelse gér fra 5 til 7 etager langs Taastrup Torv og til 8 etager mod
nordvest og nord. Bebyggelserne over butikkerne langs Taastrup Torv er pa henholdsvis 5 og 7 etager. Basens 2 etager er
medregnet i etageangivelserne.

Adgangen til boligerne er fra gadestraget Taastrup Torv, her ligger hovedindgangene med trapper og elevatorer, der forer
op til karrégardrummet og til en tagterrasse til de 2 bebyggelser over butiksetagen, hvorfra beboerne fordeler sig til deres
respektive trapperum. Karregdrdrummet og tagterrassen bliver felles modesteder, ligesom gadestroget bliver mere aktivt,
nar beboere til 108 boliger faerdes til og fra deres boliger.

Boligere skal have en gennemsnitssterrelse pd mindst 66 kvm, og ingen boliger mé vare mindre end 53 kvm
nettoetageareal, som er det rene boligareal uden fzllesarealer, trappe- og adgangsarealer, ligesom depotrum ej heller er
medregnet.



Facaderne péa den U-formede karrébebyggelse udfares i en lys gra tegl og bebyggelsen mod nord langs jernbanen i en
merk gra tegl. Facaderne pa de to bebyggelser over butikkerne bekledes med naturskifer eller skermtegl i merke gra til
antracitgrd farvenuancer, inklusiv butiksfacaden. Herved vil bebyggelserne langs med gadestraget Taastrup Torv fremsta i
forskellig farver og farvenuancer og ikke mindst med forskellig stoflighed.

Administrationen vurderer, at bebyggelsen er udformet i et formsprog og materialevalg, s der tilferes den eksisterende
bebyggelse mere karakter, storre variation og sterre stoflighed.

Udeopholdsarealer

Lokalplanen fastleegger, at udeopholdsarealet mindst skal udgere 15 % af boligernes nettoetageareal. Det felles
opholdsareal er placeret over varegard og tilkerselsrampe som et U-formet karrégrdrum. Alle opgange til boligerne og
boligernes fellesrum ligger ud til dette grenne rum, ligesom altaner til bebyggelsen langs jernbanen vender ud mod
karrérummet. Derudover er der to tagterrasser pa bebyggelsen langs Taastrup Torv med mulighed for at etablere
vaeksthuse pa hver af disse. Alle boliger har syd- eller vestvendte altaner. Altaner medregnes ikke i de 15 %, som
opholdsarealet skal udgere.

Parkeringsforhold

Parkering til boliger, serviceerhverv og butikker er placeret pa de to eksisterende parkeringsdak og pa terreen. Der skal
etableres 290 parkeringspladser til bebyggelsen, heraf 27 pladser pé terreen. Parkeringskravet svarer til 1 p-plads pr. bolig,
1 p-plads pr. 50 kvm detailhandel og 1 p-plads pr. 75 kvm serviceerhverv. Med den nuvarende fordeling mellem
detailhandel og service svarer det til et parkeringsbehov pa 296 pladser. Set ud fra, at omradet er stationsneert
keerneomréde, ligger tet pd S-togstationen og busterminalen, vurderes det, at det er forsvarligt at fastsatte p-kravet til 290
pladser. Mange brugere af serviceerhvervene vil komme uden for tidspunkterne for den store kundetilstremning til
dagligvarebutikken, s& der vil vere en forskydning af spidsbelastning for parkering i lgbet af dagen.

Samlet vurdering vitaliseringen af Taastrup Torv

Administrationen vurderer, at hvis butikkerne og iser dagligvarebutikken pa torvet skal overleve, skal dette understettes
af et dbent og rumdannende torv, der er rart og trygt at feerdes pa. Den nuvarende cafébygning forhindrer dette, og derfor
er lgsningen, at den reduceres til halv sterrelse. En anden forudsatning for et velfungerende og harmonisk torv er, at de
blinde og utrygge vinkler elimineres, og at der sker en bearbejdning af facaderne, der kan hgjne det arkitektoniske udtryk.

En boligbebyggelse over rampe, varegard og butikker kan medvirke til, at den del af bebyggelsen tilfores liv og aktivitet.
En bebyggelse med 108 boliger bebos af 150-200 personer, der vil tilfere Taastrup Torv aktivitet degnet rundt, og som vil
understotte bylivet i Taastrup Bymidte.

Set ud fra bymassige sammenhange giver bebyggelsen en tyngde til Taastrup Bymidte og stationsomradet, som er
gavnligt for begge omrader. Bebyggelsens taethed og hgjde stér i kontrast til det abne parcelhusomrade syd herfor, men
det vurderes, at et stationsomrade kan bare tethed og stor bygningshgjde. For de mange togrejsende, som dagligt passerer
Taastrup, vil bebyggelsen vare en marker, der viser en by i udvikling.

Administrationen vurderer, at det foreliggende projekt, som lokalplanen muligger, lever op til ovennavnte intentioner.

Bilag

Forslag til lokalplan 1.83.pdf



Miljgscreening af lokalplan 1.83 for bebyggelse vest for Taastrup Torv



Punkt 10: I - Lokalplan for etageboliger i Nerheden - PMU

20/21717
Baggrund

I bydelen Nerheden i Hedehusene enskes opfort etagehuse. Lokalplan 4.42.15 satter rammer for omradets anvendelse
samt omfang, placering og fremtraeden af bebyggelse og de ubebyggedes arealer.

Lokalplanen forelaegges til politisk behandling med henblik pa vedtagelse efter at have veret i 4 ugers offentlig hering. |
haringsperioden er der modtaget 1 indsigelse / heringssvar til lokalplanen.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byrédet godkender lokalplan 4.42.15.
Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-08-2021

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lokalplanomradet pa 11.570 m2 ligger i den gstlige del af Neerheden umiddelbart syd for jernbanen i Sekvarteret.
Lokalplanomradet skal anvendes til helarsbeboelse som etagebebyggelse.

Skitseprojektet, som ligger til grund for lokalplanen, angiver, at der vil kunne opferes 220 boliger med en gennemsnitlig
storrelse pa min. 80 m2 bruttoetageareal. Bebyggelsen skal opferes i 4 — 6 etager som randbebyggelse opdelt af en
bygning i gardrummet, hvorved dette opdeles i 2 grenne gérdrum.

Gennem bebyggelsen lober et lille streede, som bade giver adgang til boligerne og forbinder bebyggelsen med de
omkringliggende omréader. Til hver bolig skal der etableres enten en altan eller en terrasse.

Den primere facadebeklaedning vil vere tegl i 2 radbrunlige farver og med murdetaljer af tilbagetrukne og fremtrukne
sten samt begrenning af visse gavle.

Parkering

Der skal etableres 1 bilparkeringsplads pr. bolig og 2,5 cykelparkeringsplads pr. 100 m2 bruttoareal.

Cykelparkering skal etableres bade pa terreen og i keelder. Bilparkering skal etableres bade i kaelder og udenfor
lokalplanens omrade. Adgang til parkeringskalder for savel biler som cykler etableres i den nordlige bebyggelse med
adgang fra Frostjernestrade.

Indsigelser / heringssvar

I den offentlige haringsperiode er det modtaget 1 indsigelse / bemaerkning til lokalplanen, som vedlagges i sin fulde
ordlyd tillige med et notat — et resume og en vurdering.



Danmarks Naturfredningsforening udtrykker bekymring for den taette bebyggelsesplan og papeger bl.a., at der ber stilles
supplerende krav om byggematerialer, solceller, gronne tage om antal ladestandere. Der sporges til krav om
stgjdempende foranstaltninger.

DN udtrykker desuden ros og tilfredshed med diverse bestemmelser.

Administrationen kan oplyse, at lokalplanens bestemmelser om omréadets teethed er i overensstemmelse med
kommuneplan 2014 og rammelokalplan 4.42 for omradet.

Lokalplanen muligger opstilling af solceller pa bebyggelse i 6 etager, men der kan ikke med lokalplanlegning stilles krav
om etablering eller anvendelse af solceller, og der er ikke krav om solceller ifm. varmeplanlegningen. Stejdempende
foranstaltninger sikres ved byggesagsbehandling.

Der er ikke bestemmelser om grenne tage, da tagene ikke er synlige.

Det oplyses, at der opstilles ca. 16 ladestandere i bebyggelsens parkeringskalder samt ca. 8 pd nordpladsen umiddelbart
udenfor lokalplanomradet.

Det vurderes, at enskerne ikke ber imgdekommes.

Bilag

Lokalplan 4.42.15 - tekst

Lokalplan 4.42.15 - bilag

resume af indsigelser / bemarkninger samt vurdering

Heringssvar vedr. lokalplan 4.42.15



Punkt 11: I - Vedtagelse af lokalplan for bolighebyggelse og p-hus i
Nerheden - PMU

19/21640
Baggrund

I bydelen Neerheden i Hedehusene enskes opfort etagehuse, punkthuse, reekkehuse og parkeringshus. Lokalplan 4.42.12
setter rammer for omradets anvendelse samt omfang, placering og fremtraeden af bebyggelse og de ubebyggede arealer.

Lokalplanen foreleegges til politisk behandling med henblik pa vedtagelse efter at have vaeret i 4 ugers offentlig hering. |
heringsperioden er der modtaget 2 indsigelser / heringssvar til lokalplanen.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender lokalplan 4.42.12.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-08-2021

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lokalplanomrédet, der ligger i den estlige del af Neerheden i1 Sekvarteret, er opdelt i to delomrader; delomrade 1 pa 9.331
m2 til boligbebyggelse og delomrade 2 pa 2.710 m2 til parkering.

Skitseprojektet, som ligger til grund for lokalplanen, angiver, at lejlighederne opferes med 2, 3 og 4 rum alle med et
bruttoetageareal storre end 65 m2. Rekkehusene, der udger 16 af de 110 boliger, angives med et bruttoetageareal fra 110
m2 til 125 m2. Etagehusene kan opfores i 3 — 5 etager, punkthusene kan opferes i 5 — 6 etager, og raekkehusene skal
opfores i 2 etager.

Bebyggelsen skal placeres saledes, at de forskellige bygningskroppe tilsammen danner rammen om et stort grent
feellesrum. Til hver bolig skal der etableres enten en altan eller en terrasse.

Facadebekladningen pé boligbebyggelsen vil vaere teglsten i forskellige rede, gule og redbrune nuancer athangig af
bebyggelsestypen. Parkeringshuset opfores med tegl og lameller i stél i redbrune nuancer samt begrennede facader.

Parkering

Der skal etableres 1 bilparkeringsplads pr. bolig og 2,5 cykelparkeringsplads pr. 100 m2 bruttoareal.

Parkeringshuset opferes som en “’split-level” konstruktion (forskudte halve etager), hvor ca. 60 % af lokalplanomradets
parkeringspladser etableres. @vrige p-pladser anlaegges pé terraen, og alle rekkehuse far egen p-plads foran huset.
Resterende p-pladser i parkeringshuset anvendes af beboere i kommende omkringliggende bebyggelser.

Cykelparkering til reekkehuse skal etableres pé et forareal til det enkelte raekkehus, og evrige pladser skal etableres i lave
klynger fordelt i gdrdrummet.



Indsigelser / heringssvar

I den offentlige heringsperiode er det modtaget 2 indsigelser / bemarkninger til lokalplanen. Disse vedlaegges i deres
fulde ordlyd tillige med et notat — et resume og en vurdering.

En borger foreslér, at omradet udlegges til autonom energiforsyning, dvs. ingen tilslutning til fjernvarme, eller
naturgas/biogas.

Danmarks Naturfredningsforening udtrykker bekymring for den taette bebyggelsesplan og papeger bl.a., at der ber stilles
supplerende krav om byggematerialer, solceller, grenne tage om antal ladestandere. Der sporges til krav om @bletraer og
stojdeempende foranstaltninger. Danmarks Naturfredningsforening udtrykker desuden ros og tilfredshed med diverse
bestemmelser.

Administrationen kan oplyse, at lokalplanens bestemmelser om omradets teethed er i overensstemmelse med
kommuneplan 2014 og rammelokalplan 4.42 for omradet.

Lokalplanen har bestemmelser om grenne tage pa rekkehusene og cykelskure og store glaspartier pa falleshuset.
Lokalplanen muligger opstilling af solceller pa tage, men der kan ikke med lokalplanlegning stilles krav om etablering
eller anvendelse af solceller, og der er ikke krav om solceller ifm. varmeplanlaegningen. Stejdempende foranstaltninger
sikres ved byggesagsbehandling.

Nerheden opstiller 15 ladestandere i parkeringshuset.

Det vurderes, at kun ensket om beplantning med @bletraeer ber imedekommes.

I lokalplanen er enkelte bestemmelser tilpasset som falge af videre detailprojektering og brandkrav.

Det vurderes, at disse justeringer kan imgdekommes uden fornyet hering.

Bilag

Lokalplan 4.42.12 - tekst

Lokalplan 4.42.12 - bilag

Resume af indsigelser / bemerkninger samt vurdering
Heringssvar vedr. lokalplan 4.42.12

Horringsvar til lokalplan 4.42.12, boligbebyggelse, omrade 6.4 - Cikoriehaven i Nerheden Ost



Punkt 12: Lukket

19/6023



Punkt 13: Underskriftsblad - Plan- og Miljeudvalget august 2021

19/6023
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