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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

19/6023
Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 30-11-2021

Sag 6 tages af dagsordenen.



Punkt 2: Meddelelser Plan- og Miljeudvalget december 2021

19/6023
Bilag

Oversigt over dispensationer, helhedsvurderinger og landzonetilladelser
3/3 2021: Oversigt over klager over stgj, stov og vibrationer fra bygge- og anlaegsarbejde
Fund af pesticider i Hoje-Taastrup og vurdering af behovet for grundvandsparker.pdf

Budgetbemerkninger 2022-25 - Plan og Miljeudvalget



Punkt 3: A - Dispensation til feelleshus for Lejerbo pa Parkvej - PMU

21/20156
Baggrund

Der er ansegt om opforelse af nyt faelleshus for Lejerbo Afdeling 010-0 pé Parkvej. Falleshuset skal fungere som
samlingspunkt for afdelingens 280 boliger, men skal ogsa indeholde driftsfaciliteter. Feelleshuset opferes i forbindelse
med en omradefornyelse for hele Lejerbo-afdeling pé Parkve;.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender en udnyttelsesgraden pa 0,47 svarende til 354 m2, hvilket er en overskridelse i
forhold til Byplanvedtagtens bebyggelsesregulerende bestemmelser for den pagaldende ejendom, som er 0,4.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 30-11-2021

Godkendt.

Sagsfremstilling

Anseger har pa vegne af Lejerbo fremsendt en ansegning om opferelse af et nyt felleshus pa 354 m?, hvor 280 m2 gér til
feelleshuset og resterende 64 m2 gér til driftsfaciliteter.

Det nye feelleshus opfores i gdrdrummet ved Blok A og vil fungere som nyt samlingspunkt

for hele afdelingen. Faelleshuset indeholder beboerfaciliteter inklusiv en stor sal med tilherende kekken, men vil ogsa
indeholde lokaler til ejendomskontor og drift. Bygningen er udformet, s den skaber sit eget gardrum og samtidig abner
sig op mod den gvrige bebyggelse. Facaden bekledes med paneler af trae, mens gavlene opferes 1 blankt murveaerk.

Der er ansegt dispensation for overskridelse af udnyttelsesgraden. Ansggningen er begrundet med, at det nye falleshus er
et samlingspunkt for alle boliger i afdelingen, som er fordelt pa i alt 7 forskellige matrikler. Hver bolig udger 1 m? af
feelleshusets fallesfaciliteter. Herudover etableres ejendomskontoret.

Byplanvedtaegt 1-07 tillader en udnyttelsesgrad pd 0,4. Det nye falleshus vil sammen med den eksisterende Blok A have
en udnyttelsesgrad pé 0,47, hvilket svarer til 354 m?.

Ansggningen om dispensation har vaere sendt i naboorientering, og der er modtaget 2 bemarkninger, som ansegger har
forholdt sig til.

Bemarkningerne vedrerer parkeringsforhold og antal p-pladser ved faelleshuset samt eventuelle gener for naboer til
feelleshuset i forbindelse med arrangementer og mange gaester sdésom hgj musik m.m. Heringssvar og bemarkninger til
disse kan ses 1 bilag 2 og 3.

Administrationen vurderer, at en dispensation fra udnyttelsesgraden i Byplanvedtaegten til opferelse af nyt felleshus vil,
for omradet som helhed, vare af mindre betydning i forhold til den samlede bebyggelse, som Lejerbo administrerer. Det
nye feelleshus vil udgere et mere markant samlingspunkt og skabe bedre rammer for administration og drift.



Skulle faelleshuset placeres pa en anden af Lejerbos matrikler, ville dette ogsa medfere en overskridelse af
udnyttelsesgraden.

Bilag
Ansggning og tegninger, Parkvej 35
Heringssvar efter naboorientering, Parkvej 35.pdf

Heringssvar fra anseger, Parkvej 35



Punkt 4: A - Stillingtagen til bevaring af ridehal og servicebygning pa
Brandhgjgardsvej 2 - PMU

21/21113
Baggrund

Kommunen har modtaget ansggning om at nedrive den gamle ridehal og servicebygning fra 1930 ved Hedehusgérdens
Rideklub og veteranbanens remise. Bygningerne er i meget darlig stand. De er bl.a. angrebet af rad og nedbrudt treeveerk,
men bygningerne pé hele ejendommen er i lokalplanen udpeget som bevaringsvardige, hvorfor de ikke ma nedrives uden
byrédets godkendelse.

Indstilling

At Plan- og Miljoudvalget beslutter, at ridehallen og servicebygningen fra 1930 méa nedrives.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 30-11-2021

Godkendt. Udvalget far efterfolgende en beskrivelse af hvor stor en del af bygningen der nedrives i forste omgang.

Sagsfremstilling

Der er sggt om nedrivningstilladelse af den gamle ridehal, s muliggerelse af 1. etape af helhedsplanen Hedehusgéarden —
en portal til Hedeland, som blev tiltradt af @konomiudvalget pd mede den 09-11-2021, kan realiseres.

Den gamle ridehal og servicebygning er omfattet af lokalplan 4.19.1, vedtaget i 1993, hvor det fastlaegges, at eksisterende
bebyggelse ikke ma nedrives eller udvendig endres uden Byradets tilladelse.

Den gamle ridehal og servicebygningen er den sidste del af den oprindelige bebyggelse, som har udgjort Hedehusgérden.
12019 blev der givet tilladelse til at nedrive forvalterboligen fra 1930, da bygningen i sig selv ikke var af hgj
bevaringsverdi og desuden var i darlig stand. 1 2019 blev de gamle staldbygninger nedrevet og en ny ridehal opfert. Den
store ridehal ud mod Brandhgjgardsvej er opfert i 2010 foran de gamle staldbygninger, som den gang stadig eksisterede.

Ridehallen er pa 555 m?, og facaderne fremstar med to pa en breeddebekladning i svensk red farve, og taget er belagt med
sorte bglgeeternitplader. Tagkonstruktionen er udfert som en gitterspaerskonstruktion af tree, der hviler ned pa
facadestolper, men oprindeligt understottet pd midten af en sgjlereekke, som i dag er fjernet, hvilket presser
facadestolperne ud efter. Derfor er der opsat udvendige skrastiver for at stabilisere facaden. Der er undertag af
braeddebekledning, hvorpa belgepladerne er lagt. Ridehallen repreesenterer saledes tidligere tiders treeladers
bygningsudtryk og konstruktion, og disse treelader var en del af landbrugets bygningskultur i 1900-tallet frem til, at
stalspeerskonstruktioner og metalplader som facadebekladning blev gaengse.

Servicebygningen er pa 200 m? og opfort i 14 etage som en trempelkonstruktion. Facaden mod @st er i mur, malet gul,
facaden mod veteranbanen er to pa en braeddebekladning i red farve. Taget er belagt med sorte balgeeternitplader.

I juni 2021 blev der foretaget en teknisk gennemgang af bygningen af eksterne radgivere. Gennemgangen viste, at
bygningen er i meget darlig stand, med omfattende nedbrud i trekonstruktionen — bade barende remme, gavle og sper.
Desuden er dele af den ostlige tagflade ligeledes nedbrudt. P& baggrund af gennemgangen blev det vurderet, at
ombygning, som vil vare en forudsatning for bevarelse og anvendelse, ikke kunne anbefales.



Helhedsplanen Hedehusgérden — en portal til Hedeland vil omdanne Hedehusgéarden til et sted, der bade fremstar som en
attraktion i sig selv, og som samtidigt bliver et springbrat til Hedelands unikke natur. Mélet er, at flere og nye
brugergrupper via dette springbret vil bruge naturen som en arena for bl.a. idret og bevagelse.

Pa baggrund af bygningens generelle darlige stand samt ensket om en mere anvendelsesorienteret design af omradet,
anbefaler administrationen en nedrivning, selv om det ud fra en kultur- og arkitekturhistorisk betragtning findes vigtigt at
bevare den sidste del af den oprindelige bebyggelse, ridehallen og servicebygning.

Bilag

Tilstandsvurdering af ridehal og servicebygning, Hedehusgérden.



Punkt 5: A - Vurdering af konsekvenserne ved lukning af Taastrup Valby
Kildeplads - PMU

16/19139
Baggrund

Som led i tilpasningen til den fremtidige vandindvindingsstruktur har Hovedstadsomradets Forsyningsselskab (HOFOR)
besluttet, at indvindingen pa den over 100 ar gamle Taastrup-Valby Vest og Ost Kildeplads skal stoppe permanent.
Nedlukningen var oprindeligt sat til at skulle ske senest med udgangen af 2022, men HOFOR har meddelt, at kildepladsen
lukker inden da, hvis der sker sterre nedbrud, som er for omfattende at udbedre.

Indstilling

At Plan- og Miljoudvalget tager til efterretning:

1. At Taastrup Valby Vest Kildeplads allerede blev lukket i juni 2021, og at nedlukningen af kildepladsen i Ost, og
dermed fuldt indvindingsstop, er fremrykket til at lukke senest med udgangen af 2021.

2. Resultaterne fra overvagningsprojektet viser, at en endelig lukning af bade kildepladsen i Vest og @st ikke vil have
nogen vasentlig betydning for det terreennaere grundvandsspejl, og at det terrennare grundvandsspejl og
variationer derimod i hgjere grad er styret af nedberen.

At Plan- og Miljeudvalget godkender:

3. At administrationen ikke indkalder til borgermede om lukning af kildepladsen, som oprindelig planlagt, da det ikke
skennes nedvendigt.

4. At administrationen sender en orientering ud til borgere med keldre i det bererte omréde om, at Taastrup Valby Vest
allerede er lukket, og at kildepladsen i Ost lukker inden udgangen af 2021. Orienteringen skal indeholde
resultaterne fra overvagningsprojektet.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 30-11-2021

Punkt 1 og 2 godkendt. Punkt 3 og 4 kan ikke godkendes. Udvalget besluttede at Region Hovedstaden anmodes om at
vente med at lukke kildepladsen i Ost og det undersgges, om boringen kan fortsatte i andet regi. Desuden besluttede
udvalget at Klimaministeren tilskrives med anmodning om, at lovgivningsmassige rammer for
kommunernes/forsyningsselskabernes muligheder for at athjelpe problemerne med hgjere grundvandsstand, snarest
bringes pa plads og at der soges foretraede for det relevante folketingsudvalg. Endelig besluttede udvalget at der aftholdes
borgermede i foraret 2022.

Sagsfremstilling

Som led i tilpasningen til den fremtidige vandindvindingsstruktur har HOFOR besluttet, at indvindingen af grundvand pé
Taastrup Valby Kildeplads skal stoppe permanent. Nedlukningen var sat til at skulle ske senest med udgangen af 2022,
men HOFOR har meddelt, at kildepladsen lukker inden da, hvis der sker sterre nedbrud, som er for omfattende at
udbedre.

HOFOR havde oprindeligt besluttet, at kildepladsen skulle lukke i februar 2017, men da modelberegninger og en
testlukning i efteraret 2016 viste, at grundvandet i omradet ved kildepladsen kunne komme til at stige med op til 0,8
meter, blev nedlukningen udskudt. Formélet med udskydelsen var bade at give borgerne tid til at selv at ivaerkseatte
forebyggende foranstaltninger, men ogsa at give Hgje-Taastrup Kommune tid til at undersege mulighederne for eventuelt



at lave en feelles lgsning. Det omréde, som blev vurderet at blive berort af et stigende grundvandsspejl, fremgar af
oversigtskortet i bilag 1.

Indvindingen pé Taastrup Valby kildeplads fordeler sig pa to kildepladsomrader hhv. i Vest og i Ost. P4 kildepladsen i Vest
indvindes drikkevand, hvorimod der pa kildepladsen i @st oppumpes afvergevand, som i mange ar har forhindret, at en
forurening med klorerede oplesningsmidler spredte sig til kildepladsen i Vest.

Indvindingen af drikkevand fra Vest er faldet markant i de seneste 10 ar, og 1a i 2020 blot pa 105.000 m3. De oppumpede
mangder afvergevand fra Ost har derimod ligget konstant pa ca. 250.000 m3 pr. ar. For afveergeoppumpningen
pabegyndte, og da indvindingen var pa sit hgjeste i 60érne, indvandt Taastrup Valby Vest og Ost tilsammen naesten fem
gange mere, svarende ca. 1.7 mio. m3 drikkevand pr. ar. Sammenhangen mellem vandspejl og indvinding kan ses af bilag
2.

Information til borgere om den kommende lukning og andre initiativer

Administrationen har iveerksat mange initiativer for at forbedrede sig pa den kommende lukning.

12018 atholdt Heje-Taastrup Kommune borgermede, hvor borgerne fik mulighed for at drefte deres bekymring med
HOFOR, Hgje-Taastrup Kommune og fagfolk med speciale i mulige forebyggende tiltag. Da lovgivningen, som den er i
dag, ikke regulerer, hvem der har ansvaret for at finde en losning pa problemerne, stir grundejerne i dag selv med
problemerne. Borgmesteren holdt derfor i november 2018 mede med den davarende klimaminister om problemet.
Kommunernes Landsforening (KL) og DANVA tog efterfolgende initiativ til at fa klimatilpasningen op i gear, og dette
arbejde er fortsat i gang.

Pa borgermedet 1 2018 blev det bl.a. lovet, at der ville blive arbejdet videre med konsekvenserne for vandstanden samtidig
med, at der ville blive set pd mulighederne for en felles losning som f.eks. at fortsaette oppumpningen, i lighed med
Fjernvarmeprojektet ved Rodhgjgardskvarteret. Det blev desuden lovet, at kommunen fremadrettet ville informere om
emnet pa kommunens hjemmeside samt evt. indkalde til et nyt borgermede, hvis det skennedes nedvendigt.

Alle initiativer og undersggelser forud for lukning af Taastrup Valby Kildeplads er sammenfattet i bilag 3.

Overvagning af grundvandsstanden ved Taastrup Valby Kildeplads

For at belyse hvorvidt nedlukningen vil fa konsekvenser for grundvandsforholdene i omréadet, igangsatte Haje-Taastrup
Kommune i november 2019 en overvagning af vandstanden bade i det terreennere og det primere grundvand i omréadet
ved kildepladsen. Vandstanden er dagligt malt i 10 boringer frem til december 2020. Resultaterne fra overvagningen er
sammenholdt med historiske data og viser, at grundvandspotentialet i kalken, hvorfra HOFOR indvinder vand, stort set er
retableret efter, at vandindvindingen gennem de seneste 20-30 &r er blevet reduceret vasentligt. Det vurderes derfor, at en
endelig lukning af kildepladsen i dag kun vil have en mindre indflydelse pa det nuvarende grundvandsspejl i
storrelsesorden under 1 meter, og at dette ikke vil have en signifikant betydning for det terreennaere grundvand i omradet
omkring Taastrup Valby Kildeplads.

Resultaterne fra undersegelsen viser desuden tydeligt, at det terreennaere vandspejl og variationer i dette i hej grad er
styret af nedberen. Eventuelle udfordringer med vand og fugt i keeldre vurderes derfor primeert at kunne tilskrives
klimaforandringer samt de hyppigere og kraftigere regnhandelser.



Resultaterne fra overvagningsprojektet samt forslag til mulige lgsninger er neermere uddybet i bilag 3.

Meddelelse om pludseligt opher af indvindingen pa Taastrup Valby Vest

Den 09-06-2021 modtog Hgje-Taastrup Kommune en meddelelse fra HOFOR om, at de med fa dages varsel sa sig
nedsaget til at lukke Taastrup Valby Kildeplads Vest permanent for tid grundet anleegsarbejde. Indvindingen af grundvand
i Taastrup Valby Vest, blev derfor permanent indstillet den 13-06-2021. Indvindingen af afveergevand pa Taastrup Valby
@st, som drives af Region Hovedstaden, er endnu i drift. Afvaergen lukker senest med udgangen af 2021, da der ikke er
grund til at opretholde den, nér der ikke indvindes drikkevand i Vest.

Samlet vurdering af forventet vandstand som felge af lukning af kildeplads

Administrationen har siden november 2019 dagligt kunnet folge vandstanden via livePlots i de 8 korte boringer, som blev
etableret 1 forbindelse med overvagningsprojektet samt i yderligere 2 dybe boringer, hvor vandstanden er fulgt i mere end
100 ar.

Der er ikke blevet observeret stigninger af det terreennare grundvandsspejl efter, at indvindingen pa Vest pludseligt
stoppede 1 juni 2021. Administrationen har derudover ikke haft nogen henvendelse fra borgere om problemer med vand
eller fugt i keeldre.

I august 2021 stoppede indvindingen pludseligt pa afvergen i Dst, grundet en el-fejl. Der var derfor samlet set ingen
oppumpning pé kildepladsomradet i 5 dage, hvilket derfor kan betragtes som et fuldt stop pa Taastrup Valby Kildeplads.
Under driftsstoppet oplevede Heje-Taastrup Kommune et kraftigt skybrud. Under skybrud viser mélinger, at det
terreennaere grundvandsspejl typisk stiger mellem 0,5 — 1 meter, hvorefter det falder igen inden for et degns tid, safremt
nedbgren ikke fortsatter. Der blev ikke observeret stigninger af det terreennere grundvandsspejl under det fulde stop og
skybruddet, som adskiller sig fra de stigninger, som er set, mens kildepladsen var i drift og under lignende skybrud.
Administrationen fik ingen henvendelse fra borgere i perioden under og efter fuldt driftsstop.

HOFOR fremsendte i oktober 2021 malinger af vandstanden fra 3 af deres egne pejleboringer, som ligger pé selve
kildepladsarealet. Vandstanden i de 3 boringer er malt fra perioden januar 2019 og frem til oktober 2021. Der ses ingen
stigninger af vandstanden siden januar 2019 og frem til i dag. Der ses derimod et mindre fald, hvilket vurderes, at skyldes
det hgje torkeindeks, idet der siden 2018 har veret signifikant flere dage med terke end normalt. Vandstandskurverne for
de 3 boringer fremgar af bilag 4.

Resultaterne fra det omfattende overvagningsprojekt, sammenholdt med data under driftsstop, under skybrud samt de
seneste méalinger p4 HOFORs egne pejleboringer viser, at der formentlig ikke vil komme sé store udfordringer som
oprindelig forudset, og at eventuelle fremtidige problemer med vand og fugt i kaeldre primert vil kunne ses i forbindelse
med nedbershandelser.

Pé baggrund af alle vandstandsobservationer samt resultaterne fra overvagningsprojektet vurderer administrationen derfor,
at der ikke er behov for at indkalde til et nyt opfelgende borgermade. Borgerne vil i stedet fa tilsendt et orienteringsbrev
med resultaterne fra overvagningsprojektet og en samlet vurdering af konsekvenserne for vandstanden, nar hele
kildepladsen er nedlukket.

Overvégning af vandstanden efter lukning af kildepladsen med udgangen af 2021

Administrationen har valgt at bibeholde 4 af de 10 boringer, som blev fulgt i forbindelse med overvagningsprojektet. Der
vil derfor fortsat veere mulighed for at felge udviklingen af vandstanden, nar kildepladsen i Ost stopper med udgangen af



2021 og dermed mulighed for at agere i tide, hvis noget uforudset skulle ske.
Okonomi

Der vil ikke vaere nogen omkostninger for kommunen udover det ressourceforbrug, der forventes at vare behov for i
forbindelse med den efterfolgende borgerkontakt og fremtidige overvigning af grundvandsstanden.

Bilag

Oversigtskort over muligt pavirkningsomrade

Indvinding og grundvandspotentiale

Initiativer og undersegelser forud for lukning af kildepladsen
Pejlinger af DGU nr. 207.72, 207.77, 207.73

Statusrapport 3 for overvagning af grundvandsspejl ved Taastrup Valby Kildeplads



Punkt 6: I - Forslag til lokalplan for Gadehavegird - PMU

21/17995
Baggrund
Etagehusbebyggelsen Gadehavegard har faet betegnelsen udsat boligomride, og omrédet star derfor overfor en sterre

transformation. Kommunen har i samarbejde med boligselskabet Danske Funktionarers Boligselskab, DFB, udarbejdet en
udviklingsplan, der anviser, hvordan andelen af almene familieboliger kan nedbringes til hejst 40 % inden 2030.

Lokalplan 2.37 er udarbejdet for at muliggere denne udviklingsplan og for at bibringe omradet andre boligtyper og andre
anvendelser end boligformal, sdsom kvarterhus og undervisningsinstitutioner.

Indstilling
At Plan- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at

1. Forslag til lokalplan 2.37 og tilleeg nr. 47 til Kommuneplan 2014 offentliggeres og sendes i hering i 4 uger efter
planlovens bestemmelser,
2. Der ikke udarbejdes miljovurdering af lokalplan 2.37 og tilleeg nr. 47 til Kommuneplan 2014.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 30-11-2021

Udgér af dagsordenen.

Sagsfremstilling
Omradets struktur

Lokalplanen muligger en transformation af Gadehavegard, hvor bebyggelsens struktur opbledes og andre boligtyper end
etagehusbebyggelser og andre anvendelser end boligformal indgér i omradet. Der gives mulighed for at etablere kultur-,
leerings- og uddannelsesinstitutioner, som bliver en del af omradets sociale og kulturelle liv. Funktioner, som kan tiltraekke
borgere ude fra og veere med til at gore Gadehavegard til en del af den omkringliggende by.

Ud over at nedbringe andelen af de almene familieboliger til hgjst 40 % af omradets familieboliger, er der to greb, som
@ndrer omridets fysiske struktur. Den ene er &ndring er vejadgangen, den anden er omrédets grenne struktur.

Hovedadgangsvejen til Gadehavegard er Otoftegardsvej, som omlagges og fores ned igennem bebyggelsen som omradets
”bygade”. Denne gade bliver Gadehavegard-bebyggelsens nye rygrad, der binder den nuvarende stokbebyggelse og de
nye rekkehusbebyggelser sammen og skaber felles byrum med pladser for det uformelle mede. Samtidigt er bygaden
med til at abne Gadehavegard-bebyggelsen op for udefra kommende.

Det andet strukturende element er det store grenne fzllesareal i den nordlige del af omréadet langs Roskildevej pa det
nedlagte vejareal for Otoftegardsvej. Dette gronne areal sikrer bynatur for omradets beboere og vil kunne tiltrekke udefra
kommende pé grund af dets landskabelige form med bakker og lavninger samt mulighed for sterre biodiversitet med urter,
buske og traeer end hvad der er seedvane for rekreative arealer.

Lokalplanens indhold



Lokalplanen muligger, at der kan etableres et kvarterhus pa op til 2.000 m?, der skal rumme forsamlingshus, undervisning
for kommunens 10. klassetrin samt stettepunkt som ejendomskontor for de almene boliger. Kvarterhuset skal raekke ud til
hele bydelen, ogsé bebyggelserne syd for Gadehavestien.

Ligeledes muligger lokalplanen, at der kan opferes uddannelsesinstitutioner, en sakaldt campus pé op til 4.000 m?, som
via stiforbindelse teenkes koblet til Teknologisk Institut for at understette en vidensudveksling.

Lokalplanen muligger ogsa, at der kan opferes op til 100 boliger som raekkehusbebyggelser, der hvor en del af den
eksisterende stokbebyggelse i dag ligger. Reekkehusboligbebyggelserne opfores i op til 2% etage langs bygaden og
omkring det store rekreative areal. Bebyggelsen forskyder sig for hinanden for at bryde den monotoni, som er
kendetegnende for den eksisterende etagehusbebyggelse.

Dernast kan der opferes 54 almene @ldreboliger ud mod Fack Stationen pa et areal, hvor der i dag er vejareal og
parkering.

Veje og vejadgange

Gadehavegard-bebyggelsen far vejadgang fra vest via OQtoftegardsvej og fra est via Taastrupgéardsvej. Otoftegardsvej
ombygges til en boligvej med fortov, kantstensparkering og traebeplantning og gar midt ned igennem bebyggelsen for at
udmunde i Taastrupgardsvej. Der etableres en nordsydgéende vej fra Roskildeve;j til Gadehavegardsvej, som krydser
boligvejen. Vejens udmunding i Roskildevej sker via et lysreguleret kryds. Lokalplanen fastleegger forskellige vejprofiler
for disse veje, der sikrer, at en lastbil kan mede en personbil og en sattevogn kan kere uhindret igennem.

Parkering

Inden for omradet er der i dag 600 parkeringspladser og i fremtiden etableres der ca. 700 parkeringspladser. I dag er der
0,6 p-plads pr bolig og fremover vil der veere 1 p-plads pr familiebolig. Af de 700 parkeringspladser ligger lidt over 50
parkeringspladser pé “bygaden”, som er offentlig vej. P4 Gadehavegard etableres der ca. 70 parkeringspladser som
skraparkering og pa den nye tvarvejs sydlige del 28 parkeringspladser, i alt 95 - 100 p-pladser. Disse parkeringspladser
ligger pa offentligt vejareal, men understotter parkeringsdeekningen inden for lokalplanomradet.

Lokalplanen fastlaegger, at der skal etableres 1 p-plads pr familiebolig, 1 p-plads pr 5 ungdomsboliger, 1 p-plads pr 5
@ldreboliger. Der skal for hver 100 m? campus bruttoetageareal etableres 1 p-plads og der skal etableres 10 p-pladser til
kvarterhuset.

Konklusion

Lokalplanen folger helhedsplanen for Gadehavegard og understotter transformationen af omradet, som er lig principperne
for andre lignende udsatte boligomrader landet over. Lokalplanen muligger, at Gadehavegérd abner sig op, sa den haenger
sammen med den gvrige by, s& udefra kommende naturligt har @rinder i bebyggelsen. Nar udsatte boligomrader som
Gadehavegard far en anden typologi med blandede bebyggelser til unge, @ldre og familier og andre anvendelser end
boligformal, er det med til at nedbryde omradets monofunktionalitet. De nye raekkehuse er et eksempel pa ovenstiaende,
og de er med til at bryde omradets ensartede preg ved tilfore et andet bygningsudtryk.

Tilleeg nr. 47 til Kommuneplan 2014

For at sikre overensstemmelse mellem lokalplan 2.37 og Kommuneplan 2014 er der udarbejdet tilleeg til kommuneplanen.



Tilleg nr. 47 erstatter rammeomrade 2180, Otoftegardsbebyggelsen og rammeomrade 2220, Gadehaveskolen i
Kommuneplan 2014. Bestemmelserne i tilleg 47 har samme indhold som rammeomrade 2.B.8 for Gadehavegérd og
rammeomrade 2.0.3, Ole Romer-Skolen i Kommuneplan 2021. Tillegget giver mulighed for kvarterhus,
uddannelsesinstitutioner og en @ndret vejstruktur.

Da Kommuneplan 2021 endnu ikke er vedtaget, er det stadig Kommuneplan 2014, som er geldende og dermed
rammesattende for lokalplan 2.37.

Bilag
Forslag til lokalplan 2.37 for Gadehavegéard
Forslag til tilleg 47 til Kommuneplan 2014

Miljgscreening af lokalplan 2.37 og tilleeg 47 tol Kommuneplan 2021.



Punkt 7: I - Forslag til lokalplan for Ole Remers Vej 41 - PMU

20/20592
Baggrund

Plan- og Miljeudvalget besluttede i januar 2020, at der skulle udarbejdes lokalplan for den del af ejendommen, Ole
Romers Vej 41, der ligger inden for afgraensningen af Vridslesemagle landsby, for at muliggere en udstykning til 7
parceller for fritliggende énfamiliehuse, inklusiv det eksisterende stuchus.

Udvalget besluttede ogsa, at kommende bebyggelse skal vere lengehuse med udnyttelig tagetage og symmetrisk
tagkonstruktion med taghaldning fra 40 til 50 grader.

Sagen blev forelagt for udvalget i august 2021, men blev udsat med henblik pa vurdering af de bevaringsvaerdige treeer i
omradet.

Indstilling
At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at

1. forslag til lokalplan 7.38 offentliggeres og sendes i hering i 6 uger efter planlovens bestemmelser,
2. der ikke udarbejdes miljgvurdering af lokalplan 7.38.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 30-11-2021

Anbefales.

Sagsfremstilling

Ole Romers Vej er en tidligere landbrugsejendom, hvor driftsbygningerne er blevet overfledige, da gardens jorde drives
fra anden landbrugsejendom. Ejer havde tidligere planer om at bevare stuehuset, men i dag ensker han at nedrive
stuehuset, da det er i meget darlig stand. Stuehuset er ifelge lokalplan 7.02 ikke bevaringsverdigt. Da stuehuset nedrives,
kan der udstykkes en matrikel mere, sd den samlede udstykning herefter udger 8 parceller.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for bebyggelsens omfang og dens udseende, som er mere regulerende end, gengse
lokalplaner er for nye énfamiliehusomréder. Formélet med disse stramme bestemmelser er at sikre, at énfamiliehusene far
en sterrelse og proportioner, der kan indpasses i landsbyen og vaere medvirkende til at forsteerke og bevare karakteren af
en landzonelandsby i det abne land.

Lokalplanen fastleegger en bebyggelsesprocent pé 25 for at begranse bebyggelsens omfang, s bebyggelsen far et
volumen, der sikrer, at ny bebyggelse tilpasses landsbyens serlige karakteristika, kulturarv og skala, som er
storrelsesforhold til den eksisterende bebyggelse i landsbyen. Bebyggelsesprocenten pé 25 er derfor et princip i lokalplan
7.38. Det skal i den forbindelse bemaerkes, at ifelge Planloven kan der ikke gives dispensation fra vidtgaende punkter,
som er et princip i en lokalplan. Der er tidligere set, at ny bebyggelse i landsbyer har spraengt omfang og volumen for
landsbyhuse ved, at der er givet dispensation til bebyggelse i ét-plan og lav taghaldning med stort udhaeng.

En bebyggelsesprocent pa 25 fraviger bestemmelsen i Bygningsreglement 2018, der giver mulighed for en
bebyggelsesprocent pa 30. Parcellerne er mellem 737 m? og 1.000 m?, og med en bebyggelsesprocent pa 25 kan der
opfores boliger fra 184 m? til 250 m?. Szttes bebyggelsesprocenten til 30, sa vil der kunne opferes boliger fra 221 m? til



300 m2. Administrationen vurderer, at bebyggelser pa 30 % vil have et volumen, som spraenger storrelsen og
proportionerne for landsbyhuse.

Boligerne skal vere lengehuse, dobbelte si lange som de er brede, opferes i 1'% etage med udnyttelig tagetage med
taghaldning fra 40 til 45 grader. Tagetagen medregnes i bebyggelsesprocenten uanset, om tagetagen udnyttes. En bygning
med tagetage komprimerer bygningen og ger dens grundplan, fodaftrykket, mindre end, hvis bygningen er i ét plan.
Lengehuse med udnyttelige tagetager er typisk byggeskik for landsbyhuse.

Bebyggelsens udseende tager udgangspunkt i traditionel byggeskik, som den kendes fra Bedre Byggeskik-perioden. I
denne periode blev der lagt veegt pa husenes proportioner og symmetri, og hvor elementer som gesims, tagfod, kviste og
frontispicer var med til at give husene karakter med et individuelt preeg. Lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens
udseende tager udgangspunkt i denne nedtonede arkitektur.

Der er inden for lokalplanomradet syv bevaringsvardige traeer, som er fastlagt i lokalplan 7.02.1. Treeerne er blevet
besigtiget, og seks af de syv traeer vurderes sunde i forhold til deres alder og vil kunne std i mange ar. Da traeerne er
markante i landsbyen, vurderer administrationen, at treeerne ber bevares. Lokalplanen fastlaegger, at treeerne ikke ma
feeldes og skal bevares, og at der ikke ma ske beskaering udover sedvanlig pleje. Ligeledes fastlegges det, at der inden for
traeernes beskyttelseszone, som er lig treekronens drypzone, ikke ma graves eller terreenreguleres.

Der er foretaget en miljoscreening af lokalplanforslaget for at vurdere behovet for at udarbejde en miljovurdering. P&
baggrund af miljescreeningen af lokalplanforslaget vurderes det, at der ikke er behov for at udarbejde en egentlig
miljevurdering.

Bilag

Forslag til lokalplan 7.38



Punkt 8: I - Forslag til lokalplan for Skolevej 34-36 og kommuneplantilleeg
48 - PMU

21/18101
Baggrund

Plan- og Miljoudvalget besluttede 01-12-2020 at igangsatte lokalplan og kommuneplantilleeg for rekkehusbebyggelse pa
Skolevej 34-36 og Valby Sendergade 35. Ved beslutningen blev det praciseret, at byggeriet skal opferes med murede
gavle uden valm og med symmetriske saddeltage, og at der tilstraebes et opholdsareal pd mindst 100 % af boligarealet og
174 parkeringsplads per bolig.

Administrationen har udarbejdet forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg, der forelagges til godkendelse, inden de
sendes 1 hering i 6 uger.

Indstilling
At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at:

1. Forslag til lokalplan 1.32.1 og forslag til kommuneplantillaeg 48 sendes i offentlig hering i1 6 uger.
2. Der ikke udarbejdes miljovurdering af forslag til lokalplan 1.32.1 og forslag til kommuneplantillaeg 48.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 30-11-2021

Anbefales.

Sagsfremstilling

Planomrédet er beliggende ved Skolevej 34-36 og Valby Sendergade 35 i Taastrup.

Lokalplanen fastleegger omradet til boligformal i form af 11 reekkehuse i 1 etage med udnyttelig tagetage.
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed mé hgjest vere 45.

Omradet er omfattet byplanvedtaegt 1-32, der udlaegger omradet til fritliggende enfamiliehuse. Administrationen vurderer,
at en forteetning med raekkehuse kan indpasses i det eksisterende bymilje, og flere af bestemmelserne fra byplanvedtegten
er viderefort vedrerende bebyggelsens ydre fremtraeden. Det geelder blandt andet, at hegning skal ske i form af levende
hegn, og at tage skal udfares som symmetrisk saddeltag uden valm i merkt materiale. Herudover fastsatter lokalplanen, at
bebyggelsen skal opferes med murede gavltrekanter, og facaderne skal opfores i tegl som blank mur, pudset eller
vandskuret. Bebyggelsesprocenten fastsattes til 45 for omradet som helhed.

Lokalplanen fastsatter et krav om 1.100 m2 opholdsareal, hvilket svarer til ca. 83 % af boligarealet. Opholdsarealerne
udger et fellesareal mod syd samt private haver til de enkelte boliger. Administrationen vurderer, at der er tilstreekkeligt
med opholdsareal.

Parkeringsnormen for biler fastsattes til 1,5 per bolig samt en handicapparkeringsplads. For cykelparkering er normen
fastsat til 2 cykelparkeringspladser per bolig. Parkeringen til bade biler og cykler anleegges som fzllesparkering.

Forhold til Kommuneplan 2014



I Kommuneplan 2014 er omradet omfattet ramme 1620, der udleegger omradet til aben-lav boligbebyggelse med en
bebyggelsesprocent pé hgjest 30 for den enkelte ejendom i hejest 1 etage med udnytteligtagetage. Lokalplanen er ikke i
overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser vedrerende anvendelse og bebyggelsesprocent.
Kommuneplantilleegget 22ndrer anvendelsen til taet-lav boligbebyggelse og bebyggelsesprocenten haves til 45 beregnet
for omréadet som helhed.

Sidelgbende med tilleegget er Kommuneplan 2021 ved at blive udarbejdet og forventes endeligt vedtaget i foraret 2022.
De nye rammebestemmelser er ikke indarbejdet i forslag til Kommuneplan 2021, der er i hering, men vil blive indarbejdet
i den endelige plan.

Miljgscreening

Administrationen har gennemfort en screening af forslag til lokalplan 1.32.1 og forslag til kommuneplantilleeg 48 i
henhold til lov om miljevurdering. P4 baggrund af screeningen vurderer administration, at lokalplanen og
kommuneplantilleegget ikke giver anledning til veesentlige miljepéavirkninger, og at der derfor ikke skal udarbejdes en
miljevurdering. Vurderingen skal offentliggeres, hvilket vil ske samtidig med offentliggerelsen af planforslagene.

Den videre proces
Grundet juleferie anbefales det, at planforslagene sendes i offentlig hering i 6 uger i stedet for de pakravede 4 uger. Efter

offentlighedsfasen vil administrationen gennemga de indkomne heringssvar og pa baggrund heraf udarbejde indstilling
om endelig vedtagelse af lokalplan 1.32.1 og kommuneplantilleeg 48.

Bilag
Forslag til lokalplan 1.32.1
Forslag til kommuneplantilleeg 48 til Kommuneplan 2014

Miljescreening af lokalplan 1.32.1 og kommuneplantilleeg 48



Punkt 9: I - Lokalplan for etageboliger i Naerheden - PMU

21/3973
Baggrund

I den ostlige del af Naerheden i Hedehusene enskes opfort etageboliger i overensstemmelse med masterplanen for
omrédet.

Lokalplan 4.42.17 settes rammer for fremtraden, omfang og placering af bebyggelse, opholdsarealer m.m.

Lokalplanen foreleegges til politisk behandling efter at have vearet i offentlig hering i 4 uger. I heringsperioden er der
modtaget 1 heringssvar.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender lokalplan 4.42.17

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 30-11-2021

Anbefales med bemerkning om at udvalget anbefaler, at lokalplanen godkendes med den oprindelige bebyggelsesplan.

Sagsfremstilling

Lokalplanomréadet pa 9.625 m2 er beliggende umiddelbart syd for jernbanen i den estlige del af Neerheden.

Lokalplan 4.42.17 fastsetter anvendelsen til boligformal. Skitseprojektet, som danner grundlag for lokalplanen, angiver,
at der vil kunne opferes ca. 203 boliger pd 51 m2 — 108 m2, heraf 19 boliger pa 51 m2 — 60 m2. Til hver bolig etableres
enten en altan eller en terrasse.

Bebyggelsen er en randbebyggelse med en boliglenge, som opdeler gdrdrummet i to. Tre storre passager giver adgang til
gardrummene, og fra disse er der adgang til opgange.

Bebyggelsen trappes ned fra 6 etager mod nord til 4 etager mod syd og 3 etager mod sydvest, sdledes at der sikres lys i det
mindste gardrum. Der etableres desuden forskydninger i facadeforlebet p4 mellem ca. 1,2 m og ca. 3,3 m.

Den primare facadebekledning vil vare tegl i 2 redbrunlige farver og med murdetaljer af tilbagetrukne og fremtrukne
sten samt sarlig fremtraeden af hjerner og gavle.

Parkering

Der skal etableres 1 bilparkeringsplads pr. bolig og 2,5 cykelparkeringsplads pr. 100 m2 bruttoetageareal. Cykelparkering
skal etableres bade pa terreen og i keelder. Bilparkering skal etableres bade i kaelder og uden for lokalplanens omrade.
Adgang til parkeringskeaelder for savel biler som cykler etableres i den nordlige bebyggelse med adgang fra
Frostjernestraede.



Beslutning af lokalplanforslag 4.42.17
Plan- og Miljeudvalget besluttede 07-09-2021 at anbefale offentlig hering af forslag til lokalplan 4.42.17 med

bemerkning om, at muligheden for at flytte bygningskroppen, s& skyggevirkningerne minimeres, skulle dreftes med
udvikler. Dog ma der hgjst bygges i 6 etagers hgjde.

Beslutningen blev efterfelgende tiltradt af @konomiudvalget 14-09-2021 og Byradet 21-09-2021.

Heringssvar

Bygherre ensker at fastholde bebyggelsens volumener og tilslutter sig notat om bygningshejder vedlagt ved
Jkonomiudvalgets og Byradets tidligere behandling af lokalplanforslaget.

Vurdering

I notat af 09-09-2021 vurderede administrationen,

o at bebyggelsen sé vidt muligt ber fremtraede med varierende hgjder i hver laenge, da det vil give en bedre og en
mere varieret fremtraeden set fra gaden, garden og banen. Krav til dagslys overholdes i alle boliger,

¢ at en @ndring af etagefordelingen pé den nordlige leenge og den nordestlige leenge vil medfere, at bebyggelsen vil
fremsta mere ensartet og mere som en mur,

¢ at en sadan @ndring ikke vil betyde den store forskel pa skyggevirkningen i gdrdrummet.

Administrationen vurderer, at lokalplanens § 6, Bebyggelsens placering og omfang ber fastholdes ved vedtagelse af
lokalplan 4.42.17.

Henvendelse efter behandling af lokalplanforslaget i Plan- og Miljeudvalget den 07-09-2021.

En borger foreslar, at omradet udlaegges til Autonom energiforsyning. Det vil sige ingen fjernvarme, el og natur-/biogas
tilslutning udefra, jf. vedlagte bilag.

Det kan oplyses, at omradet er udlagt til fjernvarmeforsyning. Lokalplanen kan ikke paleegge Autonom energiforsyning.

Bilag



Lokalplan 4.42.17.pdf
Bygningshejder - lokalplanforslag 4.42.17

Henvendelse, lokalplan 4.42.17



Punkt 10: Lukket

19/6023



Punkt 11: Underskriftsblad - Plan- og Miljeudvalget december 2021

19/6023
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