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Punkt 1: Lukket
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Punkt 2: Godkendelse af dagsorden - Plan- og Miljeudvalget - 17-01-2018

17/411
Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 17-01-2018

Godkendt.



Punkt 3: Meddelelser - Plan- og Miljeudvalget - 17-01-2018

17/411
Bilag

Planklagenavent afviser klage over kommunens afgorelse vedr. Fredensvej 14C
Referat Agendarddsmede 30.11.2017
Oversigt over dispensationer, helhedsvurderinger og landzonetilladelser

Invitation til HOFORs Ejerdag 8. februar 2018



Punkt 4: A - Ansegning om dispensation fra antal boliger, parkeringskrav
m.v. lokalplan 2.17.9, Spotorno Allé - PMU

17/19194
Baggrund

Etageboligprojekt ved Hoje Taastrup Boulevard og Spotorno Allé.

Kommunen har modtaget ansegning om dispensation fra lokalplan 2.17.9 til eget antal boliger fra 120 til 145 samt
fravigelse af parkeringskrav og krav til byggeriets udformning.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget meddeler afslag pa det ansegte, idet bestemmelserne i lokalplan 2.17.9 fastholdes med de
dispensationer, der er meddelt bygherre med brev af 21-09-2017.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-01-2018

Udvalget besluttede at udsette sagen.

I sagens behandling indgik mail med tilherende tegningsmateriale af 15-01-2018 fra Bonava A/S.

Sagsfremstilling

Hgje-Taastrup Kommune modtog i september et skitseprojekt for en ny etageboligbebyggelse i omrédet ved Spotorno
Allé. Projektet var udarbejdet som grundlag for en kebsaftale med grundejeren.

Projektet var overordnet set i overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplan 2.17.9. Det var dog nedvendigt med en
del dispensationer, for at byggeriet ville kunne opferes.

Kommunen meddelte 21-09-2017 dispensation fra lokalplanen bl.a. til:

1. At oge byggemuligheden med 4 % fra 11.500 m? til 11.938 m?.

2. At anlagge parkeringspladser pa terreen i stedet for i parkeringskeelder.

3. At opfore bebyggelsen som to bygninger med altaner i gavlene i stedet for at bygge hen over stien til City 2.

4. At opfere byggeriet uden arkade mod Hgje Taastrup Boulevard.

5. At dakke taget med sort tagpap i stedet for eternitskifer eller metalplader.

6. At udfere facader i lys puds i stedet for blank mur samt til at fravige bestemmelsen om hvid farve til vinduer m.v.
7. Undlade kelder og i stedet indrette pulterrum bl.a. i lejlighederne.

Administrationen vurderede, at der trods dispensationerne var tale om et fint byggeri med mange gode detaljer, der levede
op til lokalplanens intentioner og placeringen ud til Heje Taastrup Boulevard.

Bygherre ensker nu yderligere dispensation til:

1. At forpge antallet af lejligheder fra 120 til 145 og etagearealet til 12.000 m?, uden at forage antallet af
parkeringspladser.

2. At opfere bygningerne med fladt tag i stedet for sadeltag med en taghaldning.
3. Atundlade altaner i gavlene som vist i det forste projekt.

Bygherre har begrundet gnsket om flere lejligheder med, at investorerne eftersperger mindre 1-2-3 verelsers lejligheder i
Hgje Taastrup omrédet, hvor malgruppen er enlige, unge par og seniorer. Ansegger mener desuden, at behovet for



parkeringspladser erfaringsmeessigt er mindre for sma lejligheder.
Begrundelsen for flade tage er, at man gerne vil skille sig ud fra det det eksisterende byggeri i omradet.

Det er administrationens vurdering, at kommunens raekkefolgeplan for opforelse af boliger ikke bar fraviges yderligere i
omrédet. Boligsocialt vil det ogsa vaere at foretraekke med en mere varieret boligsammensatning.

Kravet om mindst én p-plads pr. bolig bar fastholdes. Det er allerede med det tilladte antal boliger problematisk at skaffe
tilstraekkeligt med parkeringspladser, da de fleste parkeringspladser etableres pa terraen pa naboejendommen og ikke i

konstruktionen, som oprindelig forudsat.

Det er administrationens vurdering, at tagheldningen tilferer bygningerne en arkitektonisk verdi, og den derfor ber
fastholdes. Alt andet byggeri i omradet har tag med taghaldning.

Altaner i gavlene mellem de to bygninger vil vaere et spaeendende arkitektonisk element. Det er oprindelig ansegers eget
forslag og ber fastholdes.

Der har veret foretaget naboorientering. Der indkom ikke kommentarer.

Bilag

Dispensationsansggning lokalplan 2.17.9, Spotorno Allé
Revideret skitseprojekt 145 boliger, oktober 2017.pdf
Skitseprojekt 120 boliger, Sportorno Allé. 03.09 2017.pdf
meddelelse af dispensation 21/9 2017 Spotorno Allé

Mail af 15-01-2018 fra Bonava

Situationsplan kortbilag til mail af 15-01-2018

Tagplan kortbilag til mail af 15-01-2018



Punkt 5: A - Ansegning om dispensation til nedrivning af bevaringsveerdigt
hus - PMU

17/19683
Baggrund

Kommunen har modtaget ansggning om tilladelse til nedrivning af et bevaringsverdigt hus og opforelse af et nyt noget
storre hus i Reerslev.

Indstilling
At Plan- og Miljeudvalget meddeler dispensation til, at beboelseshuset pd Tingstedvej 23 nedrives.
Dispensationen meddeles pa folgende vilkar:

1. Der ma pé grunden kun opferes et beboelseshus med tilnermelsesvist samme placering og orientering som det gamle
hus.

2. Det nye hus skal vaere et leengehus. Det kan have en bredde pa op til 7,85 meter, en l&ngde pa op til 17,5 meter og en
facadehgjde pa op til 3,30 meter til overkant af gesims.

3. Det nye hus skal opferes i gule teglsten, evt. med en pudset eller berappet facade.
4. Ydermuren skal afsluttes med murkrone.

5. Huset skal opferes med saddeltag med ca. 45 graders taghaldning og skalkkonstruktion ud over en udkraget gesims.
Taget deekkes med rede vingetegl. Der ma ikke vare udhang over gesimsen.

6. Vinduer skal udferes som hul i mur med to-fagsvinduer opdelt af midtstillet lodpost. Rammer og karme skal vere af
tree. Salbaenke skal vere af skifer. De to midterste vinduer i sydfacaden kan erstattes af terrassedere.

7. Der kan isattes 4 ovenlysvinduer i taget mod syd og 2 ovenlysvinduer i taget mod nord.
8. Frontspids udferes som den eksisterende. Murvarket afsluttes med gesimsbénd i fort ud i facaden.

9. Gavlmur afsluttes mod tegltag med forskelling og ikke udhang.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-01-2018

Udvalget besluttede at udsatte sagen, med henblik pa at administrationen optager dreftelse med anseger om sterrelsen af
huset.

Sagsfremstilling

Der er tale om et leengehus fra for 1900. Det ligger pa traditionel vis med gavlen ud mod gaden, lige som de gamle
landsbyhuse, der ogsa ses laengere nede ad Tingstedve;.

Huset er et fint eksempel pa et traditionelt hus fra det gamle Reerslev. Gule mursten fra de lokale teglverker,
velproportioneret med saddeltag afsluttet med skalkkonstruktion og gesims, fagdelte vinduer m.m.

I lokalplan 6.13 er huset udpeget som bevaringsvardigt. Nedrivning eller &ndringer i husets ydre vil derfor forudsette
dispensation fra lokalplanen.

I registreringen fra 1989 er huset betegnet som ”godt vedligeholdt”, men i de senere ar er det gaet "ned ad bakke” med
vedligeholdelsen. Administrationen vurderer dog, at huset kunne reddes, hvis de nedvendige ressourcer var tilstede.

Huset er pa 122 m?, heraf 48 m? i tagetagen.

Ansggningen er vedlagt et skitseprojekt for det nye hus.



Det nye hus vil blive opfert ca. 3 meter leengere mod nord pa grunden for at fA mere plads til udeopholdsareal syd for
huset. Huset forleenges desuden med ca. 6 meter mod ost, vek fra vejen. Det vises med samme karakteristiske placering
af gavlen ud mod Tingstedvej som det eksisterende hus.

Det nye hus far samme taghaldning som det eksisterende, men for at give bedre indretningsmuligheder gores det ca. en
meter bredere, og bliver derved ogsa lidt hegjere. Facadehgjde 3.3 meter og 7,4 meter til overkant tagryg. Huset forlaenges
desuden mod est med 6 meter.

Der @ndres pé placering af dere og vinduer. Bl.a. enskes der isat to terrassedere mod syd, og monteret seks
ovenlysvinduer i taget.

Det nye hus er vist uden skorsten.

Der har veret foretaget naboorientering. Der er indkommet kommentarer fra:

Reerslev - Steerkende Landsbylaug v. formand Mads Ring Hansen ger indsigelse imod nedrivning. Det anfores at:
1. det eksisterende hus har en meget hgj bevaringsvardi.

2. det viste nye hus vil blive meget dominerende i bybilledet, idet det bliver bade hgjere, bredere og leengere end det
eksisterende. Det vil derved blive hgjere end gadelamperne.

Jorn Wiirtz, Tingstedvej 214 anferer, at huset ikke ber nedrives, idet der ber veernes om de bevaringsvaerdige huse i
Reerslev.

Ansggers arkitekt har kommenteret indsigelserne. Han mener ikke, at bygningen er i en stand, s& det er skonomisk
realistisk at renovere den. Han peger desuden pa, at det bliver svart at udnytte bl.a. tagetagen, hvis det eksisterende hus
skal opfylde nutidige isoleringstykkelser, og at det planlagte hus ikke overskrider lokalplanens bestemmelser.

Det er administrationens vurdering, at det mere er husets beliggenhed i landsbyen og dets udseende, der er af vardi for
miljeet, end at det er selve huset. Samtidig er huset ret lille 1 forhold til de krav, der stilles til en nutidig familiebolig.

Det er derfor administrationens anbefaling, at der gives tilladelse til at nedrive huset med vilkér om, at der skal opferes et
nyt hus med samme proportioner, materialer og bygningsmassige fremtraeden samt samme orientering med gavlen mod

gaden.

Der skal ske en detaljeret registrering af det eksisterende hus, for det nedrives.

Bilag

Ansggning om nedrivning
Bygningstegninger Tingstedvej 23
Indsigelse fra landsbylauget
Indsigelse fra Jorn Wiirtz

Kommentar fra anseger



Punkt 6: A - Midlertidig anvendelse af bygningerne til Hedehusene - PMU

17/19998
Baggrund

Ansoger onsker at etablere en café i en af stationsbygningerne til Hedehusene Station, hvor der tidligere var billetsalg og
kiosk. Med de nuvarende bestemmelser for bygningernes anvendelse kan de alene anvendes til offentlige formal,
stationsbebyggelse.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget dispenserer for en 3-arig periode til en midlertidig anvendelse af bygningerne til Hedehusene
Station til café, restaurant, bed and breakfast, detailhandel, kontor- og serviceerhverv samt medefaciliteter.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 17-01-2018

Godkendt med bemarkning om, at hvis der segges om etablering af Bed and Breakfast ensker udvalget at fa forelagt
ansggningen.

Sagsfremstilling

Stationsbygningerne i Hedehusene star delvist tomme, da stationen som mange andre stationer er ubemandet. DSB har
ikke billetsalg og driver ikke mere kiosk fra Hedehusene Station. Lokalplan 4.18.8 for Hedehusene Station muligger alene
offentlige formal som stationsbebyggelse med de funktioner og faciliteter, som harer til en station.

Der ber findes andre anvendelser til stationsbygningerne, som kan understotte et trafikknudepunkt og Hedehusene By.
Stationsforpladsen er omlagt i &r med nye belaegninger og indretning, og pladsen inviterer til nye anvendelser og
intensivering af stationsomradet.

Med den nye planlov er der mulighed for at dispensere fra bestemmelser i en lokalplan til midlertidig anvendelse, selvom
dispensationen er i strid med planens principper som planens anvendelse.

Midlertidige dispensationer tenkes serligt anvendt i tilfeelde, hvor der er udarbejdet ny lokalplan, som endnu ikke kan
realiseres, eller hvor en ®ldre lokalplan ikke leengere er aktuel, men endnu ikke erstattet af en ny plan.

Det er en betingelse, at muligheden for at dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan tidsbegrenses til hejst 3 ar, hvilket
skal fremga som vilkér i en dispensation. Nar den 3-arige periode er udlebet, ber der laves en ny lokalplan for
stationsomradet.

Administrationen vurderer, at der ber gives dispensation til midlertidig anvendelse af stationsbygningerne til café,
restaurant, medelokale, bed and breakfast, detailhandel samt kontor- og serviceerhverv. Ovennavnte anvendelser vil
kunne skabe aktivitet og liv omkring Hedehusene Station og sikre, at den bevaringsverdige og harmoniske
stationsbygning og dens sidebygning ikke star ubenyttet hen og forfalder, men udnyttes til gavn for byen og de mange
passagerer til tog og bus. Hedehusene Station er ogsa en del af loopet, som forbinder Nerheden med Hedehusene by og
derfor et vigtigt punkt, som kan vere med til at fremme sammensmeltningen af de to bysamfund nord og syd for banen.

Der er foretaget nabohering fra 01-12 til 15-12-2017. Der er kommet en kommentar fra Restaurant Bollini, der ligger

overfor stationsbygningen. Bollini har ikke noget imod, at andre starter en café op, men er kede af, at der abner en café
lige ved siden af Bollini.

Bilag
Ansegning om etabelring af cafe i bygninge til Hedehusene Station.pdf

Heringssvar vedr. midlertidig anvendelse af Hedehusene Stationsbygning til cafe.pdf



Punkt 7: I - Damvarmelager Hoje Taastrup Fjernvarme - PMU

13/20138
Baggrund

Hgje-Taastrup Fjernvarme a.m.b.a. (HTF) har fremsendt forslag til et projekt for et damvarmelager beliggende i Hoje-
Taastrup Kommune og anmoder Hgje-Taastrup Kommune som varmeplanmyndighed om at tage stilling til
projektforslaget i forhold til Varmeforsyningsloven.

HTF vurderer, at projektet ikke er omfattet af Bekendtgerelse om godkendelse af projekter for kollektiv varmeforsyning
og derfor ikke skal udferdige et egentligt projektforslag i henhold til bekendtgerelsen

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at projektforslaget ikke kraever godkendelse i
medfer af varmeforsyningsloven med tilherende projektbekendtgerelse.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-01-2018

Anbefales.

Sagsfremstilling

Sagen har tidligere veeret forelagt Plan- og Miljeudvalget, som besluttede at udsatte sagen, da der kort forinden
udvalgsmadet indkom yderligere oplysninger om projektet. Disse indgar i nedenstadende sagsfremstilling.

Vestegnens Kraftvarmeselskab I/S (VEKS) og Hgje Taastrup Fjernvarme a.m.b.a. (HTF) har besluttet at etablere et stort
underjordisk varmelager i Hoje Taastrup Kommune med henblik pa at ege fleksibiliteten og optimere driften og
udnyttelsen af de eksisterende varmeproduktions-enheder i det storkebenhavnske fjernvarmesystem.

Baggrunden for gnsket om varmelageret er, at fremtidens energisystem har behov for gget fleksibilitet for udnyttelse af de
varierende energiformer for at fa den bedste udnyttelse af det felles fjernvarmesystem i Hovedstadsomradet. Lagring af
varme er med til at sikre et effektivt samspil mellem el- og varmeproduktion og behovet for varme.

I de udarbejdede scenarier for fremtidens varmeproduktion i Hovedstadsomradet (Varmeplan Hovedstaden 3) peges der
pa, at det er teknisk og ekonomisk fornuftigt at etablere flere varmelagre for at producere varme for at lagre det, nér det er
billigt at producere, og derved spare dyrere varmeproduktion (spidslastproduktion pa fossile breendsler). Der produceres
saledes ikke mere varme end ellers, - men det bliver muligt at udnytte mere af den billige og miljevenlige varme i forhold
til dyrere og knap sa miljevenlig varme fra spidslastkedler. Lagerplaceringen i Hoje-Taastrup Kommune er fordelagtig, da
lageret kan placeres tet pa bade transmissions- og distributionsnet, hvilket ikke giver de store investeringer til ledninger.

Det er planen, at Hgje Taastrup Fjernvarme etablerer lageret samt star for drift og vedligeholdelse. VEKS vil via
Varmelast.dk styre lageret og betaler for investeringen samt drift og vedligeholdelse. Der vil vare en nyttevaerdi pa 5-7
mio. kr. om éaret, idet der produceres mere billigere kraftvarme (baseret pa affaldsvarme og biomassekraftvarme) og
mindre varmeproduktion pé spidslastkedler (pa gas og olie). Endvidere er der sterre mulighed for
kraftvarmeproducenterne at optimere deres drift i forhold til elprisen. Dette vil ogsa betyde en reduktion pé ca. 10-15.000

tons CO? om &ret.

Da det dels vil vaere faellessystemet, der far glade af nytteveerdien i form af billigere varme, dels
kraftvarmeproducenterne, der kan optimere deres produktion i forhold til elprisen, skal de betale investeringen af lageret
til VEKS, som igen indgér en aftale med Hgje Taastrup Fjernvarme om brug af lageret. Det vil saledes bl.a. vaere CTR,
Orsted og affaldsforbrendingsanleggene, der skal finansiere investeringen. Lagerinvesteringen forventes at vare ca. 70
mio. kr.

Hgje-Taastrup Kommune skal som varmeplanmyndighed tage stilling til, om varmelageret skal godkendes i henhold til
Varmeforsyningsloven. HTF og VEKS anbefaler, at Hgje-Taastrup Kommunes administration indstiller, at
projektforslaget ikke er omfattet af Bekendtgerelse om godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanlaeg
(Projektbekendtgerelsen).



Baggrunden for denne anbefaling er, at HTF og VEKS vurderer at projektforslaget ikke er omfattet af bilag 1 til
Projektbekendtgarelsen, med begrundelse at;

Projektforslaget @ndrer ikke omréddeafgraensningen og er derfor ikke omfattet af bilagets pkt. 3.

Projektforslaget er ikke et varmeproducerende anlaeg, men kan alene lagre varme, som allerede er produceret,
hvorfor det ikke er omfattet af bilagets pkt. 1.

Projektforslaget omfatter ikke en transmissionsledning mellem to fjernvarmeomrader, men omfatter alene en
stikledning og tilslutningsanlaeg, som forbinder lageret med VEKS transmissionsnet, hvorfor det ikke er omfattet af
bilagets pkt. 2.

Administrationen har herefter bedt Advokatfirmaet Energi og Miljg om at foretage en vurdering af, hvorvidt
projektforslaget skal projektgodkendes i henhold til varmeforsyningsloven. Advokatfirmaet anbefaler at Haje-Taastrup
Kommune treffer en sékaldt ikke-afgerelse. En ikke-afgerelse er i forvaltningsretlig forstand en juridisk afgarelse fra en
kommune om, at et givet anlaeg ikke kreever godkendelse.

Administrationen har i forleengelse af advokatfirmaets anbefalinger fremsendt hering til relevante forsyningsselskaber
inden kommunen treffer afgerelse om, at projektet ikke kreever godkendelse 1 medfer af varmeforsyningsloven og
projektbekendtgerelsen.

HMN har afgivet heringssvar og fremhaver, at Damvarmeanlceegget indebcerer veesentlige cendringer i eksisterende
anleegs driftsforhold og energiokonomi, og skal derfor projektgodkendes. Som begrundelse henviser HMN til folgende
afsnit i Energistyrelsens vejledning om godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanlaeg:

”Vedligeholdelses- og reparationsarbejder skal projektgodkendes, hvis disse i vasentlig grad indebarer en forbedring af
anlaeggets drifts- og energiokonomi samt levetid. Det kan f.eks. vaere tilfeldet, hvor der gennemfores totalrenovering af et
helt fjernvarmeomréde, eller hvor der som led i renoveringer endres pa kapacitets- og/eller driftsforhold.
Fjernvarmevarket og kommunen kan lette behandlingen af renoveringer, der skal foretages over en arraekke, ved at
udarbejde eller godkende en etapeopdelt renoveringsplan, der omfatter alle nye enkeltprojekter. Hermed undgas det at
behandle mange sma renoveringsprojekter.

Byradet afger i tvivlstilfaelde, om et vedligeholdelses- og reparationsarbejde i vaesentlig grad indeberer en forbedring af
et anleegs drifts- og energioskonomi samt levetid.

Administrationen har dreftet haringssvaret med Advokatfirmaet Energi og Miljeg, og bl.a. pa den baggrund er det
administrationens opfattelse, at projektet ikke kraever projektgodkendelse. Hvis Byrddets treeffer afgerelse om, at projektet
ikke kraver projektgodkendelse, vil denne afgerelse kunne péaklages af bl.a. HMN.

Projektet forventes endvidere at blive forelagt Byradet senere i lobet af 2018 i forbindelse med ansggning om
landszonetilladelse til damvarmelageret.

Bilag

Varmelager i Hoje Taastrup: Forlder Apri 12017

Projektforslag til damvarmelager i Hoje Taastrup Kommune
Projektgodkendelse af damvarmelager - Notat fra Energi og Miljo

Heringssvar vedr. Damvarmelager.pdf



Punkt 8: I - Lokalplan for Mellehgj, Kallerupgade 4, og tillaeg til
kommuneplanen, endelig vedtagelse - PMU

15/13484
Baggrund

Forslag til lokalplan for Mallehgj i Kallerup og tilleg nr. 19 til Kommuneplan 2014 har veret offentliggjort jf. Planlovens
bestemmelser, og kan nu vedtages endeligt af Byradet.

Forslagene blev vedtaget pa byrddsmedet 29-08-2017.

Indstilling
At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet vedtager
1. Lokalplan for Mellehgj ved Kallerup og tillaeg nr. 19 til Kommuneplan 2014 endeligt med rettelser, jf.

retteeksemplar til lokalplanen.
2. At det er en forudsatning, at omradets ejere fraskriver sig overtagelseskrav efter Planloven.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-01-2018
Anbefales.

I sagens behandling indgik henvendelse af 14-01-2018 til udvalgsformanden.

Sagsfremstilling

Lokalplan og kommuneplantilleeg udleegger omradet nord for Kallerup Landsby til helarsbeboelse med raekkehuse og
parcelhuse. Der vil i alt kunne opferes 10 parcelhuse og 23 reekkehuse. Rekkehusene far en hgjde pa ca. 10 meter og
placeres, sé de udger en stgjskaerm for den nye bebyggelse.

De eksisterende gardlanger til garden, Mellehgj, som er fra 1600 tallet, bliver omfattet af bevaringsbestemmelser. For at
give de bedste betingelser med henblik pé at bevare bygninger og anleeg vil der blive mulighed for at anvende gérden til
erhverv og tilsvarende aktiviteter, der ikke giver anledning til vaesentlig stej, udenders oplag eller meget trafik i omradet.

Med vedtagelse af lokalplanen feres de nye udstykninger til helérsbeboelse fra landzone til byzone.

Efter planloven kan en ejer af en landbrugsejendom, der ved lokalplanlagning overferes til byzone, forlange arealet
overtaget af kommunen inden 4 ar, hvis ejendommen fortsat benyttes som landbrugsejendom. Dette gelder dog ikke, hvis
ejeren fraskriver sig retten til dette.

Der er efter vedtagelsen af planforslagene udarbejdet en revideret stejrapport. Rapporten viser bl.a., at ejendomme syd for
den nye bebyggelse vil i en anelse foraget stojbelastning pa grund af stej refleksion fra rekkehusene. Dette vil ikke
kunne afhjaelpes uden vasentlige endringer i bebyggelsesplanen. Det har derfor ikke medfert andringer i
lokalplanbestemmelserne.

Der har veret atholdt mede med beboerne fra Bekhusene, der ligger vest for omradet.

Der er i heringsperioden fremkommet en raekke indsigelser og kommentarer fra borgere og ejerforeninger. Dette har givet
anledning til en raekke rettelser og preaeciseringer i lokalplansforslaget.

Der henvises desuden til oversigt over indkomne indsigelser med tilherende begrundelser og administrationens
kommentarer hertil (bilag 4) samt til forelagte lokalplanforslag med anviste rettelser. Der er ikke @ndringer i
kommuneplantilleegget.

Indsigelserne har medfort folgende @ndringer:

1. Det fastleegges, at det grenne faellesareal skal vare pa mindst 9.000 m?, og arealet til Mgllehgj ca. 6.500 m?.

2. Det er praeciseret, at der skal vaere minimum 50 meter mellem facaderne pa naermeste raekkehus og Baekhusene.



3. Ud over begransning af de befaestede arealer er der givet mulighed for nedsivningsabne belagninger pé terrasser og
indkersler m.v.

4. Principperne for fastleggelse af terrenkoter for byggerier er preciseret. Det kan ikke undgés, at dele af
rekkehusbebyggelsen bliver marginalt hojere end 10 meter, ndr byggeriet minimum skal have en hgjde pd 9,8 meter af
hensyn til stgjafskermning.

5. Der gives mulighed for at etablere ”grenne tage” af hensyn til lokal forsinkelse af regnvand.
6. Der gives mulighed for, at vinduer og dere kan udferes bade i tre og aluminium.

7. Bestemmelserne for solpaneler er gjort mere detaljerede.

8. Det er tilfgjet, at der ikke ma etableres altaner i reekkehusene.

9. Parkeringskravet er justeret, s& der kun er krav om én parkeringsplads for hvert rekkehus, men til gengeeld anlegges
et antal feelles parkeringspladser.

Af indsigelser, der ikke er implementeret i planen, skal naevnes:
1. Rakkehusbebyggelsen burde erstattes af en stagjvold.

Kommentar: En 10 meter hej stgjvold vil minimum skulle have en bredde pa 45-50 meter, hvilket naturligvis vil reducere
byggemuligheden for omradet vasentlig.

2. Stgjreducerende foranstaltninger burde komme hele omradet nord for motorvejen til gode.
Kommentar: Dette ville forudsette en foregelse af stojskaermen langs motorvejen.

3. Bebyggelsen ma ikke veere i to etager.

Kommentar: Rekkehusene skal vere 9,8 meter hgje for at fungere som stejskerm

4. Der mé ikke opferes antennemast til mobiltelefoni indenfor lokalplanomradet.

Kommentar: Hvis der bliver lokalt behov for bedre mobildakning, vil der kun kunne opferes en antennemast, hvis det er
navnt i lokalplanen. Dette forudsatter dog byggetilladelse.

5. Sti mellem Kallerupvej og Baekstien udtages af lokalplanen.

Kommentar: Stien er hensigtsmassig af hensyn til sammenhangen i kommunens stisystem og muligheden for at kunne
beveage sig rundt i omradet.

6. nske om bredere overkersler til parcellerne.

Kommentar: Overkarsler forringer oversigtsforholdene og reducerer mulighed for kantstenparkering. Det vurderes, at fire
meter er nok til overkersel til en dobbelt carport, specielt, hvis den ikke ligger lige i vejskellet.

7. Ingen kviste i rekkehusene.

Kommentar: Det er kun aktuelt for de to vestligste reekkehuse, der opferes i 1% etage. Kviste vil her i givet fald komme til
at vende mod nord, og der vil derfor ikke veere udsigt til Baekhusene.

8.  Forbud mod solceller pa raekkehusene.

Kommentar: Solceller kan veere nedvendige for at opfylde energikravene. Lokalplanen fastlegger bestemmelser om
reflektionsveerdi og placering.

9. Beplantning langs Bakstien med ikke lovfeldende og stedsegrenne traer.

Kommentar: Den eksisterende beplantning bevares. Den er anlagt af kommunen med hensyntagen til den udlagte
spredningskorridor.

10. Ingen legepladser mellem den nye bebyggelse og Beakstien.



Kommentar: Omrédet er en del af friarealet til den nye bebyggelse og skal kunne benyttes af beboerne som sadant.
11. Ingen udledning af regnvand til Kalleruprenden.

Kommentar: Omradet er udlagt til separatkloakering i spildevandsplanen. Der kan stilles en raekke betingelser til
nedsivning og forsinkelse af regnvand i forbindelse med byggemodning og byggetilladelser, men i sidste ende er
kommunen forpligtiget til at sikre bortledning af regnvandet.

12. Kommuneplantilleg 19 ber ikke give mulighed for at bygge i to etager med udnyttelig tagetage.

Kommentar: Bygningerne med en hejde pé 10 meters vil normalt vere 1 2)-3 etager. Det bliver ikke relevant i den
planlagte bebyggelse, idet alle kvadratmeter her bruges i stueetagen og pé forste sal.

13. Kommuneplantilleeg 19 ber ikke give mulighed for erhverv i Mollehgj garden.
Kommentar: Ejendommen ligger i landzone, sa der er séledes allerede mulighed for at benytte de eksisterende bygninger
til en del forskellige former for erhverv. Kommuneplantilleegget fastlegger udnyttelsesmulighederne til mindre belastende

erhverv af hensyn til landsbymiljeet.

Indkomne bemarkninger, der ikke er relevante i forhold til Planloven, er ikke kommenteret og vil blive behandlet adskilt
fra lokalplansagen.

Bilag

Endelig lokalplan 5.16 til medesagen.pdf

Endelig tilleeg 19 til medesagen.pdf

Stejrapport rev.

Oversigt over indsigelser til lokalplan 5.16

Heringsindsigelser til forslag lokalplan 5.16 og tilleeg nr. 19 til kommuneplanen 2014 fra Bestyrelsen for G/F Bakhusene
Indsigelse lokalplan 5.16 fra Brian og Annette Faxholm

Indsigelse: lokalplan 5 16 brev.pdf

Lind & Riser &ndringsforslag til lokalplan 5.16 og tilleeg nr. 19 til Kommuneplan 2014.PDF

SV fra Lind & Riser til Indsigelser fra Baekhusene .pdf

Henvendelse til udvalgsformanden vedr. lokalplan for Mellehg;j
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