REFERAT Plan- og Miljeudvalget d. 16-08-2022

Meadedato Tirsdag d. 16. august 2022 kl. 16:00
Maeadested Magdelokale B105

Peter Faarbak, Turan Akbulut, Hugo Hammel, Maj-Britt

Modedeltagere Hartvig, Henrik Torning, Kurt Scheelsbeck, @¥zdes Durukan



Indholdsfortegnelse
Godkendelse af dagsorden...........c.cceveeevvieecieeenieeennenn.

Meddelelser Plan- og Miljoudvalget august 2022..........
A- Status pa PFAS 1 drikkevandet 1 Hoje-Taastrup Kommune - PMU

A - Principbeslutning om héndtering af parkeringsbehov ved erhvervsgrunde i Hoje Taastrup C - P1

I - Endelig vedtagelse af lokalplan for Industribyen 1 Hedehusene
I - Forslag til tilleeg 1 til kommuneplan 2021 for haveforeningen Bakkevej i Hedehusene - PMU

— 00 W b~ W

14
16
17



Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

21/25600
Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 16-08-2022

Godkendt.



Punkt 2: Meddelelser Plan- og Miljeudvalget august 2022

21/25600
Bilag

Oversigt over dispensationer, helhedsvurderinger og landzonetilladelser pr. juni 2022
Stadfzestelse af kommunens afgerelse vedr. lovliggerelse af fiskebro, Soderupvej 27
Planklagenavnets afslag pa genoptagelse af kommunens afgarelse vedr. Heholmvej 5.pdf
Delvis ophaevelse af kommunens afgerelse om lovliggerelse af forholdene pa Hoholmvej 5

Ministerbrev til kommunerne vedr. energiparker



Punkt 3: A- Status pa PFAS i drikkevandet i Hoje-Taastrup Kommune -
PMU

22/13739
Baggrund

I Heje-Taastrup Kommune er der flere steder konstateret PFAS-forbindelser i grundvandet. PFAS-forbindelser er bl.a.
anvendt 1 brandslukningsskum foruden en lang raekke andre produkter. Stofferne er svart nedbrydelige og
sundhedsskadelige og dermed uenskede i drikkevand.

Pa brandslukningspladsen i Hedehusene og pa flere vandvaerker samt i private boringer er der konstateret PFAS-
forbindelser over de fastsatte graensevardier. Pa baggrund af problemets omfang i kommunen og den omfattende
medieomtale af PFAS-forbindelsernes sundhedsskadelige effekter, orienteres udvalget hermed om den nuverende
situation og administrationens fortsatte arbejde pa omradet.

Alle vandverker er undersegt for PFAS. Tre har vist overskridelser, og er derfor overgaet til anden forsyning. Det vil sige,
at ingen igangverende vandvaerker har overskridelser for PFAS.

Indstilling

At Plan- og Miljoudvalget tager administrationens arbejde med problemstillingen omkring PFAS-forbindelser i
drikkevandet til efterretning.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 16-08-2022

Godkendt.

Sagsfremstilling
Kwvalitetskrav til PFAS-forbindelser

Der er fastsat kvalitetskrav til PEAS-forbindelser i drikkevand, som 1 2021 blev skarpet pd grund af stoffernes formodede
miljoskadelige effekter. Det geeldende krav for drikkevand er sdledes for summen af de fire PFAS-stoffer, PFOA, PFOS,
PFNA og PFHxS pé 0,002 pg/L (2 ng/L), mens den totale sum for PFAS-forbindelser er 0,1 pg/L (100 g/L), hvilket typisk
er malt som en sum af 22 forskellige PFAS-forbindelser. Undersogelserne af PFAS-forbindelser udferes af akkrediterede
laboratorier, som har udviklet deres analyser igennem de sidste par &r, sd det nu er muligt at méle de meget lave niveauer i
drikkevandet, som tidligere 14 under detektionsgraensen (grensen for hvor smé koncentrationer, der kan analyseres for).

Der er ivaerksat flere undersggelser af PFAS-forbindelser i Hedehusene, og der er konstateret PFAS-forbindelser over
gaeldende kvalitetskriterier pa brandevelsespladsen, hvor der er anvendt brandslukningsskum, men ogsé pa flere andre
lokaliteter. Disse fund har skerpet opmarksomheden pé indholdet af PFAS-forbindelser i omradet. Kommunen har
saledes i samarbejde med Region Hovedstaden og HOFOR igangsat et projekt til at belyse forekomsten af PFAS-
forbindelser ud fra tilgeengelige data i grundvandet. Projektet forventes afsluttet i august 2022.

PFAS-forbindelser pa vandvarkerne

Kommunens vandverker undersoger labende deres drikkevand for PFAS-forbindelser, og alle vandvarker i kommunen er
undersegt for PFAS forbindelser. Udover Hedehusene @stre Vandvark, Hedehusene Vestre Vandverk og Heje Torstrup
Vandverk overholder alle greensevardien for PFAS. De 3 ramte vandforsyninger er overgéet til nedforsyning fra HTK
Vand, og der er derfor ikke overskridelse af PFAS-grensevardien i nogen dele af den almene vandforsyning i Hgje-
Taastrup Kommune.



I henhold til drikkevandsbekendtgerelsen skal vandvarkerne lobende analysere vandkvaliteten af drikkevandet.
Kommunen modtager alle indkommende analyseresultater og folger op pé eventuelle overskridelser af bade PFAS-
forbindelser og andre miljofremmede stoffer efter aftale med Styrelsen for Patientsikkerhed. P& baggrund af dette
udsteder kommunen om nedvendigt pabud om at forbedre vandkvaliteten, og om ngdvendigt forbud mod fortsat levering
af vand til forbrugerne.

PFAS-forbindelser i private boringer

I Heje-Taastrup Kommune er der over 200 private boringer, som forsyner fra 1 til 9 ejendomme. Disse
vandforsyningsanlag er ikke underlagt rutinemaessig kontrol af PFAS-forbindelser. TV2 Danmark A/S ivarksatte i maj
2022 en undersagelse af fem ejendomme med privat boring, som alle viste for hgje verdier af PFAS-forbindelser i deres
drikkevand. Koncentrationen af PFAS-forbindelserne 14 fra 5 til 15 ng/L. Kommunen har efterfolgende foranlediget, at
der blev udtaget opfolgende prover, som alle viste samme niveau af PFAS-forbindelser. P4 baggrund af dette har Styrelsen
for Patientsikkerhed anbefalet, at forbrugerne ikke benytter vandet fra deres boring til drikkevand, madlavning og
tandberstning.

De ejendomme, som TV2 Danmark A/S har udvalgt til undersegelsen, ligger ca. 4 km fra brandevelsespladsen, og da
stremningsretningen for grundvandet ikke lober mod de undersggte ejendomme, kan der vere mange andre kilder til de
PFAS-forbindelser, som findes i drikkevandet i de undersegte boringer.

Administrationen har orienteret ejerne af de private boringer om den sundhedsmessige vurdering af deres drikkevand.
Kommunen vil efterfelgende undersege mulighederne for, at de kan blive tilsluttet almen vandforsyning i omradet enten
fra et vandvark i1 Hoje-Taastrup Kommune eller i Greve Kommune. Indtil dette er muligt, vil kommunen undersgge, om
der er vandbehandlingsfirmaer, der kan levere losninger, som midlertidigt vil kunne rense vandet for PFAS-forbindelser
ved avanceret vandbehandling.

I slutningen af august atholdes et borgermade med alle boringsejerne i det bererte omrdde i Hedehusene, hvor beboerne
informeres om emnet. Ved medet vil kommunen fremlegge resultaterne af undersegelsen fra TV2 Danmark A/S. Desuden
vil administrationen informere borgerne om, hvilke muligheder de pa nuvarende tidspunkt har for at lese problemet med
de for hgje koncentrationer af PFAS-forbindelser i deres drikkevand.

Kilder til PFAS-forurening

Da PFAS-forbindelser er anvendt i rigtigt mange produkter, herunder i industriel sammenhang, vil der sandsynligvis vere
flere kilder til forurening af grundvandet i kommunen. Der er anvendt brandskum i Hedehusene, men PFAS-forbindelser
anvendes ogsa 1 smudsafvisende overfladebehandling af tekstiler, impraegnering af papir og pap til fedevareemballage,
forkromningsindustri, malings-, lak- og limindustri, bilindustri, elektronikindustri, fyldpladser for byggeaffald m.m. Det
er derfor vanskeligt umiddelbart at finde kilderne til forureningen med PFAS-forbindelser. Det kraever et indgéende
kendskab til de grundvandskemiske og hydrogeologiske forhold.

Administrationen folger den nyeste viden pa omridet og vurderer herunder i hvilket omfang fernavnte projektsamarbejde
skal fortsatte i samarbejde med nabokommuner, Region Hovedstaden og HOFOR.

Vandforsyningsplan

I kommunens vandforsyningsplan er en af malsatningerne, at flere private boringer skal kunne tilsluttes et alment
vandverk. Dette skal ses i lyset af, at flere boringer er meget gamle, og at der er konstateret miljefremmede stoffer i deres



drikkevand. Desuden vil flere af de mindre vandvarker med fordel kunne tilsluttes et storre vandvaerk med flere boringer
og dermed bedre mulighed for at overholde geeldende kvalitetskrav til drikkevand.

I overensstemmelse med vandforsyningsplanen vil kommunen fortsat arbejde for, at private boringsejere kan blive
tilsluttet et alment vandveerk. I planens 1. fase er nye ejendomme pabegyndt tilslutning til HTK Vand i den nordlige del af
kommunen. De ejendomme, som TV2 Danmark A/S har undersegt, ligger i en senere fase 2, hvor der endnu ikke er en
tidsplan for projektet. P4 baggrund af de fundne forureninger kan det blive nedvendigt at fremskynde fase 2.

Kommunen folger lobende vandkvaliteten og driften af vandvarkerne og arbejder for, at det kan blive muligt at blive
tilsluttet et storre vandverk, hvis der er problemer.

Okonomi

Det er kommunen, som foranlediger udtagning af opfelgende prover til analyse af PFAS-forbindelser eller andre
miljefremmede stoffer fra private boringer, hvis der er begrundet mistanke om, at vandet er sundhedsskadeligt. Der vil
derfor blive en udgift til kommende undersagelser af private boringer for PEAS-forbindelser og pesticider, som pt.
atholdes af administrationens driftskonto.



Punkt 4: A - Principbeslutning om hindtering af parkeringsbehov ved
erhvervsgrunde i Hoje Taastrup C - PMU

21/22037
Baggrund

Hgje-Taastrup Kommune har modtaget anmodning om dispensation fra gaeeldende rammelokalplan til, at parkering ikke
etableres pa egen matrikel for en erhvervsbygning pé byggefelt AO1 i Heje Taastrup C, men i stedet seges tilvejebragt
gennem etablering af parkeringshus pa terran.

Sagen blev behandlet 01-03-2022, men blev udsat, da udvalget enskede en konkret redegerelse for placering og
udformning af et parkeringshus. Sagen er uddybet med redegerelse for projektforslag for parkeringshus.

Indstilling
At Plan- og Miljeudvalget godkender at:

1. Der for byggefelterne A01 og A02 i Heje Taastrup C kan fraviges fra kravet om parkering pa egen matrikel

2. Der udarbejdes forslag til lokalplan samt kommuneplantillaeeg for parkeringshus til opfyldelse af parkeringsbehov
for byggefelt AO1 og A02 nord for Bornholms Allé.

3. Planlaegningen for parkeringshuset sammentankes med planlaegningen for erhvervshus pa byggefelt AO1 1 HTC.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 16-08-2022

Godkendt.

Sagsfremstilling

Administrationen har modtaget projektforslag for opferelsen af en erhvervsbygning pa byggefelt AO1 i Hgje Taastrup C.
For at realisere projektet skal der udarbejdes en byggeretsgivende lokalplan. Bygherre ensker at opfere et
flerbrugerkontorerhvervshus pé ca. 22.000 m2, som skal tiltreekke virksomheder til Haje Taastrup C, som i det folgende
benavnes HTC.

Parkering for erhvervsgrunde i HTC

Lokalplan 2.30 for Hgje Taastrup C forudsetter, at parkering pa erhvervsgrunde i HTC skal handteres pa egen matrikel i
parkeringskelder. I det konkrete projekt ensker ansgger at fravige dette og handtere parkeringen i et parkeringshus som
alternativ.

Parkeringsnormen for erhvervsfelter er i rammelokalplanen for HTC sat til 1 plads pr. 100 m2. Normen er grundet
stationsnarheden fastsat med ensket om at fremme offentlig transport, og resulterer i et parkeringsbehov for byggefelt
AO01 og A02 pa henholdsvis 220 og 204 parkeringspladser. Uden for det stationsnare omrade opereres der typisk med en
norm pa 2 pr. 100 m2.

For at opfylde parkeringsnormen i parkeringskalder pa byggefelt AO1 og A02 med udnyttelse af byggeretten, vil dette
forudseette, at der etableres parkeringskalder i to etager. HTC oplyser, at etableringsomkostningen ved parkeringshus med
900 pladser er ca. 130.000 kr. eksl. moms pr. plads, hvorimod etableringsomkostningen ved en parkeringskzlder er ca.
300.000 —400.000 kr. eksl. moms pr. plads.



Det er derfor Arealudviklingsselskabets vurdering, at en lesning med etablering af parkeringspladser i kaelder pa egen
grund ikke er rentabel og gennemforlig i praksis. For at muliggere tiltreekningen af virksomheder og etableringen af nye
kontorlokaler i HTC vil det ifolge det oplyste séledes veare afgarende, at parkeringen kan héndteres med et lavere
omkostningsniveau.

Parkeringshus

Parkeringsbehovet for byggefelt AO1 og A02 vil kunne héndteres i et parkeringshus pad omradet nord for Bornholms Allé,
hvilket er prasenteret af ansgger som alternativ lgsning frem for keelderparkering. Placeringen er central og taet pa de to
erhvervsparceller. Projektforslag for parkeringshuset kan ses i bilag 1 med en yderligere beskrivelse i bilag 2.

Parkeringshuset teenkes udformet som to sammensatte volumener, der er forskudt i forhold til hinanden med en samlet
storrelse pa 12.800 m2 og 3-4 etager. Der dannes et dbent hjerne ud mod rundkerslen, der skal reflektere bebyggelsen pa
modsatte side af Bornholms All¢, som bliver det fremtidige erhvervsbyggeri. Facaderne skal fremsta transparente og med
beplantning integreret. Tagfladen forventes bekledt med solceller. Det foreslés, at parkeringshuset udferes i etaper i takt
med udbygningen af erhvervsparcel AO1 og A02.

Bygherre har ligeledes givet forslag til den trafikmeessige héndtering ved parkeringshuset. Tilkersel til foreslas fra
Halland Boulevard som vist i bilag 2. En ny indkersel fra Hallands Boulevard vil formentlig forudsette, at der etableres
en venstresvingsbane, hvilket kreever en mindre vejudvidelse. Der gnskes at lave en forskennet stiforbindelse mellem
stationen og de fremtidige erhvervsbygninger pa byggefelterne AO1 og A02 for at tilgodese gaende fra stationen og skabe
en god forbindelse. Det foreslas at lave felles indkersel til p-hus og eksisterende parkering pé terraen for at minimere
trafikken pa Bornholms Allé og Banestroget, da sterstedelen af trafikken alligevel kommer nordfra via Halland
Boulevard. Det er dog vigtigt at pointere, at dette er forslag og forelebigt arbejde. Iser den trafikmaessige hdndtering
omkring p-huset skal bearbejdes i en kommende planproces. Her vil der blive koordineret med eventuelle projekter i "Den
Gule By’, sa der ikke opstar konflikter.

Omrédet, hvor parkeringshuset enskes placeret, er kommunalt ejet, og forslaget forudsetter, at kommunen fraselger en
del af dette areal til ansgger.

Udarbejdelse af nyt plangrundlag

I rammelokalplan 2.30 for HTC er omradet angivet som en mulig placering for et parkeringshus, hvilket dog forudsetter
tilvejebringelse af en lokalplan samtidigt med udarbejdelse af lokalplan for flerbrugerkontorhuset pa byggefelt AO1.

Rammebestemmelserne for omradet i Kommuneplan 2021 giver mulighed for en bebyggelsesprocent pd 110 % for den
enkelte ejendom samt en etagehojde pad max 3 etager.

Parkeringshuset vil ikke kunne opferes inden for disse rammer, og det forudszttes derfor, at der udarbejdes et
kommuneplantilleeg, der &@ndrer rammerne for den matrikel, hvor parkeringshuset opferes. En @ndring vil udgere en
mindre og afgraenset justering af kommuneplanens rammebestemmelse, og vil derfor ikke vaere omfattet af indkaldelse af
ideer og forslag forud for fremsettelse af forslag til kommuneplantilleg.

Sammenhang med det omgivende parkeringsareal

Parkeringshuset kan etableres i sammenhang med det eksisterende kommunale parkeringsareal. Det kommunale
parkeringsareal kan sammen med parkeringshuset bidrage med en samlet fornyelse og foregelse af parkeringskapaciteten
i omradet som helhed. I hvor stort et omfang den omkringliggende parkering pé terreen skal integreres i projektet, skal
afklares i den videre planlaegning. Projektet i sin nuvarende form er forelabig og kan @ndres i vis grad i den videre
proces.



Fravigelse af kravet om parkering pa egen matrikel samt opferelse af P-hus er ikke i modsatning til en samlet
parkeringsstrategi for 'Den Gule By’ og HTC, og vil eventuelt kunne indga som en del af en sddan strategi i forhold til
muligheder for felles udnyttelse af p-pladser.

Miljg, klima og baredygtighed

Opforelse af et parkeringshus som erstatning for parkeringskeldre 1 AO1 og A02 vil i udgangspunktet ikke fore til en
storre trafikbelastning end forudsat i de tidligere gennemferte trafikanalyser for HTC. P-husets miljemaessige
pavirkninger vil blive undersegt i forbindelse med kommune- og lokalplanlagningen.

Trafiksikkerhed, klimamaessige og baredygtige tiltag vil blandt andet indgd i forbindelse med planlaegningen for
parkeringshuset.

Okonomi

Ingen

Bilag
Parkeringshus - projektforslag

Parkeringshus beskrivelse og referencebilleder.pdf



Punkt 5: I - Endelig vedtagelse af lokalplan for Industribyen i Hedehusene

21/2836
Baggrund

Det anskes, at Industribyen i Hedehusene bevares som kulturmilje samt @ndrer anvendelse til boligformal med mulighed
for mindre varksteder.

Med lokalplan 4.45 sikres bevaringsinteresserne, og der gives mulighed for en anvendelse af den eksisterende bebyggelse
og af ny bebyggelse til boligforméal samt i mindre omfang til liberalt erhverv og verksteder i bebyggelsens stueetager.

Plan- og Miljeudvalget besluttede 03-05-2022 at udsette behandlingen om endelig vedtagelse af lokalplanen. Lokalplan
4.45 forelaegges til fornyet politisk behandling med henblik pa endelig vedtagelse.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender lokalplan 4.45.
Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 16-08-2022

Anbefales.

Sagsfremstilling

Den nuvarende anvendelse af lokalplanomradet kaldet Industribyen er ved lokalplan 4.27 fastsat til handvaerk og lettere
industri, og der ma kun etableres boliger til tjenesteforhold, portner og lignende. Det er et unikt og velbevaret
kulturhistorisk omrade med oprindelige bygninger, garager og en hgj skorsten beliggende omkring en gardsplads.

Da omradet er omkranset af boligomrader gnskes det, at omrédets anvendelse a&ndres til helarsboliger, liberalt erhverv
samt mindre verksteder til kunsthandveerk, atelier og lignende.

For at sikre det bevaringsvardige kulturmilje for Industribyen og den udpegede bevaringsverdige bebyggelse indeholder
lokalplanen en bestemmelse om, at bevaringsverdig bebyggelse ikke mé &ndres, ombygges eller nedrives uden serlig
tilladelse fra Byradet. Bestemmelsen suppleres bl.a. af specifikke krav til bygningernes fremtraeden.

Der kan opferes nye reekkehuse pé arealer nord og syd for Industribyen. Med lokalplanen sikres, at rekkehusenes
placering og fremtreeden harmonerer med den bevaringsveardige bebyggelse.

Lokalplanen indeholder ogsa bestemmelser, som skal sikre Industribyens gérdsplads samt sammenhzangende
omkringliggende grenne arealer.

Offentlig hering
I heringsperioden er der modtaget 3 heringssvar som vedlegges.
¢ Naboer umiddelbart gst for lokalplanens omréde udtrykker bekymring for et feelles affaldsareal.

» En beboer pa Kongelysvej er positiv over for projektet, da det sikrer bevaring af historiske bygninger og opferelse
af nye. Det anbefales, at den nordlige indkersel placeres vest for pumpestationen ved Kongelysve;.



e Nearheden P/S anforer, at lokalplan 4.45 mangler en reservation af en offentlig cykel- og gangsti gennem
lokalplanens omrade, og at der ikke ber etableres nye overkersler til omréadet.

Der er modtaget kommentarer fra ansegger til horingssvarene. Bl.a. enskes det at fastholde 2 nye indkersler til omradet.
Der onskes ikke en offentlig cykel- og gangsti.

Vurdering af heringssvar

Resume af heringssvar samt vurdering af disse fremgar af vedlagte bilag, som indgik i Plan- og Miljeudvalgets
behandling 03-05-2022.

Sammenfattende vurderes det, at lokalplanen principielt er i overensstemmelse med skitseprojekt for omradet vedtaget af
Teknik- og Miljeudvalget ved principiel behandling 11-08-2020.

Skitseprojektet er ved den efterfalgende projektering udviklet og justeret inden for rammerne af udvalgets beslutning.

En endelig placering af affaldsbeholdere vil blive besluttet uathangigt af lokalplanen i henhold til "Hgje-Taastrup
Kommune — Regulativ for husholdningsaffald” geeldende fra 01-01-2022.

Administrationen anbefaler, at de fastlagte to nye overkersler fastholdes, og at lokalplanens § 5 tilfejes: ”Vejadgang til
den nordlige reekkehusbebyggelse kan athaengig af tekniske forhold anlagges enten ost for eller vest for pumpestationen.”

Det vurderes at vere 1 modstrid med lokalplanens intentioner, hvis lokalplanen fastsatter mulighed for anleg af en
offentlig cykel- og gangsti gennem omradet. Dette vil ogsé kunne afstedkomme ekspropriation, da grundejer ikke ensker
denne stiforbindelse.

Efter beslutningen i Plan- og Miljeudvalget den 03-05-2022 har der varet dialog med anseger. P4 baggrund heraf
anbefales det, at lokalplanens § 5 og § 8 @ndres til:

§ 5 Veje

Der skal etableres vejadgang til omrédet efter principper vist pa bilag 4. Vejadgang til delomrade A kan athangig af
tekniske forhold anlegges enten gst for eller vest for pumpestationen.

§ 5 Stier

Der skal anlaegges en stiforbindelse mellem Kongelysvej og Industristien med en principiel placering som vist pa bilag 4
og med adgang til Industristien samt en stiforbindelse fra bebyggelse A og fra bebyggelse D til Industrive;.

Stierne skal anlaegges i en bredde pé 1,3 m og beleegges med grus eller betonbelaegningssten.

§ 8 Belysning, delomréade 1



Arealer til cykelparkering og ophold samt stiforbindelser ma kun belyses af pullertarmatur med nedadrettet belysning.

Zndringerne i lokalplanteksten fremgéar med red markering.

Desuden @ndres bilagene 4, 5 og 6, sé der ikke vises principielle placeringer til renovation, da placeringerne fastlegges
ved en senere byggesagsbehandling. Pa bilag 6 tilfejes markering af stiforbindelsen mellem Kongelysvej og Industristien.

Bilag

Lokalplan 4.45 - Industribyen, tekst
Lokalplan 4.45 - Industribyen, bilag
Heringssvar og vurdering

Heringssvar - lokalplan 4.45



Punkt 6: I - Forslag til tilleeg 1 til kommuneplan 2021 for haveforeningen
Bakkevej i Hedehusene - PMU

22/8815
Baggrund

Andelshaveforeningen Hedehusene/Flong har anmodet, at der udarbejdes kommuneplantilleg for deres
kolonihaveomrade, sa det bliver muligt at opfere kolonihavehuse pa op til 50 m2 samt 2 udhuse pé samlet 17 m2.

Den foreslaede @ndring vil give tilsvarende byggemulighed som i andre tilsvarende kolonihaveomréder i kommunen.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @Okonomiudvalget og Byradet godkender, at:

1. forslag til tilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2021 for Hgje Taastrup Kommune sendes 1 offentlig hering i 4 uger,
2. der ikke udarbejdes miljevurdering af tilleg nr. 1 til Kommuneplan 2021

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 16-08-2022

Anbefales.

Sagsfremstilling

Haveforeningen Hedehusene/Flong har et enske om at kunne bygge mere pa deres havelodder. @nsket bunder i, at
foreningen skal i gang med kloakering af kolonihaveomrédet.

Den pagaldende haveforening er reguleret af en deklaration tinglyst 09-06-2004. Deklarationen indeholder
bebyggelsesregulerende bestemmelser, som blandt andet regulerer sterrelsen pa kolonihavehusene, udhuse og afstanden
til skel, og har karakter af en lokalplan. Deklarationen giver mulighed for, at der p& hvert havelod mé opferes ét
kolonihavehus pé 40 m2 og 2 udhuse pa max samlet 15 m2 samt en overdaekket terrasse pa 15 m2.

For at kunne bygge storre pa de enkelte havelodder kraver det en @ndring af den nuvarende deklaration. Omradet er dog
ligeledes reguleret af kommuneplanramme 3.F.6 — Haveforeningen Bakkevej, Hedehusene/Flong, som angiver, at der
hgjst kan vare ét hus per havelod pa op til 40 m2 med en overdakket terrasse pa hejst 15 m2 og to udhuse med et samlet
areal pa 15 m2. Dette svarer til det, som er angivet i deklarationen af 09-06-2004.

En @ndring af deklarationen til 50 m2 og to udhuse pa samlet 17 m2 vil vere i strid med rammebestemmelserne i
Kommuneplan 2021. En @ndring af deklaration kraever derfor udarbejdelsen af et kommuneplantilleeg for at eendre pé
rammerne for omradet, sa der vil vaere overensstemmelse mellem den enskede bebyggelsesregulerende deklarationen og
kommuneplanens rammebestemmelse for omradet.

Administrationen vurderer, at kolonihavehuse pa 50 m2 og 2 udhuse pa samlet 17 m2 er rimeligt, da kommunens andre
kolonihaveomréder, sisom Solager B, Mgllehgj og Brandhgj har tilsvarende byggemuligheder. Det vurderes ligeledes, at
omrédet vil bibeholde sin karakter som kolonihaveomrade. Andringen af kommuneplanen er af underordnet karakter og
strider ikke imod planens principper.

Tillaeg til kommuneplan 2021



Administrationen har udarbejdet forslag til tilleeg nr. 1 til kommuneplan 2021 uden forudgaende principbeslutning, da det
pageldende tilleeg er vurderet til at veere af simpel og underordnet karakter. Tillegget fremgér som bilag i sagen.

Tilleegget endrer kommuneplanramme 3.F.6 saledes, at det bliver muligt at opfere ét hus per havelod pé op til 50 m2 med
en overdakket terrasse pa hgjst 15 m2 og to udhuse med et samlet areal pa 17 m2.

Tilleegget sendes i offentlig hering i 4 uger, hvorefter det fremlaegges til udvalget med eventuelle heringssvar.

Miljescreening

Administrationen har gennemfort en screening af forslag til kommuneplantilleeg 1 i henhold til lov om miljevurdering. Pa
baggrund af screeningen vurderer administrationen, at kommuneplantillegget ikke giver anledning til veesentlige
miljepavirkninger, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljevurdering. Vurderingen skal offentliggeres, hvilket vil
ske samtidig med offentliggerelsen af planforslaget. Miljgscreeningen kan ses pa bilag 2.

Den videre proces
Forslag til kommuneplantilleeg 1 sendes i offentlig hering i 4 uger. Efter offentlighedsfasen vil administrationen

gennemga de indkomne heringssvar og pé baggrund heraf udarbejde indstilling om endelig vedtagelse af
kommuneplantilleeg nr 1.

Bilag
UDKAST - Forslag til tilleg 1 til kommuneplan 2021 for haveforeningen Bakkevej i Hedehusene.pdf

Miljgscreening af tilleeg nr. 1 til kommuneplan 2021 for Haveforeningen Bakkevej i hedehusene.pdf



Punkt 7: Lukket
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