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Godkendt.



Meddelelser Plan- og Miljgudvalget februar 2021



A - Status for Radhusgrund - PMU

Baggrund

Det oprindelige skitseprojekt (af 11-12-2019) for Radhusgrunden, som Plan- og Miljgudvalget
tog stilling til pa medet i marts 2020, og som blev udsendt i forbindelse med
foroffentlighedsfasen, er nu blevet bearbejdet i forhold til de kommentarer og ensker, der er
indkommet politisk, fra borgerne og fra administrationen.

Projektet fremlaegges til Plan- og Miljgudvalget fgr den endelige udarbejdelse af
kommuneplantillzeg og lokalplanforslag, som i henhold til projektudviklingsaftalen med
udvikler, skal fremlaegges og vedtages senest til maj.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender, at der udarbejdes kommuneplantillaeg og lokalplan
for Radhusgrunden med udgangspunkt i vedlagte projekt af 18-12-2020 fra ADEPT.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 02-02-2021

Godkendt med bemeerkning om at parkeringsnormen for lejlighederne bgr gges, og
mulighederne for at udlaegge reservearealer til parkering bgr undersgges.

Sagsfremstilling
Resume af projekt af 18-12-2020 fra ADEPT:

Det nye boligomrade planleegges at rumme knap 300 boliger og et supermarked. Der skal
desuden opfares et "neervaershus” til brug for beboeraktiviteter og anleegges to mindre
naturparker.

Bebyggelsesprocenten bliver pa ca. 30 for omradet som helhed.

Projektet tager udgangspunkt i det tilstedende landsbymilj@, hvad angar bebyggelsens
karakter, materialer og dimensioner.

Boligerne opferes i sma klynger omkring grenne faellesrum for at give naerhed og faellesskab.

Alle boligerne udferes med saddeltag for at sikre gode lysforhold i gardrummene og skabe
relation til Hegje Taastrup Landsby. Der benyttes en bred vifte af forskellige
facadebekleedninger, fortrinsvist tegl. Der vil desuden blive varierede boligtyper. Boligerne er
generelt i en eller to etager med sma private haver. Men mod Roskildevej opfgres nogle
boligstokke i op til fire etager, bl.a. for at nedseette vejstgjen i omradet.

Gadeforlgbene snor sig igennem bebyggelsen og skifter karakter fra adgangsvej til sivegader
og rene lege- og opholdsomrader. En vejprofil med fortove, grenne arealer, parkering for biler
og cykler ud over kgrearealet er med til at nedbringe kerehastigheden pa de interne veje.



Der mangler dog stadig en endelig afklaring af placeringen af cykelstien langs Halland
Boulevard.

Parkering skal forega dels pa de interne veje, dels samlet langs Roskildevej, Halland
Boulevard og pa taget af supermarkedet. Der beregnes 1,3 parkeringspladser for reekkehuse
og villaer og 0,75 parkeringspladser til lejligheder. Derudover etableres der samparkering for
lejlighederne med dagligvarebutikken.

| det nye projekt er der gjort meget ud af at fastholde den grenne struktur og sikre biologisk
mangfoldighed. Traeerne langs Preestegardsvej bevares i vid udstraekning, og skraningen op
mod praestegarden omdannes til park. Regnvandsbassinet omskabes til et naturomrade, der
straekker sig helt ud til Halland Boulevard og opdeler bebyggelsen i en nordlig og en sydlig del.
Det nye vadomrade er dimensioneret til at handtere overfladevand fra bade Radhusgrunden
og tilstadende byomrader, og bliver derfor noget starre end det eksisterende bassin pa
omradet i dag.

Mod Halland Boulevard er vist en raekke aflange bakker, som kunne veere en flot afslutning
mod gst. Omradet ligger imidlertid i vejarealet og vil som udgangspunkt ikke blive omfattet af
lokalplanen. Hvis der pa sigt skal etableres en BRT linje (Bus Rapid Transit) mellem Lyngby og
Ishaj som der pt. er draftelser om mellem Transportministeriet, MOVIA og de involverede
kommuner pa straekningen, herunder Hgje-Taastrup, vil den saerlige busbane skulle anleegges
pa eller op til dette areal. Der er ca. 19 meter fra de @stlige p-pladser i projektet til Hallands
Boulevard.

| omradets nordastlige hjarne anlaegges et supermarked. Placeringen er valgt, dels fordi
denne funktion ikke er sa stgjfalsom, dels for at gere supermarkedet synligt for trafikken pa
Roskildevej. Endvidere muliggaer det dobbeltudnyttelse af p-pladserne til bade
dagligvarebutikken og lejlighederne.

Kommentarer fra administrationen:

Overordnet set vurderer administrationen at det er et rigtig spaendende projekt med mange
kvaliteter og muligheder. Et sted som tilbyder noget andet end de @vrige byudviklingsprojekter
i kommunen, herunder Neerheden og Haje-Taastrup C.

Klyngestrukturen giver et taet og trygt bomilja. Prisen er, at nogen af boligerne ma orienteres,
sa der komme meget lidt sol i de sma private haver.

Bebyggelsesprocenten pa 30 for omradet som helhed er ikke hgj i betragtning af den centrale
beliggenhed i forhold til Haje Taastrup Station og by. Men prioriteringen af bydelsparkerne og
klyngestrukturen indebaerer, at der bliver mindre plads til parkeringspladser.

Projektet vil medfare at der skal foretages trafikinfrastrukturtiltag pa Hallands Boulevard. Der
vil formentlig skulle etableres et nyt lysreguleret kryds ved den nye overkgrsel og det
eksisterende lyskryds ved Qtoftegardsvej vil formentlig kunne slgjfes, da der kun bliver
mulighed for indkgrsel til omradet herfra.



A - Helhedsplan for Taastrup Torv - PMU

Baggrund

Ejeren af Taastrup Torv, NREP, som overtog torvet for nogle ar siden, vurderer, at der skal
ske et veesentligt |aft af torvet for at ggre det mere attraktivt for Taastrup borgerne og
modvirke en nedadgaende spiral i forhold til butikslukninger og omsaetning.

NREP har saledes udfeerdiget et oplaeg til helhedsplan, der indeholder bade en endring af
torvet og butiksomradet og en boligbebyggelse over rampen til parkeringsdaek og ud mod
busholdepladsen.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender, at helhedsplanen for Taastrup Torv danner
grundlag for udarbejdelse af ny lokalplan for ny bebyggelse langs Vesterparken og den
eksisterende bebyggelse pa Taastrup Torv.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 02-02-2021

Godkendt med bemeerkning om at mulighederne for at reducere antallet af etager drgftes
med udvikler. Udvalget gnsker endvidere at der arbejdes videre med stgrrelsen af
udearealer og cykelparkeringen.

Sagsfremstilling

NREP gnsker at vitalisere torvet ved at nedrive den nuvaerende cafébygning og erstatte den
med en mindre pavillon for at gare torvet mere abent og understotte torvets pladsdannelse.
Taastrup Torv skal veere et samlingssted for byen og dermed blive en aktiv del af bymidten.
Kommer man fra nord, Selsmosekvarteret eller fra stationen, er Taastrup Torv indgangen til
Taastrup Bymidte.

For at understotte vitaliseringen af torvet snsker NREP at opfagre en boligbebyggelse over
rampen til parkeringsdeek samt varegard og lade boligbebyggelsen straekke sig langs
Vesterparken over butikkerne og parkeringsdaekket. Der gnskes opfert 128 boliger, som skal
veere med til at skabe liv omkring Taastrup Torv.

Bebyggelsens sammenhaeng med den gvrige by og dens pavirkning af byprofilet
Bebyggelsen over butikkerne langs Vesterparken forsteerker sammenhaengen med Taastrup
Torv og oplgser den i dag monotone butiksfacade langs Vesterparken og skeermfacaden, der
skjuler de parkerede biler pa p-deekkene. Den samlede bebyggelse bliver Taastrup Bys
centrum med Taastrup Station og indgangen til byens strgggade, og sammenhangen med
den gvrige by styrkes.

Set fra Taastrup Hovedgade vil Taastrup Torv markere sig som et abent byrum, mgbleret med
en pavillon og et par mindre boder med mulighed for forskellige aktiviteter og caféliv. Fra



torvet vil man kunne iagttage set mod vest, at der over butiksfacaden er placeret 2 bygninger i
3 og 4 etager. | forlengelse af disse kommer den u-formede bebyggelse over rampe og
varegard, som gar fra 5 til 10 etager. Den hgjeste bygning ligger mod nord og jernbanearealet.
Det vil sige, at langs Vesterparken tegner der sig nu 4 bygningskroppe i 3, 4 og 5 etager pa
basen over rampe og varegard samt over butikkerne.

Byforteetningen i Taastrup sker, hvor der er et sammenhaengende abent areal, og hvor den
forholdsvise hgje bebyggelse ikke kaster skygge pa eksisterende bebyggelser, men over
jernbanearealet. Der er fa omrader i Taastrup, som kan rumme en sa omfangsrig bebyggelse
som Taastrup Torv med mindre park- og idreetsarealer skal inddrages.

Taastrups byprofil vil 22ndre sig med bebyggelser pa 8 og 10 etager. Isaer én-familiehusene pa
Ahornvej, Fredensvej og Vestervej vil opleve en aendret byprofil, men da disse boligomrader
ligger syd herfor, vil disse ikke fa nogen skyggepavirkning.

Der er andre hgje bebyggelser pa 6 og 7 etager i stationsomradet, fx bebyggelsen pa hjgrnet
af Kirkevej og Taastrup Hovedgade er pa 7 etager, og Stationscenteret kan ligeledes
udbygges til 7 etager.

Torvet som rum og samlingspunkt

Den nuveerende stgrrelse pa cafébygning pa Taastrup Torv umuligger den funktion, som
torvet oprindeligt var tiltaenkt, nemlig en aben pladsdannelse, der kunne fungere som
mgadested med ophold og underdgrs servering. | stedet virker bygningen som en prop, der
fratager udsyn til butikkerne mod nord og vest. Store synlige ventilationsrar pa facaderne mod
nordvest er med til at skeemme bebyggelsen og understatter ikke en harmonisk plads. Med
ombygningen af pladsen vil facaderne blive renoveret og det monotone udtryk brudt op med
starre glaspartier og treepaneler.

Bebyggelsens form og udseende

Bebyggelsen over rampe og varegard er opdelt i bygningskroppe omkring et u-formet gardrum
med varierende etager fra 5 til 8 etager, afsluttende med et punkthus pa 10 etager mod nord.
Over butikkerne og nedre p-deek langs Vesterparken fortseetter bebyggelsen og knytter sig til
den eksisterende bebyggelse pa Taastrup Torv.

Basen tegner sig fra gadesiden som en fortsaettelse af det eksisterende byggeris
butiksfacader. Hovedadgangen til boligerne og servicearealer er fra basens gadeplan, altsa fra
Vesterparken til det u-formede gardrum, hvorfra man fordeler sig til boligernes trappeopgange,
sa gardrummet fungerer som bebyggelsens torv, madestedet, hvor alle passerer forbi pa ve;j til
deres boliger.

Bebyggelsen er pa lidt over 11.500 m? bruttoetageareal, heraf udger boligarealet 7.400 m?, i
antal 128 lejligheder med 2 og 3 veerelseslejligheder til enlige, delte familier og seniorer.
Servicearealet udger lidt under 700 m?. Det resterende areal er adgangsarealer som
trapperum, rampe til parkering i konstruktion, teknik- og depotrum.

Bebyggelsen vil fremsta med facadebekleedning af teglskaller i forskellige farvenuancer. Alle



lejligheder har altan med raekveerk i metal og glas.

Udeopholdsarealer

Udeopholdsarealerne udgar 16 % af boligernes nettoareal for den u-formede bebyggelse og

28 % for bebyggelsen over butikkerne langs Vesterparken. Udeopholdsarealerne udggres af
tagterrasser ud mod Vesterparken og det feelles gardrum, som er ankomstareal til boligernes
trappeopgange.

Parkeringsforhold

Parkeringskravet til den kommende bebyggelse er 1 p-plads pr bolig og 2 p-pladser pr 100 m?
serviceerhverv, i alt 140-142 parkeringspladser. Parkeringskravet kan deekkes ved, at der
parkeres pa p-deekkene over dagligvarebutikken under forudsaetning af, at parkeringskravet til
de eksisterende butikker pa Taastrup Torv reduceres fra 4 til 2 parkeringspladser pr 100 m2,
sa der frigives parkeringspladser til boligerne.

Siden preesentationen af de farste skitser til ny bebyggelse til Taastrup Torv har det vaeret
forudsat, at parkeringskravet kunne dzekkes inden for det nuveerende parkeringsareal.

Samlet vurdering af vitaliseringen af Taastrup Torv

Administrationen vurderer, at hvis butikkerne og iseer dagligvarebutikken pa torvet skal
overleve, skal dette understgttes af et abent og rumdannende torv, der er rart og trygt at
feerdes pa. Den nuvaerende cafébygning forhindrer dette, og derfor er lasningen, at den fiernes
og erstattes af en pavillon, der er halvt sa stor. En anden forudsaetning for et velfungerende og
harmonisk torv er, at de blinde og utrygge vinkler elimineres, og at der sker en bearbejdning af
facaderne, der kan hgjne det arkitektoniske udtryk.

En boligbebyggelse over rampe, varegard og butikker kan medvirke til, at den del af
bebyggelsen tilfares liv og aktivitet. En bebyggelse med 128 lejligheder giver 150-200
beboere, der vil tilfare Vesterparken og torvet aktivitet dggnet rundt, og som vil understgtte
bylivet i Taastrup Bymidte.

Set ud fra bymaessige sammenhaenge giver bebyggelsen en tyngde til Taastrup Bymidte og
stationsomradet, som er gavnligt for begge omrader. Bebyggelsens teethed og hgjde star i
kontrast til det abne parcelhusomrade syd herfor, men det vurderes, at et stationsomrade kan
baere teethed og stor bygningshgjde. For de mange togrejsende, som dagligt passerer
Taastrup, vil bebyggelsen veere en markgr, der viser en by i udvikling.



A- Prioritering af igangveaerende planprojekter- PMU

Baggrund

Der er historisk stor aktivitet i byggebranchen pt. Dette geelder i seerdeleshed ogsa i Hgje-
Taastrup Kommune, da kommunen er under kraftig udvikling med etablering af ca. 4000 nye
boliger inden for en 10 ars periode. Derudover er der planlagt for en omfattende omdannelse
af de 4 stgrste almene boligomrader med nedrivning, omdannelse, og opferelse af nye boliger
samt etablering af en reekke nye institutioner i omraderne.

Denne meget markante stigning i antallet af byudviklings- og byggeprojekter medfarer
lokalplanprojekter, byggetilladelser samt tilhgrende radgivningsforlgb, hvorfor administrationen
finder det hensigtsmaessigt at orientere Plan- og Miljgvalget om, hvordan de aktuelle
projektportefelger prioriteres og handteres, samt de konsekvenser det kan have for
sagsbehandlingen.

INDSTILLING

at Plan- og Miljgudvalget tager orienteringen til efterretning

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 02-02-2021

Taget til efterretning. Udvalget ensker at sagen viderefgres til gkonomiudvalget, med
henblik pa at drgfte ressourcesituationen og eventuelle budgetmeessige konsekvenser.

Sagsfremstilling

Med igangvaerende realisering af byudviklingsprojekterne for boligomradet "Neerheden” samt
bydelen "Hgje Taastrup C” er der et markant behov for udarbejdelse af projektlokalplaner samt
tilherende byggesagsbehandling, herunder intensive vejledningsforlgb med udviklere,
radgivende ingenigrer og arkitekter.

Sidelgbende affader det nuvaerende urbane udviklingspres i hovedstadsomradet et generelt
incitament til omdannelse af eeldre blandede erhvervs- og boligomrader til primeert teet-lav
boligprojekter typisk omfattende 10- 20 boligenheder.

Gennem 2020 har Hgje-Taastrup Kommune udarbejdet i alt 15 lokalplaner til vedtagelse,
hvilket er et historisk hgjt antal. Sidelgbende hermed er kommunen i gang med en omfattende
revision af kommuneplanen, som treekker pa de samme kompetencer, og som skal vaere
feerdig og vedtages i indevaerende ar.

Aktuelt arbejdes der efter aftalte, eller nzert forestaende afleveringsfrister med i alt 11 aktive
lokalplaner pa forskellige projekttrin, hvoraf 4 i "Hgje Taastrup C”, 4 i "Neerheden” samt 3
andre lokalplaner, herunder for omdannelse af butikscenteret pa Taastrup Torv samt
omdannelse af den nuvaerende radhusgrund til boligomrade.

Fire igangveerende lokalplaner er udskudt efter aftale med udviklerne/rekvirenterne, eftersom



der p.t. ikke er kapacitet til at arbejde pa disse lokalplaner — men hvor disse lokalplaner skal
igangseettes eller afsluttes senere i 2021. Lokalplanerne i denne kategori omfatter:

e Udvidelse i fase 2 af virksomheden Wicotec (Roskildevej 338), som har modtaget
byggetilladelse ultimo i 2020 for etablering af udvidelse med fase 1.

e Videreudvikling af logistik- og administrationscenter (DSV);
e Regulering af boligbebyggelsen Sgndertoften, og
e Boligbebyggelse for Skolevej 34-36 / Valby Sendergade 35.

Udarbejdelse af mindre lokalplaner for omdannelse af blandede erhvervs- og boligomrader
samt bevarende lokalplaner kan vanskeligt indpasses i det nuveerende arbejdsprogram for
2021 med den aktuelle kapacitet, og er sat i venteposition.

For igangveerende, samt ventende lokalplanprojekter er der i dialog med rekvirenterne af disse
lokalplaner foretaget en fornyet samlet prioritering som tager udgangspunkt i:

e At feerdigggrelsen af enkelte lokalplaner i "Neerheden” samt "Hgje Taastrup C” udsaettes,
hvilket er betinget af bl.a. sygdom (Covid 19) og korte intensive projektfaser, som er
sarbare for aendrede omsteendigheder;

e At lokalplaner for "Naerheden” samt "Hgje Taastrup C” samt gvrige seerlige
udviklingsprojekter prioriteres frem for andre lokalplanprojekter; og

e At udvikler/rekvirent bidrager til lokalplanens udarbejdelse med planfaglig kompetent
konsulent, hvor dette skannes hensigtsmaessigt i medfer af planlovens §13, stk. 3 til
aflastning af det medgaende ressourceforbrug fra Haje-Taastrup Kommune.

For sa vidt angar byggetilladelser, som ogsa er under pres grundet byggeaktiviteten i
kommunen, arbejdes der efter en politisk vedtaget maksimal sagsbehandlingstid pa 2 uger for
simpelt byggeri ved fuldt oplyste sager samt 4 uger for erhverv, industri og etageejendomme —
ligeledes ved fuldt oplyste sager.

Det tilstraebes og forventes, at disse sagsbehandlingstider vil kunne overholdes — dog vil der
kunne veere laengere procestid i dialogen mellem ansgger og kommunen. Det vil sige den
periode, hvor ansggningsmateriale redigeres og kvalificeres pa baggrund af dialogen mellem
ans@ger og byggesagsbehandler. Det betyder saledes ogsa, at der kan veere leengere samlet
sagsbehandlingstid, som ogsa vil afspejle sig i de statslige opggrelser af sagsbehandlingstid,
da disse baserer sig pa hele sagsforlgbet.
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