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Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 14-01-2025

Godkendt.



Meddelelser - Plan- og Miljgudvalget januar 2025



| - Forslag til lokalplan for etageboliger syd for Selsmosen og tilhgrende
kommuneplantillzeg - PMU

Baggrund

Sagen har veeret forelagt Plan- og Miljgudvalget 14-05-2024, hvor udvalget besluttede at
returnere sagen til administrationen til yderligere uddybning af sagen ift. parkering uden for
omradet og den gennemgaende stiforbindelse. Sagen har derefter vaere forelagt Plan- og
Miljgudvalget 04-06-2024, hvor udvalget besluttede at returnere sagen til administrationen med
henblik pa at drgfte parkeringslasning med udvikler. ££ndringer i forhold til tidligere behandling
fremgar til slut i sagsfremstillingen.

Byradet godkendte 13-12-2023 at igangsaette udarbejdelsen af lokalplan for etageboliger syd
for Selsmosen med tilhgrende kommuneplantillaeg pa baggrund af et skitseprojekt.

Administrationen har udarbejdet forslag til lokalplan 1.87 og tilhgrende kommuneplantillzeg nr.
7, der muligger opfarelsen af 36 boliger i en etagebebyggelse i 3 etager med opholdsarealer
mod Selsmosen.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at

1. forslag til lokalplan 1.87 med tilhgrende kommuneplantillaeg 7 godkendes og
sendes i offentlig hering i 5 uger.

2. der ikke udarbejdes miljgvurdering af forslag til lokalplan 1.87 og tillaeg nr. 7 til
kommuneplan 2021.

BESLUTNING PLAN- OG MILJOUDVALGET DEN 14-05-2024

Sagen udsat.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 04-06-2024

Sagen udsat med henblik pa at drgfte parkeringslgsningen med udvikler, idet udvalget
ikke gnsker at placere 20 pladser ved det nordlige byggeri.

BESLUTNING PLAN- OG MILJOUDVALGET DEN 14-01-2025

Anbefales.

C (4) stemmer for.

F (1) undlader at stemme.
A (2) stemmer imod.

Sagsfremstilling

Forslag til lokalplan 1.87 omfatter et omrade syd for Selsmosen, hvor et grundstykke
muligggres som fglge af omlaegningen af Taastrup Have og Depotvej ifm. etableringen af



Kulturstraget. Arealet indgar i kegbsaftalen for Selsmosekvarteret og var oprindeligt tilteenkt at
veere med i lokalplan 1.84 for Selsmosekvarteret. Omradet blev dog taget ud, da vejforlgbet for
kulturstraget skulle fastseettes. Ved at abne omradet op og etablere boliger, skabes der er et
bedre byrum og en bedre forbindelse til Taastrup bymidte.

Udviklingen af omradet er beskrevet i den strategiske udviklingsplan for udsatte boligomrader
(28-08-2018) og helhedsplanen for Selsmosekvarteret (18-06-2019). Begge planer er
udarbejdet som led i drgftelserne og planlaegningen for omdannelsen af Taastrupgard.
Formalet er at tilfgre omradet nye boligtyper og ejerformer, abne omradet op og styrke
kvarterets kvaliteter samt skabe en naturlig sammenhaeng mellem kvarteret og den
omkringliggende by.

Bebyggelsen og opholdsarealer

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelsen af en etagebebyggelse placeret mod henholdsvis
Selsmosevej og Kulturstrgget. Der muliggeres maksimalt 36 boliger fordelt som henholdsvis
toveerelses lejligheder og treveerelses lejligheder. Der kan maksimalt etableres 50 %
toveerelses lejligheder, hvilket betyder at der som minimum skal etableres 50 % treveerelses
lejligheder. Mindstestarrelsen er pa henholdsvis 65 og 82 m2 bruttoetageareal. |
bruttoetageareal medregnes depot og andel af feelles adgangsareal.

Bebyggelsen opfares med lyse teglsten og fladt tag, og der stilles krav om variation og
detaljering i facaden. Der skal veaere forskydninger i bebyggelsen, mgnsteret murveerk, der
sammenbinder vinduespartier i vandrette band samt saerlig markering af indgangspartierne.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for faelles opholdsarealer pa mindst 20 % af det
samlede bruttoetageareal. Opholdsarealerne etableres ud mod Selsmosen med en variation i
beplantningen. | kantzonerne mod kulturstrgget indrettes der ligeledes med en kombination af
beplantning og belaegninger under hensyntagen til brandredningsarealer.

Veje, parkering og stier

Der etableres en mindre vejforbindelse fra Kulturstraget og ind til bebyggelsens
parkeringsplads. Fra parkeringspladsen og ud til Kulturstrgget skal der yderligere etableres en
ensrettet vej, som kun kan benyttes af renovationskaretgjer, sa disse karetgjer ikke skal vende
pa omradet eller bakke ud pa Kulturstraget.

Igennem omradet skal der etableres en stiforbindelse, sa offentligheden har mulighed for at
passere igennem omradet langs Selsmosen. Dette indebaerer ikke en cykelsti, men en sti
forbeholdt gaende, da cykler skal kare ad Kulturstrgget.

Der skal sikres 1 parkeringsplads pr. bolig. Som minimum skal 16 pladser etableres inden for
lokalplanens omrade, hvor de resterende 20 skal sikres ved tinglyst deklaration i umiddelbar
naerhed.

Selsmosen - regnvandsbassin
Der er en dreenledning ved den nordlige lokalplanafgraensning, som beskytter en spuns ved
sgbrinken. For denne skal der tinglyses et 2 meter bredt deklarationsbzelte mod syd, hvor der



ikke ma bebygges eller beplantes med dybdegaende radder, hvorved forsyningens adgang til
dreenledningen fastholdes. Langs stien og mod sgbrinken skal der etableres et traeveern, der
fungerer som ekstra sikkerhed mod Selsmosen, som er et spildevandsteknisk
regnvandsbassin.

Omlaegning af forsyning og vejadgang til Taastrup Have

Der ligger en offentligretlig radighedsservitut, der omhandler nedklassificering af Taastrup
Have fra offentlig vej til privat feellesvej beliggende pa matr.nr. 147. Lokalplanens realisering
forudseetter, at der foreligger en beslutning om nedlaeggelse og omlaegning af den del af den
private feellesvej, der ligger inden for lokalplanomradet. Lokalplanen kan fgrst realiseres nar
der er sikret en anden vejadgang til Taastrup Have bebyggelsen. Denne vejadgang sikres ved
Kulturstraget, som fares syd for Lokalplanomradet.

Under nuveerende Taastruphave ligger en stgrre vandledning, som omlaegges sammen med
vejen, hvilket er en del af vejprojektet for Kulturstragget.

Kommuneplantillaeg

Lokalplanen er beliggende inden for kommuneplanens rammeomrade 1.C.2 — Depotvej,
Taastrup. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser vedrgrende omradets anvendelse og rammebestemmelserne vedr. krav
til opholdsarealer. Derudover er lokalplanen heller ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens raekkefglgeplan. Lokalplanen ledsages derfor af et kommuneplantillzeg.

| rammen tilfgjes, at omradet kan anvendes til etageboliger. Der eendres i den forbindelse ikke
pa den overordnede anvendelse, som fortsat er centeromrade. Det er normalt, at boliger
placeres indenfor centeromrade.

| rammen tilfgjes yderligere, at ved etageboligbebyggelse, kan der ud fra en konkret vurdering
fastsaettes en norm for opholdsareal pa mindst 20 % ift. bruttoetagearealet. Det er
administrationens vurdering, at der sikres tilstreekkeligt med opholdsarealer, da projektet ligger
i den teette by, og der er en god indretning og anvendelighed af opholdsarealerne, samt at
bebyggelsen er beliggende i umiddelbar neerhed til andre stgrre rekreative arealer, som giver
mulighed for ophold og rekreativ udfoldelse.

Udover ovenstaende endringer, andres raekkefglgeplanen i kommuneplantilleegget, sa
rammeomrade 1.C.2, Depotvej rykkes fra 2. halvdel af planperioden (2028-2033) til 1. halvdel
af planperioden (2021-2027). Det vurderes, at sendringen i reekkefalgeplanen efterlever
retningslinjerne i kommuneplanen, idet rammeomrade 1.C.2 depotvej skal ses i sammenhaeng
med rammeomrade 1.B.60 Selsmosekvarteret, som er lagti 1. halvdel af planperioden (2021-
2027).

Miljgscreening

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer er der foretaget en miljgscreening
af planerne. Administrationen vurderer, at lokalplanen og tilherende kommuneplantilleeg ikke
giver anledning til vaesentlige miljgpavirkninger. Der er derfor ikke udarbejdet en
miljgvurdering.



Sagen genoptages den 04-06-2024

Administrationen har tilfgjet et bilag til sagen, der viser, hvor den parkering, der ikke kan veere
inden for grunden (lokalplanens afgraensning), skal veere. | bilag 4 fremgar det af 2 forskellige
kort, at de 20 parkeringspladser sikres tilgaengelige ved sydligste parkeringszone i lokalplan
1.84 (Selsmosekvarteret). Pladserne skal sikres ved en tinglyst servitut. Som det ses pa side 1
i bilag 4, vil der fra den nye bebyggelse og til disse parkeringspladser veere ca. 200 meters
gagang, hvilket vurderes at veere en hensigtsmaessig afstand. Side 2 i bilag 4 viser
situationsplanen for Selsmosekvarteret (lokalplan 1.84), hvor parkeringszonen er markeret.

For at tydeliggaere forbindelsen og muligheden for at passere gennem lokalplanomradet via en
stiforbindelse er der i lokalplansforslaget tilfgjet krav til, at stien skal udferes med samme
belzegning som gangzonerne ved Kulturstrgget. Saledes skabes en tydelig sammenhaeng, og
stien kan ses som en naturlig forbindelse med fortovet. Belesegningen udferes med betonfliser
(Gellerupflisen) i to forskellige starrelser i farven Siena, som beskrevet i designkatologet for
Kulturstrgget. Kravet til stiens belaegning er stillet i lokalplanens § 5.2 omkring stier, og der er
redegjort for dette i lokalplanens redeggrelse pa side 10.

Sagen genoptaget den 14-01-2025

Administrationen har haft dialog med udvikler med henblik pa at lave en parkeringslgsning,
hvor al parkering handteres inden for lokalplanens omrade. Dialogen har fort til nye lasninger
og endringer i projektet - og hermed andringer i lokalplanen.

Parkeringen handteres delvist pa terraen i lokalplanomradet og delvist i en parkeringskaelder
under den ene bygning, sa al parkering handteres inden for lokalplanens omrade.
Parkeringskaelderen breder sig lidt laengere mod nord end bygningen og danner et grgnt
plateau, der skal veere en del af det feelles opholdsareal. Der etableres en separat ind- og
udkearsel til parkeringskaelderen.

Renovationsvejen gennem omradet er slgjfet, og der etableres i stedet en urban forplads syd
for bebyggelsen, hvor renovation og storskrald kan handteres. Her har renovationskgretgjer
mulighed for at kgre ind og ud uden at skulle bakke. For at gare plads til den urbane forplads
er den ene bygning rykket lidt lzengere mod nord og vest. Dog bliver det feelles opholdsareal
nord for bebyggelsen forbedret, da renovationsvejen gennem det feelles opholdsareal fra den
tidligere Igsning slgjfes. Renovation skal skeermes ud mod Kulturstrgget, og afskeermningen
kan for eksempel kombineres med opholdsmuligheder ud mod Kulturstrgget, som
eksemplificeret pa situationsplanen.

Samlet set giver den nye parkeringslgsning et godt projekt, hvor der samtidigt skabes et bedre
feelles grant opholdsareal og en bedre renovationslgsning. Selve boligbebyggelsens omfang,
antal lejligheder, fordeling samt bebyggelsens arkitektur er ueendret. Pa bilag 4 kan man se
situationsplanen for henholdsvis det tidligere lokalplanforslag og den nye opdaterede plan.



| - Forslag til Lokalplan 2.39 for den gamle radhusgrund - PMU

Baggrund

Byradet igangsatte med en principbeslutning 19-06-2024 arbejdet med en ny lokalplan for den
gamle radhusgrund.

Den nye lokalplan skulle muliggare en ombygning af det gamle radhus til boliger og derudover
give mulighed for reekkehuse og en dagligvarebutik pa grunden.

Forslag til Lokalplan 2.39 forelaegges nu til godkendelse, inden det sendes i offentlig hering i 8
uger. Der er tillige udarbejdet et tilleeg til Kommuneplan 2021, som sendes i hgring sammen
med lokalplanforslaget.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at

1. forslag til Lokalplan 2.39 for Radhusgrunden og Kommuneplantillzeg 11 godkendes
og sendes i offentlig hering i 8 uger

2. der ikke udarbejdes miljgvurdering af Lokalplan 2.39 for radhusgrunden og Tillzeg
11 til Kommuneplan 2021.
BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 14-01-2025

Anbefales med bemeerkning om at der skal udfeerdiges illustrationer til reekkehusenes
udseende og materialer. Herunder antal og placering af reekkehus-typerne ift. udseende
og tagkonstruktion.

Sagsfremstilling

Lokalplanens indhold
Lokalplanen omfatter hele den gamle radhusgrund, som pa godt 10 ha.

Der muliggares en bebyggelse pa samlet 31.400 m2 svarende til 30% for hele omradet.

Lokalplanen giver mulighed for op til 330 boliger, fordelt pa 200 etageboliger i radhusbygningen

og 130 raekkehusboliger. Hertil kommer en dagligvarebutik pa op til 1.500 m?2 og et bydelshus,
som kun kan indrettes i den gamle varmecentralbygning. Omradet far saledes en blanding af
funktioner med bade boliger og erhverv — udover dagligvarebutikken vil bydelshuset ogsa
fungere som en café ogsa for udefrakommende. Derudover abner lokalplanen op for, at
keelderen under radhuset kan anvendes til forskellige formal som f.eks. udlejning af
opbevaringsplads eller kulturelle aktiviteter. | radhusets stueetage udlaegges mulighed for

mindre erhvervslejemal (300 m? i alt) centralt placeret, eksempelvis til butikker eller kreative
erhverv.



Det gamle Radhus er i dag pa 17.127 m2 — med transformationen rives taget pa byradssalen
og atriet i midten ned, mens der til gengeeld tilfgres en raekke 'tagboliger’ pa det resterende

tag, hvormed bygningen ender pa samme stgrrelse, 17.127 m?2. Lokalplanen stiller krav om, at
hovedtraekkene ved bygningen skal bevares udadtil, med de reade mursten og de
gennemgaende horisontale linjer ved de nuvaerende vinduesband. Vinduespartierne far nogle
steder fiernet brystninger for pa den made at skabe bedre dagslysforhold i boligerne, ligesom
der nogle steder etableres udvendige trapper til boliger pa 1. sal — andre af boligerne far
adgang via elevator. Tagboligerne far hver deres eget saddeltag med inspiration fra gamle
landsbyhuse, som dermed ’flyttes’ op pa taget.

Raekkehusene placeres nord for radhuset, hvor der i dag er parkeringsomrade. Disse far en
anden og mere traditionel karakter, selvom der dog er krav i lokalplanen om forskellighed i
facadematerialer- og farver bl.a. med henblik pa at skabe en mere levende bebyggelse, som
kan spille sammen med radhusets nye og mere kreative udtryk. Bygherre pateenker i det hele
taget at gare stor brug af genbrugsmaterialer i projektet, hvorfor lokalplanen giver mulighed for
en relativ stor diversitet i materialevalg. Endelig kan der etableres en dagligvarebutik i
omradets nordgstlige hjgrne ud til Roskildevej. Der bliver dog indkgrsel via Halland Boulevard
og ind igennem omradet. Dagligvarebutikken skal opferes med fladt tag i en hgjde pa maks. 7
meter, som skal sikre et roligt udtryk, der ikke 'larmer’ for meget i forhold til kirken og
landsbyen i baggrunden.

De eksisterende grgnne arealer bliver i vid udstreekning bevaret og far funktion som feelles
opholdsarealer. Stgrstedelen af de store treeer sikres mod faeldning ligesom regnvandsbassinet
bevarer dets nuvaerende placering. Alle boliger sikres desuden en privat terrasse/have eller
altan.

Vejstrukturen fastholder de overordnede principper fra den forrige lokalplan om, at der bliver
adgang til omradet fra bade Halland Boulevard og Bygaden, men uden gennemkgrsel i
omradet. Der bliver fortsat behov for at etablere et nyt lyskryds pa Halland Boulevard, og det
eksisterende kryds ved Halland Boulevard/@toftegardsvej aendres til kun at rumme indkarsel til
radhusgrunden. Cykelstiadgangen, som Igber gennem omradet i dag, bevares, idet dog en del
af stiforlebet langs Halland Boulevard omleegges, sa det i stedet kommer til at Igbe ude pa
selve vejarealet. Se det vedlagte trafiknotat.

Parkeringsnormerne fra den nuvaerende lokalplan for omradet videreferes, dvs. 1,3 p-plads pr.

reekkehus og 1 p-plads pr. etagebolig samt 1 p-plads pr. 25 m? butikserhverv.

Kirkebyggelinje

Radhusbygningen ligger indenfor en radius af 300 meter fra Hoje Taastrup Kirke og dermed
indenfor kirkebyggelinjen, indenfor hvilken der kun ma bygges i en hgjde pa maks. 8,5 meter,
jf. naturbeskyttelsesloven. Med tagboligerne, som lokalplanen giver mulighed for, kommer
bygningshajden op pa i alt 15 meter visse steder. Projektet forudsaetter derfor en dispensation
fra kirkebyggelinjen. Kommunen har bemyndigelse til at give dispensationen, og som noget nyt
i planloven kan denne gives direkte via en lokalplan. Lokalplanforslaget indeholder derfor bade
bestemmelse om og redeggrelse for en sadan dispensation (som dog farst gives formelt med



vedtagelse af lokalplanen).

Under udarbejdelsen af lokalplanforslaget har administrationen veeret i dialog med Helsingar
Stift, provsti og menighedsradet for Hgje Taastrup Kirke med henblik pa en tidlig inddragelse af
disse parter. Stiftsgvrigheden har indsigelsesret overfor lokalplanforslag, jf. planloven, og kan
dermed nedlzegge veto mod forslaget. Et af opmaerksomhedspunkterne fra denne dialog var
vigtigheden af, at der sikres nogle sigtelinjer hen over radhuset, som giver indkig til kirketarnet.
Et andet var, at den hgje beplantning langs Halland Boulevard med fordel kan fjernes og
erstattes af en lavere buskbeplantning for at skabe bedre synlighed til kirken.

Staj

Lokalplanomradet ligger ud til bade Roskildevej og Halland Boulevard, som medfgrer en del
trafikstgj. Det betyder, at Miljgstyrelsens normale, vejledende stgjgraenser for boligomrader
ikke uden videre kan overholdes. Det er dog administrationens vurdering, at der i dette tilfeelde
er tale om et omrade til blandede byfunktioner og ikke et rent boligomrade. Det betyder, at der
dermed geelder lempede stgjkrav — en mulighed i planloven, som har til formal at fremme
moderniseringen af eksisterende stgjramte boligomrader eller byomrader med blandede
byfunktioner. Med de lempede stgjgraenser viser stgjberegninger (se bilag), at det er muligt at
overholde stgjkravene for alle boliger, men for visse af dem, som ligger teettest ved vejene, kan
de indendgrs stgjkrav kun overholdes med seerlige, lydisolerende vinduer e. lign. Det hele er
samtidig under forudsaetning af, at der opseettes stojhegn pa dele af straekningerne langs
Roskildevej og Halland Boulevard, hvilket lokalplanen stiller krav om.

Kommuneplantillaeg

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade 2.B.13 i Kommuneplan 2021, som udleegger
det til boligomrade. For at kunne udlezegge omradet til blandede byfunktioner jf. ovenfor kraever
det en andring i kommuneplanen. Der er derfor udarbejdet et forslag til Tillaeeg 11 til
kommuneplanen, som tilfgjer en raekke erhvervs- og fritidsanvendelser til de eksisterende
anvendelsesmuligheder.

Desuden foretages der med Tillzeg 11 en mindre justering af bade rammebestemmelserne og
retningslinjer for ogsa at give mulighed for udvalgsvarebutikker pa op til 300 m?2 og med en

maksimumsstgrrelse pa 150 m?2 pr. butik.

Miljgscreening

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer er der foretaget en miljgscreening
af planen. Administrationen vurderer, at lokalplanen ikke giver anledning til veesentlige
miljgpavirkninger. Der er derfor ikke udarbejdet en miljgvurdering.

Den videre proces

Ved Byradets godkendelse af planforslaget sendes det i offentlig haring i 8 uger. Efter
offentlighedsfasen vil administrationen gennemga de indkomne henvendelser og pa baggrund
heraf udarbejde indstilling til endelig vedtagelse af planforslaget. Denne forventes forelagt
Byradet i juni 2025.
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