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Punkt 1: Lukket

25/4704



Punkt 2: Lukket

25/69



Punkt 3: Godkendelse af dagsorden - Plan- og Miljeudvalget april 2025

21/25600
Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 01-04-2025

Godkendt.



Punkt 4: Meddelelser - Plan- og Miljeudvalget april 2025

21/25600
Bilag

Oversigt over dispensationer helhedsvurderinger og landzonetilladelser pr. medio marts 2025
Mulig revision af stgjkonsekvensomradet omkring Roskilde Lufthavn
Stadfaestelse af kommunens pdbud om lovliggerelse af bygninger, Birkevang 20

Orientering om program for Klima- og Baeredygtighedsuge 2025



Punkt 5: A - Dispensation fra lokalplan, datacenter Blekinge Boulevard 10 -
PMU

24/9937
Baggrund

Pa baggrund af et stigende behov for data og som folge heraf nye tekniske og funktionelle behov anseger det kommende
datacenter, Blekinge Boulevard 10, om dispensation for visse bebyggelsesbestemmelser og antallet af p-pladser i henhold
til lokalplan 2.35.

Ansegningen er sendt i naboorientering og evt. heringssvar vil blive eftersendt forud for udvalgsmedet

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender folgende dispensationer fra lokalplan 2.35:

. at antal parkeringspladser reduceres fra 162 til 65,

. at datahallerne kan opferes som 2 bygninger i stedet for 5,

3. at bygningshgjden pa 15 m kan gges med 2,2 m til 17,2 séledes at teknik kan skjules bag en murkrone, og at
bygningerne kan opferes med en pilhejde pa 15,80 m dvs. 80 cm over bygningshejden,,

4. at der kan opferes 1 transformerstation umiddelbart syd for den nordlige datahal

5. at begronningen pé facader kan reduceres fra 20 % til 10 %.

N —

Der blev udleveret heringssvar.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 01-04-2025

Godkendt, med bemarkning om at virksomheden skal forpligtes til at handtere parkering pé egen grund, safremt de 65 p-
pladser ikke forslar.

Sagsfremstilling

Det onskes at opfere et datacenter pé adressen Blekinge Boulevard 10, 2630 Taastrup, matr.nr.: 3d, Haje-Taastrup by,
Hgje-Taastrup i henhold til lokalplan 2.35, vedtaget den 20-10-2020.

Projektet omfatter datacenter, supportfunktioner, transformerstationer, interne veje og parkering samt et gront
landskabsomrade.

Grundet ejerskifte og et stadig stigende behov for bearbejdning og lagring af store datamengder er der ansegt om
dispensation fra bestemmelser i lokalplan 2.35 med henblik pé at kunne opfere et @ndret projekt for et
datalager/’datahotel”, hvorved megawatt [T-kapaciteten gges fra 30 til 72.

Der er ansggt om folgende dispensationer fra lokalplan 2.35:

§ 6. Veje, stier og parkering — bilparkering



¢ Da behovet for antal parkeringspladser er mindre som folge af et reduceret kontorareal, enskes det, at antallet af
almindelige p-pladser @ndres fra 162 til 65.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

¢ En reduktion af antallet af halbygninger fra 5 mindre til 2 sterre bygninger med henblik pa effektivisering i forhold
til energiforbruget til bl.a. serverudstyr, keleanleg og bygningsdele.

e Mulighed for ogsé at kunne placere en transformerstation umiddelbart syd for den nordlige datahal, da et stigende
strambehov betyder, at det er nedvendigt at kunne modtage strem fra to forskellige udbydere.
Transformerstationernes arkitektur vil stadig harmonere med datahallernes facade.

Da anseger agnsker storre kapacitet og at benytte et bedre og mere miljovenligt keleanlaeg, som er luftbaseret og ikke
vandbaseret, og som derfor er optimeret i forhold til stgj, vedligehold og lavere miljgbelastning, sages der om
dispensationer fra den fastsatte maksimale bygningshegjde pa 15 m, saledes, at

¢ murkronen kan udferes med en hgjde pé 2,2 m, hvorved bygningshgjden gges fra 15 m til 17,2 m,
o tagets pilhgjde kan gives en hgjde péd 15,8 m fra terraen grundet de tekniske enheder inde i bygningen, hvorved den i
lokalplanen fastsatte bygningshgjde sges med 80 cm.

§ 8. Bebyggelsens udseende

Omfanget af facadernes begrenning reduceres fra 20 % til 10 % af hensyn til tekniske krav i forhold til brand og
ventilation.

Antallet af og hejden pé skorstene @ndres ikke forhold til lokalplanens bestemmelser, som giver mulighed for op til 12
skorstene med en maks. hegjde pa i alt 25 m.

Bygningerne bekleedes med aluminiumspaneler i en varm beige eller brunlig farve i overensstemmelse med lokalplanen.
Lameller, der er designet til at afskaerme de mekaniske installationer, vil ligne udseendet af byggeriets resterende facader
samtidig med, at de opfylder sikkerhedsstandarderne for brand og ventilation.

Vurdering

Det vurderes, at det er uden vasentlig betydning for omradets fremtraeden, at der opferes 2 sterre bygninger i stedet for 5
mindre, samt at det er hensigtsmaessigt, at lokalplanens krav til antal parkeringspladser reduceres i forhold til et mindre
behov for pladser i relation til et reduceret kontorareal.

Da arealer til administration reduceres og integreres i den enkelte datahal, vil bebyggelsen fremtrede med en mere
varieret facade. Og ved den enskede placering af den ekstra transformerstation fastholdes omfanget af det grenne omréde.

En afskaermning af installationer ved en hegjere murkrone, séledes at facadehgjden gges med 2,2 m fra 15 m til 17,2 m, vil
sikre, at tekniske installationer skjules, og da beklaedningen udferes med en fremtraeden som facaden, vil murkronen
indgé i bygningens arkitektoniske fremtreeden. Denne lgsning er udarbejdet efter dialog med administrationen, da det er
vurderet vaesentligt, at installationerne skjules for at undgé at skeemme omgivelserne.



Den nedvendige pilhgjde, som medferer en gget bygningshgjde pa 80 cm, vil ikke vere synlig, da den vil ligge bag
murkronen.

Eftersom de tekniske anlaeg, kaleanlaeg inde midt pa taget ikke overdakkes, men kun afskarmes pa siderne, defineres de
ikke som en del af bygningshgjden og forudsatter saledes ikke en dispensation fra lokalplanens bestemmelse om en
maksimal bygningshgjde pa 15 m uagtet, at afskeermningen vil ga op til 20 m over terraen.

Afskermningen vil vaere synlig pa afstand, og bygningshejden vil derved syne hgjere dog ikke sé hej som, hvis
anleggene og afskeermningen var placeret i kanten af facaderne.

En reduktion af lokalplanens krav om, at 20 % af halbygningernes facader skal begrennes, til at 10 % skal begrennes,
vurderes hensigtsmassig, da en begrenning pa 20 % ikke er mulig i forhold til brand- og ventilationskrav.

Det vurderes, at projektet forudsetter dispensation fra folgende bestemmelser i lokalplan 2.35
1. § 6, antal parkeringspladser - en reduktion af det fastsatte antal pé 162 til 65
2. § 7 - at datahallerne kan opferes som 2 bygninger i stedet for 5
3. § 7 — at bygningshgjden pa 15 m kan gges med 2,2 m til 17,2 saledes at teknik kan skjules bag en murkrone, og at
bygningerne kan opferes med en pilhgjde pa 15,80 m dvs. 80 cm over bygningshgjden

4. § 7 - at der kan opferes 1 transformerstation umiddelbart syd for den nordlige datahal
5. § 8 — at begronningen pé facader kan reduceres fra 20 % til 10 %.

Hvis Plan- og Miljoudvalget godkender indstillingen, vil administrationen stille krav om, at facader, afskermninger med
flere opferes med en fremtreeden som oplyst og illustreret, og at dette materiale ikke er reflekterende.

Det vurderes, at projektet ikke forudsatter en dispensation fra lokalplanens § 7

om en maksimal bygningshgjde pa 15 m for sa vidt angar afskeermning af tekniske installationer pé tag i en hegjde péa 20
m, da disse ikke overdakkes.

Bebyggelsesprocenten fastsettes i lokalplanen til maks. 110; projektets estimerede bebyggelsesprocent er 83.

Elevatortarne og brandtrapper medregnes ikke i bygningshgjden.

Projektet med de ansegte dispensationer har veret sendt i offentlig hering. Der er ikke indkommet heringssvar. Grundet
tvivl om, hvorvidt alle heringsberettigede har modtaget naevnte henvendelse, er der udsendt ny hering med heringsfrist
den 28-03-2025. Udvalget vil fa eftersendt eventuelle hgringssvar inden udvalgsmedet.

Bilag
Projektbeskrivelse og udvalgte illustrationer
Ansegning

Samlet heringssvar



Heringsnotat vedr. lokalplan 2.35



Punkt 6: A - Dispensation til solceller i Den Gule By - PMU

24/15003
Baggrund

Ejer af Telegade 2 gnsker at etablere solceller pa alle tagflader af bebyggelsen. Der er allerede givet administrativ
dispensation til solceller i alle indre lukkede gérdrum samt pa det flade tag ved hovedindgangen, da det er vurderet, at
disse tagflader ikke er synlige fra gaden og dermed af mindre betydning for bebyggelsens fremtraeden.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender, at

1. der meddeles afslag pa etablering af solceller som vist i model 1.

2. der meddeles dispensation til solceller som vist med en gul cirkel i model 2 med @ndringer i henhold til
administrationens anbefalinger.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 01-04-2025

Indstillingen godkendes ikke.

Udvalget beslutter at meddele dispensation til model 1.

Sagsfremstilling

Lokalplan 1.15.1 og 1.15.2 fastsatter krav om, at taget skal beklaedes med sort eternitskifer eller lignende eller med sort
belgeeternit.

Ejer ensker at opsette solceller pa taget af hele ejendommen, som vist i model 1. Administrationen har veret i dialog med
ejer om mulighederne for at etablere solceller pa taget af ejendommen, da de to lokalplaner fastsatter bestemmelser for
tagmaterialet, og etablering af solceller vil have en vaesentlig betydning for bebyggelsens fremtraeden. I notatet om Den
Gule By er der en nermere beskrivelse af bydelen.

Den Gule By

Bebyggelsen i Den Gule By er opfort i klassisk og postmoderne arkitektur. Den samlede bydel er et eksempel pa,
hvorledes byplanlaegning, byrum, arkitektur, materialer og belegninger er samstemt.

Lokalplanerne for Den Gule By fastsetter krav til materialer, form og placering for at sikre en ensartethed og en samstemt
bebyggelse. Tagene er sadeltage med hovedsageligt sort skifer. De senere bebyggelser er opfort med sort balgeeternit.

Den Gule By er med dens tydelige arkitektoniske udtryk et eksempel pa en bydel med en gennemtankt og
gennemarbejdet byplan i en tid, hvor der ikke blev bygget meget i Danmark. Der er derfor fokus pé, at Den Gule By er et
kulturmilje, som administrationen arbejder pa at kunne indarbejde i den kommende kommuneplanrevision, og hvor
@ndringer af bebyggelsen i saerlig grad skal vurderes i henhold til den eksisterende bebyggelse og dens fremtraeden.
Karakteristisk ved bebyggelsens fremtraeden er bl.a. de gule mursten med skrabefuge, lige gadeforleb, sadeltage med
samme haldning pa alle tagflader.



Ansegning

Ejer har fremsendt to lesningsforslag. Model 1, hvor der etableres solceller pd nasten alle tagflader og model 2, hvor der
etableres solceller pa tagflader i lukkede gdrdrum og pa enkelte ydre tagflader mod gaden.

Administrationens vurdering og anbefaling

Model 1
Administrationen har vurderet, at model 1 med solceller pa nasten alle tagflader vil have for stor betydning for

bebyggelsens fremtraeden. De ensartede tagflader i Den Gule By er en vaesentlig del af den samlede bebyggelses
arkitektoniske fremtraden. Det er vurderet, at solcellerne for en stor del vil vaere synlige mod gaden.

Model 2
Administrationen har vurderet, at der udover de indre lukkede gardrum ogsé kan etableres solceller pa enkelte ydre

tagflader og tagflader i &bne gardrum. Det geelder de viste tagflader markeret med en gul cirkel i model 2 med en enkelt
@ndring.

Administrationen anbefaler,

¢ at solcellerne markeret med et kryds pa model 2 ikke etableres

Administrationen anbefaler yderligere, at solcellerne pa de ydre tagflader etableres med en afstand til gavlen p&d mindst 50
cm for at komme fri af bebyggelsens hjerner og kanter, ligesom solcellerne holder en afstand til nederste kant pa 50 cm og
til kant mod gverste del af taget pa 50 cm.

Administrationen vurderer, at solcellerne med denne lgsning er placeret, s& de er mindre synlige for omgivelserne.

Bilag
Oversigtstegning placering af solceller Model 1

Oversigtstegning placering af solceller Model 2__med markering

Bydelen "Den Gule By"



Punkt 7: A - Landzonetilladelse til opstilling af en mast til mobiltelefoni ved
Vridslesemagle - PMU

23/14227
Baggrund

Med henblik pé at sikre mobildeekning i og omkring Vridslesemagle har KAMTOWER DANMARK A/S anseggt om
tilladelse til at opstille en gittermast pa 42 m med tilherende teknikskab.

Opstillingen forudsetter en landzonetilladelse.

Ansggningen har vaeret i naboorientering. Der er ikke modtaget heringssvar.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender, at der gives landzonetilladelse til den ansegte gittermast pa 42 m med
panelantenner, radiotekniske komponenter og teknikskabe.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 01-04-2025

Godkendt.

Sagsfremstilling

KAMTOWER DANMARK A/S har pé vegne af TT-Netverket P/S ansegt Hoje-Taastrup Kommune om en
landzonetilladelse til at opstille en gittermast pad 42 m med panelantenner og radiotekniske komponenter pd adressen
Snubbekorsvej 3, 2630 Taastrup; matr.nr.: 4a Vridslesemagle by, Sengelose.

Ved statens frekvensauktioner forpligtes landets tre teleoperaterer (TT-Netvarket, TDC og Hi3Q) til at sikre bedre
mobildekningen i Danmark, men kun den vindende operater af den enkelte auktion forpligter sig til at sikre deekningen.
Pageldende operater skal dog sikre, at de to andre operaterer kan benytte den samme placering, hvis det gnskes.

Ansegningen begrundes med, at den pakrevede deekning af og omkring Vridslesemagle kan realiseres ved at etablere en
42 m hej gittermast pé det ansggte areal, Snubbekorsvej 3.

Matriklen, som er ejet af Bygningsstyrelsen, er beliggende i landzone, og en opstilling af masten forudsetter en
landzonetilladelse og en byggetilladelse.

Det vurderes at ved at placere masten som ansegt, vil den sté i tilknytning til en del lave omfangsrige bygninger. Masten
placeres ikke inden for beskyttede arealer, og der er adgang til masten fra eksisterende vej og gardsplads.

Der er tidligere meddelt landzonetilladelse til opstilling af telemast i den nordlige kant af Vridslesemagle.
Landzonetilladelsen blev paklaget af 5 beboere og 5 kolonihaveejere. Planklagenavnet hjemsendte kommunens
landzonetilladelse til fornyet behandling.



KAMTOWER har efterfolgende undersegt muligheder for en placering indenfor det primere tekniske segeomrade,
hvilket ikke har veeret muligt, og der seges derfor om en placering umiddelbart uden for omradet, men stadig indenfor
licensomradet. Ans@ger oplyser, at der kan sikres deekning med denne placering.

Landzonetilladelsen vil blive meddelt pa felgende vilkér:
¢ Det skal vaere muligt for tre operaterer at benytte masten.

¢ Mast, radiotekniske komponenter, teknikskabe og andet tilbehar skal fjernes senest 1 &r efter, at masten ikke
leengere er nedvendig for omradets telekommunikation.

Ansegningen har veret i naboorientering. Der er ikke modtaget heringssvar.

Bilag
Situationsplan

Deakningskort



Punkt 8: A - Principbeslutning om at lokalplanlaegge for etageboliger ved
Hovedgaden 411 og detailhandelbutik ved Hovedgaden 405 - PMU

24/24174
Baggrund

Der er ansggt om udarbejdelse af en lokalplan for Hovedgaden 411, Hedehusene, hvor der enskes at opfere etageboliger
til seniorboliger. Der er ved nabogrundene mod nord ansggt om udarbejdelse af en lokalplan for hovedgaden 405, hvor et
supermarked ensker at etablere sig.

Principbeslutning for udarbejdelse af lokalplan for Hovedgaden 411 blev behandlet pé Plan- og Miljeudvalget d. 04-02-
2025. Det blev besluttet at udsatte sagen, da udvalget ensker at se et samlet projektforslag for omradet, inkl.
dagligvarebutik pa hjernegrunden samt afvikling af trafik til og fra omréadet.

Sagen forelaegges til fornyet principiel behandling med nyt trafiknotat, og dertil foreleegges projektet for hjernegrunden
Hovedgaden 405 ogsa til principiel behandling. Grundet de mange @ndringer er sagsfremstillingen omskrevet. Den
oprindelige sagsfremstilling fra 04-02-2025 er vedlagt som bilag.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender, at der udarbejdes forslag til lokalplan for etageboliger pé ejendommen Hovedgaden
411 og detailhandel pa ejendommen Hovedgaden 405 pé baggrund af det vedlagte projekt og administrationens
anbefalinger.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 01-04-2025

Godkendt.

Sagsfremstilling
Samlet situationsplan og trafikhdndtering

Siden sidste behandling pé Plan- og Miljeudvalget d. 04-02-2025 er der udarbejdet en samlet disponering med de to
projekter for hhv. Hovedgaden 411 og 405. P4 bilag 1 ses, hvordan projekterne er placeret i forhold til hinanden samt de
tiltenkte adgangsveje og interne veje/stier.

Sweco har udarbejdet et trafiknotat (bilag 2), der redeger for, hvordan trafikken samlet set bedst kan afvikles. Den
forventede trafikvaekst pd Hovedgaden og Hedevolden forventes maksimalt at vaere pa 2-3%, hvilket er marginalt i
forhold til den vaekst pd 10-20 % pd Hovedgaden og 50 % pa Hedevolden, som den fulde udbygning af Neerheden
forventes at medfere. Til gengeeld medferer projektet en betydelig vakst i den trafik, der skal til og fra omréadet, da det
stort set kun er det eksisterende fitnesscenter, der skaber trafik pd omraderne i dag.

Sweco vurderer i samradd med administrationen, at den bedste trafikafvikling opnés ved at etablere tre adgangsveje fra
henholdsvis Hedevolden, Hovedgaden og via stationsomradet mod vest hen over Salling Groups ejendom. Arsagen til, at
adgangsvejen fra Hovedgaden ikke ber sté alene, er grundet spidsbelastning, hvor det er vanskeligt at komme ind og ud.

Den trafikale losning fra Sweco tager hgjde for ind- og udkerslen ved det andet kommende supermarked p& den nordlige
side af Hovedgaden. Den samlede losning har nogle specifikke fordele:



o Arindetrafik til og fra Naerheden kan afvikles direkte fra Hovedgaden, som dermed ikke belaster krydset
Hovedgaden/Kallerupvej/Hedevolden.

o Trafik fra projektomraderne, der skal mod vest ad Hovedgaden, kan ved spidsbelastning undgé venstresving ud pa
Hovedgaden eller Hedevolden, men kan i stedet vaelge en rute via Hotelvej, hvor der er bedre fremkommelighed, og
som medferer storre tryghed og bedre trafiksikkerhed. Hovedgaden har en intensiv trafik ved spidsbelastning.

¢ Vejadgangen fra Hovedgaden sikrer, at butikken er trafikalt eksponeret ud mod handelsgaden.

e Der sikres, at der er et sammenhangende internt vejnet i omradet, der er afgraenset af jernbanen, Hovedgaden og
Hedevolden.

Adgangsvejen fra stationsomradet kan virkeliggeres ved, at der kan indgas en aftale med Salling Group med tinglysning
af en vejret hen over ejendommen, eller at der jf. privatsvejloven eksproprieres en vejret, hvilket kommunen har mulighed
for. Derudover forudszttes aftale med stenhuggervirksomheden pa Hovedgaden 415 om @ndret vejadgang jf. bilag 1.

Den trafikale losning med potentielle stier understetter intentionen i udviklingsplanen for Hedehusene om at skabe
forbindelser mellem Charlottekvarteret mod @st og bymidten over Hedevolden. Stierne vil koble sig op pa det grenne
loop, herunder parken mod est, kulturstien mod syd og Naerheden. Safremt disse etableres, vil det understotte oplevelsen
af en forgengervenlig by.

Den endelige indretning af indkersel fra Hedevolden skal kvalificeres yderligere ifht. trafiksikkerhed og trafikafvikling
mod krydset. I notatet fremgar en udformning, hvor alle svingbevagelser til og fra projektomradet er mulige, og
alternativt kan overvejes at forbyde venstresving ud for at forenkle krydset.

Hovedgaden 411 - boligprojekt

Grundejer af Hovedgaden 411, matr.nr. 1hv, Kallerup Gde., Hedehusene ensker at opfore etageboliger til seniorer. Det
fremsendte skitseprojekt omfatter tre kommunale matrikler: 1bm, 1on og 100 Kallerup Gde., Hedehusene. Siden den
politiske behandling 04-02-2025 har bygherre arbejdet videre pa skitseprojektet og har blandt andet nedskaleret projektet
fra maksimalt 7 etager til maksimalt 6 etager samt bearbejdet de udenders arealer. Der er ogsa tilfgjet et snit pa side 42 i
bilag 3, hvor forholdet i hgjderne mellem Hovedgaden 411, 405 og Naerheden tydeliggeres m.m.

Projektet er udviklet af Holmse Boligresort, som har fokus pé seniorboliger med felles faciliteter og faellesskab. Der er
dog ikke hjemmel i planloven til at sikre en anvendelse forbeholdt seniorer, men administrationen kan forfelge
ambitionerne i udvikling af et projekt frem mod vedtaget lokalplan.

Det forelagbige projektmateriale (bilag 3) angiver en bebyggelsesprocent pa 110 og et opholdsareal pa 31,7 %. Det anskes
at opfere 116 boliger fordelt pa lejligheder med 2 vaerelser, 3 varelser og 4 verelser samt faellesarealer til f.eks. motion,
bibliotek og gaestebolig. Den gennemsnitlige boligsterrelse oplyses at veere 86 m2 inkl. fellesareal.

Bebyggelsen bestér af en delvist aben karréstruktur, der abner sig mod sydvest. Bebyggelsen meder den eksisterende by i
Hedehusene bymidte i 3-4 etager og trapper op mod syd i 5-6 etager og mader Naerheden pa den modsatte side af
banelegemet og er ca. 2-3 meter lavere end denne. Derudover fremstar bebyggelsen med horisontale og vertikale
forskydninger, som giver udtryk af sammensatte huse. Den udarbejdede stedsanalyse giver et godt overblik over
karakteren af Hedehusene bymidte og med afset i denne, ber kommende bebyggelse opfares med facader af rede tegl
med forskellige detaljer og med delvist saddeltage og delvist flade tage. Dette er indarbejdet i bilag 3.

Der etableres 119 p-pladser, hvoraf ca. 50 pladser etableres i kalder, og resterende placeres pé terren.



Administrationen vurderer, at en lokalplanproces kan opstartes med udgangspunkt i projektmaterialet og trafiknotatet
under forudsatning af, at projektet bearbejdes yderligere. Den fortsatte dialog skal bl.a. omhandle omfang og fremtraeden
af ubebyggede arealer, videreudvikling af bebyggelsens fremtreeden fx mod gardrum. I den forbindelse vurderes det
vaesentligt, at bebyggelsen formidler overgangen fra Hedehusene bymidte til bebyggelsen i Naerheden.

Det forudsettes derudover, at der redegeres for forhold omkring stej, affaldshéndtering, og det skal endeligt vurderes, om
lokalplanen forudsatter et kommuneplantilleg. Det forudsettes, at der gennemferes en proces for salg af de kommunale
matrikler, som foreleegges ekonomiudvalget.

Hovedgaden 405 — Detailhandel og centerfunktion, sdsom fitness

Der onskes etableret detailhandel i form af et supermarked i stueetagen samt et lokale til fitnesscenter eller andre
centerfunktioner 1. sal pa hjernet af Hovedgaden og Hedevolden ved Hovedgaden 405 matr.nr. 2bk, 1fz, 1ol m.fl.
Kallerup Gde, Hedehusene. Butikken skal vaere pa ca. 1.200 m2, og 1. sal skal vaere omtrent den samme storrelse og en
anden anvendelse.

Bebyggelsen treekkes tilbage fra Hovedgaden for at tilgodese fornyelsesprojektet pd Hovedgaden, sé& der bliver plads til
bede, baenke og ny belegning pa hovedgaden. Ejer har derudover tilkendegivet at medfinansiere sin del af
fornyelsesprojektet pd Hovedgaden.

Bebyggelsens ydre fremtreeden er ikke droftet pa nuverende tidspunkt, og tegningerne pa bilag 4 viser den mulige
maksimale volumen. Det vurderes vaesentligt, at bebyggelsens udformning og fremtraeeden afklares i den videre
lokalplandialog med udgangspunkt i stedsanalysen af Hedehusene bymidte i bilag 3.

Bilag

Samlet situationsplan.pdf
Samlet trafiknotat

Hovedgaden 411 - Skitseprojekt
Rema 1000 - tegning

Hovedgaden 411 - Madesag fra PMU februar 2025



Punkt 9: I - Beslutning om placering af legeplads ved Rennevangsstroget
samt frigivelse af anlaegsmidler - TU/PMU

25/237

Baggrund
Byradet besluttede 10-10-2024 i forbindelse med Budgetforliget for 2025-2028, at der skal anlaegges en legeplads for de
lidt sterre bern i den vestlige ende af Rennevangsstreget. En endelig placering skal dog foreleegges relevante udvalg inden

arbejdet igangsattes, og derfor foreleegges denne sag bade Teknisk Udvalg og Plan- og Miljeudvalget. Endvidere soges
der ogsa om frigivelses af anleegsmidler til legepladsen.

Indstilling

At Teknisk Udvalg, Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byréddet godkender

1. at placeringen af en legeplads for de lidt sterre barn bliver efter placering 1 i omradet taet pa Birkehgaj Plejehjem
2. at der frigives en anlagsbevilling pa 1.500.000 kr. i 2025, finansieret af rddighedsbelab afsat i budget 2025-2028

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 01-04-2025
Anbefales.
Beslutning Teknisk Udvalg den 01-04-2025

Anbefales.

Beslutning Okonomiudvalget den 09-04-2025

Anbefales.

Sagsfremstilling

Der er et onske om en legeplads for de lidt sterre bern i den vestlige ende af Rennevangsstraget. Rennevangsskolen blev
nedlagt tilbage i 2012, og dermed forsvandt nogle af legemuligheder for de lidt sterre bern i omradet. Den ene af de to
institutioner i omradet, har deres legepladsen &ben for offentligheden i tidsrummet kl. 8:00-17:00 i weekenderne, og
derfor er der et vist omfang af legemuligheder for de mindre bern i alderen 1-6 ar.

Hgje Taastrup Bokseklub holder til i de gamle skolebygninger, og garden mellem bygninger blev renoveret i 2016 med
udenders fitness/Parkour, skater bowl og boksering. Omradet benyttes flittig af badde private og foreninger.

Pa baggrund af ovenstédende har administrationen lavet en udpegning af mulige placeringer til en kommende legeplads for
de lidt sterre bern i alderen 6-14 &r.

1. Omréade teet pa Birkehej Plejehjem.

En placering her kunne skabe mere aktivitet i omrédet til glaede for beboere og besagende til plejehjemmet. Der skal dog
stadig friholdes en del af plaeenen til boldspil og ophold.



2. Omrade teet pa hundeskoven.

Her er der indbygget jord fra tidligere byggeprojekter og skabt et kuperet terreen som afgraenser den store plene. En del af
pleenen og en del af det kuperede terraen kunne aktiveres i forbindelse med en placering af en legeplads her.

Der kan vere stgjgener forbundet med begge placeringsforslag.

Administrationen vil anbefale placering 1 tettest pa Plejehjemmet som den, der arbejdes videre med.

Bilag

Placeringsforslag



Punkt 10: I - Baeredygtighedsstrategi for Hoje-Taastrup Kommune - PMU

22/6757
Baggrund

Opgaveudvalget for Klima og Beredygtighed har i forbindelse med Hgje-Taastrup Kommunes Klimaplan 2030 bestilt en
Baredygtighedsstrategi. I denne sag foreleegges forslag til Beredygtighedsstrategi til politisk godkendelse.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender forslag til Baeredygtighedsstrategi.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 01-04-2025

Anbefales, med bemarkning om at strategien skal sendes i hering efter behandling i Byradet, samt at der udfzerdiges en
blok til budgetforhandlingerne.

Beslutning Okonomiudvalget den 09-04-2025

Anbefales.

Sagsfremstilling

Udviklingsstrategien for 2024-2036 satter feellesskaber i centrum med henblik pa at forbedre sundhed, bern og unges
trivsel og gron omstilling i hele kommunen. Samtidig er en ny klimaplan under udarbejdelse. I overensstemmelse med
béde udviklingsstrategien og klimaplanen viser baeredygtighedsstrategien en vej mod en mere beredygtig fremtid gennem
strategisk arbejde med lokal baeredygtighed, der bade fremmer trivsel, klima og milje.

At arbejde med lokal beeredygtighed i faellesskaber rummer et betydeligt potentiale for at udbrede nye baeredygtige vaner
og bidrage til en baeredygtig udvikling, der gavner badde menneskers trivsel og miljeet. Et centralt mal i
Beaeredygtighedsstrategien er, at mindst 15% af kommunens borgere deltager i en indsats for lokal baredygtighed inden ar
2030.

Implementeringen af Baredygtighedsstrategien vil ske gennem forlgb, hvor borgerne selv udvikler og deltager i
baeredygtige losninger og aktiviteter. Kommunen vil understotte processen ved at facilitere netvaerksdannelse, tilbyde
faglig sparring, kommunikere aktivt og sikre de ngdvendige lokaler eller eventuelt finansielle midler.

Strategien lgber frem til 2030 og vil blive revideret i overensstemmelse med klimaplanen og udviklingsstrategien. 1 2027
vil der blive foretaget en midtvejsstatus og revision. Vi vil undervejs undersege, hvordan vores felles indsats virker, og
om det fér folk til at trives bedre og vaere mere aktive i lokalsamfundet. Samtidig vi vil felge hvordan de igangsatte
aktiviteter gavner klima og milje.

Okonomi
Der er p.t. ikke afsat et budget til implementering af baeredygtighedsstrategien. Det foreslas derfor, at Byradet i

forbindelse med budget 2026 tager stilling til, om der skal afsattes midler til initiativerne i beeredygtighedsstrategien for
at sikre, at der er tilstrekkelige ressourcer til at gennemfore de initiativer, der ligger i strategien.

Bilag



Udkast til Baeredygtighedsstrategi 2025-2030



Punkt 11: I - Endelig vedtagelse af lokalplan 4.43.2 for Bakkeboager - PMU

24/22451
Baggrund

Byradet besluttede den 18-12-2024 at sende forslag til lokalplan 4.43.2 for boliger ved Bakkeboager i 5 ugers offentlig
hering.

Planforslaget har veeret i offentlig hering fra den 20-12-2024 til den 24-01-2025. Der indkom 7 heringssvar i
haringsperioden. P& baggrund af de indkomne heringssvar har administrationen foretaget a&ndringer af et offentligt
stiudlaeg i lokalplanen, som administrationen efterfelgende besluttede at sende i yderligere naboorientering til de
narmeste naboer.

Lokalplanen fremlaegges til endelig vedtagelse med de foresldede andringer.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at lokalplan 4.43.2 for Bakkeboager vedtages
endeligt med de foreslaede andringer.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 01-04-2025

Anbefales.

Beslutning Okonomiudvalget den 09-04-2025

Anbefales.

Sagsfremstilling

Planomradet er beliggende ved Bakkeboager 16a i Hedehusene ud mod det abne land. Lokalplanen muligger tre nye
udstykninger pa mindst 700 m2 til enfamilichuse samt et offentligt stiudleeg. Stiudlegget pa 3,28 m bredde sikrer
sammenhang til de eksisterende stier og stiudleg.

Der er fastsat en bebyggelsesprocent pé 25, og boliger kan opfores i hgjst 1 etage med udnyttelig tagetage. Der ma hojst
opfores 3 boliger som fritliggende enfamilichuse.

Alle grunde fér vejadgang via Bakkeboager, som er privat fellesvej, og der skal placeres mindst én parkeringsplads per
bolig inden for den enkelte grund.

Omradet ligger i byzone og ligger i tilknytning til det eksisterende boligomrade ved Bakkeboager, der blev muliggjort
med lokalplan 4.43 for Mglleager fra 2016. Lokalplan 4.43.2 har mange af de samme bestemmelser som det tilstedende
omrade.

Omrédet er omfattet af en skovbyggelinje pa grund af beplantningsbzeltet langs jernbanen. Det er en forudsaetning for
realisering af projektet, at der gives en dispensation fra denne. Det er kommunens vurdering, at en dispensation fra



skovbyggelinjen til byggeri pa de tre grunde ikke vil vere i strid med de landskabelige hensyn og ikke vil pavirke dyre-
og planteliv i beplantningsbeltet langs jernbanen negativt.

Ved endelig vedtagelse af lokalplanen, aflyses lokalplan 4.43.1 for Bakkeboager.

Offentlig hering

Der er i haringsperioden indkommet 7 heringssvar, som er vedhaftet i fuld l&engde som bilag.

Heringssvarene indeholder forskellige emner, hvor flere af emnerne er gennemgéende. Nedenfor er en opsummering af de
gennemgaende emner. Administrationens bemerkninger til de enkelte haringssvar fremgér af bilag.

Stiforlgbet og treereekken:

3 af heringssvarene indeholder @ndringsforslag til stiforlebets placering og bemerkninger til den gstliggende treraekkes
bevaring. Andringsforslagene til stiforlabets placering handler om at placere stiforlebet vest for grundene frem for est for.
Formalet er at skabe bedre adgang for beboerne pa vejen til stien. Derudover er der 2, der er utilfredse med konsekvensen
af etableringen af stiforlebet, som ville munde ud i en feldning af treereekken. Treeraekken skaber for beboerne en grense
og afskaeermning mellem byzonen og det abne land.

Administrationen har taget bemarkningerne og @ndringsforslagene til efterretning og har valgt at &ndre placeringen af
stiforlebet i den endelige lokalplan. Ved @ndring af placeringen af stiforlabet er stiudleegget blevet reduceret fra de for
forsldede 5 meter til 3,28 meter. Dette giver en yderligere @ndring i minimumssterrelsen pa parceludstykningerne.
Parceludstykningerne er endret fra den for foresldede minimumssterrelse pa 592 m2 til nu 700 m2.

Administrationen har vurderet, at stiforlebet er bedst placeret vest for grunden for bedre at skabe adgangsforhold til stien
for de omkringliggende naboer samt for at tage hensyn til den eksisterende traeraekkes bevaring. En del af de eksisterende
treeer i traeraekken star pa naboens grund og kan derfor ikke faeldes uden samtykke.

Parkering

To af heringssvarene havde bemerkninger til kravet om minimum p-plads pa egen grund. Bemarkningerne lod pa, at man
gerne s& minimumskravet blev @ndret fra 1 p-plads til 2 p-pladser. Administrationen vurderer, at kravet pa 1 p-plads er
tilstreekkeligt, da det ikke er til hinder for etablering af mere end 1 p-plads pa egen grund.

Grundejerforening

To af hegringssvarene havde bemerkninger til bestemmelsen vedrerende etablering af en grundejerforening. Parterne
undrer sig over, at bestemmelsen stiller krav til etablering af en mini grundejerforening for de 3 parceller frem for krav til
medlemskab af eksisterende grundejerforening. En lokalplan kan kun stille krav til etablering af ny grundejerforening,
dermed kan lokalplanen ikke stille krav til medlemskab af eksisterende. Dog gives der mulighed for at tilmelde sig
eksisterende grundejerforening og dermed undga oprettelse af ny.

Udstykningerne

Et af heringssvarene kom med bemarkninger til udstykningernes minimums sterrelse og bebyggelsesprocent, som menes
vaerende for lille. Med @ndringerne af planforslaget fra en minimumsgrundudstykning pé 592 m2 til 700 m2



imadekommes heringssvarene.

Supplerende naboorientering

Der er under den supplerende naboorientering indkommet 2 bemearkninger til ndringsforslaget, som er vedhaftet i fuld
leengde som bilag.

Bemarkning nr. 1 til naboorienteringen handler om andet end @ndringen til lokalplanen. Den supplerende naboorientering
giver mulighed for at komme med bemarkninger til ndringsforslaget. Bemarkningen omhandler &ndringen af
transportkorridoren i forbindelse med revideringen af Fingerplanen i 2019.

Administrationen foreslar, at der ikke foretages aendringer.

Bemerkning nr. 2 til naboorienteringen handler om, at naboen hellere ser stiforlebet etableret som i tidligere forslag, altsa
pé estsiden af planomradet frem for vestsiden. Naboens udtrykker gener i forbindelse med stiudleegning op ad egen grund.

Grundet de indkomne heringssvar har administrationen valgt at &ndre stiudleegningens placering. Lokalplan 4.43 har
oprindeligt lagt op til etablering af et stiudlaeg langs vestsiden af planomradet og Kommuneplan 2021 legger op til
udlegning af et stiudlaeg pa vestsiden af planomradet. Det er dermed den udlaegning og placering, administrationen har
arbejdet ud fra og vurderer, er bedst for omrddet som helhed. Administrationen foreslar, at der ikke foretages @ndringer.

Andringer til lokalplanen

Der er foretaget @ndringer til lokalplanen pa baggrund af de indkomne heringssvar. Derudover er der lavet rettelser i
teksten vedrerende zonestatus, da planomradet med lokalplan 4.43.1 overgik fra landzone til byzone.

Andringerne i lokalplanen kan ses med rod skrift i vedhaftede Word bilag.

Den videre proces

Nar Byradet har vedtaget lokalplanen, bekendtger administrationen denne i henhold til planloven.

Bilag

Alle heringssvar samlet.pdf

Behandling af heringssvar - Bakkeboager.pdf
Lokalplan 4.43.2 for Bakkeboager i Hedehusene.pdf

Lokalplan 4.43.2 for Bakkeboager i Hedehusene - med @ndringer.docx



Punkt 12: I - Forslag til lokalplan for overfladeparkering og p-hus i Heje-
Taastrup C - PMU

24/22816
Baggrund
Plan- og Miljoudvalget besluttede den 03-12-2024, at der skal udarbejdes en ny lokalplan for overfladeparkering og p-hus

i Hoje-Taastrup C. Administrationen har udarbejdet et forslag til lokalplan 2.30.11, der muligger overfladeparkering samt
etableringen af et p-hus i planomradet.

Forslag til lokalplan 2.30.11 foreleegges til beslutning, inden det sendes i offentlig hering i 4 uger.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at:

1. Forslag til lokalplan 2.30.11 godkendes og sendes i offentlig hering i 4 uger.
2. Der ikke udarbejdes en miljevurdering af forslag til lokalplan 2.30.11.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 01-04-2025

Anbefales.

Beslutning Okonomiudvalget den 09-04-2025

Anbefales.

Sagsfremstilling

Baggrunden for igangsattelse af lokalplansarbejdet er en ansegning fra udviklingsselskabet Hoje Taastrup C, der ensker
at eendre plangrundlaget for lokalplanomradet i Haje Taastrup C til p-hus og overfladeparkering. AEndringen af
plangrundlaget sker med henblik pé at forbedre parkeringssituationen for beboerne og @vrige brugere af parkering i
omradet

Hele omradet er omfattet af rammelokalplan 2.30 for Haje Taastrup C. Overfladeparkeringen enskes pé
rammelokalplanens byggefelt A18, A19 og A22, som i dag benyttes til midlertidig overfladeparkering, men som er udlagt
til boliger og erhverv i rammelokalplan 2.30 og lokalplan 2.30.9. P-huset enskes opfert i rammelokalplanens byggefelt
A23, som i dag er udlagt til erhverv.

Omradet kan ikke benyttes til anskede anvendelser med baggrund i eksisterende plangrundlag. Det kreever derfor
tilvejebringelse af en ny lokalplan, der endrer omradets anvendelse.

Lokalplanen omfatter et omrade pé ca. 14.650 m2 beliggende i den gstlige del af Hoje Taastrup C og udger indgangen til
omradet for trafikanter fra Hveens Boulevard.



Formaélet med lokalplanen er at @ndre anvendelsen af planomradet og sikre grenne arealer omkring p-huset og begrenning
af overfladeparkering for at indga i skabelsen af en attraktiv bydel for de blede trafikanter.

Lokalplanomradet omfatter to delomrader.
- Delomrade 1: Overfladeparkering

- Delomrade 2: P-hus

Lokalplan 2.30 og lokalplan 2.30.9 aflyses for de dele, der er omfattet af den nye lokalplan 2.30.11.

I beslutningen af 3. december fremgar

Udvalget anmoder om at se pd mulighederne for, at en del af parkeringshuset kan placeres under jorden, og at det i gvrigt
leegges vaegt pa, at bygningen far et arkitektonisk udtryk, der passer til placeringen. Herudover ensker udvalget, at den
samlede trafikafvikling i omrédet vurderes. I bilaget om parkeringsnormeringen for p-huset fremgar udviklingsselskabet
Hgje Taastrup C’s uddybning vedrerende nedgravning af p-huset.

Bebyggelsen

Lokalplanen muligger etablering af p-hus med et maks. bruttoetageareal pa 16.000 m2 og med en maks. hgjde pa 24
meter. P-huset etableres i forskudte plan i op til 7 niveauer, hgjest ud mod Hveen Boulevard. Nederste niveau kan vare
delvist nedgravet. Tagetagen kan etableres som aben eller som lukket tagetage.

Facader skal opferes som en aben struktur og kan bekleedes med materialer som tree, tegl eller metal. Facaderne skal
fremsta i varme jordfarver, sdsom brune, rede og gule farver. Nederste niveau af bebyggelsens facadeudtryk skal skille sig
ud for det resterende udtryk i bebyggelsens facade og kan begrennes med klatreplanter fra terren.

Beplantede arealer

Lokalplanen sikrer greonne parkeringsarealer og grenne byrum til omradets beboere og besggende. Med planen indrettes
overfladeparkeringen i delomréde 1 som en gren p-plads, og delomrade 2 inddeles i 3 forskellige gronne zoner, som
indrettes med henholdsvis gren p-plads, en lommepark og en by-plads.

Veje og parkering

Planen muligger etablering af overfladeparkering i delomrdde 1 med plads til mindst 235 p-pladser.

I delomrade 2 muliggeres etablering af mindst 525 parkeringspladser i p-hus og mindst 20 p-pladser pé terraen.

Ved at anvende de eksisterende veje som adgang til p-huset, viser en trafikvurdering, at der vil komme
afviklingsproblemer pa Bornholms Allé. Trafikvurderingen anbefaler derfor at anlaegge en alternativ ind- og
udkerselsforhold til og fra p-huset for at opna god trafikafvikling bestdende af en hejre svingbane til og fra Hveen Blvd.
og Falkenberggade.



For at kunne muliggere dette sikrer lokalplanen, at Falkenberggade etableres som en bydelsvej. I rammelokalplanen er
vejen udlagt som lokalve;.

Forhold til Kommuneplan 2021

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne i Kommuneplan 2021. Omradet er omfattet af
rammeomrade 2.C.3 — Hgje Taastrup C, Hgje Taastrup og 2.E.9 — Girostraget, Haje Taastrup.

2.C.3 er udlagt til Centeromrade med en maksimal bebyggelsesprocent for omradet pa 140 beregnet ud fra omradet som
helhed, og der kan bygges i op til 16 etager. Bebyggelsen skal veere i varierende etager pd mindst 2 etager og hejst 16
etager, dog kun op til 10 etager mod Hveen Boulevard.

2.E.9 er udlagt til erhvervsomrade med en maksimal bebyggelsesprocent for omradet pa 90 beregnet ud fra den enkelte
ejendom, og der kan bygges i op til 3 etager.

Miljescreening
I henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer er der foretaget en miljoscreening af planen.

Administrationen vurderer, at lokalplanen ikke giver anledning til vaesentlig miljepévirkning. Der er derfor ikke
udarbejdet en miljovurdering.

Den videre proces

Ved godkendelse af forslag til Lokalplan 2.30.11, sendes forslaget i offentlig hering i 4 uger.

Efter offentlighedsfasen vil administrationen gennemgé de indkomne henvendelser og pé baggrund heraf udarbejde
indstilling til endelig vedtagelse af lokalplanen. Denne forventes forelagt Byradet sommer 2025.

Bilag
Miljescreening af forslag til Lokalplan 2.30.11.pdf
Forslag til lokalplan 2.30.11 for overfladeparkering og p-hus i HTC.pdf

Parkerings normering af nyt p-hus pa A23



Punkt 13: I - Lokalplan for kirkesal/forsamlingshus i Nerheden - PMU

24/7905
Baggrund
Ansgarkirkens menighedsréd ensker at opfere en bygning til bl.a. forsamlingsaktiviteter i den nye bydel Naerheden. Med

lokalplan 4.42.26 fastsattes rammer for omradets anvendelse samt for bygningernes og de ubebyggede arealers
fremtreeden, omfang og placering.

Lokalplanen forelaegges her til politisk behandling, efter den har veeret i offentlig hering. Der er modtaget 1 heringssvar.

Indstilling

At Plan- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byrddet godkender lokalplan 4.42.26 med de i sagsfremstillingen
navnte endringer.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 01-04-2025

Anbefales.

Beslutning Okonomiudvalget den 09-04-2025

Anbefales.

Sagsfremstilling

Ansgarkirken i Hedehusene har afholdt en arkitektkonkurrence om en bygning, som giver mulighed for funktioner, som
retter sig mod fellesskab, forsamling, kulturelle og kirkelige handlinger.

Vinderprojektet er udgangspunkt for lokalplan 4.42.26.

Lokalplanen sikrer, at omradet mé anvendes til forsamlings- og foreningshus, kulturelle og kirkelige aktiviteter, kirkelige
handlinger og administrative funktioner i tilknytning til disse anvendelser.

Der gives mulighed for, at bygningen kan deles, s& der kan opferes to bygninger i forskellige storrelser. En gérdhave
binder bygningerne sammen. Bygningen / bygningerne vil fremstd med en bygningsbase af lodrette paneler, og over
denne hever et karakteristisk tarnlignende tag sig i en hgjde op til 16 m. Facader og skra tagflader skal udferes med en
sortgra eller sodsort trae-, skifer- eller teglbeklaedning. Taget bliver unikt for bydelen og viser bygningens serlige
anvendelse.

Projektet indeholder 20 parkeringspladser inden for lokalplansomradet. Ved sterre arrangementer henvises der til
omradets gvrige offentlige p-pladser. Der vil vere offentlig adgang til de ubebyggede arealer og kantzonen ned mod
bydelens grenne forbindelse Loopet.

Lokalplanen sikrer bl.a. fremtraden af skiltning og giver mulighed for ikke blaendende effektbelysning af bygninger og
beplantning.



Lokalplanen har vaeret sendt i offentlig hering, hvor der er kommet eet heringssvar fra Menighedsradet. Menighedsradet
har fremsendt et heringssvar med enske om, at

1. teksten i § 7.2 endres fra ” Tarnlignende konstruktioner skal bekleedes med samme materiale i samme farve som pa
facader.” til ”Tarnlignende konstruktioner skal udferes med en trae-, skifer- eller teglspadnbekledning i en sodgra
eller sodsort farve.”

2. teksten i § 9.2 @ndres fra @vrige arealer skal beplantes med grees, buske og treeer.” til ”@vrige arealer skal
beplantes.”

Administrationen vurderer:

e ad 1, at det vaesentlige i forhold til bygningens fremtraden er, at der gives de tre samme muligheder for facade- og
tagbeklaedning i en sodgra eller sodsort farve, men ikke nedvendigvis det samme materiale pa bade facade og tag.
Zndring er i overensstemmelse med bygningens enskede fremtraeden, og menighedsradet enske imgdekommes
dermed.

o ad 2, at det veesentlige er, at arealerne beplantes. Ved andringen gives der mulighed for et valg mellem flere typer
af beplantning, herunder ogsa til en blomsterbeplantning. Menighedsradet enske imedekommes dermed.

Bilag

Lokalplan 4.42.26



Punkt 14: I - Forslag til Lokalplan for boliger i Hoje Taastrup C - PMU

24/10892
Baggrund

Forslag til Lokalplan 2.30.12 omfatter byggefelt A20 i Haje Taastrup C, som ligger lige syd for Bornholms Alle i den
ostlige ende af omrédet.

Lokalplanforslaget giver mulighed for en boligbebyggelse i op til 6 etager.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender,

1. at forslag til Lokalplan 2.30.12 sendes i hering i 4 uger,
2. at der ikke udarbejdes miljevurdering af Lokalplan 2.30.12.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 01-04-2025

Anbefales.

Beslutning Okonomiudvalget den 09-04-2025

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lokalplanens indhold

Lokalplanen satter rammer for en karrébebyggelse i op til 6 etager. Der kan bygges maks. 11.500 m2 bruttoetageareal og
op til 158 boliger. Lokalplanens omrade omfatter hele matr.nr. 4gb, Heje Taastrup by, Heje Taastrup, som svarer til
byggefelt A20 i rammelokalplanen. Det har et grundareal pa ca. 3.580 m2.

Karréen, som ikke ligger ud til parkstraget, bliver udelukkende til beboelse, hvilket er i overensstemmelse med
rammelokalplanen for Heje Taastrup C, Lokalplan 2.30.

Lokalplanen erstatter delvist Lokalplan 2.30.9, som blev vedtaget i 2022. Den omhandlede to boligkarreer, hvoraf den ene
skulle ligge pa byggefelt A20, men den blev aldrig realiseret. Der er efterfolgende kommet en ny keber af grunden, som
har ensket et projekt, der adskilte sig fra den eksisterende lokalplan pa s& mange punkter, at administrationen vurderede,
at der skulle en ny lokalplan til.

Kaber er udviklingsselskabet Home.Earth, som ogsa star bag et boligbyggeri i Nerheden, og principperne for
boligsterrelser og fordeling heraf folger samme principper som i projektet i Naerheden. Det betyder, at boligerne generelt
bliver noget mindre end i de ovrige karréer i Hoje Taastrup C, som alle har taget udgangspunkt i *Praksis for
implementering af rammelokalplan 2.30 for Hegje Taastrup C’, som Plan- og Miljeudvalget besluttede i februar 2020. Det
fremgér af denne praksis, at mindstesterrelsen for toveerelses lejligheder er 55 m2 nettoareal, for trevaerelses lejligheder



70 m2 nettoareal og for firevaerelses lejligheder 85 m2 nettoareal. Ligeledes er der et loft pa maks. 33% tovarelses
lejligheder og maks. 66% firevaerelses lejligheder, mens der for treverelses lejligheder ingen begraensninger er.

I denne lokalplan fastleegges ingen skarp mindstestorrelse pé alle typer boliger, men derimod en gennemsnitsstarrelse for
alle boliger pa 70 m2, som vel at marke er bruttoareal, dvs. inklusiv alle fellesfaciliteter og adgangsarealer mv. Dette har
ogsé veaeret rettesnoren i projektet i Neerheden, og det betyder eksempelvis, at de mindste af boligerne bliver 1,5-varelses
pé ca. 37 m2 nettoareal. Til gengeld bliver ca. 14% af boligerne 4- og 5-varelseslejligheder, hvilket stort set ikke ses i de
ovrige Haje Taastrup C-byggerier. Derudover etableres en raekke felles faciliteter som faelleskakken og faellesvaskeri
samt ’beboerhotel’. I det vedlagte notat redeger Home.Earth for deres valg, som i hegj grad haenger sammen med et enske
om at opnd et lavt CO2-aftryk pr. beboer, hvilket bl.a. seges opnéet gennem et lavere forbrug af m2 pr. beboer.

Arkitektonisk seger lokalplanen at sikre et levende udtryk med en bebyggelse, som opferes i trae og naturskifer som de
primare materialer. Der skabes variation pa facaderne med bl.a. vandrette skiferband ved etageadskillelser, lodrette frem-
og tilbageryk og en tagetage med en tilbagetrukket bygningskrop, som far terrasser under brede tagudhaeng. Tage opfores
som saddeltage, og selvom bebyggelsen ikke varierer i hgjde, vurderer administrationen, at den alligevel vil fremsta
varieret qua de forskudte bygningskroppe. Der gives mulighed for at opfere altangange i gardrummet som adgang til
boligerne, men dog opbrudt saledes, at de ikke gar hele vejen rundt. Sterstedelen af boligerne far adgang til en altan eller
en terrasse, mens bl.a. flere boliger i nordflgjen ngjes med en fransk altan.

Derudover fastlaegger lokalplanen bestemmelser for indretning af gairdrummet med beplantning og omrader til ophold og
leg samt handtering af regnvand. Desuden etableres der i stueplan i karréens nordestlige hjerne en overdaekket plads til
cykelparkering og til storskrald, sidstnavnte med et minimumsareal pa 60 m2 i lokalplanen.

Bilparkering sker i et felles (nyopfert) parkeringshus for Heje Taastrup C udenfor denne lokalplans omréde. Der kan
saledes ikke indskrives bestemmelser om bilparkering i lokalplanen, men den for Hgje Taastrup C vedtagne norm pa 1
parkeringsplads pr. 175 m2 boligareal opfyldes i parkeringshuset.

Antallet af cykelparkeringspladser afviger en smule fra de gvrige Hoje Taastrup C-lokalplaner. Disse folger den norm pé
2,5 parkeringsplads pr. 100 m2 boligareal, som Byradet besluttede i 2020. Denne norm har efterfalgende vist sig at vere
en anelse overdimensioneret set i forhold til beboernes reelle behov, og det er derfor valgt at nedjustere normen i denne
lokalplan til 2,25 pladser pr. 100 m2 boligareal. Séledes er det samtidig vurderet, at girdrummet kan disponeres bedre
med andre ting sdsom mere beplantning mv.

@vrig planlegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2021 og rammelokalplan 2.30 for Heje Taastrup C.

Miljescreening

I henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer er der foretaget en miljoscreening af planen.
Administrationen vurderer, at lokalplanen ikke giver anledning til veesentlige miljopévirkninger. Der er derfor ikke
udarbejdet en miljevurdering.

Den videre proces

Ved Byradets godkendelse af planforslaget sendes det i offentlig hering i 4 uger. Efter offentlighedsfasen vil
administrationen gennemga de indkomne henvendelser og pd baggrund heraf udarbejde indstilling til endelig vedtagelse
af lokalplanen. Denne forventes forelagt Byrddet pd den anden side af sommerferien 2025.



Bilag
Forslag til Lokalplan 2.30.12 - til politisk behandling.pdf
Miljescreening af Lokalplan 2.30.12 - til politisk behandling.pdf

Notat om boligsterrelser i Home.Earth-byggeri i Hoje Taastrup C.pdf



Punkt 15: Lukket
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