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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden - Plan- og Miljeudvalget - 17-08-2016

16/430
Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 17-08-2016
Godkendt.



Punkt 2: Meddelelser - Plan- og Miljeudvalget - august 2016

16/430

Baggrund

Herunder nyt fra radd, nevn og udvalg.

Bilag

Referat fra Vestforbreendings bestyrelsesmede den 7. juni 2016

Referat fra bestyrelsesmode nr. 174 i VEKS den 10.06.2016

Referat fra Agendaradsmede den 26.05.2016

Natur- og Miljeklagenaevnet giver kommunen medhold i afgerelsen vedr. fast hegn pa Birkevang 57
Natur- og Miljeklagenavnets afgerelse ift. udhus pé kolonihavehus, Fritidshaven 205
EU Interreg OKS projekt Smart City Accelerator

Stiftende generalforsamling Kragehave Vest

Svar pa hering om afgrasning af miljeparametre ved Réstofplan 2016

Arkitekturstrategi. Orientering til PMU



Punkt 3: A - Principbeslutning om dispensation fra lokalplan, et omréade i
Reerslev - PMU

16/8113
Baggrund

Kommunen har faet henvendelse vedr. dispensation fra lokalplan 6.17 i forbindelse med projekter for to boligomrader i
Reerslev. Det drejer sig om henholdsvis Flintebjergvej 11 og Tingstedvej 16.

Begge de to omréader er udlagt til aben-lav boligbebyggelse i lokalplan 6.17, hvor de benavnes omrade A og B. Der er
modtaget et projekt for omrade A, ved Flintebjergvej 11.

De to henvendelser kraver, at der gives en raekke dispensationer fra lokalplanen. Bl.a. enskes der mulighed for at opfore
boliger i én etage uden udnyttelse af tagetagen og dermed mindre taghaldning (fladere tage).

Indstilling
At Plan- og Miljeudvalget godkender, at:

1. der meddeles de ngdvendige dispensationer fra lokalplan 6.17, sa projektet for delomrade A kan realiseres
2. lokalplanens bestemmelser fastholdes for delomrade B.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-08-2016

Indstillingens punkt 1 godkendt.
A og F anbefaler indstillingens punkt 2. C kan ikke anbefale indstillingen og ensker sagen andret til indstillingssag
(standsningsretten).

Sagsfremstilling

De to henvendelser vedrarende opferelse af boliger forudsatter, at der meddeles en reekke dispensationer, de mest
principielle er:

1. Dispensation til at opfore boliger i 1 etage uden udnyttelse af tagetage. Boliger skal ifelge lokalplanen opferes i 172
etage med udnyttelig tagetage.

2. Dispensation til at opfare boliger med asymmetriske tage, herunder ensidig tagheldning, med mindre taghaldning.
Tage pé boliger skal ifelge lokalplanenfremtraede som symmetriske med haeldning mellem 45 og 50 grader.

3. Dispensation til at opfere boliger med frontispicer over 3,6 meter. Ifelge lokalplanen mé facader undtagen gavle og
frontispicer hejst have en hgjde pé 3,6 meter over terren til skering med tag.

Det er en forudsetning, at administrationen i forleengelse af denne indstilling tager konkret stilling i hvert enkelt tilfelde.
Sagen har veret sendt i hering hos Reerslev-Steerkende Landsbylaug. De meldte tilbage, at de ikke havde indvendinger
mod de to projekter, og at der allerede i dag, saerligt i omradet bag Flintebjervej, er mange ét-plans huse.

Lokalplanens bestemmelser om tagheldning og gavlhejde bunder i et enske om at bevare det landsbyagtige preg i
Reerslev By. Dette underbygges endvidere i lokalplanens formalsparagraf, hvor der star, at der skal sikres "mulighed for
individuelt varieret byggeri i overensstemmelse med det eksisterende landsbymilje.”

Dispensationer fra lokalplanen kan vare med til at sikre den nedvendige udvikling i byen, men kan ogsa gradvist vare
med til at underminere kulturmiljeet og bevaringsvardierne i landsbyen.

Det nordlige omréade, lokalplanens delomrade A ved Flintebjergvej 11, kan ikke umiddelbart ses fra den eksisterende
landsby. Det fremgar af lokalplanen, at den enkelte grundejer i dette omrade ber fa vide rammer til at sette sit personlige
preg pa ejendommen.

Henset til dette, til landsbylaugets udmelding samt til oplysningen om, at der er en del huse i omrédet der afviger fra det
gaengse landsbyhus med udnyttet tagetage og taghaeldning mellem 40-50 grader, er det administrationens vurdering, at der
ber gives de enskede dispensationer.

Omradet syd for, lokalplanens delomrade B, ved Tingstedvej 16, ligger neermere kirken. Her laegges der i lokalplanen
vaegt pd, at bebyggelsen tilpasses miljoet omkring Reerslev kirke og opleves som individuelle og forskellige huse.
Graden af landsbypraeg er mere udtalt i omradet omkring kirken, hvor den overvejende del af bebyggelser har hgj
tagrejsning. Det ansegte vil derfor adskille sig fra de gvrige bebyggelser i dette omrade.

Henset hertil er det administrationens vurdering at lokalplanens bestemmelser skal fastholdes for omréde B.

Bilag
11-07-16 Dispensationer fra lokalplan

12-07-16 Projektmappe Reerslev A4



20160331 ansegning
Reerslev lokalplanomréde 6.17 2

Reerslev lokalplanomréade 6.17



Punkt 4: A - Principbeslutning om at udarbejde lokalplan for Dorphs Allé
10-12 for at etablere boliger - PMU

16/5876
Baggrund

Et radgivningsfirma, Bocon A/S ensker at etablere en tet-lav boligbebyggelse pa ejendommen Dorphs Allé 10-12 i
Taastrup, hvor den tidligere dagligvarebutik Netto 1a.

Da Dorphs Allé 10-12 er udlagt til erhvervsformal og detailhandel i byplanvedtaegt 1-26, skal der udarbejdes ny lokalplan,
som muligger boligformal.

Indstilling
At Plan- og Miljeudvalget godkender, at

1. der udarbejdes ny lokalplan for Dorphs Allé for en tet-lav boligbebyggelse i 1Y% plan,
2. boligerne orienteres @st-vest og
3. bebyggelsesprocenten hgjst ma udgere 40.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-08-2016
Godkendt.
Sagsfremstilling

BoCon A/S, som er et rddgivende ingenierfirma, ensker at opfere en tat-lav boligbebyggelse pa Dorphs Allé 10-12 og
nedrive den eksisterende 2-etagers bygning, hvor den tidligere Netto-butik 14 i stueetagen og klinikker og kontorerhverv
pa 1. sal.

BoCon A/S har fremsendt et skitseprojekt til en taet-lav boligbebyggelse, der viser 6 sydvendte forskudte raekkehuse og 2
ost-vestvendte reekkehuse. Bebyggelsesprocenten er pa 45,55. Bebyggelsesprocenten for taet-lave bebyggelser er normalt
40.

Parkeringen er placeret ud til Dorphs All¢ som en falles parkering med 2 p-pladser til hver bolig.

Administrationen har bedt BoCon om at orientere boligerne gst-vest og abne bebyggelsen op mod vest til bymidten (og
det store egetrae pa Valbyvej) samt mod est til Elmevej og Privatskolens arealer. Dette gores for at undga, at stersteparten
af boligerne fra deres opholdsrum og terrasser har udsigt til en naesten 4 meter hej mur, som er en del af et garageanlaeg pé
naboejendommen.

Nar bebyggelsen brydes op i1 dobbelthuse og fritliggende huse, giver det mulighed for en mere varieret og levende
bebyggelsesplan. Med fritliggende gavle giver det ogsé mulighed for at placere vinduer i gavlene og f et mere varieret
udkik til omgivelserne, eksempelvis til det store egetra pa Valbyve;j.

Placering af parkeringsarealet ud mod Dorphs Allé giver et monotomt udtryk og styrker ikke det bymaessige preg af
Dorphs Allé. Parkeringsarealet foreslas i stedet placeret langs den 4 meter heje mur mod syd. Hermed skabes der afstand
fra bebyggelsen til muren og skygge fra denne elimineres.

Den ansggte bebyggelsesprocent pa 45,55 ber reduceres til 40, som normalt er den maksimale bebyggelsesprocent for tet-
lav bebyggelser (og gaeeldende for omrader, der ikke er lokalplanlagt for jf. bygningsreglementet). Bebyggelsens
bebyggede areal bar reduceres, sé der kan skabes rimelig lysforhold for boligerne, og sé der er plads til et felles gront
areal til ophold og leg for de mindre bern, som kan vere samlingspunkt for bebyggelsen.

Bilag
Ansegning fra BoCon om ny lokalplan for Dorphs Allé 10-12.pdf
Situationsplan.Dorphs Allé 10-12.

Forslag til ny bebyggelsesplan for Dorphs Allé 10-12



Punkt 5: A - Landzonetilladelse til forlaengelse af nedknusningstilladelse i
grusgrav - PMU

15/10464
Baggrund

Virksomheden HCS A/S seger om tidsbegranset landzonetilladelse til forleengelse af en eksisterende
nedknusningstilladelse.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender, at der meddeles tidsbegranset landzonetilladelse til nedknusning af beton til og
med 31-12-2017.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-08-2016
Godkendt.
Sagsfremstilling

Betonknusning, Kohajvej 6

HCS A/S har tilladelse efter rastofloven til ristofindvending pé ejendommen beliggende Kohgjvej 6, Hedehusene (se
kortbilag). Tilladelsen udlgber 01-01-2017 og grusgraven skal vare efterbehandlet senest 01-01-2018. I rastofloven findes
ikke hjemmel til at &ndre disse frister.

12009 har virksomheden faet landzonetilladelse og miljegodkendelse til nedknusning af beton i grusgraven.
Landzonetilladelsen er tidsbegraenset til 01-01-2017 i overensstemmelse med ovennavnte réastoftilladelse.
Betonknusningen pa Kohgjvej 6 har indtil i dag forlebet uden problemer. Formentlig fordi der kun er f& naboere og
tilkerslen kan ske uden sterre pavirkning af disse. Desuden er grusgravens indretning velegnet til betonknusning og
bunden er s& sammenkert, at arbejdet kan forega sikkerhedsmaessigt forsvarligt.

Problematisk at flytte aktiviteterne til Hojvangsvej 4

HCS A/S har desuden tilladelse til rdstofindvinding pé ejendommen Hejvangsvej 4. Nér tilladelsen til henholdsvis
rastofindvinding og betonknusning opherer pa Kohgjvej 6, er firmaet nedt til at flytte nedknusningsaktiviteterne til
Hegjvangsvej 4 (dette kraever dog forudgdende tilladelse).

HCS A/S vurderer, at flytning af nedknusningsaktiviteterne til Hojvangsvej 4 er uhensigtsmeessig. Serligt fordi der er
flere naboer til Hgjvangsvej 4, som kan blive generet af aktiviteterne. Betonknusning kan foranledige nogen stgj og
medforer en gget tung trafik.

HCS A/S ensker derfor at bevare nedknusningsproduktionen pd Kohgjvej, sa l&nge som muligt. HCS A/S forventer, at
aktiviteterne uden problemer kan foregé samtidig med at grusgraven i gvrigt bliver efterbehandlet, jf. ovennavnte
rastoftilladelse.

Administrationens vurdering

Grusgraven pa Kohgjvej 6 er indretnings- og placeringsmeessigt mere velegnet til nedknusningsaktiviteterne end
grusgraven pa Hejvangsvej 4. Kommunen har aldrig modtaget naboklager over aktiviteterne pa Kohgjvej 6, og serligt
hensigtsmessigt er det, at transport ud/ind af omrédet sker via Kohgjvej mod/fra nord, hvor der ikke er naboer.
Administrationen er desuden enig i, at nedknusningsaktiviteterne vil kunne foregd sidelabende med efterbehandlingen af
den gvrige del af grusgraven, som skal vare reetableret senest 01-01-2018 jf. ovennavnte réstoftilladelse. Dette skyldes,
at nedknusningsaktiviteterne arealmaessigt er begreenset til en mindre del af grusgraven. Nedknusningen burde derfor ikke
veere en hindring for, at den gvrige del af grusgraven kan reetableres sidelobende hermed.

Administrationen har sendt ansegningen i obligatoriske 2 ugers nabohering. Ingen naboer har fremsendt bemarkninger til
ansggningen.

Pé baggrund af ovenstidende anbefaler administrationen, at der meddeles fornyet landzonetilladelse til nedknusning af
beton pa ejendommen Kohgjvej 6. Landzonetilladelsen vil blive tidsbegranset til 31-12-2017 og pé vilkar om, at omradet
skal veere efterbehandlet senest 01-01-2018 i overensstemmelse med den gaeldende rastoftilladelse.

Bilag

Kortbilag Oversigtskort, Kohgjvej 6



Punkt 6: A - Landzonetilladelse til laeskur/rundbuehal til geder for en
periode pa S ar - Soderupvej 19 - PMU

16/13921
Baggrund

Der sages om landzonetilladelse til i en periode pd 5 ar at opstille en rundbuehal pa 60 m? til laeskur for geder.
Ansegningen behandles i henhold til planlovens § 35, stk. 1.

Indstilling

At Plan- og Miljoudvalget giver en midlertidig landzonetilladelse pé 5 ar til den anse@gte rundbuehal som laeskur for geder.
Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-08-2016

Godkendt.

Sagsfremstilling

Pi ejendommen Soderupvej 19 enskes det at opfere en rundbuehal pi 60 m? som laeskur for geder i forbindelse
med darligt vejr og lemning.Til en start er der tale om ca. 10 geder, som afgraesser ejendommen.

Laeskuret opferes knap 20 m. nord for den eksisterende bygning pa ejendommen og i felgende mal; 5 m. bred, 12 m. lang
og 3,15 m. hgj.

Tilladelsen enskes for en periode pa 5 ar.

I henhold til planlovens § 35, stk. 1, ma der i landzone ikke uden tilladelse fra Byradet foretages udstykning,
opferes ny bebyggelse eller ske zendring i anvendelse af bestiende bebyggelse og ubebyggede arealer, med mindre
der er tale om undtagelser efter § 36 eller § 37.

Opferelse af den ansogte rundbuehal/lzeskur forudsaetter en landzonetilladelse.
Pa ejendommen er registreret areal med beskyttet natur. Laeskuret ligger uden for dette areal.
Administrationen har sendt det ansegte i naboorientering. Der er ikke modtaget svar.

Det vurderes, at der i relation til dyrevelfzrd er behov for et laeskur til gederne. Desuden er det ansoagte leeskur af
beskeden sterrelse og placeret i naerheden af eksisterende bebyggelse.

Bilag

luftfoto



Punkt 7: A - Dispensation til opferelse af carport til enfamiliehus pa Vaenget
2 - PMU

16/9243
Baggrund

Der sgges om dispensation fra bestemmelserne i byplanvedtagt 2-04 om, at garager og carporte skal holdes mindst 5,5 m
fra vejskel.
Anseger ensker at opfore en carport 2,5 m fra skel med udhang 2 m fra skel pa Vaenget 2 i Hgje Taastrup landsby.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender, at der gives dispensation fra bestemmelserne i byplanvedtegten vedr. afstanden fra
carport til skel.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 17-08-2016
Godkendt.
Sagsfremstilling

Sagen har veret sendt i hering i administrationen, der vurderer, at det rent trafiksikkerhedsmaessigt er uproblematisk, at
overkersel sker til Bygaden, da trafikken bade er begranset i mangde og langsomt kerende pa Bygaden. Naboen mod
nord har desuden en kampestensmur i skel, og carporten pa Venget 2 vil ikke rage ud, hvor der i praksis kan tenkes at
kare biler. Vejchefen vurderer derfor, at det ligeledes er uproblematisk rent trafiksikkerhedsmassigt, at der opferes en
carport tettere pa skel end byggelinjen.

Sagen har desuden veret sendt i naboorientering, hvor der er indkommet folgende bemerkninger:

Beboeren pa Bygaden 69 finder det uheldigt, at der etableres ud-/indkersel ved siden af Vangets udmunding 1 Bygaden.
Han er i gvrigt af den opfattelse, at nar adressen bliver Venget 2, ber tilkersel ogsé foregé fra Vaenget, og ikke fra
Bygaden.

Hgje Taastrup Landsby Laug bemerker ligeledes, at ejendommen med adresse pa Vanget 2, skal have adgangsforhold og
indkersel fra Venget og ikke fra Bygaden, hvorfor carport og dermed indkersel skal placeres andet steds pa grunden og i
overensstemmelse med byplanvedtagtens regler, med en afstand til vejskel pa 5,0 meter. Den foreslaede placering er
uhensigtsmaessig, fordi den er for taet pd Vaengets udmunding i Bygaden, og Vanget er ud over almindelig trafik ogsa
skolevej for mange géende elever.

Med en sa taet placering af udkerslen mod Venget vil der nedvendigvis opsta farlige situationer, da der ikke er optimale
oversynsforhold, og en for lille afstand fra udkerslen til hjernet Venget/Bygaden.

Lauget er endvidere af den opfattelse, at nar der sker en andring af bygningernes placering, skal det tilstraebes, at der
bliver sa lang afstand mellem udkerslen og Vengets udmunding i Bygaden.

Administrationen henholder sig til Vejchefens vurdering om, at placering af carporten med udkersel til Bygaden er
uproblematisk set udfra trafiksikkerhedsmaessige grunde.

Bilag
Beliggenhedsplan
Facader til mgdesag, Vanget 2.

Heringssvar, Vanget 2



Punkt 8: A - Dispensation til at opfere etagehusbebyggelsen i Lindehaven
med fladt tag - PMU

16/14544
Baggrund

Ejendomsudviklingsselskabet Sophienberg ensker at opfore den 3-etagers bebyggelse i Lindehaven med fladt tag frem for
en taghaeldning pa 15 grader.

Indstilling
At Plan- og Miljeudvalget godkender, at den 3-etagers bebyggelse i Lindehaven kan opferes med fladt tag.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 17-08-2016
Godkendt.
Sagsfremstilling

Den 3-etagers boligbebyggelse, som ligger ost for rekkehusbebyggelsen i Lindehaven, enskes opfert med fladt tag.
Bebyggelsen er omfattet af lokalplan 1.75, som fastlegger, at tage mé have en haldning mellem 15 til 45 grader og skal
vaere enten symmetriske eller asymmetriske. Derfor skal der dispenseres fra ovennavnte bestemmelse i lokalplanen.

Ejer begrunder dispensationsansggningen med, at bebyggelsen far et mere nutidigt udtryk med fladt tag frem for sadeltag.
Et tag med hzldning vil endvidere oge bygningshejden og ensket er at holde bygningshejden nede af hensyn til naboerne
i den 2-etagers raekkehusbebyggelse, som ligger vest herfor. Dette taler for en bebyggelse med fladt tag.
Administrationen vurderer, ud fra de medsendte skitser af bebyggelsen som dens facadeudtryk og knappe form, at et fladt
tag understetter disse udtryk bedre end et sadeltag. Endvidere vil en bebyggelse med et fladt tag virke mindre
dominerende end en bebyggelse med tagheldning samt mindske skyggepéavirkningen.

Intentionen med bestemmelsen i lokalplanen med en taghaldning fra 15 og op til 45 grader var, at der kunne indrettes en
tagetage med atelierlejligheder eller indrettes depotrum til lejlighederne.

Der er foretaget naboorientering fra den 21-06 til den 05-07-2016. Der er ikke indkommet indsigelser eller kommentarer i
heringsperioden.

Bilag

Bilag til naboorientering, fladt tag, Lindehaven



Punkt 9: A - Dispensation fra grundsterrelse pa 700 m? til at udstykke en
grund pa 590 m? pa Landsbygaden 56 i Sengelose - PMU

16/7283
Baggrund

Ejeren af Landsbygaden 56 ensker at frastykke 590 m? af sin ejendom pé 1.290 m?, s& der kan opferes et énfamilichus pa
det frastykkede areal.

Indstilling
At Plan- og Miljeudvalget godkender, at

1. der fra ejendommen Landsbygaden 56 pa 1290 m? frastykkes en grund pa 590 m?,

2. der opfores et leengehus pa 148 m? bruttoetageareal i 1% etage og efter bestemmelserne i lokalplan 7.18 hvad angar
omfang og ydre fremtraeden,

3. carporten skal overholde bestemmelserne i lokalplan 7.18 hvad angar omfang.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-08-2016
Godkendt.
Sagsfremstilling

Landsbygaden 56 er omfattet af lokalplan 7.16 for Sengelose. Her fastlaegges det, at der kan foretages udstykninger med
en grundsterrelse pd minimum 700 m? og med en mindste grundfacade pa 16 meter. Derfor seges der om dispensation til
en frastykning pa 590 m? af Landsbygaden 56, som herefter vil blive pad 700 m?. Grundfacade pa 16 meter kan opfyldes.
P& den frastykkede grund pa 590 m? er det muligt at opfere et énfamiliehus pa ca. 148 m? i 1% plan. Det svarer til en
bebyggelsesprocent pa 25. Bebyggelsen placeres 2,50 meter fra vej- og naboskel og ogsa 2,50 meter fra den fzlles private
vej. Den skitserede bebyggelse er et lengehus, der ligger parallelt med Landsbygaden. Ansgger beskriver, at bebyggelsen
vil blive opfort efter bestemmelserne i lokalplanen, sd som at bebyggelsen skal vare et l&ngehus med en husdybde pé
hejst 8 meter og en hegjde til tagkip pa hejst 7,50 meter. Tagheldning skal vaere pa 40-55 grader og uden tagudheng.

I ansegningen er der skitseret en carport med indbygget udhus pé 35 m?, der kan rumme to biler med to parkeringspladser
foran denne. Ifelge lokalplanen ma carporte og garager hgjst have en bredde pé 3,50 meter og skal have en taghaldning
fra 25 til 50 grader. Den skitserede carport har en bredde pa 7 meter.

Vejadgang til den kommende ejendom er via en eksisterende privat faellesvej, som i dag betjener hovedejendommen pé nr.
56 og naboejendommen nr. 54, og som ogsa skal betjene den frastykkede ejendom.

Ansegningen har veret sendt i naboorientering fra den 09-06 til 29-06-2016. Der er kommet bemaerkning fra naboen,
Landsbygaden 54. Naboen vurderer, at et 1% plans hus vil gere omradet meget tetpakket og udsigten fra deres terrasse til
kirken og landsbyen vil blive domineret af det nye 1% plans hus. Endvidere vil den fzlles vej blive yderligere belastet af
en bolig mere, ofte har vejen varet sparret, sd udkersel har vaeret umulig. Naboen bemerker, at argumentet for
dispensationsansggningen er, at grunden er blevet for stor at holde, men stersteparten er udlagt med graesplene, som
burde vare nem at holde. En for stor parcelgrund er vel naeppe argument for en dispensation, men snare arsag til at selge
ejendommen. Naboen gor opmaerksom p4, at det nye hus vil ligge inden for 10 meter graensen fra det stratekte hus pa
nabogrunden, Landsbygaden 58.

Den tatte karakter og mindre grundsterrelser er ofte karakteristiske traek for landsbyer, hvilket ogsé gaelder for Sengelese.
Naboens grund er et eksempel pé dette, den er pa 390 m?. Faellesvejen ber have en tilstraekkelig vendeplads, s de
parkerede biler pa de tre grunde, som ligger ud til vendearealet, ikke blokerer for hinanden ved ind- og udkersel. Den
skitserede leengde pd vendearealet pd 6,10 meter ber forgges til mindst 7 meter. Nabobebyggelsen, som har stratag, har
ikke raderet over hvor tet en kommende bebyggelse pa nabogrunden mé placeres det stritakte tag, nar afstand til
naboskel pa 2,50 meter overholdes for den kommende bebyggelse og den ikke opferes med stratag.

Den kommende bebyggelse skal overholde de bestemmelser, som er fastlagt i lokalplanen, hvad angér sterrelse, udseende
og materialevalg. Dette geelder ogsa for carporten, som skal have en sterrelse som garager og udhuse normalt har i
landsbyer og ikke som i nye parcelhuskvarterer. Det vil sige, at carporten ikke kan opferes som en dobbelt carport med en
bredde pé 7 meter, men skal overholde en bredde pa 3,50 meter, som fastlagt i lokalplanen.

Administrationen vurderer, at opfersel af en bebyggelse i traditionel dansk byggeskik som et leengehus med tagheldning
og i dimensioner som er karakteristisk for landsbybebyggelser, vil styrke Sengelose Landsbys karakter og veaere med til at
stramme Landsbygadens forlgb op og samle raekken af huse langs gadeforlobet.

Bilag

Ansggning om udstykning af Landsbygaden 56 med kortbilag



Punkt 10: A - Projektudviklingsaftale vedr. Vestervaenget, Gasvaerksvej 12 -
PMU

13/1480
Baggrund

Ejendommen Vestervanget som ligger pa Gasverksvej 12, har tidligere varet anvendst til psykiatrisk bosted, som er
nedlagt i 2014.

Der er indhentet 3 forslag til udvikling af grunden, som er pa 15.000 m2, og ligger stationsnzert og taet ved Taastrup
Hovedgade. Der er forinden udfardiget og sendt en udviklingsanalyse til projektudviklerne, der laegger op til at omradet
skal bebygges med kvalitetsboliger af en hgj standard.

For det projekt, som Plan- og Miljeudvalget finder mest attraktivt til udvikling af sdvel omradet, bliver der efterfolgende
udarbejdet en projektudviklingsaftale med forkebsret med den udvalgte projektudvikler.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget udpeger projektet fra MT Hgjgaard, som det projekt, som der skal udarbejdes
projektudviklingsaftale med.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-08-2016
Godkendt med den pracisering, at det er projektforslag.

Sagsfremstilling

Ejendommen Vestervaenget, Gasverksvej 12, har tidligere veret anvendst til psykiatrisk bosted, som er nedlagt i 2014.
For at sikre en positiv udvikling af omréadet til gavn for kommunen og hele omréadet er der i samarbejde med Dansk
Bygningsarv udarbejdet en udviklingsanalyse. Denne har beskrevet de planmassige forhold og de markedsmassige
forhold for udvikling af grunden. Der er yderligere lavet 3 forskellige scenarier med forskellige bebyggelsesprocenter.
Udviklingsanalysen er sendt til projektudviklere, som pa den baggrund er bedt om at fremsende skitser over hvilken type
bebyggelse de vil opfere pa grunden. Pa baggrund af det af udvalget udpegede projekt, vil der blive forhandlet
projektudviklingsaftale med projektudvikleren. I projektudviklingsaftalen fastleegges mindstepris per byggeret, samt en
forkebsret til det vindende projekt. Prisen vil vaere per byggeret.

Der er fremkommet projektskitser for 3 udviklere og deres arkitekter. Det er Arkitektgruppen med Juul og Frost, MT
Hejgaard med Mangor & Nagel og Tjerebygaard Holding A/S med Arkitektfirmaet MW A/S.

Der vedlaegges skitseforslag for alle tre som bilag. P4 medet fremlagges skitseforslagene samt modeller for 2 af
forslagene. Hovedpunkterne i de forskellige opleg er:

Arkitektgruppen

Der er lagt op til en blanding af taet-lav bebyggelse i to etager i yderkanten af grunden og etagehuse med 4 etager i

midten. Raekkehusene er planlagt til omkring 115 m?, mens lejlighederne er pa 3 og 4 varelser med henholdsvis 90 m? og

100 m?. Det fysiske indtryk er teenkt med tegl sadeltag og i teglmursten.

Parkering er teenkt pa terren i forbindelse med bygningerne. Beplantningen i udkanten af grunden vil blive sggt bevaret,
men resten er planlagt fjernet.

Der er tilteenkt 89 boliger fordelt pa 41 raekkehuse, 36 3-varelseslejligheder og 12 4-verelseslejligheder, med et samlet

areal pa 9.155 m?. Dette giver en bebyggelsesprocent pa 60 og bebygget areal pa 3.468 m?.

Der er lavet en variant med skratage og med 3 etagehuse i 2 etager i den nordlige del, i stedet for taet-lav. Tagene er her
teenkt med sedum. Her er fordelingen med 25 reekkehuse, 52 3-varelseslejligheder og 16 4-varelseslejligheder.

MT Hejgaard

Der er lagt op til 2 bygninger orienteret nord-syd med et falleshus placeret i arealet mellem bygningerne. Placeringen er
omtrent samme sted som de nuvarende bygninger. Det er en kombination af reekkehuse samt etagebyggeri med 4 etager,
som er kombineret i samme bygninger. Den ostlige bygning er 4 etager mod syd, og den vestlige bygning har 4 etager
mod nord. Felleshuset er taenkt i ét plan, og transparent for at virke indbydende og samle brugerne.

Farvemassigt er bygningerne taenkt i jordfarver med eksempelvis skaeermtegl i rod-gullige breendte nuancer.

Der er lagt vaegt pa i oplaegget at storstedelen af den eksisterende park og de store traeer i udkanten af grunden bevares.
Yderligere laegges op til, at det nuvaerende kapel bevares og ombygges til bolig, for at holde en forbindelse til den
tidligere anvendelse.

Den eksisterende sg er teenkt ind til opsamling af vand samt til vanding af de grenne omrader.

Parkering er lagt samlet i den nordlige del.

Der er tilteenkt 69 boliger, hvoraf der er 10 raekkehuse. Der er en gennemsnitssterrelse pa 110 m?. Det samlede etageareal
med nuvarende kapel udger i alt 7.680 m?, det vil sige bebyggelsesprocent pd 51. Det bebyggede areal er pa kun 2.571



m?. Det er siledes en meget aben bebyggelse med store grenne omrader og plads til bevarelse og udbygning af
eksisterede haver.
Der er lavet opleg til udvidelsesplan i 2 forskellige varianter, hvor det &bne omrade mellem bygningerne formindskes og

antallet af lejligheder foreges. Denne kan forage bebyggelsesprocenten til henholdsvis 63 og 68, eller 9.550 m? og 10.360

m>.

Administrationen henleder opmarksomheden pé bebyggelses nr. 2, som haver bebyggelsesprocenten til 63 %, samtidig
med det positive helhedsindtryk bevares. Saledes er bebyggelsesprocenten sammenlignelig med de evrige projekter.
Tjaerebygaard Holding A/S:

Der er lagt op til 13 punkthuse pd mellem 2 og 5 etager, fordelt pa hele grunden. Den eksisterende sg bevares og anvendes
til opsamling af regnvand, den er yderligere teenkt ind i vandsystem med &bent vand mellem husene. De storre traeer i
kanten af grunden seges bevaret.

Punkthusene er alle teenkt med forskudt hgjde. Pa det laveste er der fzllesterrasse for lejlighederne, og pé den gverste del
er sedumtag til forsinkelse af vand. Der er regnet med elevatorer i alle huse, hvilket ogsa ger 2 — 3 etagers husene

attraktive for den mere modne kundegruppe. Lejlighederne er fordelt mellem 85 m? og 136 m? alle med 2 balkoner eller 2
terrasser.

Der er indtenkt jeevn fordeling af bygningerne med faelleshus midt pa grunden, s& bebyggelsen giver preg af en park med
store dbne grenne omrader. Beboernes faelles omréder er teenkt placeret pd faellesterrassen, hvorved parken skal vere
attraktiv ogsé for andre borgere i omrédet. Det midterste areal er havet, da materialerne fra nedrivningen af de
eksisterende bygninger tenkes bevaret pa grunden.

Farvemassigt er bygningerne teenkt som muret i forskellige farver tegl.

Parkering er placeret samlet i den nordlige del, og der etableres karevej rundt i arealet, sdledes at man kan kare til
bygningerne med arinder.

Der er tiltaenkt 85 boliger med gennemsnitssterrelse pa 110 m?. Det samlede etageareal bliver derved pd 9.302 m2, hvilket
giver en bebyggelsesprocent pa 61.

Opsummering:

Der foreligger 3 meget forskellige opleeg til udvikling af grunden. Alle 3 giver byggeri af hej standard og kvalitet, og alle
bygherrer, har en positiv historik for gennemferelse af sddanne projekter.

Vedrerende tethed i bebyggelsen er alle 3 projekter sammenlignelige (der tages udgangspunkt i opleeg 2 fra MT
Hgjgaard).

Vedrerende sammenhang med den eksisterende bebyggelse giver iser oplaeg fra MT Hgjgaard og til dels Tjaerebygaard
en stor grad af dbenhed og tilbud af grenne arealer til de nuvaerende beboere. Begge laegger op til at borgere kan ga
igennem arealet og nyde de granne omrader, som en del af byens parker.

Ingen af de 3 skitser giver skygge eller andre gener for de eksisterende beboere.

Administrationen finder projektet fra MT Hgjgaard mest interessant. Projektet fremstar arkitektonisk spendende med dets
varierede bebyggelse og god udnyttelse af grunden, som giver stor &benhed. Projektet indlejrer sig i stedets historik og
bebyggelsesstrukturen giver mulighed for at bevare den eksisterende park. Projektet indeholder ogsa en fleksibilitet
hvorved det endelige projekt kan indrettes i samarbejde med administrationen.

Projektet fra Tjerebygaard findes ligeledes interessant ved at omrédet bevarer et preg af dbenhed mellem punkthusene.
Endvidere kan punkthusene evt. medvirke til at give mere eksklusivt praeg i omréadet.

Den videre proces:

Nar Plan- og Miljeudvalget har udpeget skitseprojekt, som foretreekkes med eventuelle ensker om andringer, vil der blive
lavet en projektudviklingsaftale med det relevante firma. I projektudviklingsaftalen vil der blive aftalt mindste pris, samt
tidsramme for udarbejdelse af grundlag til lokalplanen, samt en forkebsret for projektudvikleren. Udbuddet af
ejendommen sker derved forst nér der foreligger lokalplan.

Prismeessigt forventes en salgspris pa omkring 2.200 — 2.400 kr. per m2 byggeret.

Bilag

MTHG Vestervaenget presentation 30.06.16

Udvidelsesdiagram - MTHgjgaard

Skitsemappe - Espens Have

Skitseopleg Tjerebygaard

Profilbrochure - Arkitektgruppen

Folgebrev - Espens Have - et nyt attraktivt boligomrade i Taastrup

Arkitektonisk vurdering af indkomne projektforslag



Punkt 11: I - Forslag til lokalplan for Taastrup Stationscenter og tillaeg nr.
13 til Kommuneplan 2014 - PMU

16/109
Baggrund

Forslag til lokalplan 1.25.3 er udarbejdet for en kommende ejer af Taastrup Stationscenter, der ensker at etablere boliger i
Stationscenterets gvre del og tilfaje 2 etager og en penthouse etage til den eksisterende bebyggelse.

Den gzldende lokalplan for Stationscenteret, lokalplan 1.25.2, muligger ikke boligformal.

Tilleeg nr. 13 til Kommuneplan 2014 er udarbejdet for at tilfeje anvendelsen boligformal.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender forslag til lokalplan 1.25.3 samt tilleeg nr. 13 til
Kommuneplan 2014. Forslagene offentliggeres og sendes i hering i 8 uger efter planlovens bestemmelser.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 17-08-2016
Anbefales.
Sagsfremstilling

Plan- og Miljeudvalget besluttede 03-03-2016, at der kan udarbejdes ny lokalplan for Stationscenteret, som udover
nuverende anvendelse ogséd omfatter boligformal, og at bebyggelsen kan foreges med 2 etager samt en penthouse etage.
Bebyggelsens anvendelse og omfang:

Stationscenterets bruttoetageareal forgges med 5.700 m?. Den samlede bebyggelse vil herefter udgere lidt over 19.800 m?,
heraf udger boligdelen lidt over 11.600 m? og erhvervsdelen 8.200 m?. Detailhandelsdelen kan hgjst udgere 6.500 m?
ifolge lokalplanen, en bestemmelse som er afledt af kommuneplanens detailhandelsstruktur.

Lokalplanen muligger, at den eksisterende bebyggelse pa 3 etager foreges med yderligere 3 etager, sa Stationscenterets
langhus vil fremsta som en 6 etagers bebyggelse. Lokalplanen udvider den nuvarende anvendelse til ogsa at omfatte
boliger, som skal placeres i langhuset. Placeres der ikke boliger i langhuset, kan dette anvendes til kontor- og
serviceformal eller hotel, mede- og konferencefaciliteter. Disse anvendelser kan alene etableres pé de etager, som ikke
anvendes til boligformal.

Bastionen rummer butikker og serviceerhverv samt parkering og fremstér i én etage mod Forpladsen mod syd og i 2
etager mod Kirkevej. Den fremtidige bebyggelse vil saledes blive pa 7-ctager set fra Forpladsen og 8-etager set fra
Kirkeve;j.

Skyggepavirkning:

En 8-etagers bebyggelse kan visuelt virke som en barriere set fra nord og virke meget dominerende set fra boligomradet
nord herfor. Der er udarbejdet skyggediagrammer for at se, hvornar skyggen fra Stationscenteret rammer den modstaende
bebyggelse pa Kirkevej. Ved jevndegn, 21. marts og 21. september, rammer skyggen ikke bebyggelserne pa Kirkevej,
hverken kl. 9, kl. 12, kl. 15 eller kl. 18. Skyggen rammer forst bebyggelserne medio februar og tilsvarende november kl. 9
og kl. 12, men ved solnedgang kl. 16 er bebyggelserne fri af skygge, da skyggen falder nasten parallelt med
Stationscenterets 6 etagers langhus. Konklusionen er, at opholdsarealer til ejendommene pa Kirkevej ikke pavirkes af
skygge fra fordrsjevndegn til efterarsjevndegn, hvilket er det tidsrum, hvor udearealerne bruges flittigst.

Stejbelastning fra jernbanen:

Stejrapporten, som er udarbejdet med anvendelse boligformal, viser, at greensevardien for boliger pa 64 dB ved facaden
mod jernbanen ikke kan overholdes, da stgjpavirkningen ligger mellem 69-72 dB. Ferst nér Ringsted-banen er taget i
brug, og der keorer ferre tog pa streekningen Kebenhavn-Roskilde, kan greensevardien pé 64 dB overholdes.

Beregning af stejbelastningen skal tage udgangspunkt i nuvaerende forhold, altsd 2016 forhold og ikke i fremskrevne
forhold. Ingen ved i dag hvor stor en del af den tunge togtrafik som godstrafik, der omlaegges til Ringsted-banen.
Gransevardien for boliger pa 64 dB ved nordfacaden kan overholdes.

Der skal derfor findes tekniske bygningsmassige lesninger til at reducere det indenders stejniveau, sa det ikke overstiger
33 dB, eksempelvis en speciel vinduestype, kaldet russervindue. Dette vindue muligger luftindtag i boligen uden at
stegjniveauet overstiger 33 dB. Ifelge planloven er det ikke lovligt, at udleegge stojfolsom anvendelse som boligformal i
stojbelastede omrader, hvis greensevardien ved afskaermning ikke kan overholdes.

Parkering:

Krav til antal parkeringspladser er i lokalplanen fastlagt med samme krav som til Taastrup Torv; 1 p-plads pr. 25 m?
detailhandel, 1 p-plads pr. 50 m? erhverv, 1 p-plads pr. bolig og 1 p-plads for hver 5 stk. 1-rums boliger. Dog er kravet til
parkering til butikker over 200 m? reduceret fra 1 p-plads pr. 25 m? til 1 p-plads pr. 50 m?. Det skennes, at
kundegennemstremningen er mindre intensiv til store butikker med pladskrevende vare end til sma udvalgsvarebutikker.
De fremsendte skitser viser ca. 290 p-pladser. Parkeringsbehovet er mellem 250-300 pladser, afthengigt af hvor meget
butiksdelen vil udgere af den samlede erhvervsdel.

Forpladsen:



Forpladsen, som er offentlig vejareal, er et vigtigt omdrejningspunkt for bylivet omkring Stationscenteret. Der ber
etableres opholdspladser og et bredt gangstreg foran Stationscenterets sydfacade, som kan styrke bylivet. Ligeledes bar
der etableres en dben forbindelse fra Forpladsen i form af et trappeanlaeg til gangtunnelen under Stationscenteret, sa der
kan traekkes dagslys ned i den noget morke gangtunnel. Der ber etableres et samarbejde mellem kommunen og ejer af
Stationscenteret om i faellesskab at fa vitaliseret Forpladsen. I denne aftale kan indga salg af et areal af Forpladsen, der
svarer til det areal, som evre kaelderetage skyder sig ud i Forpladsen, hvilket er lidt over 1.000 m?.

Konklusion:

En udbygning af Stationscenteret kan vare grundlaget for, at den pabegyndte renovering af Stationscenteret, som
nuvarende ejer ikke har veeret i stand til at fuldfere, kan afsluttes. Et udbygget Stationscenter kan styrke Taastrups
handels- og byliv. Indrettes der kollegieboliger, kan de kommende beboere danne andre kulturmenstre end dem, der er
kendte i dag og dermed veaere et tilskud til Taastrups byliv. Modsat kan et bomilje med mange og lige store boliger, 270-
280 boliger, skabe et bomilje, hvor uhensigtsmaessig social adfzerd kan blive forstaerket. Derfor er det vigtigt, at
Stationscenteret far en hgj bygningsmeessig standard og at Forpladsen renoveres, sa det igangvearende forfald stoppes og
Stationscenteret vitaliseres og fyldes ud med nye funktioner, som kan tiltreekke nye brugere.

Tilleeg nr. 13 til Kommuneplan 2014:

Tilleeg nr. 13 er udarbejdet for at muliggere, at Stationscenteret ogsa kan anvendes til boligformal.

Miljevurdering:

Der er gennemfort en miljoscreening af lokalplan 1.25.3 og tilleeg nr. 13 for at vurdere behovet for at udarbejde en
miljevurdering. Konklusionen pé screeningen er, at der ikke skal udarbejdes miljovurdering af lokalplanen eller tillegget
til kommuneplanen.

Bilag
Forslag til lokalplan 1.25.3 til medesagen

Forslag til tilleg 13 til medesagen



Punkt 12: I - Endelig vedtagelse af lokalplan og tillaeg til Kommuneplan
2014 for omrade ved Sengelose Plejecenter - PMU

15/12496
Baggrund

Forslag til lokalplan 7.18.4 og tilleeg nr. 9 til Kommuneplan 2014 som Byradet vedtog 19-04-2016 har veret i offentlig
hering jeevnfer planlovens bestemmelser.
Byradet kan nu vedtage planerne endeligt.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet vedtager lokalplan 4.43 og tilleeg nr. 9 til Kommuneplan 2014
endeligt med rettelser jeevnfor rettet eksemplar af lokalplanen.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 17-08-2016
Anbefales.
Sagsfremstilling

Planerne udlegger Landsbygaden 2 i Sengelose til heldrsbeboelse med mulighed for at opfere et parcelhus eller et
dobbelthus.

Kroppedal Museum foresldr en @&ndring af afsnittet om fortidsminder. Lokalplanen er @ndret i overensstemmelse hermed.
Der er ikke i1 fremleggelsesperioden indkommet yderligere kommentarer eller indsigelser til lokalplanen.
Kommuneplantilleegget er ikke @ndret i forhold til det fremlagte forslag.

Bilag
Lokalplan 7.18.4 (PDF) retteeksemplar til medesagen

tilleeg nr 9 til kommuneplan 2014 (PDF), retteeksemplar til mgdesagen



Punkt 13: I - Endelig godkendelse af lokalplan, Haslevgade 2 - PMU

15/23390
Baggrund

Plan- og Miljeudvalget skal tage stilling til endelig godkendelse af lokalplan 2.13.1.25, for et nyt beboelsesomrade med
mulighed for erhverv ved Haslevgade 2.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender at lokalplan 2.13.1.25 vedtages.
Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 17-08-2016

Anbefales.
Sagsfremstilling

Udvalget godkendte 19-04-2016 lokalplanforslag 2.13.1.25, der omfatter den sidste byggekvadrant (BK3) i Heje-Taastrup
Nord etape 1. Lokalplanen skal gere det muligt at udnytte den samlede byggeret i lokalplanomradet udelukkende til
boligformal.

Lokalplanforslaget har vaeret i 8 ugers offentlig hering i perioden 28-04-2016 til 27-06-2016. Administrationen har ikke
modtaget indsigelser.

For ejendommen gzlder i dag lokalplan 2.13.1.22. Efter denne ma opfores tre treetages bygninger med henholdsvis 2900

m? boliger og 1400 m? liberalt erhverv. Derudover gelder lokalplanerne 2.13 og 2.13.1 for omradet, som indeholder
overordnede rammebestemmelser for henholdsvis hele Haje Taastrup By og Hgje Taastrup By nord for stationen.

Lokalplan 2.13.1.25 fastlegger, at der pA BK3 mé opferes 4400 m? bolig. Bebyggelsen skal fortsat opfores som tre

treetages bygninger i en dben karrébebyggelse med et indre grent gardrum. Den ene bygning (1400 mz) ma som hidtil,
anvendes til kontor og liberalt erhverv, hvis der pa sigt bliver efterspergsel efter dette. Derudover indeholder
lokalplanforslaget bestemmelser om udformning af vej, fellesarealer mv. Bebyggelsen skal udformes i stil med den
ovrige bebyggelse i Hoje Taastrup Nord, sd den samlede bydel kommer til at fremstad sammenhangende. Lokalplanen
erstatter lokalplan 2.13, 2.13.1 og 2.13.22.

I forhold til lokalplan 2.13.1.22 er lokalplan 2.13.1.25 opdateret i henhold til geeldende lovgivning og der er tilfgjet
supplerende bestemmelser for ubebyggede arealer (overdekninger, beplantning, belysning, beleegninger og fellesarealers
disponering), bebyggelsens udseende (altaner og belysning) skiltning, veje (udformning af Haslevgade) og parkering
(indretning af cykelparkeringsplads).

Udover at tillade at den samlede bebyggelse kan udnyttes til boliger, bliver det desuden muligt at opfere overdeekninger til
cykelparkering og affald pa fallesarealerne.

Bilag

Endelig lokalplan 2.13.1.25 til medesagen



Punkt 14: I - Heringssvar pa miljescreening af forslag til rastofomrade ved
Vridslesemagle - PMU

16/16824
Baggrund

Region Hovedstaden har udarbejdet en miljoscreening af forslag til graveomrade ved Vridslesemagle i Hoje-Taastrup
Kommune. Miljgscreeningen har til formél at afklare, hvilke miljgparametre der vurderes at kunne blive pavirket
vaesentligt, hvis omradet udlaegges som graveomrade i Rastofplan 2016.

Hgje-Taastrup Kommune vurderer, at pavirkningen af nedenstdende fem miljoparametre ber underseges narmere i en
miljevurderingsrapport om et eventuelt rastofomrade ved Vridslesemagle; Stgj, Naturbeskyttelse, Dyreliv, Landskabelige
veerdier og Grundvandsforhold.

Administrationen har sendt et haringssvar 10-08-2016. Se vedlagte bilag. Heringssvaret tager forbehold for yderligere
bemarkninger fra Byradet.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender administrationens heringssvar af 10-08-2016 til
Region Hovedstaden om miljgscreening af forslag til graveomrade ved Vridslgsemagle.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 17-08-2016

Anbefales, med bemarkning om at udvalget peger pa at igangvarende grusgravninger ber faerdiggeres, inden et nyt
omrade tages i brug.
Udvalget finder det uhensigtsmaessigt, at heringsperioden streekker sig over sommerferieperioden.

Sagsfremstilling

Region Hovedstaden har 07-07-2016 sendt i alt 9 miljescreeninger i partshering hos en reekke kommuner i regionen. Den
ene miljescreening vedrerer Hoje-Taastrup Kommune med forslag om at udlaegge et graveomrade ved Vridslesemagle til
rastofindvindingsomrade. Heringsfristen for miljescreeningen var frem til 11-08-2016.

Regioneme skal ifolge rastofloven udarbejde en rastofplan hvert 4. ar. Réstofplanen er geeldende for en 12-arig periode og
udpeger graveomrader som indeholder rastoffer til det forventede forbrug i regionen for mindst en planperiode, dvs. 12 ar.
Miljevurderingen fremlegges samtidig med Forslag til Réstofplan 2016. Det forventes, at forslaget til en ny rastofplan
kan foreleegges til politisk behandling inden udgangen af 2016.

Omradet ved Vridslesemagle var i Rastofplan 2012 udlagt som interesseomrade, og foreslds nu udlagt som graveomrade i
Réstofplan 2016. Inden for et graveomréde har ejeren mulighed for at sege regionen om tilladelse til rastofindvinding.
Miljescreeningen er udarbejdet som en del af den strategiske miljevurdering af Réstofplan 2016. Miljescreeningen har til
formal at afklare hvilke miljeparametre, der vurderes at kunne blive pavirket vaesentligt, hvis det nye omrade optages i
Rastofplan 2016. Miljeparametre, der forventes at blive pavirket vasentligt, skal beskrives og vurderes nermere i en
miljevurderingsrapport, og har betydning for, hvilke graveomréder, som kan udpeges i en kommende réstofplan.
Regionens miljescreening konkluderer, at udpegningen af graveomrédet ved Vridslesemagle kan medfere veesentlig
indvirkning for boligomradet ved Ole Remers Vej, Vridslesemagle by og for de beboere, der bor tet pd udgravningen. Der
peges i1 miljescreeningen pé, at beboerne vil kunne blive pavirket af gener fra f.eks. entreprengrmaskiner, lastbiler og
lignende.

Administrationen vurderer i lighed med Region Hovedstaden, at negative gener i form af stgj forbundet med
rastofindvindingen, ber undersgges naermere i en miljevurderingsrapport. Derudover vurderer administrationen, at
konsekvenserne for Naturbeskyttelse, Dyreliv, Landskabelige verdier og Grundvandsforhold ber beskrives og vurderes i
en miljerapport.

Naturbeskyttelse

Inden for det foreslaede graveomrade ligger to sger, der er beskyttet mod tilstandsendringer i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 3. Det fremgar af regionens miljgscreening, at det vil vaere muligt at drive rastofindvinding
uden at pavirke de beskyttede vandhuller. Sgerne ligger centralt i det foresldede graveomrade.

Administrationen vurderer, at der ber ske en nermere beskrivelse af, hvordan en eventuel rastofindvinding teenkes
tilrettelagt, sa det ikke pavirker de beskyttede soer.

Dyreliv

Kommunen har i 2011 féet lavet en padderegistrering af alle kommunens vandhuller. Registreringen viser, at flere af
vandhullerne er levesteder eller potentielle levesteder for beskyttede paddearter, herunder Bilag [V-arter der er omfattet af
en serlig beskyttelse i Habitatdirektivet.

Padderne lever og yngler i omradets vandhuller og de tilstedende grenne arealer. Der ber i en miljerapport redegeres for,
hvordan paddernes yngle- og rasteomrader kan opretholdes, hvis omradet bliver anvendt som graveomrade.

Landskabelige veerdier



Omrédet, der er foreslaet udlagt som graveomrade, er i Kommuneplan 2014 udlagt som et veerdifuldt landskab.
Administrationen vurderer, at pavirkningen af de landskabelige veerdier ber beskrives og vurderes i en
miljevurderingsrapport. Det ber beskrives, hvilke konsekvenser en eventuel fremtidig tilladelse til rastofindvinding
forventes at fa for omradets landskabelige vardier, og hvordan en eventuel tilladelse kan meddeles i overensstemmelse
med retningslinjerne i Kommuneplan 2014 for Heje-Taastrup Kommune.

Grundvandsforhold

Der er betydelige drikkevandsinteresser i omradet, og administrationen vurderer, at en miljgvurderingsrapport ber
indeholde en beskrivelse af, hvordan réstofindvindingen kan gennemferes uden at pavirke drikkevandskvaliteten negativt.
En stor del af graveomradets vestlige del ligger inden for indvindingsoplandet til Snubbekors Varket, som hgrer under
HTK Vand, og graveomradet ligger ca. 200 m fra vandvarkets gstligste boring. Administrationen vurderer, at serligt den
ostligste (nermeste) indvindingsboring til Snubbekors Varket er falsom over for en eventuel rastofgravning, fordi
boringen allerede i dag viser tendens til et sigende indhold af nikkel og nitrat.

Derudover ligger graveomradets nordlige del kun ca. 60 m fra Remershgj Vandverks indvindingsboring.

Bilag

Svar pé hering om miljescreening af forslag til graveomrade ved Vridslesemagle
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