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Godkendelse af dagsorden - Plan- og Miljgudvalget - 17-08-2016

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 17-08-2016

Godkendt.



Meddelelser - Plan- og Miljgudvalget - august 2016

Baggrund

Herunder nyt fra rad, naevn og udvalg.



A - Principbeslutning om dispensation fra lokalplan, et omrade i Reerslev - PMU

Baggrund

Kommunen har faet henvendelse vedr. dispensation fra lokalplan 6.17 i forbindelse med projekter for to
boligomrader i Reerslev. Det drejer sig om henholdsvis Flintebjergvej 11 og Tingstedvej 16.

Begge de to omrader er udlagt til aben-lav boligbebyggelse i lokalplan 6.17, hvor de bensevnes omrade A og B. Der
er modtaget et projekt for omrade A, ved Flintebjergvej 11.

De to henvendelser kraever, at der gives en reekke dispensationer fra lokalplanen. Bl.a. gnskes der mulighed for at
opfare boliger i én etage uden udnyttelse af tagetagen og dermed mindre taghaeldning (fladere tage).

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget godkender, at:

1. der meddeles de ngdvendige dispensationer fra lokalplan 6.17, sa projektet for delomrade A kan
realiseres

2. lokalplanens bestemmelser fastholdes for delomrade B.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 17-08-2016

Indstillingens punkt 1 godkendt.
A og F anbefaler indstillingens punkt 2. C kan ikke anbefale indstillingen og gnsker sagen aendret til
indstillingssag (standsningsretten).

Sagsfremstilling

De to henvendelser vedragrende opfarelse af boliger forudseetter, at der meddeles en reekke dispensationer, de mest
principielle er:

1. Dispensation til at opfare boliger i 1 etage uden udnyttelse af tagetage. Boliger skal ifglge lokalplanen opfares i
17 etage med udnyttelig tagetage.

2. Dispensation til at opfare boliger med asymmetriske tage, herunder ensidig taghaeldning, med mindre
tagheeldning. Tage pa boliger skal ifglge lokalplanenfremtraede som symmetriske med haeldning mellem 45 og 50
grader.

3. Dispensation til at opfare boliger med frontispicer over 3,6 meter. Ifglge lokalplanen ma facader undtagen gavle
og frontispicer hgjst have en hgjde pa 3,6 meter over terraen til skaering med tag.

Det er en forudsaetning, at administrationen i forlaengelse af denne indstilling tager konkret stilling i hvert enkelt
tilfeelde.

Sagen har veeret sendt i hagring hos Reerslev-Staerkende Landsbylaug. De meldte tilbage, at de ikke havde
indvendinger mod de to projekter, og at der allerede i dag, seerligt i omradet bag Flintebjervej, er mange ét-plans
huse.

Lokalplanens bestemmelser om taghaeldning og gavlihgjde bunder i et anske om at bevare det landsbyagtige praeg i
Reerslev By. Dette underbygges endvidere i lokalplanens formalsparagraf, hvor der star, at der skal sikres "mulighed
for individuelt varieret byggeri i overensstemmelse med det eksisterende landsbymiljg.”

Dispensationer fra lokalplanen kan vaere med til at sikre den ngdvendige udvikling i byen, men kan ogsa gradvist
veere med til at underminere kulturmiljget og bevaringsvaerdierne i landsbyen.

Det nordlige omrade, lokalplanens delomrade A ved Flintebjergvej 11, kan ikke umiddelbart ses fra den
eksisterende landsby. Det fremgar af lokalplanen, at den enkelte grundejer i dette omrade bar fa vide rammer til at
saette sit personlige praeg pa ejendommen.

Henset til dette, til landsbylaugets udmelding samt til oplysningen om, at der er en del huse i omradet der afviger fra
det gaengse landsbyhus med udnyttet tagetage og taghaeldning mellem 40-50 grader, er det administrationens
vurdering, at der bar gives de gnskede dispensationer.

Omradet syd for, lokalplanens delomrade B, ved Tingstedvej 16, ligger naermere kirken. Her laegges der i



lokalplanen veegt pa, at bebyggelsen tilpasses miljget omkring Reerslev kirke og opleves som individuelle og
forskellige huse.

Graden af landsbypraeg er mere udtalt i omradet omkring kirken, hvor den overvejende del af bebyggelser har hgj
tagrejsning. Det ansggte vil derfor adskille sig fra de gvrige bebyggelser i dette omrade.

Henset hertil er det administrationens vurdering at lokalplanens bestemmelser skal fastholdes for omrade B.



A - Principbeslutning om at udarbejde lokalplan for Dorphs Allé 10-12 for at etablere
boliger - PMU

Baggrund

Et radgivningsfirma, Bocon A/S gnsker at etablere en taet-lav boligbebyggelse pa ejendommen Dorphs Allé 10-12 i
Taastrup, hvor den tidligere dagligvarebutik Netto Ia.

Da Dorphs Allé 10-12 er udlagt til erhvervsformal og detailhandel i byplanvedteegt 1-26, skal der udarbejdes ny
lokalplan, som muligger boligformal.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget godkender, at

1. der udarbejdes ny lokalplan for Dorphs Allé for en teet-lav boligbebyggelse i 1Y% plan,
2. boligerne orienteres gst-vest og
3. bebyggelsesprocenten hgjst ma udggre 40.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 17-08-2016
Godkendt.

Sagsfremstilling

BoCon A/S, som er et radgivende ingenigrfirma, ensker at opfare en taet-lav boligbebyggelse pa Dorphs Allé 10-12
og nedrive den eksisterende 2-etagers bygning, hvor den tidligere Netto-butik 1& i stueetagen og klinikker og
kontorerhverv pa 1. sal.

BoCon A/S har fremsendt et skitseprojekt til en teet-lav boligbebyggelse, der viser 6 sydvendte forskudte raekkehuse
og 2 gst-vestvendte raekkehuse. Bebyggelsesprocenten er pa 45,55. Bebyggelsesprocenten for teet-lave
bebyggelser er normalt 40.

Parkeringen er placeret ud til Dorphs Allé som en feelles parkering med 2 p-pladser til hver bolig.

Administrationen har bedt BoCon om at orientere boligerne gst-vest og abne bebyggelsen op mod vest til bymidten
(og det store egetrae pa Valbyvej) samt mod @st til EImevej og Privatskolens arealer. Dette ggres for at undga, at
starsteparten af boligerne fra deres opholdsrum og terrasser har udsigt til en neesten 4 meter hgj mur, som er en del
af et garageanleeg pa naboejendommen.

Nar bebyggelsen brydes op i dobbelthuse og fritiggende huse, giver det mulighed for en mere varieret og levende
bebyggelsesplan. Med fritiggende gavle giver det ogsa mulighed for at placere vinduer i gavlene og fa et mere
varieret udkik til omgivelserne, eksempelvis til det store egetrae pa Valbyve;j.

Placering af parkeringsarealet ud mod Dorphs Allé giver et monotomt udtryk og styrker ikke det bymeessige preeg af
Dorphs Allé. Parkeringsarealet foreslas i stedet placeret langs den 4 meter hgje mur mod syd. Hermed skabes der
afstand fra bebyggelsen til muren og skygge fra denne elimineres.

Den ansggte bebyggelsesprocent pa 45,55 begr reduceres til 40, som normalt er den maksimale
bebyggelsesprocent for taet-lav bebyggelser (og geeldende for omrader, der ikke er lokalplanlagt for jf.
bygningsreglementet). Bebyggelsens bebyggede areal ber reduceres, sa der kan skabes rimelig lysforhold for
boligerne, og séa der er plads til et feelles grant areal til ophold og leg for de mindre barn, som kan veere
samlingspunkt for bebyggelsen.



A - Landzonetilladelse til forleengelse af nedknusningstilladelse i grusgrav - PMU

Baggrund

Virksomheden HCS A/S sgger om tidsbegreenset landzonetilladelse til forleengelse af en eksisterende
nedknusningstilladelse.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender, at der meddeles tidsbegraenset landzonetilladelse til nedknusning af
beton til og med 31-12-2017.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 17-08-2016
Godkendt.

Sagsfremstilling

Betonknusning, Kohagjvej 6

HCS A/S har tilladelse efter rastofloven til rastofindvending pa ejendommen beliggende Kohgjvej 6, Hedehusene (se
kortbilag). Tilladelsen udlgber 01-01-2017 og grusgraven skal veere efterbehandlet senest 01-01-2018. | rastofloven
findes ikke hjemmel til at aendre disse frister.

| 2009 har virksomheden faet landzonetilladelse og miljggodkendelse til nedknusning af beton i grusgraven.
Landzonetilladelsen er tidsbegreenset til 01-01-2017 i overensstemmelse med ovennaevnte rastoftilladelse.
Betonknusningen pa Kohgjvej 6 har indtil i dag forlabet uden problemer. Formentlig fordi der kun er fa naboere og
tilkarslen kan ske uden stgrre pavirkning af disse. Desuden er grusgravens indretning velegnet til betonknusning og
bunden er sa sammenkert, at arbejdet kan forega sikkerhedsmaessigt forsvarligt.

Problematisk at flytte aktiviteterne til Hajvangsvej 4

HCS A/S har desuden tilladelse til rastofindvinding pa ejendommen Hgjvangsvej 4. Nar tilladelsen til henholdsvis
rastofindvinding og betonknusning opharer pa Kohajvej 6, er firmaet ngdt til at flytte nedknusningsaktiviteterne til
Hgjvangsvej 4 (dette kraever dog forudgaende tilladelse).

HCS A/S vurderer, at flytning af nedknusningsaktiviteterne til Hajvangsvej 4 er uhensigtsmeessig. Seerligt fordi der er
flere naboer til Hgjvangsvej 4, som kan blive generet af aktiviteterne. Betonknusning kan foranledige nogen stgj og
medfgrer en gget tung trafik.

HCS A/S ansker derfor at bevare nedknusningsproduktionen pa Kohgjvej, sa laenge som muligt. HCS A/S forventer,
at aktiviteterne uden problemer kan forega samtidig med at grusgraven i gvrigt bliver efterbehandlet, jf. ovennaevnte
rastoftilladelse.

Administrationens vurdering

Grusgraven pa Kohgjvej 6 er indretnings- og placeringsmaessigt mere velegnet til nedknusningsaktiviteterne end
grusgraven pa Hgjvangsvej 4. Kommunen har aldrig modtaget naboklager over aktiviteterne pa Kohgjvej 6, og
seerligt hensigtsmaessigt er det, at transport ud/ind af omradet sker via Kohgjvej mod/fra nord, hvor der ikke er
naboer.

Administrationen er desuden enig i, at nedknusningsaktiviteterne vil kunne forega sidelgbende med
efterbehandlingen af den gvrige del af grusgraven, som skal veere reetableret senest 01-01-2018 jf. ovenneevnte
rastoftilladelse. Dette skyldes, at nedknusningsaktiviteterne arealmaessigt er begraenset til en mindre del af
grusgraven. Nedknusningen burde derfor ikke vaere en hindring for, at den gvrige del af grusgraven kan reetableres
sidelgbende hermed.

Administrationen har sendt ansggningen i obligatoriske 2 ugers nabohgring. Ingen naboer har fremsendt
bemaerkninger til ansagningen.

Pa baggrund af ovenstadende anbefaler administrationen, at der meddeles fornyet landzonetilladelse til nedknusning
af beton pa ejendommen Kohgjvej 6. Landzonetilladelsen vil blive tidsbegraenset til 31-12-2017 og pa vilkar om, at
omradet skal veere efterbehandlet senest 01-01-2018 i overensstemmelse med den geeldende rastoftilladelse.



A - Landzonetilladelse til leeskur/rundbuehal til geder for en periode pa 5 ar -
Soderupvej 19 - PMU

Baggrund

Der sgges om landzonetilladelse til i en periode pa 5 ar at opstille en rundbuehal pa 60 m? til laeskur for geder.
Ansggningen behandles i henhold til planlovens § 35, stk. 1.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget giver en midlertidig landzonetilladelse pa 5 ar til den ansgagte rundbuehal som laeskur
for geder.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 17-08-2016
Godkendt.

Sagsfremstilling

Pa ejendommen Soderupvej 19 gnskes det at opfere en rundbuehal pa 60 m? som laeskur for geder i
forbindelse med darligt vejr og laamning.Til en start er der tale om ca. 10 geder, som afgraesser ejendommen.
Leeskuret opferes knap 20 m. nord for den eksisterende bygning pa ejendommen og i falgende mal; 5 m. bred, 12
m. lang og 3,15 m. hg;.

Tilladelsen gnskes for en periode pa 5 ar.

I henhold til planlovens § 35, stk. 1, ma der i landzone ikke uden tilladelse fra Byradet foretages
udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske &@ndring i anvendelse af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer, med mindre der er tale om undtagelser efter § 36 eller § 37.

Opforelse af den ansggte rundbuehal/laeskur forudsaetter en landzonetilladelse.
Pa ejendommen er registreret areal med beskyttet natur. Laskuret ligger uden for dette areal.
Administrationen har sendt det ansggte i naboorientering. Der er ikke modtaget svar.

Det vurderes, at der i relation til dyrevelfaerd er behov for et lzeskur til gederne. Desuden er det ansagte laeskur af
beskeden starrelse og placeret i naerheden af eksisterende bebyggelse.



A - Dispensation til opfgrelse af carport til enfamiliehus pa Veenget 2 - PMU

Baggrund

Der sgges om dispensation fra bestemmelserne i byplanvedtaegt 2-04 om, at garager og carporte skal holdes
mindst 5,5 m fra vejskel.
Ansgger gnsker at opfgre en carport 2,5 m fra skel med udhaeng 2 m fra skel pa Veenget 2 i Hgje Taastrup landsby.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender, at der gives dispensation fra bestemmelserne i byplanvedtaegten vedr.
afstanden fra carport til skel.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 17-08-2016
Godkendt.

Sagsfremstilling

Sagen har veeret sendt i hgring i administrationen, der vurderer, at det rent trafiksikkerhedsmeessigt er
uproblematisk, at overkgrsel sker til Bygaden, da trafikken bade er begreenset i meengde og langsomt kerende pa
Bygaden. Naboen mod nord har desuden en kampestensmur i skel, og carporten pa Veenget 2 vil ikke rage ud, hvor
der i praksis kan teenkes at kare biler. Vejchefen vurderer derfor, at det ligeledes er uproblematisk rent
trafiksikkerhedsmaessigt, at der opfgres en carport taettere pa skel end byggelinjen.

Sagen har desuden veeret sendt i naboorientering, hvor der er indkommet felgende bemaerkninger:

Beboeren pa Bygaden 69 finder det uheldigt, at der etableres ud-/indkgrsel ved siden af Vaengets udmunding i
Bygaden. Han er i gvrigt af den opfattelse, at nar adressen bliver Vaenget 2, bar tilkarsel ogsa forega fra Veenget, og
ikke fra Bygaden.

Hgje Taastrup Landsby Laug bemeerker ligeledes, at ejendommen med adresse pa Vanget 2, skal have
adgangsforhold og indkarsel fra Vaenget og ikke fra Bygaden, hvorfor carport og dermed indkgrsel skal placeres
andet steds pa grunden og i overensstemmelse med byplanvedtaegtens regler, med en afstand til vejskel pa 5,0
meter. Den foreslaede placering er uhensigtsmaessig, fordi den er for teet pa Vaengets udmunding i Bygaden, og
Veenget er ud over almindelig trafik ogsa skolevej for mange gaende elever.

Med en sa teet placering af udkarslen mod Vaenget vil der ngdvendigvis opsta farlige situationer, da der ikke er
optimale oversynsforhold, og en for lille afstand fra udkerslen til hjgrnet Veenget/Bygaden.

Lauget er endvidere af den opfattelse, at nar der sker en andring af bygningernes placering, skal det tilstreebes, at
der bliver s& lang afstand mellem udkgrslen og Veengets udmunding i Bygaden.

Administrationen henholder sig til Vejchefens vurdering om, at placering af carporten med udkgrsel til Bygaden er
uproblematisk set udfra trafiksikkerhedsmaeessige grunde.



A - Dispensation til at opfgre etagehusbebyggelsen i Lindehaven med fladt tag - PMU

Baggrund

Ejendomsudviklingsselskabet Sophienberg gnsker at opfere den 3-etagers bebyggelse i Lindehaven med fladt tag
frem for en taghaeldning pa 15 grader.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget godkender, at den 3-etagers bebyggelse i Lindehaven kan opferes med fladt tag.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBGUDVALGET DEN 17-08-2016
Godkendt.

Sagsfremstilling

Den 3-etagers boligbebyggelse, som ligger gst for reekkehusbebyggelsen i Lindehaven, gnskes opfart med fladt tag.
Bebyggelsen er omfattet af lokalplan 1.75, som fastleegger, at tage ma have en heeldning mellem 15 til 45 grader og
skal vaere enten symmetriske eller asymmetriske. Derfor skal der dispenseres fra ovennaevnte bestemmelse i
lokalplanen.

Ejer begrunder dispensationsans@ggningen med, at bebyggelsen far et mere nutidigt udtryk med fladt tag frem for
sadeltag. Et tag med heaeldning vil endvidere @ge bygningshajden og @nsket er at holde bygningshgjden nede af
hensyn til naboerne i den 2-etagers raekkehusbebyggelse, som ligger vest herfor. Dette taler for en bebyggelse med
fladt tag.

Administrationen vurderer, ud fra de medsendte skitser af bebyggelsen som dens facadeudtryk og knappe form, at
et fladt tag understatter disse udtryk bedre end et sadeltag. Endvidere vil en bebyggelse med et fladt tag virke
mindre dominerende end en bebyggelse med taghaeldning samt mindske skyggepavirkningen.

Intentionen med bestemmelsen i lokalplanen med en taghaeldning fra 15 og op til 45 grader var, at der kunne
indrettes en tagetage med atelierlejligheder eller indrettes depotrum til lejlighederne.

Der er foretaget naboorientering fra den 21-06 til den 05-07-2016. Der er ikke indkommet indsigelser eller
kommentarer i hgringsperioden.



A - Dispensation fra grundstagrrelse pa 700 m? til at udstykke en grund pa 590 m? pa
Landsbygaden 56 i Sengelgse - PMU

Baggrund

Ejeren af Landsbygaden 56 gnsker at frastykke 590 m? af sin ejendom pa 1.290 m?, sa der kan opfares et
énfamiliehus pa det frastykkede areal.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget godkender, at

1. der fra eiendommen Landsbygaden 56 pa 1290 m? frastykkes en grund pa 590 m?,

2. der opfares et leengehus pa 148 m? bruttoetageareal i 1%z etage og efter bestemmelserne i lokalplan
7.18 hvad angar omfang og ydre fremtreeden,

3. carporten skal overholde bestemmelserne i lokalplan 7.18 hvad angar omfang.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBGUDVALGET DEN 17-08-2016
Godkendt.

Sagsfremstilling

Landsbygaden 56 er omfattet af lokalplan 7.16 for Sengelgse. Her fastlaegges det, at der kan foretages udstykninger
med en grundstgrrelse pa minimum 700 m? og med en mindste grundfacade pa 16 meter. Derfor sgges der om
dispensation til en frastykning pa 590 m? af Landsbygaden 56, som herefter vil blive pa 700 m2. Grundfacade pa 16
meter kan opfyldes.

Pa den frastykkede grund pa 590 m? er det muligt at opfare et énfamiliehus pa ca. 148 m?i 1% plan. Det svarer til en
bebyggelsesprocent pa 25. Bebyggelsen placeres 2,50 meter fra vej- og naboskel og ogsa 2,50 meter fra den
feelles private vej. Den skitserede bebyggelse er et leengehus, der ligger parallelt med Landsbygaden. Ansager
beskriver, at bebyggelsen vil blive opfgrt efter bestemmelserne i lokalplanen, sa som at bebyggelsen skal veere et
lzengehus med en husdybde pé hgjst 8 meter og en hgjde til tagkip pa hgjst 7,50 meter. Taghaeldning skal veere pa
40-55 grader og uden tagudhaeng.

| ansagningen er der skitseret en carport med indbygget udhus pa 35 m?, der kan rumme to biler med to
parkeringspladser foran denne. Ifglge lokalplanen ma carporte og garager hgjst have en bredde pa 3,50 meter og
skal have en taghaeldning fra 25 til 50 grader. Den skitserede carport har en bredde pa 7 meter.

Vejadgang til den kommende ejendom er via en eksisterende privat feellesvej, som i dag betjener
hovedejendommen pa nr. 56 og naboejendommen nr. 54, og som ogsa skal betjene den frastykkede ejendom.
Ansggningen har veeret sendt i naboorientering fra den 09-06 til 29-06-2016. Der er kommet bemaerkning fra
naboen, Landsbygaden 54. Naboen vurderer, at et 172 plans hus vil ggre omradet meget taetpakket og udsigten fra
deres terrasse til kirken og landsbyen vil blive domineret af det nye 1'% plans hus. Endvidere vil den feelles vej blive
yderligere belastet af en bolig mere, ofte har vejen vaeret spaerret, sa udkgrsel har veeret umulig. Naboen bemeerker,
at argumentet for dispensationsansggningen er, at grunden er blevet for stor at holde, men starsteparten er udlagt
med graesplaene, som burde vaere nem at holde. En for stor parcelgrund er vel naeppe argument for en dispensation,
men snare arsag til at seelge ejendommen. Naboen ger opmaerksom p4, at det nye hus vil ligge inden for 10 meter
greensen fra det strateekte hus pa nabogrunden, Landsbygaden 58.

Den teette karakter og mindre grundstarrelser er ofte karakteristiske traek for landsbyer, hvilket ogsa geelder for
Sengelgse. Naboens grund er et eksempel pa dette, den er pa 390 m?. Feellesvejen bgr have en tilstraekkelig
vendeplads, sa de parkerede biler pa de tre grunde, som ligger ud til vendearealet, ikke blokerer for hinanden ved
ind- og udkarsel. Den skitserede laengde pa vendearealet pa 6,10 meter bar forages til mindst 7 meter.
Nabobebyggelsen, som har stratag, har ikke raderet over hvor teet en kommende bebyggelse pa nabogrunden ma
placeres det strateekte tag, nar afstand til naboskel pa 2,50 meter overholdes for den kommende bebyggelse og den
ikke opfares med stratag.

Den kommende bebyggelse skal overholde de bestemmelser, som er fastlagt i lokalplanen, hvad angar starrelse,



udseende og materialevalg. Dette gaelder ogsa for carporten, som skal have en stgrrelse som garager og udhuse
normalt har i landsbyer og ikke som i nye parcelhuskvarterer. Det vil sige, at carporten ikke kan opfgres som en
dobbelt carport med en bredde pa 7 meter, men skal overholde en bredde pa 3,50 meter, som fastlagt i lokalplanen.
Administrationen vurderer, at opfgrsel af en bebyggelse i traditionel dansk byggeskik som et leengehus med
taghaeldning og i dimensioner som er karakteristisk for landsbybebyggelser, vil styrke Sengelgse Landsbys karakter
og veere med til at stramme Landsbygadens forlgb op og samle raekken af huse langs gadeforlgbet.



A - Projektudviklingsaftale vedr. Vestervaenget, Gasvaerksvej 12 - PMU

Baggrund

Ejendommen Vestervaenget som ligger pa Gasveerksvej 12, har tidligere veeret anvendt til psykiatrisk bosted, som er
nedlagti 2014.

Der er indhentet 3 forslag til udvikling af grunden, som er pa 15.000 m2, og ligger stationsneert og teet ved Taastrup
Hovedgade. Der er forinden udfeerdiget og sendt en udviklingsanalyse til projektudviklerne, der lzegger op til at
omradet skal bebygges med kvalitetsboliger af en hgj standard.

For det projekt, som Plan- og Miljgudvalget finder mest attraktivt til udvikling af savel omradet, bliver der
efterfelgende udarbejdet en projektudviklingsaftale med forkagbsret med den udvalgte projektudvikler.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget udpeger projektet fra MT Hgjgaard, som det projekt, som der skal udarbejdes
projektudviklingsaftale med.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 17-08-2016

Godkendt med den preecisering, at det er projektforslag.

Sagsfremstilling

Ejendommen Vesterveenget, Gasvaerksvej 12, har tidligere veeret anvendt til psykiatrisk bosted, som er nedlagt i
2014.

For at sikre en positiv udvikling af omradet til gavn for kommunen og hele omradet er der i samarbejde med Dansk
Bygningsarv udarbejdet en udviklingsanalyse. Denne har beskrevet de planmaessige forhold og de
markedsmaessige forhold for udvikling af grunden. Der er yderligere lavet 3 forskellige scenarier med forskellige
bebyggelsesprocenter.

Udviklingsanalysen er sendt til projektudviklere, som pa den baggrund er bedt om at fremsende skitser over hvilken
type bebyggelse de vil opfere pa grunden. Pa baggrund af det af udvalget udpegede projekt, vil der blive forhandlet
projektudviklingsaftale med projektudvikleren. | projektudviklingsaftalen fastlaegges mindstepris per byggeret, samt
en forkgbsret til det vindende projekt. Prisen vil vaere per byggeret.

Der er fremkommet projektskitser for 3 udviklere og deres arkitekter. Det er Arkitektgruppen med Juul og Frost, MT
Hgjgaard med Mangor & Nagel og Tjeerebygaard Holding A/S med Arkitektfirmaet MW A/S.

Der vedlaegges skitseforslag for alle tre som bilag. P4 mgdet fremlaegges skitseforslagene samt modeller for 2 af
forslagene. Hovedpunkterne i de forskellige oplaeg er:

Arkitektgruppen

Der er lagt op til en blanding af teet-lav bebyggelse i to etager i yderkanten af grunden og etagehuse med 4 etager i

midten. Raekkehusene er planlagt til omkring 115 m?, mens lejlighederne er pa 3 og 4 vaerelser med henholdsvis 90

m? og 100 m?. Det fysiske indtryk er teenkt med tegl sadeltag og i tegimursten.

Parkering er teenkt pa terraen i forbindelse med bygningerne. Beplantningen i udkanten af grunden vil blive sggt
bevaret, men resten er planlagt fiernet.

Der er tiltaenkt 89 boliger fordelt pa 41 reekkehuse, 36 3-veerelseslejligheder og 12 4-veerelseslejligheder, med et

samlet areal pa 9.155 m?. Dette giver en bebyggelsesprocent pa 60 og bebygget areal pa 3.468 m?.

Der er lavet en variant med skratage og med 3 etagehuse i 2 etager i den nordlige del, i stedet for teet-lav. Tagene
er her teenkt med sedum. Her er fordelingen med 25 reekkehuse, 52 3-veerelseslejligheder og 16 4-
veerelseslejligheder.

MT Hgjgaard

Der er lagt op til 2 bygninger orienteret nord-syd med et feelleshus placeret i arealet mellem bygningerne.
Placeringen er omtrent samme sted som de nuvaerende bygninger. Det er en kombination af reekkehuse samt
etagebyggeri med 4 etager, som er kombineret i samme bygninger. Den gstlige bygning er 4 etager mod syd, og
den vestlige bygning har 4 etager mod nord. Feelleshuset er taenkt i ét plan, og transparent for at virke indbydende og



samle brugerne.

Farvemaessigt er bygningerne teenkt i jordfarver med eksempelvis skaermtegl i rad-gullige breendte nuancer.

Der er lagt vaegt pa i oplaegget at starstedelen af den eksisterende park og de store treeer i udkanten af grunden
bevares. Yderligere lzegges op til, at det nuvaerende kapel bevares og ombygges til bolig, for at holde en forbindelse
til den tidligere anvendelse.

Den eksisterende s@ er teenkt ind til opsamling af vand samt til vanding af de grgnne omrader.

Parkering er lagt samlet i den nordlige del.

Der er tiltaenkt 69 boliger, hvoraf der er 10 raekkehuse. Der er en gennemsnitssterrelse pa 110 m?. Det samlede
etageareal med nuvaerende kapel udger i alt 7.680 m?, det vil sige bebyggelsesprocent pa 51. Det bebyggede areal

er pa kun 2.571 m?. Det er saledes en meget aben bebyggelse med store granne omrader og plads til bevarelse og
udbygning af eksisterede haver.

Der er lavet oplaeg til udvidelsesplan i 2 forskellige varianter, hvor det &bne omrade mellem bygningerne
formindskes og antallet af lejligheder forages. Denne kan forgge bebyggelsesprocenten til henholdsvis 63 og 68,

eller 9.550 m? og 10.360 m.

Administrationen henleder opmaerksomheden pa bebyggelses nr. 2, som haever bebyggelsesprocenten til 63 %,
samtidig med det positive helhedsindtryk bevares. Saledes er bebyggelsesprocenten sammenlignelig med de
gvrige projekter.

Tjaerebygaard Holding A/S:

Der er lagt op til 13 punkthuse pa mellem 2 og 5 etager, fordelt pa hele grunden. Den eksisterende sg bevares og
anvendes til opsamling af regnvand, den er yderligere teenkt ind i vandsystem med abent vand mellem husene. De
starre treeer i kanten af grunden sgges bevaret.

Punkthusene er alle taenkt med forskudt hgjde. Pa det laveste er der feellesterrasse for lejlighederne, og pa den
gverste del er sedumtag til forsinkelse af vand. Der er regnet med elevatorer i alle huse, hvilket ogsa ger 2 — 3

etagers husene attraktive for den mere modne kundegruppe. Lejlighederne er fordelt mellem 85 m? og 136 m? alle
med 2 balkoner eller 2 terrasser.

Der er indtaenkt jeevn fordeling af bygningerne med feelleshus midt pa grunden, sa bebyggelsen giver praeg af en
park med store abne grgnne omrader. Beboernes feelles omrader er taenkt placeret pa fellesterrassen, hvorved
parken skal vaere attraktiv ogsa for andre borgere i omradet. Det midterste areal er haevet, da materialerne fra
nedrivningen af de eksisterende bygninger taenkes bevaret pa grunden.

Farvemaessigt er bygningerne taenkt som muret i forskellige farver tegl.

Parkering er placeret samlet i den nordlige del, og der etableres kgrevej rundt i arealet, saledes at man kan kgre til
bygningerne med eerinder.

Der er tiltaenkt 85 boliger med gennemsnitsstarrelse pa 110 m?. Det samlede etageareal bliver derved pa 9.302 m2,
hvilket giver en bebyggelsesprocent pa 61.

Opsummering:

Der foreligger 3 meget forskellige opleeg til udvikling af grunden. Alle 3 giver byggeri af hgj standard og kvalitet, og
alle bygherrer, har en positiv historik for gennemfgrelse af sddanne projekter.

Vedrgrende taethed i bebyggelsen er alle 3 projekter sammenlignelige (der tages udgangspunkt i opleeg 2 fra MT
Hgjgaard).

Vedrgrende sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse giver iszer opleeg fra MT Hgjgaard og til dels
Tjeerebygaard en stor grad af abenhed og tilbud af granne arealer til de nuvaerende beboere. Begge laegger op til at
borgere kan ga igennem arealet og nyde de granne omrader, som en del af byens parker.

Ingen af de 3 skitser giver skygge eller andre gener for de eksisterende beboere.

Administrationen finder projektet fra MT Hgjgaard mest interessant. Projektet fremstar arkitektonisk spaendende
med dets varierede bebyggelse og god udnyttelse af grunden, som giver stor abenhed. Projektet indlejrer sig i
stedets historik og bebyggelsesstrukturen giver mulighed for at bevare den eksisterende park. Projektet indeholder
ogsa en fleksibilitet hvorved det endelige projekt kan indrettes i samarbejde med administrationen.

Projektet fra Tjeerebygaard findes ligeledes interessant ved at omradet bevarer et praeg af abenhed mellem
punkthusene. Endvidere kan punkthusene evt. medvirke til at give mere eksklusivt praeg i omradet.

Den videre proces:



Nar Plan- og Miljgudvalget har udpeget skitseprojekt, som foretraekkes med eventuelle gnsker om aendringer, vil der
blive lavet en projektudviklingsaftale med det relevante firma. | projektudviklingsaftalen vil der blive aftalt mindste pris,
samt tidsramme for udarbejdelse af grundlag til lokalplanen, samt en forkabsret for projektudvikleren. Udbuddet af
ejendommen sker derved farst nar der foreligger lokalplan.

Prismeessigt forventes en salgspris pa omkring 2.200 — 2.400 kr. per m2 byggeret.



| - Forslag til lokalplan for Taastrup Stationscenter og tillzeg nr. 13 til Kommuneplan
2014 - PMU

Baggrund

Forslag til lokalplan 1.25.3 er udarbejdet for en kommende ejer af Taastrup Stationscenter, der gnsker at etablere
boliger i Stationscenterets gvre del og tilfgje 2 etager og en penthouse etage til den eksisterende bebyggelse.
Den gaeldende lokalplan for Stationscenteret, lokalplan 1.25.2, muligger ikke boligformal.

Tilleeg nr. 13 til Kommuneplan 2014 er udarbejdet for at tilfgje anvendelsen boligformal.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender forslag til lokalplan 1.25.3 samt tilleeg nr. 13
til Kommuneplan 2014. Forslagene offentligggres og sendes i haring i 8 uger efter planlovens bestemmelser.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 17-08-2016

Anbefales.

Sagsfremstilling

Plan- og Miljgudvalget besluttede 03-03-2016, at der kan udarbejdes ny lokalplan for Stationscenteret, som udover
nuvaerende anvendelse ogsa omfatter boligformal, og at bebyggelsen kan forgges med 2 etager samt en penthouse
etage.

Bebyggelsens anvendelse og omfang:

Stationscenterets bruttoetageareal forages med 5.700 m2. Den samlede bebyggelse vil herefter udggre lidt over
19.800 m?, heraf udger boligdelen lidt over 11.600 m? og erhvervsdelen 8.200 m?. Detailhandelsdelen kan hgjst
udgere 6.500 m? ifglge lokalplanen, en bestemmelse som er afledt af kommuneplanens detailhandelsstruktur.
Lokalplanen muligggr, at den eksisterende bebyggelse pa 3 etager foreges med yderligere 3 etager, sa
Stationscenterets langhus vil fremsta som en 6 etagers bebyggelse. Lokalplanen udvider den nuvaerende
anvendelse til ogsa at omfatte boliger, som skal placeres i langhuset. Placeres der ikke boliger i langhuset, kan
dette anvendes til kontor- og serviceformal eller hotel, mgde- og konferencefaciliteter. Disse anvendelser kan alene
etableres pa de etager, som ikke anvendes til boligformal.

Bastionen rummer butikker og serviceerhverv samt parkering og fremstar i én etage mod Forpladsen mod syd og i 2
etager mod Kirkevej. Den fremtidige bebyggelse vil saledes blive pa 7-etager set fra Forpladsen og 8-etager set fra
Kirkevej.

Skyggepavirkning:

En 8-etagers bebyggelse kan visuelt virke som en barriere set fra nord og virke meget dominerende set fra
boligomradet nord herfor. Der er udarbejdet skyggediagrammer for at se, hvornar skyggen fra Stationscenteret
rammer den modstaende bebyggelse pa Kirkevej. Ved jeevndggn, 21. marts og 21. september, rammer skyggen
ikke bebyggelserne pa Kirkevej, hverken kl. 9, kl. 12, kl. 15 eller kl. 18. Skyggen rammer ferst bebyggelserne medio
februar og tilsvarende november kl. 9 og kl. 12, men ved solnedgang kl. 16 er bebyggelserne fri af skygge, da
skyggen falder neesten parallelt med Stationscenterets 6 etagers langhus. Konklusionen er, at opholdsarealer il
ejendommene pa Kirkevej ikke pavirkes af skygge fra forarsjeevndagn til efterarsjaevndagn, hvilket er det tidsrum,
hvor udearealerne bruges flittigst.

Stajbelastning fra jernbanen:

Stejrapporten, som er udarbejdet med anvendelse boligformal, viser, at graenseveerdien for boliger pa 64 dB ved
facaden mod jernbanen ikke kan overholdes, da stgjpavirkningen ligger mellem 69-72 dB. Farst nar Ringsted-banen
er taget i brug, og der kgrer faerre tog péa streekningen Kgbenhavn-Roskilde, kan graenseveaerdien pa 64 dB
overholdes.

Beregning af stgjbelastningen skal tage udgangspunkt i nuveerende forhold, altsa 2016 forhold og ikke i fremskrevne
forhold. Ingen ved i dag hvor stor en del af den tunge togtrafik som godstrafik, der omlaegges til Ringsted-banen.
Greenseveerdien for boliger pa 64 dB ved nordfacaden kan overholdes.

Der skal derfor findes tekniske bygningsmaessige Igsninger til at reducere det indendgrs stgjniveau, sa det ikke



overstiger 33 dB, eksempelvis en speciel vinduestype, kaldet russervindue. Dette vindue muligger luftindtag i
boligen uden at stgjniveauet overstiger 33 dB. Ifglge planloven er det ikke lovligt, at udleegge stajfelsom anvendelse
som boligformal i stgjbelastede omrader, hvis greensevaerdien ved afskaermning ikke kan overholdes.

Parkering:

Krav til antal parkeringspladser er i lokalplanen fastlagt med samme krav som til Taastrup Torv; 1 p-plads pr. 25 m?
detailhandel, 1 p-plads pr. 50 m? erhverv, 1 p-plads pr. bolig og 1 p-plads for hver 5 stk. 1-rums boliger. Dog er
kravet til parkering til butikker over 200 m? reduceret fra 1 p-plads pr. 25 m? til 1 p-plads pr. 50 m?. Det skgnnes, at
kundegennemstremningen er mindre intensiv til store butikker med pladskraevende vare end til sma
udvalgsvarebutikker. De fremsendte skitser viser ca. 290 p-pladser. Parkeringsbehovet er mellem 250-300 pladser,
afhaengigt af hvor meget butiksdelen vil udgere af den samlede erhvervsdel.

Forpladsen:

Forpladsen, som er offentlig vejareal, er et vigtigt omdrejningspunkt for bylivet omkring Stationscenteret. Der bar
etableres opholdspladser og et bredt gangstrag foran Stationscenterets sydfacade, som kan styrke bylivet.
Ligeledes bar der etableres en aben forbindelse fra Forpladsen i form af et trappeanleeg til gangtunnelen under
Stationscenteret, sa der kan treekkes dagslys ned i den noget mgrke gangtunnel. Der bar etableres et samarbejde
mellem kommunen og ejer af Stationscenteret om i feellesskab at fa vitaliseret Forpladsen. | denne aftale kan indga
salg af et areal af Forpladsen, der svarer til det areal, som gvre keelderetage skyder sig ud i Forpladsen, hvilket er
lidt over 1.000 m2.

Konklusion:

En udbygning af Stationscenteret kan vaere grundlaget for, at den pabegyndte renovering af Stationscenteret, som
nuveerende ejer ikke har veeret i stand til at fuldfgre, kan afsluttes. Et udbygget Stationscenter kan styrke Taastrups
handels- og byliv. Indrettes der kollegieboliger, kan de kommende beboere danne andre kulturmegnstre end dem, der
er kendte i dag og dermed veere et tilskud til Taastrups byliv. Modsat kan et bomiljg med mange og lige store
boliger, 270-280 boliger, skabe et bomiljg, hvor uhensigtsmaessig social adfeerd kan blive forsteerket. Derfor er det
vigtigt, at Stationscenteret far en hgj bygningsmaessig standard og at Forpladsen renoveres, sa det igangvaerende
forfald stoppes og Stationscenteret vitaliseres og fyldes ud med nye funktioner, som kan tiltreekke nye brugere.
Tilleg nr. 13 til Kommuneplan 2014:

Tilleeg nr. 13 er udarbejdet for at muligggre, at Stationscenteret ogsa kan anvendes til boligformal.

Miljgvurdering:

Der er gennemfart en miljgscreening af lokalplan 1.25.3 og tillaeg nr. 13 for at vurdere behovet for at udarbejde en
miljgvurdering. Konklusionen pa screeningen er, at der ikke skal udarbejdes miljgvurdering af lokalplanen eller
tilleegget til kommuneplanen.



| - Endelig vedtagelse af lokalplan og tilleeg til Kommuneplan 2014 for omrade ved
Sengelgse Plejecenter - PMU

Baggrund

Forslag til lokalplan 7.18.4 og tillaeg nr. 9 til Kommuneplan 2014 som Byradet vedtog 19-04-2016 har veeret i
offentlig hgring jeevnfgr planlovens bestemmelser.
Byradet kan nu vedtage planerne endeligt.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet vedtager lokalplan 4.43 og tillaeg nr. 9 til
Kommuneplan 2014 endeligt med rettelser jaevnfer rettet eksemplar af lokalplanen.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 17-08-2016

Anbefales.

Sagsfremstilling

Planerne udlaegger Landsbygaden 2 i Sengelgse til helarsbeboelse med mulighed for at opfare et parcelhus eller et
dobbelthus.

Kroppedal Museum foreslar en andring af afsnittet om fortidsminder. Lokalplanen er aendret i overensstemmelse
hermed.

Der er ikke i fremleeggelsesperioden indkommet yderligere kommentarer eller indsigelser til lokalplanen.
Kommuneplantillzegget er ikke aendret i forhold til det fremlagte forslag.



| - Endelig godkendelse af lokalplan, Haslevgade 2 - PMU

Baggrund

Plan- og Miljgudvalget skal tage stilling til endelig godkendelse af lokalplan 2.13.1.25, for et nyt beboelsesomrade
med mulighed for erhverv ved Haslevgade 2.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender at lokalplan 2.13.1.25 vedtages.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 17-08-2016

Anbefales.

Sagsfremstilling

Udvalget godkendte 19-04-2016 lokalplanforslag 2.13.1.25, der omfatter den sidste byggekvadrant (BK3) i Hgje-
Taastrup Nord etape 1. Lokalplanen skal ggre det muligt at udnytte den samlede byggeret i lokalplanomradet
udelukkende til boligformal.

Lokalplanforslaget har veeret i 8 ugers offentlig haring i perioden 28-04-2016 til 27-06-2016. Administrationen har
ikke modtaget indsigelser.

For ejendommen gzelder i dag lokalplan 2.13.1.22. Efter denne ma opfgres tre treetages bygninger med henholdsvis

2900 m? boliger og 1400 m? liberalt erhverv. Derudover gaelder lokalplanerne 2.13 og 2.13.1 for omradet, som
indeholder overordnede rammebestemmelser for henholdsvis hele Hgje Taastrup By og Hgje Taastrup By nord for
stationen.

Lokalplan 2.13.1.25 fastlaegger, at der pa BK3 ma opfgres 4400 m? bolig. Bebyggelsen skal fortsat opfgres som tre

treetages bygninger i en aben karrébebyggelse med et indre grent gardrum. Den ene bygning (1400 m?) ma som
hidtil, anvendes til kontor og liberalt erhverv, hvis der pa sigt bliver efterspergsel efter dette. Derudover indeholder
lokalplanforslaget bestemmelser om udformning af vej, feellesarealer mv. Bebyggelsen skal udformes i stil med den
gvrige bebyggelse i Haje Taastrup Nord, sa den samlede bydel kommer til at fremstd sammenhasngende.
Lokalplanen erstatter lokalplan 2.13, 2.13.1 0g 2.13.22.

| forhold til lokalplan 2.13.1.22 er lokalplan 2.13.1.25 opdateret i henhold til geeldende lovgivning og der er tilfgjet
supplerende bestemmelser for ubebyggede arealer (overdaekninger, beplantning, belysning, belaegninger og
feellesarealers disponering), bebyggelsens udseende (altaner og belysning) skiltning, veje (udformning af
Haslevgade) og parkering (indretning af cykelparkeringsplads).

Udover at tillade at den samlede bebyggelse kan udnyttes til boliger, bliver det desuden muligt at opfare
overdaekninger til cykelparkering og affald pa feellesarealerne.



| - Haringssvar pa miljgscreening af forslag til rastofomrade ved Vridslgsemagle - PMU

Baggrund

Region Hovedstaden har udarbejdet en miljgscreening af forslag til graveomrade ved Vridslgsemagle i Haje-
Taastrup Kommune. Miljgscreeningen har til formal at afklare, hvilke miljgparametre der vurderes at kunne blive
pavirket veesentligt, hvis omradet udleegges som graveomrade i Rastofplan 2016.

Hgje-Taastrup Kommune vurderer, at pavirkningen af nedenstaende fem miljgparametre bar undersgges naermere i
en miljgvurderingsrapport om et eventuelt rastofomrade ved Vridslasemagle; Stgj, Naturbeskyttelse, Dyreliv,
Landskabelige veerdier og Grundvandsforhold.

Administrationen har sendt et hgringssvar 10-08-2016. Se vedlagte bilag. Hgringssvaret tager forbehold for
yderligere bemeerkninger fra Byradet.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender administrationens hgringssvar af 10-08-
2016 til Region Hovedstaden om miljgscreening af forslag til graveomrade ved Vridslgsemagle.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 17-08-2016

Anbefales, med bemaerkning om at udvalget peger pa at igangveerende grusgravninger bar feerdiggares,
inden et nyt omrade tages i brug.
Udvalget finder det uhensigtsmaessigt, at haringsperioden straekker sig over sommerferieperioden.

Sagsfremstilling

Region Hovedstaden har 07-07-2016 sendt i alt 9 miljgscreeninger i partsharing hos en raekke kommuner i
regionen. Den ene miljgscreening vedrgrer Hgje-Taastrup Kommune med forslag om at udleegge et graveomrade
ved Vridslgsemagle til rastofindvindingsomrade. Haringsfristen for miljgscreeningen var frem til 11-08-2016.
Regionerne skal ifglge rastofloven udarbejde en rastofplan hvert 4. ar. Rastofplanen er geeldende for en 12-arig
periode og udpeger graveomrader som indeholder rastoffer til det forventede forbrug i regionen for mindst en
planperiode, dvs. 12 ar. Miljgvurderingen fremleegges samtidig med Forslag til Rastofplan 2016. Det forventes, at
forslaget til en ny rastofplan kan forelaegges til politisk behandling inden udgangen af 2016.

Omradet ved Vridslgsemagle var i Rastofplan 2012 udlagt som interesseomrade, og foreslas nu udlagt som
graveomrade i Rastofplan 2016. Inden for et graveomrade har ejeren mulighed for at sgge regionen om tilladelse til
rastofindvinding.

Miljgscreeningen er udarbejdet som en del af den strategiske miljgvurdering af Rastofplan 2016. Miljgscreeningen
har til formal at afklare hvilke miljgparametre, der vurderes at kunne blive pavirket vaesentligt, hvis det nye omrade
optages i Rastofplan 2016. Miljgparametre, der forventes at blive pavirket vaesentligt, skal beskrives og vurderes
neermere i en miljgvurderingsrapport, og har betydning for, hvilke graveomrader, som kan udpeges i en kommende
rastofplan.

Regionens miljgscreening konkluderer, at udpegningen af graveomradet ved Vridslgsemagle kan medfgre vaesentlig
indvirkning for boligomradet ved Ole Rgmers Vej, Vridslagsemagle by og for de beboere, der bor teet pa
udgravningen. Der peges i miljgscreeningen pa, at beboerne vil kunne blive pavirket af gener fra f.eks.
entreprengrmaskiner, lastbiler og lignende.

Administrationen vurderer i lighed med Region Hovedstaden, at negative gener i form af stgj forbundet med
rastofindvindingen, bgr unders@ges naermere i en miljgvurderingsrapport. Derudover vurderer administrationen, at
konsekvenserne for Naturbeskyttelse, Dyreliv, Landskabelige vaerdier og Grundvandsforhold bar beskrives og
vurderes i en miljgrapport.

Naturbeskyttelse

Inden for det foresldede graveomrade ligger to s@er, der er beskyttet mod tilstandsaendringer i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 3. Det fremgar af regionens miljgscreening, at det vil veere muligt at drive rastofindvinding
uden at pavirke de beskyttede vandhuller. Sgerne ligger centralt i det foresldede graveomrade.

Administrationen vurderer, at der bar ske en neermere beskrivelse af, hvordan en eventuel rastofindvinding taenkes



tilrettelagt, sa det ikke pavirker de beskyttede sger.

Dyreliv

Kommunen har i 2011 faet lavet en padderegistrering af alle kommunens vandhuller. Registreringen viser, at flere af
vandhullerne er levesteder eller potentielle levesteder for beskyttede paddearter, herunder Bilag IV-arter der er
omfattet af en seerlig beskyttelse i Habitatdirektivet.

Padderne lever og yngler i omradets vandhuller og de tilstadende granne arealer. Der ber i en miljgrapport
redeggares for, hvordan paddernes yngle- og rasteomrader kan opretholdes, hvis omradet bliver anvendt som
graveomrade.

Landskabelige vaerdier

Omradet, der er foreslaet udlagt som graveomrade, er i Kommuneplan 2014 udlagt som et vaerdifuldt landskab.
Administrationen vurderer, at pavirkningen af de landskabelige vaerdier bar beskrives og vurderes i en
miljgvurderingsrapport. Det bar beskrives, hvilke konsekvenser en eventuel fremtidig tilladelse til rastofindvinding
forventes at fa for omradets landskabelige vaerdier, og hvordan en eventuel tilladelse kan meddeles i
overensstemmelse med retningslinjerne i Kommuneplan 2014 for Hgje-Taastrup Kommune.

Grundvandsforhold

Der er betydelige drikkevandsinteresser i omradet, og administrationen vurderer, at en miljgvurderingsrapport bar
indeholde en beskrivelse af, hvordan rastofindvindingen kan gennemfgres uden at pavirke drikkevandskvaliteten
negativt.

En stor del af graveomradets vestlige del ligger inden for indvindingsoplandet til Snubbekors Veerket, som hgrer
under HTK Vand, og graveomradet ligger ca. 200 m fra vandveerkets gstligste boring. Administrationen vurderer, at
seerligt den gstligste (neermeste) indvindingsboring til Snubbekors Veerket er falsom over for en eventuel
rastofgravning, fordi boringen allerede i dag viser tendens til et sigende indhold af nikkel og nitrat.

Derudover ligger graveomradets nordlige del kun ca. 60 m fra Remershgj Vandvaerks indvindingsboring.
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