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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden - Plan- og Miljoudvalget - 13-08-2014

14/3031



Godkendelse af dagsorden - Plan- og Miljgudvalget - 13-08-2014

Baggrund
Godkendt.



Punkt 2: M - Meddelelser Plan- og Miljeudvalget august 2014 - PMU

14/3031
Bilag

Natur- og Miljoklageneevnet stadfaester Hoje-Taastrup Kommunes afslag pé opdeling til fem lejligheder p& Thorsbrovej
8A

Natur- og Miljeklagenavnet stadfester kommunens afslag til 4 boliger pé Tingstedvej 21

Referat - Agendaradet 12. juni 2014

Statsforvaltningen giver kommunen medhold i afgerelse vedr. opferelse af 1. sal pa Elme Alle 33

Statsforvaltningen hjemviser kommunens afgerelse vedr. tilgeengelighedkrav, Hovedgaden 630 til fornyet behandling
Referat fra bestyrelsesmode den 20.6.14 i HMN Naturgas I/S

Referat og formandens orientering reprasentantskabsmede 02.05.2014

Natur- og Miljeklagenavnet oplyser at klagen over etablering af Dan Bazar, Haje Taastrup Vej 30 ikke bliver behandlet
pa grund af manglende indbetaling af gebyr

Invitation til HOFORs Ejerdag 2014

Landzonetilladelse til udstykning, Sterkendevej 173

Notat om faunapassage St. Vejled

Orientering til Plan-og Miljeudvalget om kommunens samarbejde med staten om planlegning for ny gren kile
Endelig. Baggrundsrapport Introduktion 230714.pdf

Endelig. Baggrundsrapport Fjordkilen 230714.pdf

Endelig. Baggrundsrapport Bugtkilen 230714.pdf



M - Meddelelser Plan- og Miljoudvalget august 2014 - PMU



Punkt 3: A - Ansegning om dispensation fra bebyggelsesgrad, Hovedgaden
464 B - PMU

14/10607
Bilag

Ansggning om dispensation til overskridelse af bebyggelsesprocent, Hovedgaden 464 B, Hedehusene
Fuldmagt vedr. dispensation, Hovedgaden 464B

FAcadetegninger, Hovedgaden 464 B

Bemarkning til ansggning, Hovedgaden 464B

Luftfoto. Hovedgaden 464 B, Hedehusene



A - Ansggning om dispensation fra bebyggelsesgrad, Hovedgaden 464 B - PMU

Baggrund

Kommunen har tidligere tilladt, at eiendommen Hovedgaden 464 blev opdelt i en ejendom neermest Hovedgaden pa

615 m? heraf vej 112 m? og en koteletgrund bagved pa 601 m? heraf vej 32 m?.
Ejendommen er omfattet af byplanvedtaegt 4-11 der i § 4, stk. 5 fastlaegger, at der hgjst kan bygges pa 1/6 af

grunden, svarende til 95 mZ. Der kan bygges i to fulde etager.

Ejeren sgger nu om dispensation til at opfare et et-plans parcelhus pa 146 m?.
INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget godkender

1. at der gives dispensation til at opfare et etplans parcelhus pa 146 m? uden mulighed for udnyttelig
tagetage.

2. Tagets haeldning ma hgjst vaere 25 grader.

Sagsfremstilling

Ejendommen er pa 601 m2, heraf vej 32 m?. Firmaet, der ejer grunden, gnsker at bygge et parcelhus pa 146 m?.
Man gnsker dermed at bebygge 25,6% af grunden.

Ansggningen har veeret sendt i naboorientering og naboen i Hovedgaden 466 bemeerker, at han kan acceptere det
ansggte, nar blot taghaeldningen holdes lav, som vist i ansggningen.

Byplanvedteegten er udformet i en periode, hvor man samlede byggeriet ud mod vejen med en mindre forhave og en
stor baghave. Dette skaber et tidstypisk boligmiljg med boligerne ud mod vejene i 1, 1% eller 2 etager, mens
haverne danner et fredeligt grent "gardrum” pa havesiden.

Hvis man vil bevare karakteren af boligomradet indenfor byplanvedtaegt 4-11 ma man begreense omfanget af
dispensationer til at bygge pa havesiden.

| det konkrete tilfeelde, anbefaler administrationen at imgdekomme ansggningen og give dispensation, pa betingelse
af at byggeriet opfares uden udnyttelig tagetage, med en tagheeldning pa hajst 25 grader.

OKONOMI

Ingen bemaerkninger.

BESLUTNING PLAN- OG MILJOUDVALGET DEN 13-08-2014
Godkendt.




Punkt 4: A - Ansegning om dispensation fra bebyggelsesprocent, Askevang
30 - PMU

14/10643
Bilag

Dispensationsansggning.Askevang 30, Flong
Beskrivelse af tilbygning.Askevang 30, Fleng
Plantegning, Askevang 30

Svar péd naboorientering fra Askevang 36

Luftfoto. Askevang 30, Fleng



A - Ansggning om dispensation fra bebyggelsesprocent, Askevang 30 - PMU

Baggrund

Ansgger gnsker at modernisere ejendommen og opfare en tilbygning, s& der skabes stgrre bgrneveerelser.
Ejendommen er omfattet af lokalplan 5.05.2, der fastlaegger en maksimal bebyggelsesprocent pa 25, ligesom der er
mulighed for at opfgre en havestue pa op til 5% af grundens areal. En dialog med ejeren viste, at byggeretten
allerede er fuldt udnyttet.

Der sgges dispensation til en bebyggelsesprocent pa 26,1, idet ansager fierner 15 m? af den opfarte carport.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget giver dispensation fra lokalplan 5.05.2, § 8 til en bebyggelsesprocent pa maksimalt
26,1 til at opfgre en tilbygning.

Sagsfremstilling

Barneveerelser i traditionelle typehuse fra 1960 °erne og 1970 erne, som der er mange af i kommunen er normalt ret
sma — ofte 7-8 m2. Det kan virke utilfredsstillende nar bgrnene bliver starre. Derfor kan man forvente, at der labende
kommer ansggninger om udvidelser.

Udvidelser kan dog ofte komme i konflikt med lokalplaner, der er udformet for at skabe et abent og grant
boligomrade med fritliggende huse og undga at kvarteret med tilbygninger og udhuse udvikler sig til et taet/lavt
boligomrade. Problemet vil ofte veere, at grundene er for sma.

Administrationen er positiv overfor udvidelser, hvis det kan ske pa mader, hvor det ikke gar ud over kvarterets
kvaliteter og karakteren af den enkelte ejendom.

Ansggningen har veeret udsendt i naboorientering. En nabo har tilkendegivet at man intet har imod det ansggte.
Den aktuelle ejendom er bygget med lav tagheeldning, sa der er ikke mulighed for at indrette en udnyttelig tagetage.
Den ansggte overskridelse er af begraenset omfang.

Grunden er disponeret sddan at bebyggelsen er trukket op i det nordgstlige hjgrne, vaek fra vejen. Det betyder, at
selvom det bebyggede areal gges, fremstar ejendommen stadig ud mod vejen med et stort samlet haveareal.

De konkrete forhold taler derfor for at meddele dispensation.

BESLUTNING PLAN-OG MILJOUDVALGET DEN 13-08-2014
Godkendt.




Punkt 5: A - Ansegning om dispensation fra etageantal ved etablering af
sundhedscenter - PMU

12/12025
Bilag

Ansggning om etablering af sundhedscenter pa Hotelvej 11
Alle tegningsbilag, Hotelvej 11
Supplerende oplysninger fra anseger

Kommentarer fra naboer, Gammelsghgj 5 og 7



A - Ansggning om dispensation fra etageantal ved etablering af
sundhedscenter - PMU

Baggrund

Der er planer om at indrette sundhedsklinik og laeegehus i det gamle posthus i Hedehusene. Kommunen har i den
forbindelse modtaget ans@ggning om at opfare en tilbygning i to etager gst for de eksisterende bygninger.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 4.18.6 til:

1. En bebyggelsesprocent pa 65.
2. Opfarsel af en tilbygning i to etager.

3. En taghaeldning pa tilbygningen pa ned til 20 grader, nar bygningen opfgres i to etager, og taget daekkes
med ragde teglsten i stil med den eksisterende bebyggelse.

Sagsfremstilling
Den planlagte tilbygning vil forudseette felgende dispensationer fra lokalplan 4.18.6:

« Bebyggelsesprocent: Lokalplanen giver mulighed for en bebyggelsesprocent pa op til 50. Det ansggte projekt

inklusive tilbygning vil fa et bruttoetageareal pa 1834 m? svarende til en bebyggelsesprocent pa 61,4.

o Etageantal: Lokalplanen giver kun mulighed for at bygge i en etage. Tilbygningen skal opferes i to etager.

« Bebyggelsens udformning: Lokalplanen fastleegger at bebyggelsen skal have en taghaeldning pa 35 — 45
grader. Tilbygningen har en taghaeldning pa omkring 20 grader.

Ejendommen ligger i stationsomradet, og der er derfor i kommuneplanens ramme 3590 givet mulighed for en
bebyggelsesprocent pa op til 100. Ramme 3590 giver desuden generel mulighed for byggeri i to etager og fire
etager langs jernbanen.

Det afledte parkeringskrav for ejendommen vil kunne deekkes pa egen grund.

Ansgger gnsker en forholdsvis lav taghaeldning pa den nye to-etagers bygning, for at tilbygningen ikke skal blive
meget hgjere end de eksisterende bygninger.

Den nye bebyggelse tilpasses i gvrigt den eksisterende bebyggelse hvad angar materialer og farver. Det
fremsendte projekt er vist med paptag, men ansager har efterfalgende tilkendegivet, at der vil blive anvendt rade
tegltagsten.

Der har veeret foretaget naboorientering.

Der indkom kommentarer fra naboer i Gammelsghgj 5 og 7. Naboerne er bekymrede for det @gede trafikpres pa
Gammelsghgj, der ikke har fortov eller cykelsti.

Naboerne har veeret til et orienterende magde med ansggers arkitekt. Der var en meget positiv holdning til projektet.
Men en del spgrgsmal til brugen og vedligeholdelsen af adgangsvejen, Gammelsghgj.

Ansggers arkitekt har oplyst, at man kalkulerer med, at der pr. time vil veere omkring 40 brugere af
sundhedsklinikken, hvoraf hgjst halvdelen kommer i bil. De fleste vil holde pa de seks p-pladser pa Hotelvej foran
bygningen. Der er desuden en offentlig parkeringsplads lige overfor sundhedsklinikken. Det ma derfor antages, at
relativt fa personer ud over personalet vil benytte parkeringspladsen bag sundhedsklinikken, og dermed kgre ad
Gammelsghgj.

Der er sidelgbende med ansggning om dispensation fra lokalplanen givet dispensation fra beskyttelseslinjen
omkring Gammelsghg;.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 13-08-2014
Godkendt.







Punkt 6: A - Ansegning om dispensation til at indrette to boliger i sidehuset
til Hovedgaden 502 - PMU

14/13655
Bilag

Ansggning til at indrette to boliger i sidehuset pd Hovedgaden 502
Tegning over stueplan i sidehuset, Hovedgaden 502

Tegning over 1. sal i Sidehuset, Hovedgaden 502

Bemerkning fra nabo om indretning af bolig i sidehuset, Hovedgaden 502

Luftfoto. Hovedgaden 502



A - Ansggning om dispensation til at indrette to boliger i sidehuset til
Hovedgaden 502 - PMU

Baggrund

Ejer s@ger om at indrette to boliger i sidehuset Hovedgaden 502. Sidehuset har tidligere veeret anvendt til erhverv
men har staet tomt i en arraekke.

Ejendommen er reguleret af byplanvedteegt 4-18. Det ansggte kreever derfor dispensation fra § 3, stk. 1,2, der
fastleegger at stueetagen kun méa anvendes til butikker og de gvrige etager kun méa anvendes til kontorer.
Byplanvedteegten giver dog Byradet mulighed for at tillade, at der indrettes bolig pa 1. sal eller hgjere.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget meddeler dispensation fra byplanvedtaegt 4-18, § 3, stk. 2 til at indrette én lejlighed
pa 1. sal i sidehuset til Hovedgaden 502, Hedehusene.

1. Dispensationen gives pa betingelse af, at der etableres 1 parkeringsplads til lejligheden, samt at der
forsat er sikker flugtvej fra den eksisterende bolig pa 1. sal i forhuset.

2. Der gives afslag pa at indrette bolig i stueetagen.

Sagsfremstilling
Ejer oplyser, at sidehuset har stadet tomt pa grund af udlejningsvanskeligheder i en del ar, og at man derfor gnsker at

indrette boliger. Det fremgar af ansggningen at de to lejligheder er pa ca. 90 m? hver, og at der til lejligheden pa

forste sal etableres en tagterrasse pa 34 m2, mens man gnsker at indrette et mindre opholdsareal — pa jorden ud for
stuelejligheden. Der indrettes 1 p-plads til hver lejlighed.

Ansggningen har veeret sendt i naboorientering. Der er kommet en bemaerkning fra ejeren af lejligheden i forhuset,
der oplyser at trappen som skal veere adgang til de planlagte boliger har fungeret som flugtvej for hendes lejlighed.
Byradet har tidligere i en tilsvarende sag givet tilladelse til indretning af boliger i naboejendommen Hovedgaden 500
ud fra en vurdering af, at den istandsaettelse af eiendommen, der skulle ske i forbindelse med indretningen af
boligerne, ville forbedre miljget i bymidten.

Tilsvarende vil en istandsaettelse og ombygning af den aktuelle ejendom til boliger skabe en paenere og mere
levende ejendom end en tom erhvervsejendom, der star og forfalder.

Byplanvedteegtens § 3, stk. 1.2 giver Byradet mulighed for at tillade bolig pa ferste sal; men ikke i stuen. Da der er
tale om en anvendelsesbestemmelse, er der ikke lovhjemmel til at tillade bolig i stueetagen.

BESLUTNING PLAN- OG MILJOUDVALGET DEN 13-08-2014
Godkendt.




Punkt 7: A - Ansegning om landzonetilladelse til bageri/konditori og café,
Snubbekorsvej 16 - PMU

14/12859



A - Ansggning om landzonetilladelse til bageri/konditori og café,
Snubbekorsvej 16 - PMU

Baggrund

Hoffbecks Totalentreprise har pa vegne af Grennessminde ansggt om byggetilladelse til at ombygge ejendommen
Snubbekorsvej 16, saledes at den fremover kan anvendes som bageri/konditori og café.

Ejendommen er beliggende umiddelbart udenfor lokalplanomrade 7.22, der omfatter Grennessminde og
ejendommen er beliggende i landzone. Det ans@gte kreever derfor landzonetilladelse.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender, at der meddeles landzonetilladelse til 22ndret anvendelse af ejendommen
Snubbekorsvej 16 fra beboelse til bageri/konditori og cafeé.

Sagsfremstilling

Grennessminde gnsker at ombygge ejendommen Snubbekorsvej 16, saledes at den fremover kan anvendes som
bageri/konditori og café.

Grennessminde har til sagen oplyst, at der vil veere bageriproduktion pa hverdage fra kl. 08:00-16:00. Produktionen
vil omfatte fremstilling af bred og kager samt pakning og udbringning af engros-leverencer.

Grennessminde gnsker endvidere at etablere en café i tilknytning til bageriet/konditoriet. Caféen vil veere aben fra
10:00-16:00 i weekender i perioden fra paske til efterarsferien bortset fra juli maned, hvor caféen vil veere lukket.
Caféen vil endvidere vaere aben i forbindelse med Grennessmindes julebassar. Caféen vil tilbyde udeservering af
kaffe, kage, sandwich og frokostbrgd. Der vil i alt maksimalt veere 4 personer beskeeftiget i bageriet/konditoriet og
caféen.

Grennessminde har til sagen oplyst, at produktionsskolen allerede i dag driver café i et af drivhusene, samt at det er
denne café gnskes flyttet. Administrationen har ikke hidtil veeret bekendt med den nuvaerende café, som i gvrigt ikke
vurderes at kunne rummes indenfor rammerne af lokalplanen for omradet.

Ejendommen Snubbekorsvej 16 er registreret som bolig, men Grennessminde har oplyst, at eiendommen de
seneste 5-6 ar har vaeret anvendt til undervisning.

Kommunen skal samtykke til, at der nedlaegges en bolig og skal i den forbindelse pase en raekke forhold efter
boligreguleringsloven. Idet ejendommen ikke aktuelt bruges som bolig vurderer administrationen, at de relevante
forhold er opfyldte.

Ansggningen har ikke veeret i naboorientering, da administrationen vurderer, at ansgger er eneste part i sagen.
Administrationen finder, at der skal meddeles landzonetilladelse da det vurderes at:

o Bageri/konditori og cafe supplerer de aktiviteter, som i forvejen foregar pa Grennessminde og etableres i
tilknytning hertil,

o Entilladelse til etablering af bageri/konditori og cafe som ans@gt vil ikke skabe praecedens for tilsvarende
aktiviteter andetsteds, da aktiviteten etableres i tilknytning til produktionsskolens @vrige aktiviteter.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 13-08-2014
Godkendt.




Punkt 8: A - Ansegning om landzonetilladelse til tre haller, Lillemosevej 3 -
PMU

14/13610
Bilag
Oplysning om tunge transporter, Lillemosevej 1

Heringssvar fra Landsbylauget i Reerslev og Steerkende.pdf

Ansegning om landzonetilladelse til opforelse af nye lagerhaller pa Lillemosevej 1



A - Ansggning om landzonetilladelse til tre haller, Lillemosevej 3 - PMU

Baggrund

G. Tscherning A/S ansager om at opfgre tre haller pa ejendommen Lillemosevej 3. Hallerne pataenkes brugt til oplag
af materialer og materiel.
Ejendommen er beliggende i landzone og det ansggte kraever derfor landzonetilladelse.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender, at der meddeles landzonetilladelse til opferelse af tre haller pa
ejendommen Lillemosevej 1, som ansggt.

Sagsfremstilling

G. Tscherning A/S gnsker at opfare tre haller til oplag af materialer og materiel. Hver hal bliver maksimalt 1.000 m?,
og vil blive placeret pa den nordlige del af eiendommen med gavlene vendt mod Staerkendevej. Ansgger oplyser, at

hallerne vil fa karakter af landbrugshaller med en facadehgjde pa ca. 5 meter og en kiphgjde pa maksimalt 8,5
meter, samt at hallerne vil blive beklaedt pa vaegge og tag med lakerede, profilerede metalplader i mark farve.
Ansgger oplyser, at den nuvaerende beplantning mod Steerkendevej bibeholdes. Beplantningen har en hgjde pa 10-
12 meter.

Ejendommen Lillemosevej 1 har tidligere vaeret anvendt til betonvarerfabrik med tilhgrende oplag og administration.
Aktiviteterne blev i sin tid tilladt efter By- og landzoneloven fra 1960. Pa grund af kontinuitetsbrud (mere end tre ar) er
tilladelsen til produktion udlgbet. Der har ikke veeret et tilsvarende kontinuitetsbrud i forhold til oplag og
administration, hvorfor disse aktiviteter fortsat kan drives pa ejendommen efter den gamle tilladelse (hidtidig lovlig
anvendelse).

Hallerne pataenkes anvendt til oplag af materialer og materiel, idet ansgger har behov for at bringe en del af sine
oplag "under tag”. Da ejendommen lovligt kan anvendes til oplag skal kommunen ikke tage stilling til de
oplagsaktiviteter, som skal forega i hallerne. Kommunen skal saledes alene tage stilling til, om virksomheden kan f&
landzonetilladelse til at opfare de ansggte haller, saledes at de lovlige oplag "overdaekkes”.

Ejendommen er ikke beliggende i et omrade med landskabelige vaerdier eller andre beskyttelsesinteresser, som
kommunen skal varetage nar der meddeles landzonetilladelse. Administrationen vurderer derfor, at ansggningen
skal imgdekommes.

Ansggningsmaterialet har veeret i hgring hos ejendommens naboer. Materialet er endvidere sendt til Landsbylauget
for Reerslev og Staerkende til orientering.

Kommunen har modtaget to tilbagemeldinger pa det fremsendte hgringsmateriale. Ejendommens nabo,
Lillemosevej 1, har telefonisk oplyst, at han ikke har bemaerkninger til det fremsendte materiale.

Landsbylauget i Reerslev og Steerkende udtrykker i sit hgringssvar, at landsbylauget frygter, at der vil blive en
betydelig starre trafik af tunge karetgjer gennem Staerkende og krydset mellem Brandhgjgardsvej og
Maglehgjgardsvej, hvorfor landsbylauget ikke kan stette ansggningen.

Administrationen har bedt ans@ger ansla, hvor stor en daglig trafikmeengde deres aktiviteter vil medfgre. Da der er
tale om fortsaettelse af en hidtil lovlig (oplags)aktivitet har kommunen ikke mulighed for at regulere ansggers
trafikforhold. Kommunen har saledes ikke hjiemmel til at fastseette vilkar om trafik, tvangsruter eller andet i
forbindelse med den ansggte landzonetilladelse. P& baggrund af ansggers oplysninger, er det administrationens
vurdering, at de kommende aktiviteter vil medfgre mindre trafik, end da ejendommen blev anvendt til
betonvarefabrik.

Administrationen har veeret i dialog med ansgger om den bekymring for tung trafik gennem Staerkende, som
landsbylauget udtrykker. Ansgger oplyser, at de gerne vil undga at kere gennem landsbyen med store biler, men at
overkgrslen fra Staerkendevej til Lillemosevej aktuelt gar det umuligt for virksomheden at tilkkare ejendommen fra
"Greve-siden”. Der er efter sommerferien aftalt et mgde med Driftsbyen og ansgger pa ejendommen. Madet har il
formal at finde en praktisk lzsning, som gar det muligt at tilkgre ejendommen fra "Greve-siden” med stgrre biler.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 13-08-2014
Godkendt.







Punkt 9: A - Ansegning om landzonetilladelse til opferelse af garage,
Snubbekorsvej 22 - PMU

14/8151
Bilag

Ansggning om landzonetilladelse til opferelse af garage pa Snubbekorsvej 22

Helhedsvurdering vedr. garage, Snubbekorsvej 22, Taastrup.



A - Ansggning om landzonetilladelse til opforelse af garage, Snubbekorsvej 22
- PMU

Baggrund

Administrationen har modtaget ansggning om at opfgre en garage pa 108 m? pa ejendommen Snubbekorsvej 22.
Ejendommen er beliggende i landzone, og da den ansggte garage er stgrre end 50 m? kraever den
landzonetilladelse. Med den ansggte placering vil garagen ligge udenfor "byggeretten”, hvorfor ansggningen ogsa
skal helhedsvurderes efter bygningsreglementet.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget

1. tager administrationens helhedsvurdering, jf. bygningsreglementet, af placering af garage pa
ejendommen Snubbekorsvej 22 til efterretning samt

2. beslutter at der meddeles landzonetilladelse til opfgrelse af garage, pa ejendommen Snubbekorsvej 22.

Sagsfremstilling

Efter planloven kan garager og tilsvarende smabygninger under 50 m? opferes uden landzonetilladelse forudsat at

de placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse pa ejendommen. Den ansg@gte garage er 108 m? og kraever
derfor landzonetilladelse.

Ansgger oplyser, at garagen skal anvendes til husstandens tre biler, campingvogn, trailer, plaeneklipper,
haveredskaber mv. Der er ikke anden udhusbebyggelse pa ejendommen.

Ansggningen har veeret i nabohgring. En nabo har til sagen oplyst, at han ikke har bemaerkninger til det ansagte.
Med den ansggte placering er garagen beliggende udenfor "byggeretten”, hvorfor ansggningen skal
helhedsvurderes efter bygningsreglementet. Administrationen har udarbejdet en helhedsvurdering af ansaggningen.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 13-08-2014
Godkendt.




Punkt 10: A - Ansegning om midlertidig antennemast, Gasvaerksvej 12 -
PMU

14/12109
Bilag

Ansggning om midlertidig gittermast, Gasvaerksvej 12
Visualisering af midlertidig gittermast, Gasvaerksvej 12
Horingssvar fra Vestervej 29

Heringssvar fra Sendermarksvej 8

Bemarkninger fra ansgger til horingssvar, Gasvarksvej 12



A - Ansggning om midlertidig antennemast, Gasvarksvej 12 - PMU

Baggrund

| forbindelse med nedrivning af tidligere gasveerksbygning inkl. skorsten pa Gasveerksvej 5, har Lindeneg pa vegne
af Telia/Telenor ansggt om midlertidig placering af antenneanlaegget pa en gittermast pa Gasvaerksvej 12. Sagen
forelaegges Plan- og Miljgudvalget pa grund af indsigelser fra naboer i forbindelse med partshgring.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender, at der pa Gasvaerksvej 12 etableres en midlertidig gittermast som
ansggt. Den midlertidige gittermast opstilles pa betingelse af den fijernes nar den ikke anvendes til det ansggte
formal mere eller maksimalt 6 maneder efter etableringen.

Sagsfremstilling

| forbindelse med nedrivningen af skorstenen pa ejendommen Gasveerksvej 5 (gasvaerket) skal der etableres en
midlertidig gittermast i omradet, som mobilantennerne fra skorstenen kan blive overfart til. Gittermasten skal fungere
som en midlertidig I@asning, séledes at mobildaekningen i omradet opretholdes indtil der er fundet en mere
permanent Igsning. Det pataenkes, at den midlertidige gittermast vil vaere opstillet i 6 maneder.

Der er samtidig med den midlertidige gittermast blevet ans@gt om en permanent placering af en rgrmast pa
Gasveerksvej 5 efter nedrivningen pa gasveerksgrunden. En permanent opstilling af masten pa tidligere placering
forudseetter dog en tilladelse efter miljgbeskyttelseslovens § 8 idet grunden er forurenet (V2 kortlagt), og der skal
foretages en vurdering af afhjeelpende foranstaltninger.

Den midlertidige gittermast til sendeanlaeg for Telia og Telenor vil blive opstillet pa parkeringspladsen til det tidligere
plejehjem, Gasveerksvej 12. Den midlertidige mast udgares af en 33m gittermast med panelantenner og linkantenner
og kabine for teknisk udstyr. Masten opstilles i p-base ved Gasveerksvej 12 og etableres med betonelementer
ovenpa terreen.

Ansggningen om etablering af midlertidig mast har veeret sendt i partsharing, idet masten overskrider
bygningsreglement 2010 (BR 10), kapitel 2.2.2 stk. 1, der foreskriver at "Kommunalbestyrelsen ikke kan neegte at
godkende en bygningshgjde efter kapitel 2.2, nar bebyggelsens hgjde ved det ansagte ikke overstiger 2 etager og
ingen del af bygningens ydervaegge eller tag er haevet mere end 8,5 m over terraen.” Gittermasten med en hgjde pa
33 m, afviger fra denne bestemmelse, hvilket medfgrer, at der iht. bygningsreglement 2010 (BR 10) kap. 2.3 skal
udarbejdes en helhedsvurdering.

Der er modtaget indsigelser fra to naboer ved partshgringen, henholdsvis Sendermarksvej 8 og Vestervej 29.
Begge ejendomme er placeret gst for, hvor den midlertidige mast er ansgagt opstillet. Begge indsigelser gar pa, at
der bar findes en alternativ lgsning til gittermastens placering. Ans@ger har kommenteret pa indsigelserne og
begrunder placeringen pa Gasveerksvej 12 med at omradet allerede er blevet afdeekket, for at finde en alternativ
placering pa eksisterende anlaeg/master. Der er dog ikke fundet en bedre placering der vil sikre, at deekningen i
omradet bliver opretholdt.

En alternativ placering pa f.eks gittermasten ved Taastrup Station, hvor Banedanmark har etableret sendeanleeg vil
ikke sikre, at der kan opnas den forngdne daekning i forhold til @vrige sendeanleeg i TT-Netveerkets sendenet.
Ligeledes har det veeret undersggt, hvorvidt vandtarnet kunne benyttes. Det blev konkluderet, at det ikke er foreneligt
med vandtarnets smukke og bevaringsveerdige karakter.

Ejeren af Vestervej 29 skriver herudover i deres indsigelse, at masten vil spolere det frie udsyn fra deres bolig og
veere skeemmende for omradets udseende.

Det er administrationens vurdering, at gittermastens placering gst for eiendommen Vestervej 29 i en afstand af ca.
75 m ikke vil danne veesentlige skyggegener eller genere deres frie udsyn. | forhold til omradets udseende/karakter
er det vurderet, at gittermasten kun er opstillet for en kort periode og derfor ikke vil pavirke omradets fremtidige
karakter.

Ejeren af Sendermarksvej 8 har ikke yderligere indsigelser end, at der bgr findes en anden placering, som
administrationen og ansgger allerede har forholdt sig til ovenover.



Vurderingen fra administrationen er, at gittermasten med den ansggte midlertidige placering sikrer, at

mobildaekningen opretholdes imens der findes en ny placering for en permanent mast. Gittermastens placering pa
parkeringsarealet til Gasvaerksvej 12 sikrer herudover, at sa fa borgere bliver direkte bergrt af den midlertidige
gittermast da nsermeste nabo ligger nord for gittermasten i en afstand pa ca. 25 m.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 13-08-2014
Godkendt.




Punkt 11: A - Forslag til indsatsprogram for anden del af vandplanerne
(vandomradeplaner 2015-2021) - PMU
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VANDRAD Isefjord og Roskilde Fjord

Opdateret liste over vandradet for Kage Bugt
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Forslag til indsatsprogram for Kege Bugt

Kortbilag medesag vandplan 2



A - Forslag til indsatsprogram for anden del af vandplanerne
(vandomradeplaner 2015-2021) - PMU

Baggrund

Folketinget vedtog 20-12-2013 et nyt plankoncept for udarbejdelsen af de kommende generationer af
vandomradeplaner. Som noget nyt skal kommunerne, under eventuel inddragelse af lokale vandrad, udarbejde
forslag til hele eller dele af indsatsprogrammet. | den farstkommende planperiode vedrgrer dette kun
vandlgbsindsatsen. Den enkelte kommunalbestyrelse vedtager deres forslag til indsatser og fremsender dem til
sekretariatet for vandradene for de enkelte vandoplande i september.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget vedtager forslag til indsatsprogram for Isefjord og Roskilde Fjord samt Kage Bugt.

Sagsfremstilling

Status for de statslige vandplaner 2010-15

Natur- og Miljgklagenaevnet har i december 2012 afgjort, at hgringsfristen pa otte dage for den supplerende hgring af
de statslige vandplaner var for kort. Derfor er de statslige vandplaner ugyldige, og kommunens handleplan er derfor
ikke blevet vedtaget. De statslige vandplaner har igen veeret i 6 maneders offentlig haring til 23-12-2013. Siden har
Naturstyrelsen foretaget en reekke aendringer i forslag til vandplanerne sa de ikke kan vedtages fgr aendringerne har
veeret i fornyet offentlig haring i mindst 8 uger. Heringsfristen er 26-08-2014.

Der foretages en raekke aendringer i indsatserne pa vandlgbsomradet. Z£ndringerne betyder at eendret
vandlgbsvedligeholdelse pa ca. 750 km vandlgb, vandlgbsrestaurering pa ca. 75 km vandlgb og genabning af regr pa
ca. 25 km vandlgb udgar. Endvidere bortfalder der indsatser over for 94 speerringer. For Hgje-Taastrup Kommune
betyder det, at der ikke laengere er krav om e&ndret vedligeholdelse i kommunens vandlgb, og at indsatsen
vedrgrende fjernelse af speaerringen i St. Vejle &, som kommunen deler med Ishaj kommune, bortfalder.

Nye vandoplandsplaner 2015-21 - Vandrad

Arbejdet med 2. generations vandplaner er sat i gang, og et vaesentligt element er, at

styrke interessentinddragelsen i vandplanlaegningen. Lovforslaget om vandplanlagning

fastsaetter den lokale forankring gennemfart ved oprettelse af et vandrad i hvert

hovedvandopland. Haje-Taastrup Kommune afvander til to vandoplande nemlig Isefjord og Roskilde Fjord samt til
Kgge Bugt. Kommunerne skal, via samarbejde med de nye vandrad, fremover sta for den direkte lokale
interessentdialog i forbindelse med kommunernes udarbejdelse af forslag til indsatsprogram. Se bilag 3 og 4
vedrgrende sammensaetning af de to vandrad.

Roskilde Kommune varetager sekretariatet for vandradet for Isefjord og Roskilde Fjord. Kage Kommune varetager
funktionen som sekretariatskommune for vandradet for Kage Bugt. Opgaven er, at foretage en vurdering af behovet
for anvendelse af virkemidler til forbedringer af de fysiske forhold, der kan medfgre opfyldelse af miljigmalene. Der er
udarbejdet en virkemiddel rapport med ca. 20 virkemidler, der skal benyttes ved udarbejdelse af indsatsplanen.

Af vedlagte rapporter med forslag til indsatsprogram for de to vandoplande Isefjord og Roskilde Fjord samt Kage
bugt (bilag 5 og 6) fremgar, at det har veeret negdvendigt at prioritere indsatserne i forhold til den gkonomi, der er
stillet til rAdighed for det enkelte opland. (Roskilde fjord 17,7 mio. kr. og Kage Bugt 9,5 mio. kr.).

Kommunernes forslag til indsatser skal angives pa et overordnet niveau, idet programmet ikke skal foregribe den
detaljerede udmgntning og vurdering af konsekvenserne af indsatsen efter sektorlovgivningen. Opgaven bestar i, at
udarbejde forslag til indsatsprogram for anden planperiode til forbedring af de fysiske forhold i vandlgbene og
okkerindsats.

Sekretariatskommunerne har ansvaret for at samle og koordinere forslag til indsatsprogram og bidrag til
miljgrapporten fra de enkelte kommuner i hovedvandoplandet.

Samtidig med, at forslag til indsatsprogram og bidrag til miljgrapporten sendes til Naturstyrelsen, skal
sekretariatskommunen sende evt. udtalelser, herunder szerudtalelser, mindretalsudtalelser og lignende fra de
foreninger og organisationer, der er repreesenteret i vandradet. Vandradene for Isefjord og Roskilde Fjord samt



Kgge Bugt er kommet med udtalelserne som fremgar af vedlagte notat (bilag 1).

For Hgje-Taastrup Kommunes vedkommende har Naturstyrelsen udpeget mulige indsatser i en del af Hove &,
Skovkildevandlgbet samt en del af Nybglle & samt St. Vejle a. Se vedlagte bilag 7 (kortudtraek). Administrationen
vurderer, at en forbedring af de fysiske forhold i Nybglle & vil betyde, at vandigbet opfylder malseetningen vedrarende
vandlgbsfauna DVFI (Dansk Vandlgbs Fauna Indeks, sammensaetningen af smadyr). Administrationen vurderer
ligeledes, at der er behov for en forbedring af de fysiske forhold i St. Vejle &. Indsatsen i Nybglle & fremgar af
indsatsprogrammet for Isefjord og Roskilde Fjord, og indsatsen vedrgrende St. Vejle a fremgar af
indsatsprogrammet for Kage Bugt. Se bilag 5 og 6.

Det er Hgje-Taastrup kommunes generelle vurdering, at der kan forventes forbedringer i de dele af
vandlgbsstraekningerne, hvor der foreslas en indsats, men kommunen kan ikke sta inden for, at de sikre
malopfyldelse pa hele vandomradet. Valget af virkemidler og straekninger, de foreslas udfart pa, er sket for at sikre
den mest optimale udnyttelse af de rammer, virkemidler og den gkonomi, der er stillet til radighed for opgaven. Der
udfgres forprojekter med henblik pa at sikre valget af virkemidler ifht. rammerne, og der vil ga en tidsperiode far en
endelig og varig effekt af indsatsen kan vurderes i vandomradet. Det bemaerkes endvidere, at Naturstyrelsen
beslutter udpegningen af det endelige indsatsprogram og har mulighed for at foretage justeringer i forhold til
kommunernes forslag.

GKONOMI

Kommunerne kompenseres via DUT-midlerne til opgaven med udarbejdelse og gennemfarelse af
indsatsplaner for vandligbene.

Drift af vandradssekretariatet finansieres med betaling fra de deltagende
kommuner.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 13-08-2014
Godkendt.




Punkt 12: A - Lovliggerelse af tilbygning til ''Det lille rede Hus", Hovedgade
437A, Hedehusene. - PMU
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Bilag

Ansggning om at bibeholde fast tag pd veranda til restaurant pA Hovedgaden 437A, Hedehusene.
Ansegning om opsatning af leskaerm hos Bollinis, Hovedgaden 437A

foto 3.JPG

foto 4.JPG

Tilladelse til det ansagte, at opsette laeskaerme af glas og pergola med sejldug, Hovedgaden 437A.



A - Lovliggerelse af tilbygning til "Det lille rede Hus", Hovedgade 437A,
Hedehusene. - PMU

Baggrund

Restaurant Bollinis i "Det lille rgde Hus” pa Stationsforpladsen i Hedehusene har ansggt om at bibeholde
tilbygningen pa restaurantens sydfacade og opfere en standard glasbygning pa 3 m? pa restaurantens vestgavl.
Kommunen gav i 2013 tilladelse til at opsaette en veranda med laeskaerme af glas og pergola med en mobil sejldug
pa restaurantens terrasse. Afskeermning og en mobil overdaekning af terrassen er ikke en bygning ifalge
bygningsreglementet. Imidlertid blev laeskaermskonstruktionen etableret med et fast tag og er dermed en bygning.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget godkender

1. at der gives dispensation fra § 4 i lokalplan 4.18.8 til at bibeholde tilbygningen pa "Det lille rede Huses”
sydfacade

2. attilbygningen lovligggres, og

3. atglaspartiet pa vestgavlen sndres til en glasoverdeekning med laeskaerme ogsa af glas.

Sagsfremstilling

Restaurant Bollinis har ansggt om at opsaette et glasparti i starrelsen 1 x 3 meter ud for vinduet pa vestgavlen. |
denne forbindelse konstaterede administrationen, at betingelser for tilladelse til at etablere en veranda med
glasleeskaerme og pergola pa terrassen ikke var overholdt. Betingelsen var, at der ikke matte etableres fast tag pa
pergolaen. Med et fast tag pa pergolaen er verandaen blevet til en tilbygning, som er i modstrid med lokalplanens
bestemmelser, at der ikke kan opfares ny bebyggelse uden en supplerende lokalplan. Desuden er der stgrre krav il
redningsabninger og flugtveje til en tilbygning end til en aben veranda. Tilbygningen har ikke veaeret behandlet af
byggemyndigheden.

Administrationen vurderer, at der bar gives tilladelse til at bibeholde tilbygningen med lseskaerme og fast tag, da
udseendet er det samme, om det er en veranda med en mobil overdeekning eller en veranda med fast tag.
Forskellen ligger i, at det faste tag ger det til en bygning, som lokalplanen ikke giver mulighed for og dertil kommer,
at tilbygningen skal lovligggres med henblik pa flugtveje og redningsabninger.

| bestemmelsen i lokalplan 4.18.8, som "Det lille rede Hus” er omfattet af, star der, at der ikke uden en supplerende
lokalplan kan opferes ny bebyggelse. Denne bestemmelse skal sikre, at "Det lille rgde Hus” ikke nedrives eller "Det
lille rede Hus” ikke radikalt @endres ved tilbygninger, sa huset forsvinder bag disse.

Administrationen vurderer, at den opferte tilbygning er sa transparent, at den ikke radikalt aendrer "Det lille rade
Huses” udseende.

Restaurant Bollinis ansggning om at opsaette et glasparti pa 3 m? pa vestgavl ud for vindue har til formal, at kunder,
der skal hente "mad ud af huset”, kan vente her, sa de ikke fylder op i restauranten. Administrationen vurderer, at nar
det "Det lille rede Hus” yderligere bliver pafart et lukket glasparti, udover tilbygningen, vil det slgre husets udseende.
Derfor bgr der alene gives tilladelse til et halvtag af glas pa 1 x 3 meter og en let laeafskaermning af glas.

Ansggning om at bibeholde tilbygningen har vaeret i naboorientering fra 03-06 til 20-06-2014, og der er ikke kommet
bemaerkninger eller kommentarer hertil.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 13-08-2014
Godkendt.




Punkt 13: A - Principbeslutning: udarbejdelse af ny lokalplanforslag for
Hovedgaden 532 bolig og erhverv - PMU
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Fritidsfabrikken projektbeskrivelse
Planskitse, Fritidsfabrikken
Perspektiver Fritidsfabrikken

Plan A3

Perspektiver



A - Principbeslutning: udarbejdelse af ny lokalplanforslag for Hovedgaden 532
bolig og erhverv - PMU

Baggrund

Ejeren af Hovedgaden 532 i Hedehusene (hvor Neergard Camping ligger) ensker mulighed for en bredere og mere
intensiv anvendelse af eiendommen og de gamle fabriksbygninger, end det geeldende plangrundlag giver mulighed
for. Bl.a. gnsker han at opfare nye boliger. Ejendommen anvendes pa nuveerende tidspunkt til udstilling og salg af
pladskreevende varer (autocampere m.m.).

Plan- og Miljgudvalget skal med denne sag tage stilling til, om der pa baggrund af det fremsendte projektmateriale
skal udarbejdes ny lokalplanforslag og kommuneplantillzeg for ejendommen.

En lokalplan vil bl.a. ggre det muligt at sikre bevarelsen af de historiske bygninger.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget indstiller, at der udarbejdes lokalplan og kommuneplantillzeg for omradet pa falgende
vilkar:

1. Omradet udlaegges til service, liberale erhverv, kontor, lettere fremstilling, faciliteter for iveerksaettere,
forskning, voksenundervisning, kulturelle formal, fritidsformal, restaurant, hotel og lignende.

De eksisterende fabriksbygninger fra 1930’erne og 1940’erne skal bevares.

Der kan opfgres 6.000 m? ny bebyggelse ud over eksisterende bebyggelse.

Ny bebyggelse opfares fortrinsvist pa ejendommens syd-vestlige del.

Der kan indrettes boliger i den nye bebyggelse.

Ny bebyggelse kan opfares i op til 4 etager med mulighed for 5 etager enkelte steder.

Ny bebyggelse skal i sin ydre fremtraeden tilpasses omradets karakter.

© N o g bk w0 N

Ved udformning og placering af den nye bebyggelse skal der sikres godt indsyn til de gamle
fabriksbygninger fra Hovedgaden. Bl.a. ved anlaeg af en plads mellem fabriksbygningerne og
Hovedgaden.

Sagsfremstilling

Omradet er beliggende indenfor det stationsnzere kerneomrade. Kommuneplan 2014 giver derfor mulighed for en
bebyggelsesprocent pa op til 100, dog hagjst i fire etager.

Ejendommens areal er pa 13.368 m?. Den eksisterende bebyggelse er pa ca. 4.800 etagemeter. Der gnskes opfart
yderligere ca. 6.000 etagemeter, sa der i alt bliver ca. 10.800 etagemeter. Bebyggelsesprocenten stiger herved fra
ca. 36 til 81. Projektet indebaerer saledes en veesentlig fortaetning af omradet i overensstemmelse med
kommuneplanens intentioner.

Pa ejendommen ligger tre gamle industribygninger, som tidligere husede kaffesurrogatfabrikken "Danmark”. De
markante bygninger er opfart i rade teglsten. Bygningerne er udpeget af Kroppedal Museum, som bevarings-
veerdige.

Bygherres oplaeg til udvikling af omradet er, at de bevaringsveerdige fabriksbygninger skal indrettes til at rumme en
blanding af aktiviteter og muligheder indenfor kultur, service, lettere fremstilling og faciliteter for iveerksaettere,
forskning/undervisning, ferie- og fritidsformal, evt. hotel og lignende.

For at sikre et realistisk gkonomisk grundlag for udvikling af omradet, skal der desuden vaere mulighed for, at opfare
en ny etageboligbebyggelse.

Ny bebyggelse udformes, sa de gamle bygninger stadig kan ses fra Hovedgaden bl.a. ved anleeg af en aben plads.
Der vil desuden blive lagt veegt pa at etablere et samspil mellem den gamle kaffesurrogatfabrik og det tidligere
Hedelykke mejeri, der er blevet smukt restaureret og indrettet til mindre virksomheder og boliger.

Til brug for kommunens vurdering har bygherre udarbejdet en situationsplan og perspektivtegninger for den



fremtidige bebyggelse af omradet. | planen udleegges fire syd-nord orienterede boligstokke med en hgjde
varierende fra 3 til 5 etager.

Fem etager er umiddelbart meget i Hedehus-sammenhaeng. De nye boligstokke vil dog ikke blive helt s& hgje som
de eksisterende fabriksbygninger.

Bygherre har fremsendt tegninger af to omgange. Det fgrste saet omfatter en ret omfangsrig bygning i omradets
gstlige del. Efterfelgende har bygherreradgiver og administrationen aftalt, at den gstlige boligblok reduceres i
omfang og hgjde for yderligere at styrke den visuelle kontakt til de gamle fabriksbygninger. | stedet placeres flere
boliger pa den vestlige del af eiendommen, hvor de bidrager til en naturlig opdeling af friarealet mellem erhverv og
boliger. Dette er vist i det andet saet tegninger.

Generelt er det vigtigt for Hedehusene, at de mest markante bygninger fra Hedehusenes epoke som
industrisamfund bevares. Ikke mindst kaffesourogatfabrikken har haft stor betydning for byen. Med de foreliggende
visioner fra bygherre, vil det vaere muligt bade at bevare de gamle industribygninger, give dem en ny meningsfuld
funktion og dermed skabe et attraktivt nyt byomrade. De to gamle villaer planlaegges nedrevet.

Det fremlagte projekt forudseetter udarbejdelse af ny lokalplan og tillzeg til Kommuneplan 2014, idet der er tale om en
&ndret anvendelse af omradet til bl.a. boliger. Omradet er i byplanvedtaegt 4-02 udlagt til industri og handveerk.
Vedtagelse af en ny lokalplan med bevaringsbestemmelserne er desuden Byradets mulighed for at sikre bevarelsen
af de gamle bygninger.

Ny bebyggelse bar i sin ydre fremtraeden tilpasses omradets karakter. Bl.a. ved at anvende tunge materialer som
tegl og beton til facaderne.

Boligerne vil ligge godt i forhold til stationen og bymidten. Men der skal ved udformningen af bebyggelsen tages
hensyn til stgj og rystelser fra jernbanen og Hovedgaden saledes at vejledende miljgnormer overholdes.

Det tilstedende omrade

Omradet stader op il eksisterende erhvervsomrader mod vest og gst. Virksomhederne her er dog allerede i dag
begraensede af, at der i omradet dels ligger eksisterende boliger og dels kan indrettes nye boliger, f.eks.
portnerboliger. Det er endvidere administrationens vurdering, at der pt. er begreenset miljgpavirkning fra de
omkringliggende virksomheder.

Til gengeeld vil etablering af et stgrre antal boliger saette begraensninger pa de eksisterende erhvervsomraders
udvikling, fx i forhold til mere stgjende aktiviteter, fx i forbindelse med tilflytning af nye eller udvidelse af eksisterende
aktiviteter.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 13-08-2014
Godkendt.




Punkt 14: A - Dispensation til overskridelse af bebyggelsesprocent pa
Maglehgjtoften 1-3 - PMU

14/12441
Bilag

Ansggning til opferelse af dobbelthus pa Maglehgjtoften 1

Naboorientering af Maglehgjtoften 5 om Maglehgjtoften 1-3



A - Dispensation til overskridelse af bebyggelsesprocent pa Maglehgjtoften 1-3
- PMU

Baggrund

Ejeren af Maglehgijtoften 1-3 sgger om dispensation fra lokalplanen 6.16 til en bebyggelsesprocent pa 27 for et nyt
dobbelthus. | lokalplanen er fastlagt en bebyggelsesprocent pa 25.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget godkender, at der gives dispensation til en bebyggelsesprocent pa 27.

Sagsfremstilling

Der sgges om at opfagre et dobbelthus pa grunden, som derefter skal udstykkes. | den forbindelse sgges om
dispensation fra den i lokalplan 6.16, § 8, punkt 1, fastlagte bebyggelsesprocent pa 25. Begrundelsen er, at der er
tale om et hus i 1'% etage, hvilket giver et begraenset bebygget areal i forhold til nabogrundene, og at der kan opnas
en bedre indretning af dobbelthuset. Lokalplanen for omradet fastleegger, at der kan udstykkes 8 parcelhusgrunde
og 2 grunde til et dobbelthus. For alle grunde er fastlagt den samme bebyggelsesprocent pa 25, hvor der i
Bygningsreglementet er fastsat en hgjere bebyggelsesprocent for blandt andet dobbelthuse. | det sendte projekt
bliver bebyggelsesprocenten 27.

Sagen er 13-06-2014 sendt i naboorientering til ejer af Maglehgjtoften 5. Der er ikke modtaget indsigelse eller
bemaerkninger.

BESLUTNING PLAN-OG MILJOUDVALGET DEN 13-08-2014
Godkendt.




Punkt 15: I - Endelig vedtagelse af lokalplan 2.03.6 og tilleeg nr. 1 til
Kommuneplan 2014 for hotelvirksomhed pa Helgesheoj Allé 34. - PMU

13/22898
Bilag

Lokalplan 2.03.6 til medesag for endelig vedtagelse

Endelig vedtagelse af tilleeg 1 til kommuneplan 2014



| - Endelig vedtagelse af lokalplan 2.03.6 og tilleeg nr. 1 tiil Kommuneplan 2014
for hotelvirksomhed pa Helgeshgj Allé 34. - PMU

Baggrund

Byradet vedtog 18-03-2014 forslag til lokalplan 2.03.6 og forslag til tillaeg nr. 1 til Kommuneplan 2014 for Helgeshgj
Allé 34. Planerne giver mulighed for at etablere hotelvirksomhed udover det allerede tilladte kontor- og
servicevirksomhed.

Forslagene har veeret offentliggjort i perioden fra den 01-04 til den 02-06-2014.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet vedtager lokalplan 2.03.6 og tillaeg nr. 1 til
Kommuneplan 2014.

Sagsfremstilling

Lokalplan 2.03.6 muligger, at der etableres hotelvirksomhed i den eksisterende kontorbebyggelse pa Helgeshgj Allé
34. Bebyggelsen er pa 2.445 m?, og der kan indrettes 40 hotelveerelser med reception og spisesal til
morgenmadsbuffet. Grundarealet er pa 5.024 m2.

Tilleeg nr. 1 til kommuneplanen udskiller lokalplanomradet fra det gvrige erhvervsomrade, der i dag omfatter Aller
Tryk A/S. Bestemmelserne for det nye omrade andres fra erhvervsomrade, lettere industri, til hotelvirksomhed og
kontor- og servicevirksomhed. Bebyggelsesprocenten aendres fra 40 til 50, sa den svarer til de eksisterende forhold.
Der er foretaget enkelte redaktionelle rettelser i lokalplanen.

Der er ikke kommet indsigelser eller kommentarer til lokalplanforslaget eller til forslag til tilleeg til kommuneplanen i
hgringsperioden.

BESLUTNING PLAN- OG MILJOUDVALGET DEN 13-08-2014

Anbefales.




Punkt 16: I - Ophaevelse af lokalplan 4.27 og 4.27.2 - PMU

14/12810
Bilag

Notat om ophavelse af lokalplan

Mulige midlertidige anvendelser



| - Ophaevelse af lokalplan 4.27 og 4.27.2 - PMU

Baggrund

NeerHeden P/S har fremsendt en liste over mulige midlertidige aktiviteter som gnskes afholdt indtil omradet
NeerHeden er udviklet som byomrade.

Stort set alle aktiviteterne er fritids-/friluftsaktiviteter med undtagelse af hotel, liberalt erhverv (kontor) parkeringshus
og detailhandel (loppemarkeder o.l.).

Knap halvdelen af omradet er omfattet af lokalplanerne 4.27 og 4.27.2 der udlaegger omraderne til henholdsvis
offentlige formal, stationsforplads med veje, stier, p-pladser, grgnne arealer, regnvandsbassin og industri, handvaerk
og lettere industri samt lager.

Anvendelsesbestemmelserne i lokalplanen er principper i planen, som der ikke kan dispenseres fra.

For at de gnskede aktiviteter skal kunne afholdes, skal der enten udarbejdes en ny lokalplan, eller planerne skal
opheeves, da de ikke laengere er aktuelle for omradets anvendelse.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender at lokalplanerne 4.27 og 4.27.2 ophaeves
efter planlovens procedurer herfor.

Sagsfremstilling

Efter planlovens § 33, stk. 1, nr. 2, kan en lokalplan for byzonearealer ophaeves, nar udviklingen inden for planens
omrade ikke laengere gar det muligt at administrere tilladelser m.v. uden anvendelse af § 14 og § 19, idet omradets
hidtidige zonestatus opretholdes.

Da omradets fremtidige anvendelse skal vaere overvejende boliger samt institutioner, kultur, detailhandel og
kontorerhverv, vil det ikke vaere muligt at administrere lokalplanerne 4.27 og 4.27.2 uden anvendelse af planlovens §
14. Anvendelse af § 14 betyder at der skal nedlaegges et forbud hvis ejere af en ejendom, inden for planen, gnsker at
udnytte denne efter den geeldende plans bestemmelser.

Ophaevelse af lokalplaner kraever stort set den samme procedure som ved tilvejebringelse af en lokalplan, med
undtagelse af udarbejdelse af et lokalplanforslag. Det vil sige offentliggerelse af beslutning om opheevelse, skriftlig
orientering af ejere i omradet og bergrte parter i neeromradet, 8 ugers hgring og offentligggrelse af ophaesvelsen.
Nar lokalplanerne er opheevede vil omraderne fremover administreres pa grundlag af kommuneplanens
rammebestemmelser. Dette indebeerer at der er mulighed for at nedleegge forbud mod at etablere sig i strid med
kommuneplanens rammebestemmelser og samtidig giver det den fordel at kommunen ikke tvinges til specifikt at
tage stilling til omradets fremtidige planlaegning.

Kommunen kunne ogsa beslutte at udfeerdige en ny lokalplan, men en lokalplans bestemmelser skal veere sa
entydige og preecise, at der ikke kan herske tvivl om en bestemt anvendelse.

Viften af NeerHedens gnsker til midlertidig anvendelse er sa bred, at en lokalplan med disse
anvendelsesbestemmelser kun vil have retsgyldighed som en rammelokalplan. Desuden vil det veere sveert at leve
op til mindstekravene til en lokalplan, da der blandt andet ikke er taget stilling til udstykning, vej og sti.

Det er administrationens vurdering, at de gnskede aktiviteter ikke er lokalplanpligtige, men dog skal vurderes i hvert
enkelt konkret tilfeelde. Det er ligeledes administrationens vurdering at de gnskede aktiviteter ikke er en hindring for
virkeliggarelse af kommuneplanen som Byradet skal arbejde for.

BESLUTNING PLAN- OG MILJOUDVALGET DEN 13-08-2014

Anbefales.




Punkt 17: I - Godkendelse af projektforslag for etablering af Kragehave
Vekslerstation til fjernvarmeforsyning af bla. Copenhagen Markets - PMU

14/13492
Bilag
Projektforslag Kragehave Vekslerstation 2014-05-23

Oversigtskort Kraghave



| - Godkendelse af projektforslag for etablering af Kragehave Vekslerstation til
fjernvarmeforsyning af bla. Copenhagen Markets - PMU

Baggrund

Vestegnens Kraftvarmeselskab I/S (VEKS) og Hgje Taastrup Fjernvarme Amba (HTF) har fremsendt projektforslag
for etablering af en ny vekslerstation med tilhgrende ledningstilslutninger ved VEKS’s afgreningsbygveerk ved
Kraghave.

Med projektforslaget tages der kun stilling til vekslerstationen i henhold til varmeforsyningsloven — og ikke til selve
byggeriet. Dette vil ske efter fremsendelse af ansggning om byggetilladelse, hvor ogsa de planmaessige forhold vil
blive vurderet.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender at Projektforslag for etablering af
Kragehave vekslerstation til forsyning af bl.a. Copenhagen Markets i forhold til varmeforsyningsloven sendes i
4 ugers hgring ved bergrte parter forud for en endelig godkendelse.

Sagsfremstilling

Baggrunden for projektforslaget er, at varmebehovet ved det kommende byggeri, herunder Copenhagen Markets,
pa sigt fordrer en gget kapacitet for fiernvarme.

Administrationen har gennemgaet projektforslaget i forhold til varmeforsyningsloven (projektbekendtggrelsen) og
vurderer at projektforslaget er fyldestggrende til at kunne traeffe en afggrelse. Projektet lever op til kravene i
projektbekendtggrelsen og kan umiddelbart godkendes.

Projektforslaget understetter i gvrigt Hgje-Taastrup Kommunes mal om at reducere det primaere energiforbrug og
CO2-udledningen i det omfang fiernvarme fortreenger individuel opvarmning ved fossile breendsler eller naturgas.

| projektforslaget er anfert, at anlaeg af vekslerstationen ikke vurderes at veere i strid med geeldende kommune- og
lokalplaner, og er vurderet til ikke at give behov for at begreense anvendelsen af naboarealer ud over, hvad der
fremgar af geeldende kommune- og lokalplaner. Administrationen skal hertil bemeerke, at det pageeldende omrade
er udlagt til beplantning og stajvold, hvorfor der kreeves en dispensation i henhold til planloven.

Godkendelsen af projektforslaget i forhold til varmeforsyningsloven er ikke betinget af at den endelige
byggetilladelse er givet, men ansa@gning om byggetilladelse er jf. fremsendte tidsplan i projektforslaget planlagt
fremsendt i lgbet af august 2014. Her vil de planmaessige forhold ogsé blive handteret.

BESLUTNING PLAN- OG MILJOUDVALGET DEN 13-08-2014
Anbefales.




Punkt 18: I - Udpegning af medlem til Skovrejsningsradet for Solhej Faelled
- PMU

08/647
Bilag

Underskrevet aftale Solhgj Faelled



| - Udpegning af medlem til Skovrejsningsradet for Solhgj Fzlled - PMU

Baggrund

Naturstyrelsen har anmodet Hgje-Taastrup Kommune om udpegning af medlemmer til skovrejsningsradet for Solhg;j
Feelled.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet udpeger en politisk repraesentant til
"Skovrejsningsradet for Solhgj Faelled”.

Sagsfremstilling

Formalet med etableringen af skovomradet Solhgj Feelled er primaert grundvandsbeskyttelse, men skoven vil
samtidig give gode rekreative muligheder. Byradet besluttede pa mgdet den 19. marts 2013 at forny aftalen mellem
HOFOR, Naturstyrelsen, Ishgj og Hgje-Taastrup Kommuner om skovrejsningsprojektet Solhgj Feelled med henblik pa
grundvandsbeskyttelse. | henhold til aftalen nedszetter Naturstyrelsen et brugerrad (skovrejsningsrad).
Skovrejsningsradets formal er at sikre en god dialog mellem Naturstyrelsen og omradets interessenter og
kommende brugere i forbindelse med planlaegningen og driften af skoven Solhgj Feelled. Radets medlemmer kan
komme med generel og konkret radgivning specielt med henblik pa at sikre og etablere natur- og rekreative veerdier
i omradet. Radet er ikke sagsbehandlende, og det er Naturstyrelsen der har ansvaret for projektets udfgrelse.
Radet bestar af repraesentanter fra Naturstyrelsen, Ishgj og Haje-Taastrup Kommuner, Kroppedal Museum,
Danmarks Naturfredningsforening, Dansk Idreetsforbund, Friluftsradet, @stlige @ers Landboforeninger, Torslunde
Bylaug og Reerslev-Steerkende Bylaug.

| 2008, da skovrejsningsradet for Solhgj Feaelled blev etableret, blev daveerende formand for Plan- og Miljgudvalget,
Tina Jensen, udpeget til radet som politisk repraesentant fra Hgje-Taastrup Kommune. Herudover har kommunen en
eller evt. to administrative repraesentanter. Radet har holdt et enkelt made i 2008, hvorefter arbejdet har ligget stille.
Naturstyrelsen har nu erhvervet en reekke ejendomme i omradet, og arbejdet med etableringen af skoven Solhg;j
Feelled er igangsat. Dertil kommer at skovrejsningsomradet er vaesnetligt udvidet siden den farste aftale blev
indgaet. Naturstyrelsen har planlagt opstartsmade for skovrejsningsradet til 28-10-2014.

Det skal bemeerkes, at der ikke er pligt, hverken i lovgivning eller i aftalen, for kommunen til at have en politisk
repreesentant i radet. Der er dermed heller ikke nogen binding pa hvem der veelges til radet. Administrationen vil
anbefale, at det er et af medlemmerne fra TU eller PMU da sager om skovrejsning hgrer under disse udvalg.
Naturstyrelsen har udtrykt gnske om en politisk repraesentation da det drejer sig om et meget stort
skovrejsningomrade med hgj prioritet i Naturstyrelsen.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 13-08-2014

Udvalget peger pa Flemming Andersen som medlem af "Skovrejsningsradet for Solhgj Feelled”.
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