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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden 05-09-2018

17/411
Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 05-09-2018

Godkendt.



Punkt 2: Meddelelser - Plan- og Miljeudvalget - 05-09-2018

17/411
Bilag

Oversigt over dispensationer, helhedsvurderinger og landzonetilladelser

Heringssvar til stejhandleplan 2018-23

CO2-regnskab 2017 (inkl. faktaark).pdf

Landbrugsfagligt temamede - Vandleb, klimasikring og grundvand.pdf

Afgorelse fra Planklagenavnet i klagesag, HTKs landsonetilladelse til etabl. af jordvold pa Ingersvej
Afgorelse fra Planklagenavnet vedr. opferelse af et vaeksthus pa Ingersvej, Hedehusene
Rottebekempelse

Orientering til Plan- og Miljeudvalget om forslag til Landsplanredegerelse 2018

Heringsbrev. Forslag til Landsplanredegerelse 2018

Forslag til Landsplanredegerelse 2018. pdf



Punkt 3: A - Budgetbemerkninger 2019-2022 for Plan- og Miljoudvalget -
PMU

18/5169
Baggrund

Udvalgets bemaerkninger er udarbejdet til Byrddets budgetseminar som understottende materiale i budgetprocessen.

Indstilling

At Plan- og Miljoudvalget godkender udvalgets bemarkninger for budget 2019-2022.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 05-09-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

Udvalgets budgetbemarkninger indeholder:

- Beskrivelse af udvalgets ansvarsomrade

- Beskrivelse af politikomradernes mal

- Beskrivelse af politikomridernes udfordringer

- Okonomisk oversigt (tabel)

- Maengdeforudsatninger (hvis der er sidanne pa omradet)

Proces:

Budgetbemarkningerne opdateres endeligt efter budgetvedtagelsen og foreleegges for Byradet i december 2018.
Bemarkningerne offentliggeres efterfolgende pd kommunens hjemmeside.
Bilag

Budgetbemerkninger 2019 - Plan og Miljeudvalget



Punkt 4: A - Ansegning om dispensation fra p-krav og elevatorkrav
Hovedgaden 514-16, Hedehusene - PMU

18/10994
Baggrund

Ansgger gnsker at ombygge et antal erhvervslejemal til boliger pA Hovedgaden 514-516. Indretning af boligerne
forudsatter, at kommunen giver dispensation fra parkeringsbestemmelser i byplanvedtaegt 4-18 samt godkender udlegget
af opholdsarealer. Ombygningen udleser samtidig et krav om etablering af elevator samt gget tilgeengelighed i henhold til
bygningsreglementet.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender at:

1. Der udlegges et samlet opholdsareal pa ca. 300 m? nord-ost for bygningen jf. den af 27-06-2018 fremsendte
situationsplan. Dette opholdsareal sammen med arealet mellem bygningen og hovedgaden opfylder kravet til
udeopholdsarealer for bebyggelsens boliger og erhverv.

2. Der gives dispensation til et parkeringskrav pa 1 parkeringsplads for hver bolig.

. Der skal vaere passage for gdende mellem ejendommen Hovedgaden 516 og den offentlige parkeringsplads mod

nord.

4. Der gives dispensation for kravet til elevator for 7 lejligheder samt handicapstilgaengeligheds-bestemmelserne i
bygningsreglementet.

[98)

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 05-09-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

Med det fremsendte projekt vil der blive indrettet 13 nye boliger i eksisterende erhvervsarealer ud over de 3 boliger, der

allerede er i ejendommen, i alt 16 lejligheder. Der vil desuden blive 1.411 m? erhvervsareal inklusiv biblioteket i
stueetagen.

I tilleg nr. 1 til byplanvedtaegten fastlegges et parkeringskrav pa 2 parkeringsplads pr. bolig. Anseger ensker kravet
reduceret til 1 parkeringsplads pr. bolig. Det vil reducere det samlede parkeringskrav til projektet fra ca. 55 p-pladser til
ca. 39 p-pladser.

Der er i dag 48 p-pladser pa ejendommen.

I byplanvedtagten er der ikke konkrete krav til omfanget af opholdsareal, men kommunen skal jf. det relaterede
bygningsreglement fra 1966 sikre "tilfredsstillende” opholdsarealer.

Ansgger har udarbejdet et projektforslag til udformning af ejendommens parkerings- og opholdsarealer.

Det nuvarende parkeringsareal nord for bygningen reduceres noget for at give plads til mere privat opholdsareal ud over
det befaerdede areal mellem bygningen og Hovedgaden. Det er ved skyggediagrammer dokumenteret, at der bliver en del
sol pa arealet trods beliggenheden nord for bygningen.

Der har vearet foretaget naboorientering jf. Planlovens bestemmelser.
Der er indkommet nedestdende kommentarer:

1. Ejerforeningen Vesterkeb 6 A-H ensker, at der etableres en sti frem til portgennemgangen midt i bygningen, si
foreningens beboere nemt kan komme til Hovedgaden og stationen. Foreningen ensker desuden, at eksisterende
traeer 1 skel bevares.

2. Naboen i Vesterkeb 6H har samme kommentarer som ejerforeningen. Han vil desuden gerne fortsat kunne kere i bil
mellem den offentlige parkeringsplads og parkeringspladsen bag biblioteket.

3. Beboer i Hovedgaden 514 A 2. th. stiller en raekke spergsmal til byggeriet og ensker bl.a. portgennemgangen i
bygningen bevaret.



Administrationens bemarkninger til indsigelserne:
Portgennemgangen planlaegges inddraget i det nye bibliotek, der er derfor neeppe mulighed for at bevare den.

Treeerne i det nordlige matrikelskel er ikke omfattet af bevaringsbestemmelser. Der er derfor ikke umiddelbar mulighed
for at forlange, at de bliver bevarede.

Der er gode adgangsforhold til den private parkeringsplads. Det er ikke rimeligt at den private parkeringsplads fortsat er
aben for gennemkerende trafik til den offentlige parkeringsplads.

Administrationens vurdering:

1 parkeringsplads pr. bolig vurderes at vare tilstrekkeligt. Det svarer til det krav, der i nyere lokalplaner stilles til
parkering i kommunens stationsnere kerneomrader. Ejendommen ligger inden for det stationsnare kerneomrade, som er
defineret i kommuneplanen.

Der er behov for fredelige friarealer til de nye boliger, hvilket kun kan lade sig geore ved at inddrage en del af den
eksisterende parkeringsplads. Det fremsendte projekt for friarealerne godkendes som princip, idet der kan ske mindre
@ndringer bl.a. i forbindelse med indretning af kommunebibliotek i stueetagen.

Der stilles krav om opretholdelse af gdende adgang mellem ejendommen og den offentlige parkeringsplads mod nord,
bl.a. for at opna mere fleksible parkeringsmuligheder for kunder til biblioteket og de andre erhverv i bygningen, og give
beboerne i Vesterkeb 6 A-H nemmere adgang til Hovedgaden.

Dispensation fra elevatorkrav og handicaptilgcengeligheden

Bygningsreglementet angiver, at bygninger med 3 etager og derover skal have installeret mindst én elevator der kan
betjene hver etage. Ombygningen fra erhvervslejemal til boliger betyder derfor, at der skal etableres elevator for 7 boliger.

Ansegeren har i dispensationsansggningen angivet at etablering af elevator til de 2 opgange, hvor der i dag kun er trapper,
anses ikke som varende mulig af flere arsager. Stueetagen ejes af en anden bygherre, hvorfor det ikke vil vaere muligt at
etablere indeliggende elevator. Udvendige elevatortirne vil skulle etableres ca. 1,5 meter fra facaderne pga. den
eksisterende lyskasse/skakt i hele bebyggelsens laengde pé indgangsfacaden. Derudover vil etablering af elevator reducere
vaesentligt i bade bolig- og udearealer (til parkering/udenders ophold). Det er ligeledes ikke muligt at etablere den
foreskrevne tilgeengelighed internt i boligerne pga. opfyldelse af lydkrav og anvisninger vedr. vadrum. Da eksisterende
gulve er opbygget som svemmende gulve direkte pa beton-etageadskillelser, er det nadvendigt at etablere gulvgips for
overholdelse af krav til trinlyd samt opbygning af bund i badekabiner for etablering af korrekt fald til afleb. Dette
medferer trin/niveauforskelle fra eksisterende trapperepos til boligerne og internt i boligerne til badeverelserne.

Dispensationsansggningen har varet sendt i hering hos Handicapradet. Handicapradet kan ikke anbefale en dispensation
fra kravet om let adgang til alle boliger og i dette konkrete tilfaelde til etablering af brugbare elevatorer, der opfylder
bygningsreglementets krav til disse. Herudover kan de heller ikke anbefale, at der gives dispensation for niveaufri-adgang
eller til udfersel af toiletter ved indretningen af boligerne.

Anseger har faet tilsendt Handicapradets heringssvar. Anseger bemerker, at det ikke er irrelevant at skele til
ombygningsomkostningerne, som Handicapradet har angivet. Ansggers advokat henviser til Bekendtgerelse 1250
”Tilgengelighedsforanstaltninger i forbindelse med ombygninger i eksisterende byggeri”, hvor det ud fra en gkonomisk
beregning ikke er nadvendigt at etablere elevator. Bekendtgerelsen omhandler dog kun blandet byggeri og ikke dette
konkrete projekt med boliger. Bekendtgerelsen fastsetter en maksimalgraense, som ansgger mener, skal tages med i
vurderingen.

Det er administrationens vurdering, at der gives dispensation for etablering af elevator samt
handicaptilgengelighedsbestemmelserne for de 7 boliger, som anfort i dispensationsansggningen. Administrationen
vurderer, at det ikke konstruktivt er muligt at etablere elevator inden for den nuvarende bygnings rammer, da det vil
@ndre markant pa bygningens udseende, opholdsarealer, parkeringspladser m.m. ved etablering af et elevatortarn.
Endvidere skal det bemarkes, at der er fastsat et byggefelt for bygningen, hvilket vil kreeve en dispensation ved f.eks. et
elevatortarn, da byggefeltet allerede er udnyttet. I forhold til tilgeengeligheden til og internt i boligerne skal det
bemarkes, at det pa grund af lyd- og vaddrumskrav ikke er muligt at lave niveaufri adgang i boligerne, da der vil vere trin
og spring over 25 mm.

Bilag

Situationsplan Hovedgaden 514-16, inkl. forslag 3.1 og 3.2



Skyggediagrammer Hovedgaden 514-16

Ansegning vedr dispensation fra p-krav Hovedgaden 514-16

Heringssvar fra E/F Vesterkeb vedr. indretning af boliger pa 1. og 2. sal, Hovedgaden 514-516
Heringssvar Hovedgaden 514A, 2. th.

Vesterkeb 6H. Heringssvar Hovedgaden 514-516

Dispensationsansegning og hering - elevator og tilgaengelighed af 03.07.2018.pdf

Heringssvar fra seniorradet



Punkt 5: A - Principbeslutning seniorbofalleskab i Flong - PMU

18/12213
Baggrund

En borger i Flong har henvendt sig til kommunen vedrerende muligheder for etablering af et seniorbofzllesskab i Flong.

Bofzllesskabet anskes som udgangspunkt etableret i stil med Bofallesskabet A/B Gadekeret, der ligger pa Ved
Gadekeret 1 — 19. A/B Gadekeret bestar af 18 boliger og et felleshus og er beliggende i det vestlige Flong i tilknytning
til det grenne omréade, der ligger syd for gadekeret og et aktivitetsomrade for Flong Idratsby.

Der er peget pa et kommunalt ejet gront omrade mellem Hedebo Almene Boligselskab og A/B Gadekeret (se kortbilag).
Et areal pa ca. 7.800 m?. Omrédet er omfattet af Byplanvedtagt 5-06 og er udlagt til offentligt grent omrade.

En @ndring af anvendelse til boligformal vil derfor kraeve et kommuneplantilleeg og en ny lokalplan.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget beslutter at fastholde det gronne offentlige omrade, og at der ikke udarbejdes lokalplan for
seniorboliger det pagaeldende sted.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 05-09-2018

Inden der tages principiel beslutning, atholdes der borgermede i Flong om det konkrete forslag vedrerende seniorboliger i
Flong.

Sagsfremstilling

Arealet, der peges p4, ligger centralt i det vestlige Flong og er en del af et storre ssammenhangende grant omrdde med
stiforbindelser.

Landsbylauget Flong Sogn har tilkendegivet, at de er positive over for ideen.

For ikke at edelegge stistrukturen, der forbinder omradet med skolen, ber en eventuel vejadgang ske fra Vesterled via
parkeringsarealet ved Hedebo Almene Boligselskab. Vejadgangen kan sikres med en privat fellesvej, ved ekspropriation
eller frivillig aftale med ejer.

Flong er et forholdsvis taet bebygget omrade, primart med aben-lav og taet-lav bebyggelse med egne haver. Der er - ud
over skolens idretsarealer - kun tre sterre gronne omrader til alles benyttelse i Flong: det aktuelle omréde, omradet

omkring Mellebakken og et omrdde ved Neorreled. Omradet ved Neorreled er ”gennemskaret” af hgjspeendingsledninger og
kan ikke bebygges.

Det er administrationens vurdering, at en reduktion af de felles gronne omréader er uhensigtsmeessig 1 et omrade, der er s

teet bebygget. Der er brug for store grenne arealer til feelles formal, hvis der skal veere mulighed for et aktivt og trygt
udeliv for alle.

Okonomi

Seniorbofallesskabet etableres pé privat basis. Grunden skal kabes af kommunen pa almindelige markedsvilkar.
Bilag

Kortbilag Seniorboliger Flong.pdf

Gronne omrader i Flong

Heringssvar fra seniorradet



Punkt 6: A - Principbeslutning ny lokalplan Taastrup Hovedgade 10A -
PMU

18/12854
Baggrund

Bla Kors Pensionat Taastrup har faet bevilget midler til projekt Sam-bo af Sundhedsstyrelsen.
Derfor ensker de at erhverve ejendommen Taastrup Hovedgade 10A til bofzellesskab.

Ejendommen er udlagt til erhvervsformal kommuneplan 2014 og lokalplan 1.01.9 fra 1991. Ejendommen méa kun
anvendes til liberalt erhverv med tilknyttet beboelse.

Zndret anvendelse til bofallesskab er boligformél og kraver derfor kommuneplantilleeg og ny lokalplan.

Indstilling

At Plan- og Miljoudvalget beslutter, at der udarbejdes lokalplanforslag med mulighed for beboelse for Taastrup
Hovedgade 10A.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 05-09-2018

Godkendt.

Sagsfremstilling

Bla Kors Pensionat Taastrup, som ligger pa Ludvig Hegners Alle 2, har fiet bevilliget midler fra Sundhedsstyrelsen til
projekt Sam-bo, der er et nyt botilbud for mennesker med hjemlaseproblematikker.

Sam-bo er en ny form for bofallesskab, hvor beboerne dels far hjelp og stette fra hinanden og dels fra Bl& Kors
Pensionat, der ligger lige i nerheden. Beboere, der fér tilbud i de mere traditionelle boformer som lejeboliger, ofte oplever
en meget stor ensomhed, nar de bor alene, og erfaringer viser, at bofallesskaber er mere effektive for malgruppen.

Sam-bo vil vere et stof- og alkoholfrit botilbud, og beboerne vil blandt andre vere forhenvarende beboere pa Bla Kors
Pensionat Taastrup.

Den forventede tid for udarbejdelse af lokalplan ma forventes at tage 8-12 mdr.
Bilag
Ansegning fra Bla Kors Pensionat om @&ndring af lokalplan 1.01.9

Taastrup Hovedgade 10A
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