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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

21/24328
Beslutning Socialudvalget den 07-06-2022

Godkendt.



Punkt 2: I - Sammenlaegge botilbuddene Pile Allé og Stationsvej i nybygget
botilbud - SU

22/9703
Baggrund

Hoje-Taastrup Kommune har to sma botilbud pa Pile Allé og Stationsvej, med plads til i alt ti beboere. Beboerne pé de to
tilbud har betydelig nedsat funktionsevne, f.eks. udviklingshaemning. Administrationen har tidligere forelagt sager om at
finde en losning pé udfordringen med de to sma botilbud i sager til Byradet den 15-05-2018 og 23-06-2020.
Socialudvalget har bedt administrationen om at finde andre alternative lgsninger.

I denne sag skal Socialudvalget, @konomiudvalget og Byradet tage stilling til, om botilbuddene pa Pile All¢ og
Stationsvej skal sammenlaegges og genopsta som botilbud ved anvendelse af nogle af de kvadratmeter, som oprindeligt
var tilteenkt Birkehoj Plejehjem. Der har vearet atholdt orienteringsmede for de parerende til beboerne pa de to botilbud.
Derudover har forslaget veret i hering i det lokale MED-udvalg i Socialomréadet for voksne.

Indstilling
At Socialudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender,

1. at botilbuddene Pile Allé og Stationsvej sammenlaegges og genopstar som et nyt botilbud beliggende i en etage i
tilbygningen til Birkehgj Plejehjem
2. at den gkonomiske gevinst beregnes og indgér i budgetproces for 2023.

Der blev udleveret heringssvar fra Handicapréadet.

Beslutning Socialudvalget den 07-06-2022

Udvalget undlod at stemme, dermed anbefalet

Sagsfremstilling
Den foresldede lgsning

Pé botilbuddene Pile Allé og Stationsvej bor ti beboere med udviklingshemning og udviklingsforstyrrelser som f.eks.
autisme i alderen 41-67 ar. For at sikre de ti beboere fysiske rammer, som, nu og i fremtiden, kan tilgodese deres behov
foreslar administrationen, at nogle af de kvadratmeter som hidtil har vaeret tilteenkt udvidelsen af Birkehgj Plejehjem
anvendes til at etablere et nyt botilbud, hvor alle ti beboere kommer til at bo sammen. Der inddrages elleve pladser hvoraf
ti bliver til boliger og én bliver til et kontor og lokale til nattevagtsfunktion pé botilbuddet. Beboerne har ikke misbrug
eller psykiatriske problemer og de er ikke udadreagerende.

Botilbuddet vil blive etableret som en selvstandig organisatorisk enhed uden egentlig ssmmenhang til Birkehgj
Plejehjem, som bliver nabo. Der vil vare mulighed for, at beboerne pa det nye botilbud kan benytte nogle af faciliteterne
pa Birkehgj Plejehjem, ligesom der vil vaere nem adgang til faglig sparring mellem det sundhedsfaglige personale pé
Birkehgj og det overvejende paedagogiske personale pa botilbuddene, hvilket vurderes at vere til gavn for beboerne i takt
med at de bliver &ldre. Det kan samtidig vere til gavn for plejehjemmets beboere at fa tilfort paedagogisk kompetence,
blandt andet til demente borgere. Det betyder, at de ti beboere kan blive boende i den nye ramme ogsa selvom omfattende
plejebehov vil opsta.

Med denne lesning vil alle beboere kunne flytte pé én gang. Det vil sikre tryghed i gruppen og samtidig bliver der ikke
ledige boliger og tomgangsudgifter i processen. Ved at samle de to botilbud vil der komme et mere baeredygtigt fagligt
miljo, idet medarbejdergruppen bliver sterre. Forslaget betyder ikke @ndringer i tidsplanen for byggeriet pa Birkehg;j.



Det er en faglig vurdering, at der i tilbuddet skal vaere en sovende nattevagt, som er taet pa og til rddighed for beboere
efter behov. Det har en vigtig tryghedsskabende effekt, som medvirker til at sikre beboernes trivsel. Den sovende
nattevagt er en rolle, som gér pé skift blandt de faste medarbejdere og understotter hermed kontinuitet og genkendelighed
for beboeren.

Baggrund

Botilbuddene pé Pile All¢é og Stationsvej rader hver over fem pladser etableret efter servicelovens § 108. Boligerne er sma
og de vil ikke veere egnede, hvis beboerne far brug for mere pleje eller, hvis flere udvikler demens. De nuvarende beboere
er mellem 41 og 67 ér, og nogle af beboerne er dermed i risiko for at udvikle mere plejekraevende behov inden for en
kortere arreekke. En borger er allerede tiltagende dérlig og vil formentlig skulle flytte i labet af fa &r, méske kortere tid.
Administrationen forventer, at flere borgere vil udvikle plejekreevende behov over de kommende ér, og de vil dermed ikke
kunne rummes i tilbuddenes nuvarende fysiske rammer.

Botilbuddenes lille sterrelse betyder derudover, at taksten er hgj, da der er fa pladser til at deles om f.eks. udgiften til
nattevagtsfunktionen. De begransede fysiske rammer og den hgje takst tilsammen gor det vanskeligt at selge pladserne i
tilfeelde af ledige pladser. For hver ledig plads koster det 1 mio. kr. arligt i mistede indtagter. I perioden 2016-2020, stod
en plads ledig pé Pile Allé i mere end tre ar.

Konsekvenser

Samles de to tilbud vil beboerne pa botilbuddene Pile Allé og Stationsvej bevare deres velkendte bofaeller og med
tilbuddets beliggenhed i kommunen kan de blive i naerheden af deres kendte netveerk. Med placering af botilbuddet som
nabo til Birkehgj Plejehjem bliver der ogsa mulighed for et taettere samarbejde mellem personale fra plejehjemmet og det
socialfaglige personale fra botilbuddet om @ldre borgere og borgere med handicap. Da flere og flere borgere med
udviklingsheemning og andre handicaps bliver &ldre er det en tvaerfaglig kompetence, som bliver mere og mere vigtig for
kommunen i fremtiden.

Overordnede beregninger viser, at borgerne pd de to botilbud ved flytning vil fa ingen eller en mindre stigning i udgift til
husleje pa op til 380 kr. pr. méned i forhold til deres nuverende husleje. Huslejen for de gvrige nye boliger pa
plejecenterdelen, stiger med ca. 65 kr. om méneden. Se sag, der behandles pa samme made, ”Justering af malgruppe og
areal pa Birkehgj Plejehjem — revideret skema B”, 07-06-22.

En sammenlagning af de to botilbud understetter desuden en besparelse pa driftsbudgettet, idet der fremover kun vil vaere
behov for én nattevagtsfunktion. Andringen medferer, at personalet reduceres med et arsvark. Det forventes at
reduktionen kan lgses ved naturlig afgang og ellers vil det blive undersggt, om det er muligt at finde andet arbejde i
organisationen i forbindelse med personaleafgang.

Det lovmeessige grundlag

Boligerne 1 nybyggeriet pa Birkehgj Plejehjem oprettes som @ldre- og handicapvenlige boliger efter almenboliglovens §
105 og kan ogsa bruges af borgere fra Pile Allé og Stationsvej, da de er i malgruppen herfor. Ved oprettelse af botilbuddet
tilferes socialpadagogisk stette efter servicelovens § 85 som i andre af kommunens tilbud til denne méalgruppe.

Kapacitet af plejehjemspladser

Den samlede kapacitet af plejehjemspladser bliver reduceret med elleve pladser, som omdannes til botilbud.
Administrationen arbejder lige nu med et prioriteringsforslag til Budget 2023, som har til hensigt at kompensere for det
feerre antal plejehjemspladser pa anden vis, sd den samlede kapacitet tilneermelsesvist opretholdes.



Reaktioner fra de parerende

Administrationen holdt orienteringsmade for de parerende fra de to botilbud den 01-6-22. Madet var indkaldt med kort
varsel, men alligevel deltog parerende til fem ud af de ti beboere, heraf to fra Pile Allé og tre fra Stationsvej. De
parerende var meget positive over for forslaget og bakker op om det. De lagde veegt p4, at det er en losning, som sikrer at
alle beboerne kan blive boende sammen samt en lgsning, hvor de bevarer deres kendte personale, hvilket har stor
betydning for beboerne. De parerende gav derudover udtryk for, at det er en losning, som er fremtidssikret beboernes
alder taget i betragtning. De péargrende vil meget gerne involveres i processen hen imod indflytning, bdde omkring den
fysiske indretning og omkring hvordan der sikres en bedst mulig overgang til det nye. Det er aftalt med de parerende, som
deltog pa medet, at der afholdes et nyt orienteringsmede nar Byradet har behandlet sagen. Det er derudover aftalt, at
beboerne ikke involveres for Byradet har behandlet sagen. Der er sendt orienteringsmail ud til alle parerende torsdag den
02-06-22 med henvisning til den politiske sagsfremstilling og hvor de er oplyst om deres mulighed for at afgive et formelt
haringssvar via Handicapradet.

Reaktioner fra medarbejderne

Der er aftholdt orienteringsmede for alle medarbejdere fra de to botilbud den 01-06-22. Derudover er der atholdt MED
mede den 02-06-22. MED-udvalget er generelt meget positiv og har nogle opmarksomhedspunkter som eventuelle
stgjgener og omplacering af en medarbejder. Referat af MED meadet er vedlagt som bilag.

Administrationens samlede vurdering

Det er administrationens samlede vurdering, at det bade fagligt og ekonomisk er hensigtsmaessigt at sammenlegge
botilbuddene Pile Allé og Stationsvej i et nyt botilbud. Ved at etablere botilbuddet i forbindelse med udvidelsen af
Birkehgj Plejehjem, far borgerne et botilbud, der ogsé kan tilgodese deres fremtidige behov for f.eks. pleje. Tilbuddet vil
vere baeredygtigt bade fagligt og skonomisk og der vil vaere mulighed for faglig udvikling og samarbejde pa tvars af
eldreomradet og det specialiserede socialomrade. De pérerende, som havde mulighed for at deltage i orienteringsmedet,
bakker op om forslaget. Der er ligeledes positiv tilkendegivelse fra MED-udvalget.

I forbindelse med budgetprocessen vil der blive fremlagt forslag, som ger det muligt at bevare plejeboligkapaciteten
nasten uandret.

Okonomi

Ansléet effekt pa sparede driftsudgifter arligt ved implementering er ca. -1,3 mio. kr. arligt.

Udgift/besparelse (i mio. kr. i 2023-priser) 2024 2025+

@gede udgifter til ekstra serviceareal 0,1 0,1

Nattevagt -0,5 -0,5
Husleje til Pile Allé -0,5 -0,5
Bygningsudgifter til Pile Allé -0,1  -0,1
Bygningsudgifter til Stationsve;j -0,2  -0,2
Besparelse ift. ny takstpris pa Birkehgj -0,1  -0,1

Engangsudgift til flytning og etablering 0,2 -

Ialt 1,0 413

Anm. Minus = mindreudgift, Plus = merudgift



Administrationen forventer ikke yderligere udgifter til boligstette eller bygningsudgifter, da antal lejemal ikke udvides i
forhold til det planlagte byggeri.

Kommunen ejer ejendommen pa Stationsvej og lejer ejendommen pa Pile Allé af LEV. Hvis Byradet vedtager dette
forslag, vil administrationen undersgge og vurdere forskellige muligheder for anvendelse af matriklerne til andre
kommunale formal eller evt. salg, som forventes at indbringe et provenu pa 4-5 mio. kr.

Bilag
Bilag: Heringssvar fra ekstraordineert MED-mede 02-06-2022

Heringssvar til SU-mede 07-06-22



Punkt 3: I - Justering af malgruppe og arealer pa Birkehej Plejehjem
(revideret skema B) - SU

20/10009
Baggrund

Byréadet godkendte juni 2021 skema B for udvidelsen af Birkehgj Plejehjem med 30 plejeboliger (eldreboliger med
tilherende serviceareal). I forbindelse med bearbejdning af totalentreprenerens forslag, viste det sig nedvendigt med en
raekke tilpasninger af arealer og rumfunktioner, hvorfor byrédet i april 2022 godkendte et revideret skema B. |
sidelobende sag foreslds det at anvende underetagen i den planlagte tilbygning pé Birkehgj (11 pladser) til borgere med
psykisk funktionsnedsattelse. Forslaget medferer en mindre @ndring af forholdet mellem bolig og serviceareal, hvorfor
der pé ny foreleegges et revideret skema B.

Byradet skal meddele tilsagn om offentlig stette ved planleegning af stettet byggeri (skema A). Nér projektet har veret i
udbud og byggeomkostningerne er kendte, skal byradet godkende anskaffelsessummen (skema B). Ved projektets
afslutning godkendes anlagsregnskabet af byradet (skema C).

Indstilling
At Socialudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender

1. skema B for 29 almene @ldreboliger pé i alt 2.024 m2 med en endelig anskaffelsessum pa 59.368.000 kr. inklusiv
moms, og det tilherende serviceareal pa 537 m2 med en anskaffelsessum péa 13.772 kr. inklusiv moms.

2. at radighedsbelab og anlegsbevilling til udgiften til etablering af de 29 almene @ldreboligerne reduceres med 1.174
t.kr., som modsvares af reduceret laneoptagelse pa 1.033 t.kr.

3. at det kommunale grundkapitallan pa 10% af anskaffelsessummen justeres fra 6.055 t. kr. til 5.937 t. kr.

4. at merudgiften pd de kommunale servicearealer pa 973 t.kr. tillegsbevilges i 2023, samt at der meddeles tilsvarende
anlaegsbevilling

5. at der pé Statens vegne gives tilsagn om et statsligt engangstilskud pa 40.000 kr. pr. bolig til servicearealerne, i alt
1,140 t.kr., samt at allerede givet indtaegtsbevilling reduceres med 40 t.kr.

Den forelabige érlige husleje pa 1.312 kr. pr. m2 ekskl. forbrug.

Beslutning Socialudvalget den 07-06-2022

Udvalget undlod at stemme, dermed anbefalet

Sagsfremstilling

I sidelobende sag foreslas det at underetagen i den planlagte tilbygning til Birkehgj anvendes til borgere med psykisk
funktionsnedsattelse. Det drejer sig om 11 pladser. Det kreever ikke andring af byggeriet, men e&ndring af forholdet
mellem bolig- og serviceareal saledes at én af plejeboligerne omdannes til servicerum (sovende nattevagt, kontor, mv). De
10 pladser bliver etableret som en selvstendig organisatorisk enhed, og overetagen forbliver plejehjem. Der vil imidlertid
fortsat vaere tale om en samlet afdeling med samme gkonomi.



Det folger af almenboligloven, at mélgruppen for @ldre- og handicapvenlige boliger og plejeboliger er &ldre borgere og
borgere, som har en fysisk eller psykisk funktionsnedsettelse. Borgerens alder er uden betydning. Borgerne, som man
onsker at anvende underetagen til, er borgere med udviklingsforstyrrelser og autisme i alderen mellem 41 og 67 ar, der
ikke er udadreagerende. Borgerne er séledes inden for malgruppen.

Andringerne i arealfordelingen mellem bolig- og servicearealer medferer boligsterrelsen gges fra 68,9 m2 til 70 m2,
hvilket umiddelbart betyder en huslejestigning pa 65 kr. om méaneden.

En borger kan kun fé boligydelse til 65 m2, og administrationen er derfor generelt tilbageholdende med at anbefale at
eldreboligerne bliver sterre, da det kan blive vanskeligt at leje boligerne ud safremt lejen bliver for hgj.

Hgje-Taastrup Kommune har anvisningsretten til boligerne, hvilket indeberer, at det er kommunen, som hafter for
lejeudgifterne, nar boligerne str tomme (tomgangsleje).

For en folkepensionist med en arlig indkomst pa 199.071 kr. vil lejen efter boligstette blive ca. 2.183 kr. pr. méned, og ved
en arlig indkomst pa 165.506 kr. vil lejen efter boligstette blive pa 1.893 kr. pr. méned.

Anskaffelsessummen for de 29 plejeboliger ekskl. serviceareal bliver i alt 59.358.000 kr., der fordeler sig pé felgende
udgifter:

Skema A Skema B Rev. skema B Eev. skema
) 5.180.000 4.127.000 8.519.000 8.480.000
Grundudgifter kr. kr. kr. kr.
Handveerkerudgifter 54.300.000 51.073.000 46.784.000 45.740.000
kr. kr. kr. kr.
Omkost.. eebyr 7.703.000 5.619.000 5.249.000 5.148.000
Ost., BEDY k. kr. kr. kr.
I alt 67.183.000 60.819.000 60.552.000 59.358.000
kr. kr. kr. kr.

Det af staten fastsatte bindende maksimumsbeleb er i det reviderede skema B 3,7 mio kr. fra at veere fuldt udnyttet.

Serviceareal til de 29 boliger:

Det samlede serviceareal er aget fra 494 m2 til 537 m2. Foregelsen skyldes at én af plejeboligerne omdannes til
servicerum (sovende nattevagt, kontor, mv).



Udgiften til servicearealet er steget fra 12.601.000 kr. til 13.772.000 kr. inklusive moms Der ydes et statsligt tilskud til
servicearealet pa 40.000 kr. pr. bolig som servicearealet betjener, dog maksimalt 60% af anskaffelsessummen for
servicearealet. Tilskuddet ydes som et engangstilskud, der udbetales nér anskaffelsessummen er endeligt godkendt for
sdvel servicearealerne som for de boliger servicearealerne etableres i tilknytning til.

Okonomi

Da kommunen er bygherre pé projektet, atholder kommunen alle udgifterne til servicearealet. Udgifterne til boligdelen
finansieres med 88% lan, 10% grundkapitallén og 2% beboerindskud.

Grundkapitallénet er rentefrit og afdrages forst nir ejendommens gkonomi efter Landsbyggefondens sken tillader
det. Tilbagebetaling skal dog pabegyndes senest 50 ar efter ejendommens ibrugtagelse. Der ydes et statsligt tilskud til
servicearealer pa 40.000 kr. pr. bolig.

Tilpasningen af arealerne medvirker til at yderligere anlaegsrammeudgifter til servicearealerne pa 1,0 mio. kr. som
finansieres af den ikke disponeret anleegspulje i 2023.

Bilag
Revideret skema B - 30 &ldreboliger - Birkehej Plejecenter 2.pdf

Revideret skema B - Serviceareal - Birkehej Plejecenter 2.pdf



Punkt 4: Underskriftsblad Socialudvalget - 7. juni 2022
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