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Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 29-03-2022

Godkendt.



Meddelelser Plan- og Miljgudvalget april 2022



A- Ansggning om forlaengelse af tidsbegraenset landzonetilladelse til
opmagasinering - PMU

Baggrund

Der sgges om forlaengelse af tidligere meddelt tidsbegraenset landzonetilladelse til aendret
anvendelse af to bygning til mindre erhverv, lager, kontor m.m. og af et areal

til opmagasinering af mindre bade og mindre campingvogne samt 4 containere pa
ejendommen Maglemosevej 14, 2640 Hedehusene, matr.nr.: 7al Marbjerg By, Flang.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget forleenger den af 04-06-2019 meddelte tidsbegreensede
landzonetilladelse med yderligere 3 ar.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 29-03-2022
Godkendt.

Sagsfremstilling

Maglemosevej 14, 2640 Hedehusene ligger i landzone umiddelbart nordgst for Marbjerg, er
omfattet af landbrugspligt og er med undtagelse af det mindre ansagte areal til
campingvogne/bade bebygget med drivhuse og tilplantet med treeer.

Ejendommen omfatter ogsa Smedevaenget 14, som ligger indenfor afgreensningen ad
Marbjerg.

Plan- og Miljgudvalget besluttede i april 2016 at give tidsbegraenset landzonetilladelse pa 3 ar
til endret anvendelse af et mindre ubebygget areal til opmagasinering af campingvogne og
mindre bade, til &ndret anvendelse af 2 bygninger samt til opstilling af 4 containere pa
ejendommen.

Efterfelgende besluttede Plan- og Miljgudvalget 04-06-2019 at forleenge landzonetilladelsen
med yderligere 3 ar. Udvalget bemaerkede, at der i Igbet af de naeste 3 ar burde
optages forhandlinger med ejeren om en permanent anvendelse af ejendommen.

Siden september 2021 har der veeret dialog om af gartneriet Maglemosevej 14. Forskellige
anvendelser af savel Maglemosevej 14 som Smedeveenget 14 har pa mgde med
administrationen veeret drgftet overordnet. Ejeren er stadig i overvejelser og gnsker yderligere

dialog herom samt mulighed for eventuel opsigelse af lejemal.

Pa baggrund heraf sgges der om forlaengelse af den tidsbegraensede landzonetilladelse med
yderligere 3 ar.

Ansggningen har vaeret sendt i naboorientering, og der er ikke modtaget haringssvar.

Vurdering



Det vurderes, at der er behov for yderligere dialog mellem ejer og administrationen om den
fremtidige anvendelse af hele eller dele af Maglemosevej 14 og muligvis ogsa af
Smedevaenget 14. | forbindelse hermed skal de regulerende forhold i landbrugsloven,
planloven og kommende Kommuneplan 2021 indga.

Det vurderes derfor hensigtsmaessigt at forlaenge den midlertidige landzonetilladelse med
yderligere 3 ar.



| - Endelig vedtagelse af lokalplan for Gadehavegard samt tilleeg nr. 47 -
PMU

Baggrund
Byradet vedtog den 25-01-2022 forslag til lokalplan 2.37 for Gadehavegard.

Forslaget har veeret i hgring fra den 27-01 til den 24-02-2022. Der er indkommet enkelte
hgringssvar fra naboer og fra Bolig- og Planstyrelsen. Sidste hgringssvar har afstedkommet
tilfgjelser i lokalplanen.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Byradet godkender, at forslag til lokalplan
2.37 vedtages endeligt og offentliggares.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBGUDVALGET DEN 29-03-2022

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lokalplanen muligger en transformation af Gadehavegard, hvor bebyggelsens struktur
opblades, og andre boligtyper end etagehusbebyggelser og andre anvendelser end boligformal
indgar i omradet. Der gives mulighed for at etablere kultur-, lzerings- og
uddannelsesinstitutioner, som bliver en del af omradets sociale og kulturelle liv. Funktioner,
som kan tiltreekke borgere ude fra og vaere med til at gere Gadehavegard til en del af den
omkringliggende by.

Ud over at nedbringe andelen af de almene familieboliger til hgjst 40 % af omradets
familieboliger er der to greb, som aendrer omradets fysiske struktur. Den ene aendring er
vejadgangen, den anden er omradets grgnne struktur.

Hovedadgangsvejen til Gadehavegard er Qtoftegardsvej, som omlaegges og fgres ned
igennem bebyggelsen som omradets "bygade”. Denne gade bliver Gadehavegard-
bebyggelsens nye rygrad, der binder den nuveaerende stokbebyggelse og de nye
raekkehusbebyggelser sammen og skaber faelles byrum med pladser for et kommende byliv.

Det andet strukturende element er det store greanne feellesareal i den nordlige del af omradet
langs Roskildevej pa det nedlagte vejareal for Gtoftegardsvej. Dette grgnne areal skal sikre
bynatur for omradets beboere, og pa grund af dets landskabelige form med bakker og
lavninger giver det rekreative areal mulighed for stgrre biodiversitet med urter, buske og treeer
end, hvad der er seedvane for rekreative arealer.

Lokalplanen muligger, at der kan etableres et kvarterhus pa op til 2.000 m?, der skal rumme
forsamlingshus, undervisning for kommunens 10. klassetrin samt stgttepunkt som
ejendomskontor for de almene boliger. Kvarterhuset skal reekke ud til hele bydelen, ogsa
bebyggelserne syd for Gadehavestien.



Ligeledes muligger lokalplanen, at der kan opfgres uddannelsesinstitutioner en sakaldt campus
pa op til 4.000 m2.

Lokalplanen muligger ogsa, at der kan opfares op til 100 boliger som reekkehusbebyggelser,
der hvor en del af den eksisterende stokbebyggelse i dag ligger. Raekkehusboligbebyggelserne
opfares i op til 2% etage langs bygaden og omkring det store rekreative areal. Bebyggelsen
forskyder sig for hinanden for at bryde den monotoni, som er kendetegnende for den
eksisterende etagehusbebyggelse.

Dernaest kan der opfares 54 almene aldreboliger ud mod Fack Stationen pa et areal, hvor der
i dag er vejareal og parkering.

| lokalplanens hgringsperiode er der indkommet 3 hgringssvar.

1.

Ejerforeningen Olufsborg ved Advokatfirmaet Nicolai Gigdesen undrer sig over, at
ejerforeningen ikke tidligere er blevet inddraget i en samtale om de aendringer, der planleegges
i Gadehavegard. Det kunne maske have medfart visse aendringer. Eksempelvis havde
ejerforeningen gerne set, at den naermeste stokbebyggelse Murskeen 8-10 og 11-15 var blevet
revet ned, da disse ligger taet pa skel.

Ejerforeningen Olufsborg har ingen indvendinger mod bebyggelsesprocent og etagehgjder, nar
dette ikke fratager ejerforeningen i at udvide sin bebyggelsesprocent tilsvarende.

Ejerforeningen papeger, at gennembrud af stgjvolden ved vejgennemfgringen til Roskildevej
bar undersages naermere for at vurdere, om det far konsekvenser for bebyggelserne syd herfor
som Olufsborg og Gadehavegard.

2.

Indsigelsen fra beboeren i Murskeen 5 er enslydende med overstaende indsigelse fra
Ejerforeningen Olufsborg. Beboeren havde forventet, at de overfor liggende blokke i
Gadehavegard-bebyggelsen ville blive nedrevet pa grund af afstand til skel.

3.

Bolig- og Planstyrelsen har i hgringsperioden spurgt ind til hvilke undervisningsinstitutioner, der
teenkes indplaceret, og hvilken karakter disse har set ud fra, at disse ikke ligger inden for det
stationsnaere kerneomrade. Ifglge Fingerplan 2019 skal arbejdskraftintensive virksomheder
over 1.500 m? fortrinsvis lokaliseres i de stationsnaere kerneomrader omkring stationerne.

Ad. 1 og 2.

Det er meget lidt sandsynligt, at en dialog mellem Ejerforeningen Olufsborg og boligselskabet
ville have medfart, at de 2 blokke naermest Olufsborg ville blive nedrevet pa grund af afstand til
naboskel. Bade Olufsborg og Gadehavegard er opfart efter en samlet bebyggelsesplan, og der
sker ingen aendringer af de matrikuleere forhold i forbindelse med helhedsplanen for



Gadehavegard.

Begge bebyggelser har en fastlagt udnyttelsesgrad pa 0,50 i byplanvedtaegt 2-06, og i
Kommuneplan 2021 fastleegges for rammeomrade 2.B.8 en bebyggelsesprocent pa 80 for
omradet som helhed.

Ved gennembrydning af volden langs Roskildevej for at etablere vejtilslutning fra
Gadehavegard til Roskildevej, vil volden sandsynligvis blive fgrt et stykke ned ad den nye vej
for at mindske stgjgenerne fra Roskildeve,;.

Ad. 3

Anvendelsesbestemmelsen "uddannelsesinstitutioner” er efterfalgende naermere beskrevet
som uddannelse af unge inden for udskoling, ungdomsuddannelser, erhvervsuddannelser,
lzerer/paedagoguddannelser til undervisning pa grund- og erhvervsskoler. Ovenstaende er

tilfajet anvendelsesbestemmelsen for omrade B i lokalplanen.

| lokalplanens redegearelse er tilfgjet en naermere beskrivelse af, hvad
undervisningsinstitutionen inden for omrade B indeholder, herunder at der arbejdes inden for
syv paedagogiske udviklingsspor. Ligeledes er tilfgjet i redegerelsen, hvor mange
lzerer/underviserarsveerk samt gvrige medarbejderarsveerk, der forventes, hvilket er 20-25. Der
forventes 200 elevarsveerk pa undervisningsinstitutionen. Tilfgjelserne er markeret med rad
skrift i lokalplanen.

Bolig- og Planstyrelsen har efterfalgende svaret, at styrelsen ud fra disse oplysninger ikke
finder anledning til at indstille til ministeren at fremseette indsigelse efter planloven mod forslag
til lokalplanen under forudsaetning af, at der ved den endelige vedtagelse medtages de
&ndringer, som er anfert i afsnit 1 og 2 oven for.

Tilleeg nr. 47 til Kommuneplan 2014
For at sikre overensstemmelse mellem lokalplan 2.37 og Kommuneplan 2014 er der udarbejdet
tillaeg til kommuneplanen.

Tillaeg nr. 47 erstatter rammeomrade 2180, Gtoftegardsbebyggelsen og rammeomrade 2220,
Gadehaveskolen i Kommuneplan 2014. Bestemmelserne i tilleeg 47 har samme indhold som
rammeomrade 2.B.8 for Gadehavegard og rammeomrade 2.0.3, Ole Rgmer-Skolen i
Kommuneplan 2021. Tillzegget giver mulighed for kvarterhus, uddannelsesinstitutioner og en
andret vejstruktur.

Da Kommuneplan 2021 endnu ikke er vedtaget, er det stadig Kommuneplan 2014, som er
geeldende og dermed rammeseettende for lokalplan 2.37.



|- Endelig vedtagelse af lokalplan for Taastrup Torv - PMU

Baggrund
Byradet vedtog 31-08-2021 forslag til lokalplan for Taastrup Torv.

Forslaget har veeret i hgring fra 08-09-2021 til 20-10-2021. Der er indkommet 6 hgringssvar,
hvoraf nogle giver anledning til preecisering af bestemmelser i lokalplanforslaget.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at forslag til lokalplan
1.83 vedtages endeligt og offentliggares.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBGUDVALGET DEN 29-03-2022

Sagen udsat.

Sagsfremstilling

Lokalplanen muligggr, at der kan opfagres 108 boliger langs med og vest for Taastrup Torv, og
at der kan indrettes arealer for serviceerhverv eller butikker i stueplan langs med Taastrup
Torv. Lokalplanen muliggar ogsa, at arealet for detailhandel omkring torvet kan justeres, sa det
abne areal ved den vestlige opgang til togperronerne kan inddrages til butiksareal og dermed
understgtte den nye torvedannelse.

Den nye bebyggelse udger 12.500 m2, heraf udggr boligerne lidt over 7.000 m?2
nettoetageareal uden andel af faelles arealer. Det resterende areal anvendes til indgangsareal
til boligernes trappeopgange, feellesfaciliteter til boligerne, serviceerhverv, kgrerampe,
varegard, teknikrum samt depotrum og cykelparkering til boligerne.

Den eksisterende bebyggelse fra 2013 omkring torvet udger i dag lidt over 12.000 m2, heraf

2

udger detailhandelsdelen ca. 6.500 m< og kontor- og servicedelen ca. 3.400 m2. Det

resterende areal er til boligformal.

NREP, som er ejer af Taastrup Torv, gnsker, at den maksimale dagligvarebutiksstarrelse
ndres tilbage til 3.500 m?, som er fastlagt i detailhandelsstrukturen i Kommuneplan 2014, og
ikke de 5.000 m?, som der oprindeligt var lagt op til i lokalplanforslaget.

Lokalplanen har veeret i offentlig hering, og der er indkommet 6 hgringssvar:

1. Beboerne pa Ahornvej 11 er bekymrede over endnu et byggeprojekt pa Taastrup Torv. Da
det nuvaerende Taastrup Torv blev opfart i 2013, blev der arbejdet i 11 timer om dagen pa
byggepladsen, og derfor opfordres kommunen til et mere velovervejet valg af bygherre, der
bedre kan tilrettelaegge det kommende byggeri. Beboerne gar ogsa opmeerksom pa, at der
foregar kriminelle handlinger som handel med stoffer pa parkeringsdeekkene og langs



ny

)

banearealet.

Grundejerforeningen Fredensveenge ger indsigelse mod lokalplanens foreslaede byggeri pa
8 etager, som foreslas reduceret til 5 etager. Byggeriet bgr have samme hgjde som det
omgivende bymilja, ellers vil det bryde med Taastrups byprofil. Flere beboere pa Ahornvej,
Lille Digevej og Fredensvej kan ikke se sig selv som naboer til hgjhusbyggeri.
Grundejerforeningen gar opmaerksom pa, at fornyelse skal ggres med omtanke og respekt
for det eksisterende omrade, og hgjhuse harmonerer hverken med de omkringliggende
bygninger eller de gnsker, der er for Taastrups udvikling. Trafikbelastningen pa
Vesterparken bekymrer Grundejerforeningen Fredensvaenge med boligbebyggelse pa
Taastrup Torv, og om der vil blive tilstraekkeligt med parkeringspladser til boligerne. | dag er
antallet parkeringspladser for pendlere ved stationen formindsket, og flere
parkeringspladser bliver tidsbegraensede, hvilket medfarer, at langtidsparkering sker pa
villaveje som Fredensvej. Grundejerforeningen savner en plan for ejerformer for det
kommende boligbyggeri, om det er ejerboliger eller Iejeboliger og bemaerker, at det ikke er
gnskeligt med yderligere almennyttigt boligbyggeri i Taastrup sa taet pa Taastrupgard.

Fredensvej 44 mener, at den nye bebyggelse ikke ma veere hgjere end den nuvaerende
bebyggelse pa Taastrup Torv, og at der ikke skal vaere en pavillon pa pladsen, men at
pladsen skal veere aben, sa forretningerne bliver synlige. Beboeren foreslar, at Bgrge
Jansbergs skulptur ved Taastrup Kulturcenter flyttes til Taastrup Torv, og at pladsen far
navnet "Kunstplads Taastrup Torv”.

Fredensvej 7 synes, det er en god ide med yderligere byggeri ved Taastrup Station, men er
bekymret for gget lastbiltrafik pa Vesterparken i forbindelse med det kommende byggeri.
Vedkommende mener, at lastbiltrafikken til byggepladsen bar kgre ad Taastrup
Hovedgade.

Beboeren pa Fredensvej 14B er imod det kommende byggeri, da det far stor indvirkning pa
hendes bolig pa nr. 14B ved, at byggeriet tager udsigten og vil virke som en mur at se pa.
Beboeren mener, at byggeriet indeholder alt for mange boliger og papeger, at der fra de
nye boliger vil veere indkig til hendes have. Et sa dominerende byggeri harmonerer ikke
med Taastrup Bymidte.

DSB mener, at en reduktion af pavillonen pa pladsen kan veere med til at forskanne
Taastrup Torv og @ge trygheden. Samtidig ger DSB opmaerksom pa, at den vestlige tunnel
ikke ma lukkes for adgang til perronerne, som der pa et tidligere tidspunkt var gnske om fra
NREP. DSB pointerer, at indgangen til den vestlige passage ber veere glasfacader og have
gode belysningsforhold for at fremme tryghedsfornemmelsen.



Ad. 1.

Kommunen har i 2020 udarbejdet forskrift for midlertidige stgj-, stgv- og vibrationsfremmende
bygge- og anleegsarbejder, som er regler, der geelder for alle bygherrer og entreprengrer, der
udfgrer arbejde i kommunen. Her fastlaegges ogsa, at aktiviteter skal udfgres indenfor normal
arbejdstid hverdage mellem kl. 7.00 til 18.00. Det er ejer af Taastrup Torv, NREP, som er
bygherre, og som vil sta forbyggeriet og ikke kommunen, som derfor heller ikke har indflydelse
pa valg af entreprengr. Hvad angar de kriminelle handlinger, der peges pa foregar pa
parkeringsdeaekkene og langs jernbanearealet, vil etablering af boliger medfare mere liv og
aktivitet omkring bebyggelsen og pa parkeringsdaekkene, hvilket kan afhjaelpe de mere lyssky
aktiviteter i omradet.

Ad. 2.

Ved vurdering af projektet, som ligger til grund for lokalplanforslaget, er det vurderingen, at
stationsomradet er det omrade i Taastrup, som er bedst egnet til byforteetning og en hgjere
bygningshgjde end den gvrige del af Taastrup. Nord for bebyggelsen ligger jernbanearealet,
som ikke generes af bygningshgjde og skygge fra den kommende bebyggelse udover de
mange daglige togpassagerer, der vil bemaerke en bebyggelsesklynge af en markant hgjde.

Enfamiliehusene syd for Ahornvej, Fredensvej og Vestervej pavirkes ikke af skyggegener fra
den kommende bebyggelse, og deres syd- og vestvendte havearealer vender ogsa veek fra
den kommende bebyggelse og pavirkes ikke af udsyn til denne.

Ud over stationsomradet er der ikke omrader i Taastrup, som kan rumme en stor og hgj
bebyggelse. Gadestrukturen og grundstarrelserne i Taastrup Bymidte muligger ikke
hajhusbyggeri, som vil spraenge skalaen stgrrelsesforholdene i bymidten.

Vejnettets kapacitet pa Taastrup Hovedgade, Vesterparken og omkring Taastrup Torv har sa
megen volumen, at det kan rumme yderligere trafik til 108 nye boliger.

Der etableres 290 parkeringspladser til Taastrup Torv, heraf reserveres 1p-plads pr bolig til
nuveerende og kommende boliger, i alt 137 p-pladser. Det vil sige, at der etableres 153
parkeringspladser til detailhandel og serviceerhverv. Jf. parkeringsnorm i oplaeg til
Kommuneplan 2021 burde der i alt anleegges 310 parkeringspladser, men set ud fra, at
Taastrup Torv har sa god tilgeengelighed til S-togstationen samt busterminalen og er
stationsneert kerneomrade, vurderes det, at 290 pladser kan deekke parkeringsbehovet. Dette
er udover stationsneerheden ogsa baseret pa, at der vil vaere en forskydning af spidsbelastning
for parkering i labet af dagen, da mange brugere af serviceerhvervene vil komme uden for
tidspunkterne for den store kundetilstramning til dagligvarebutikken (bl.a. restauration og
fitnessnesscentre).

Ejer af Taastrup Torv rader over 27 p-pladser pa den offentlige parkeringsplads pa terraen til de
eksisterende boliger med betalingsparkering, men de star for det meste ubenyttet hen. Disse
27 pladser vil blive placeret pa parkeringsdaek taettere pa de boliger, som de er knyttet til. De
27 p-pladser pa terraen vil blive reserveret kunder til dagligvarebutikken, og dette vil age
parkeringskapaciteten pa terraen. Der er observeret, at flere kunder til dagligvarebutikken



fraveelger at parkere pa p-deekkene, som star naesten ubenyttet hen. Kunderne vaelger i stedet
at parkere pa den offentlig parkeringsplads vest for Taastrup Torv.

Der er ikke mulighed for i en lokalplan at fastlaegge ejerforhold, om det skal veere ejer- eller
lejeboliger. Kommuner har mulighed for at fastleegge, at et vist antal boliger inden for en
lokalplan skal veere almennyttige. Kommunen har fravalgt mulighed for almene boliger pa
Taastrup Torv.

Ad. 3.

Taastrup Torv foreslas uden pavillon, men med en skulptur af Bgrge Jansberg. Torvet er fra
start teenkt som pladsdannelsen, der kan give mulighed for det uformelle mgdested for
borgerne, og som byder sig til med caféliv, ophold og aktiviteter. Derfor er en mindre pavillon
som et stattepunkt for disse aktiviteter med til at definere pladsen og ggre den rummelig.
Placering af Jansberg-skulpturen ligger uden for lokalplanens rammer, men hgrer under
Kulturelt Samrad, som blandt andet har til opgave at understgtte kunsttiltag og keb af kunst til
kommunen.

Ad. 4.

En borger foreslar, at tung trafik til den kommende byggeplads, skal ske ad Taastrup
Hovedgade for at aflaste Vesterparken. Der er forbud mod kgrsel af karetgjer over 3500 kg pa
Taastrup Hovedgade, som ikke er dimensioneret til tung trafik.

Ad. 5.

Et byggeri af en vis volumen vil altid a&endre en vant udsigt, men der er gjort tiltag til at
modvirke, at byggeriet opfattes monotont og som en bastant mur ved, at bebyggelsen er opdelt
i enheder med varieret hgjde og facadeudtryk samt med forskellige facadefarver. Beboeren pa
Fredensvej 14B bor i en afstand af 80 meter i luftlinje fra det kommende byggeri, sa indkig i
haven fra de kommende boliger er pa grund af afstanden minimal. Indkig ma accepteres som
en del af at bo i en by. Var bebyggelsen alene pa 5 etager, ville der ogsa veere indkig til den
pageeldende have pa nr. 14B.

Ad. 6.

DSB er imgdekommet, da der pa kortbilagene ogsa er markeret den vestlige passage til
perronerne og preeciseret i bestemmelserne, at ogsa den vestlige passage til perronerne skal
bevares. Bygherre er indstillet pa, at bebyggelsen omkring indgangen til den vestlige passage
skal besta af glasfacader og veere velbelyst for at undga mgrke og kantede omrader pa
TaastrupTorv, som ikke kan overskues.



| - Endelig vedtagelse af lokalplan for Skolevej 34-36 og
kommuneplantillzeg 48 - PMU

Baggrund

Byradet godkendte 30-11-2021 at sende forslag til lokalplan 1.32.1 for boliger ved Skolevej 34-
36 og forslag til Kommuneplantillzeg 48 til Kommuneplan 2014 i hgring i 6 uger. |
haringsperioden er der modtaget tre hgringssvar.

INDSTILLING

At Plan-og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender lokalplan 1.321 og
Kommuneplantillaeg 48 til Kommuneplan 2014 endeligt med de foreslaede aendringer.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBGUDVALGET DEN 29-03-2022

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lokalplanen fastlaegger omradet til boligformal i form af 11 raekkehuse i 1 etage med udnyttelig
tagetage. Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma hgjest vaere 45.
Kommuneplantillzegget aendrer anvendelsen fra aben-lav boligbebyggelse til teet-lav
boligbebyggelse, og bebyggelsesprocenten haeves til 45 beregnet for omradet som helhed.

Haringssvar
Der er i hgringsperioden indkommet tre hgringssvar til planforslagene. Hgringssvarene kan
leeses i deres fulde laengde i bilaget.

Haringssvar 1: Der udtrykkes bekymring for, at der er for fa parkeringspladser, og at Skolevej,
hvor der er darlige oversigtsforhold, vil blive benyttet til parkering. @nsker desuden, at det
tydeliggares, at standsning og parkering pa det stykke af Skolevej er forbudt.

Administrationen vurderer, at der er fastsat tilstraekkeligt med bilparkeringspladser i
lokalplanen. Parkeringsnormen er fastsat til 1,5 per bolig i overensstemmelse med andre
omrader til reekkehuse. Forbud mod standsning og parkering pa Skolevej kan ikke reguleres i
lokalplanen.

Haringssvar 2: @nsker et fast lukket hegn med en hgjde pa 1,8 meter ind mod deres grund,
som er nabo til lokalplanomradet op mod Skoleve;j.

Administrationen vurderer, at bestemmelsen i lokalplanforslaget om, at hegn i skel skal opferes
som levende hegn skal fastholdes. Formalet med bestemmelsen er at sikre et abent grent
udtryk i omradet og er i trad med bestemmelsen i den eksisterende byplanvedteegt 1-32, der
fastseetter, at hegn fortrinsvist skal veere levende hegn. Mellem lokalplanomradet og
nabogrunden Igber en sti, der forbinder Skolevej og Valby Sendergade. Administrationen
vurderer, at et fast hegn langs stien med en hgjde pa 1,8 meter vil virke lukket.



Haringssvar 3: Oplyser, at der er observeret flagermus og vandsalamander omkring
planomradet.

Administrationen foreslar, at lokalplanen og kommuneplantillaeg tilfajes oplysningen om, at der
er observeret vandsalamander og flagermus omkring omradet. Den foreslaede sendring
fremgar af bilagene markeret med rad.

Den videre proces
Nar Byradet har vedtaget lokalplanen og kommuneplantillzegget, bekendtger administrationen
planerne i henhold til reglerne i Planloven.

AEndringen i kommuneplanen indgik ikke i forslag til Kommuneplan 2021 og tilleeg 4 8 til
Kommuneplan 2014 vil blive indarbejdet, nar Kommuneplan 2021 vedtages endeligt.
Administrationen forventer at laegge en sag op om endelig vedtagelse af Kommuneplan 2021
maj 2022.



| - Forslag til valg af BRT station med mulighed for stationsnaert
kerneomrade - PMU

Baggrund

Byradet har 22-06-2021 besluttet at ansgge staten om mulighed for at udvikle stationsnaere
kerneomrader rundt om to kommende BRT-stationer, som er under planleegning.

BRT betyder Bus Rapid Transit, og er en regional buslinje i egen vejbane — som en letbane,
blot pa gummihjul. BRT-forbindelser har hyppige afgange, er af hgj standard og kan betjene et
regionalt opland med hurtige forbindelser pa tveers af Hovedstadsomradet. Formalet med
udvikling af BRT-linjer er at tilbyde pendlere og besggende pa linjen et godt alternativ il
privatbilismen, og dermed modvirke treengslen pa vejnettet. Der arbejdes for en BRT linje Ring
4 korridoren/ linjen for bus 400S, gennem Hgje Taastrup.

Omkring stationer pa BRT linjer abner statens Fingerplan for en forsggsordning, som betyder
at der kan arbejdes med udvikling og omdannelse med teettere og hgjere bebyggelse, samt
med arbejdspladser med en stor intensitet af ansatte eller besggende. Byradet har sggt om
denne mulighed ved to fremtidige stationer i det nordlige Taastrup og Hgje Taastrup.

Staten har 15-10-2021 svaret, at kommunen kan arbejde videre med een af de to ansggte
BRT-stationer, og Byradet skal derfor nu beslutte hvilket stationsnaert kerneomrade, der skal
arbejdes videre med.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender at der arbejdes videre
med en udviklingsplan for omradet omkring BRT-stationen "Hgjvanggard”.

BESLUTNING PLAN- OG MILJOUDVALGET DEN 29-03-2022

Anbefales.

Sagsfremstilling

De to kommende BRT stationer, som Byradet tidligere har besluttet at sage om til
forsggsordningen, er stationen "Hgjvanggard”, samt "Husby Alle”. Se vedlagte kortskitse.
Omkring hver station er det skitseret hvilket omrade, der i givet fald kunne planlezegges som
stationsneert kerneomrade.

Da staten nu har tildelt kommunen mulighed for at arbejde med planleegningen for stationsneert
kerneomrade ved 1 station, i stedet for de 2 ansggte, skal Byradet veelge, hvilket omrade
kommunen skal arbejde videre med og udarbejde en udviklingsplan for. Udviklingsplanen kan
finansieres inden for den eksisterende budgetramme til byudvikling.

Valget pavirker ikke omradernes mulighed for at blive betjent med BRT-linjen, men
udelukkende de udviklingsmuligheder, der kan gives til omradet, jf. reglerne i statens
Fingerplan for udvikling af de stationsnaere kerneomrader.



BRT-stationen Husby Alle, ligger i Klovtofte erhvervsomrade, hvor de fleste ejendomme
allerede er udnyttet fuldt ud, og hvor der findes en raekke eksisterende
produktionsvirksomheder. Dette kan veaere en forsinkende faktor i forhold til en
omdannelsesproces, da eksisterende produktionsvirksomheder ikke ma paleegges @gede
miljgkrav som folge af en omdannelse til mere miljgfelsom anvendelse.

BRT-stationen Hgjvanggard, ligger i et omrade, hvor der dels er et udnyttet potentiale for
yderligere bebyggelse, og hvor der samtidig er et potentiale i at omdanne parkeringsarealer, til
bebyggelse med parkering i konstruktion. Omradet rummer store arbejdspladser med mange
ansatte og besggende og der er dermed allerede et stort kundegrundlag for en BRT-linje.
Dette kundegrundlag kan gges yderligere gennem en udvikling af omradet. En udvikling af det
fremtidige stationsnaere kerneomrade kan samtidig understgtte kommunens erhvervspolitik.

| omradet omkring Hejvanggard er der desuden markant faerre grundejere og parter i forhold til
en proces for afklaring og udvikling. Omradet rummer ikke i samme grad som det andet
ansggte omrade en potentiel miljgkonflikt mellem eksisterende virksomheder og evt. ny
anvendelse. Omradet omkring BRT-stationen Hgjvanggard vurderes derfor umiddelbart at
kunne give bedst mulighed for en udvikling indenfor en overskuelig arraekke, som
forsggsordningen kreever.

Det indstilles derfor, at der arbejdes videre med en udviklingsplan for omradet omkring BRT-
stationen "Hgjvanggard”. Omradets parter inviteres til at deltage i arbejdet med
udviklingsplanen, saledes, at den kan tage hensyn til parternes gnsker og behov.

Staten har allerede taget skridt til at pabegynde en VVM-proces for BRT’en. Udviklingsplan for

det fremtidige stationsnaere kerneomrade omkring den valgte BRT-station skal bl.a. give input
til denne VVM-proces.

GKONOMI
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