REFERAT Plan- og Miljeudvalget d. 02-11-2016

Meadedato Onsdag d. 02. november 2016 kl. 16:00
Maeadested Magdelokale B105

John A. Bilenberg, Svend-Erik Hermansen, Ekrem Giinbulut, Conny

Modedeltagere T. Krogh, Flemming Andersen, Laurids Christensen, Marjan Ganjjou



Indholdsfortegnelse

Godkendelse af dagsorden - Plan- og Miljoudvalget - 02-11-2016........c.cccceveeiiiiieiiieeieecieeeeeeeee
M - Meddelelser - Plan- og Miljoudvalget - november 2016..........ccccceviiriiiiiiniiniiiinicicececeee
A - Valg af nastformand for Plan- og Miljeudvalget fra 1. november 2016 - PMU...........cccccevuvenenn.
A - Ansggning om at anvende sort vingetagsten i stedet for red vingetagsten pa Taastrup Hovedgad
A - Dispensation til en hgjere bebyggelsesprocent for ejendommen Kirkevej 6 - PMU......................
A - Snubbekorsvej 2. Landzonetilladelse til hestepension - PMU..........cccccooouiiiiiiiiiiieiiieeieeeeeen,
A - Opsetning af fast hegn, Jernalderen 3 - PMU...........coooiiiiiiiiiiiiiee e
I - Hoje Taastrup C. Principiel stillingtagen til opstart af Kommune- og lokalplanlaegning, samt vejj



Punkt 1: Godkendelse af dagsorden - Plan- og Miljeudvalget - 02-11-2016

16/430
Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 02-11-2016
Godkendt.



Punkt 2: M - Meddelelser - Plan- og Miljeudvalget - november 2016

16/430

Baggrund

Herunder nyt fra rdd, nevn og udvalg.

Bilag

Natur- og Miljeklagenavnet ophever kommunens afgerelse vedr. glittermast pa Litauen Alle 13

Referat fra VEKS’ bestyrelsesmeade nr. 175 den 23.09.2016

Natur- og miljeklagenavnet afviser klage vedr. kommunens afgerelse vedr. udviddet aktindsigt i sag om Hesteskoen,
Solager

Referat fra Vestforbraendings bestyrelsesmede den 14. september 2016



Punkt 3: A - Valg af naestformand for Plan- og Miljeudvalget fra 1.
november 2016 - PMU

16/430
Baggrund

Nestformand for Plan- og Miljeudvalget Omer Ayub har meddelt, at han pé grund af helbredsmassige- og
arbejdsmeessige arsager ensker at udtreede af Byradet pr. 1. november 2016. Der skal derfor velges en ny nastformand for
Plan- og Miljeudvalget fra 1. november 2016.

Indstilling
At Plan- og Miljeudvalget valger en ny nastformand for Plan- og Miljeudvalget.
Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 02-11-2016

Udvalget valgte John Bilenberg som udvalgets nastformand.



Punkt 4: A - Ansegning om at anvende sort vingetagsten i stedet for rod
vingetagsten pa Taastrup Hovedgade 62 - PMU

16/18753
Baggrund

Ejeren af ejendommen Taastrup Hovedgade 62 sgger om at belegge tagfladen med sorte vingetagsten i stedet for rede,
som lokalplanen for Taastrup Bymidte fastleegger.

Indstilling
At Plan- og Miljeudvalget giver dispensation til sorte vingetagsten pa tagfladen til Taastrup Hovedgade 62.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 02-11-2016
Godkendt.
Sagsfremstilling

Ejeren af ejendommen Taastrup Hovedgade 62 sgger om at a&endre de rade vingetagsten, som der er givet byggetilladelse
til i januar 2016, til sorte vingetagsten. Ejers begrundelse er, at et sort tegltag vil passe rigtig godt til den ansagte bygning,
som opferes med pudset facader i lys puds. Ejer fremforer, at bygningerne overfor er udfert med sort tag og at
nabobygningerne er udfert med sort tagpap og lys gra tagbelaegning. Den ansegte vingetagsten er med glanstrin 5, mat
sort.

Lokalplan 1.56.9 for Taastrup Bymidte fastleegger, at tagbeleegninger udferes i rede vingeteglsten, zink eller natur skifre.
Der ma ikke anvendes glaserede tagsten, anvendes der mat sort tagsten, ma glanstallet hgjst vaere 10.

De fastlagte tagmaterialer i lokalplanen er valgt ud fra, at bymidten skulle have originale og oprindelige tagmaterialer, for
at give bymidten et autentisk praeg og et kvalitetsmaessigt loft.

Naturskifer og zinkplader er ogsé udpeget som et muligt tagmateriale. Mange ejendomme 1 bymidten var oprindeligt
opfort med naturskifer tage. Der er stadig nogle tage i bymidten belagt med naturskifer. Et tag af naturskifer har en
stoflighed og et farvespil inden for de merke gra farvetoner, som ger det levende at se pa og som reflekterer lyset pé en fin
méde. Desuden har skifertage en lang levetid. Zinktage er af hej kvalitet og signalerer modernitet og anvendes ofte for at
understrege en minimalistisk bygningsudtryk.

Det er administrationens vurdering, at udbredelsen af rede vingeteglsten vil kunne fa bygningerne i bymidten til at
fremsta med et bedre og mere kvalitativt udtryk end ved tilsvarende udbredelse af mat-sorte tagsten. Men i dag findes
mange forskellige tagmaterialer i forskellige farvenuancer i den nordlige del af Taastrup Hovedgade, og et konkret enske
fra bygherren om at anvende sorte tegl ber imedekommes, da det ikke afviger vaesentligt fra lokalplanens intentioner.

Der er foretaget naboorientering i perioden fra 19-09 til 04-10-2016. Der er ikke kommet bemarkninger.

Bilag

Dispensationsansegning fra byggetiladelsen Taastrup Hovedgade 62 Hoje Taastrup



Punkt 5: A - Dispensation til en hejere bebyggelsesprocent for ejendommen
Kirkevej 6 - PMU

16/19441
Baggrund

Ejeren af Kirkevej 6 gnsker at inddrage garagen, som er en del af en verkstedsbygning, til beboelse. Hermed foreges
ejendommens bebyggelsesprocent fra de nuvaerende 33,9 til 36,7.

Indstilling
At Plan- og Miljeudvalget godkender, at bebyggelsesprocenten forages fra 33,9 til 36,7 % for ejendommen Kirkevej 6.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 02-11-2016
Godkendt.
Sagsfremstilling

Ejeren af Kirkevej 6 ensker at inddrage garage og verkstedsbygning til boligformal i ssammenhang med boligarealet i
stueplan. Herved forgges bruttoetagearealet med 35 m? fra 435 m? til 470 m?, idet fradraget for de 35 m? for garagen skal
medregnes i bruttoetagearealet, nar det overgér til boligareal. Bebyggelsesprocenten gges hermed fra 33,9 til 36,7 %.
Grundens areal udger 1281 m>.

Der opferes et nyt udhus pa 35 m? som erstatning for garagen. Dette areal medregnes ikke i bruttoetagearealet, da der er et
fradrag pd 35 m? for garager og udhuse ifolge bygningsreglementet.

Ejer har planer om at opdele bebyggelsen i ejerlejligheder; stueetagen med det inddragede garage- og varkstedsareal
udger den ene ejerlejlighed og 1. sal og tagetagen den anden. Stueetagens ejerlejlighed vil ikke kunne opdeles yderligere i
ejerlejligheder, da disse ikke vil kunne udstykkes i selvsteendige ejendomme med lovlig vejadgange, som byggeloven
kraever, nar der er tale om lodret lejlighedsskel.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 1.01.11, som fastlaegger en bebyggelsesprocent pa 25.

Pé vedtagelsestidspunktet for lokalplanen var bebyggelsesprocenten pa 29,3 for Kirkevej 6. [ begyndelsen af 2015 fik
ejeren af Kirkeve;j 6 tilladelse til at frastykke 200 m? af ejendommen til naboen, Vestegnens Privatskole. Herved steg
bebyggelsesprocenten til 33,9. Den gang vurderede administrationen, at helhedsindtrykket af Kirkevej er, at havernes
beplantninger og fuldkronede treeer giver et indtryk af luftighed og rummelighed, s& det samlet set har mindre betydning,
at bebyggelsesprocenten pa Kirkevej 6 blev gget fra 29,3 til 33.9.

Forogelsen af bebyggelsesprocenten til 36,7 sker inden for det eksisterende bygningsvolumen, da der ikke bygges til den
eksisterende bygning, sd bebyggelsens grundareal forbliver det samme. Administrationen vurderer, at udnyttelsen af
vaerkstedsbygningen til boligformal ikke pavirker omgivelserne eller karakteren af Kirkeve;.

Der er foretaget naboorientering i perioden fra 20-09 til 05-10-2016. Der er ikke kommet bemarkninger til foragelse af
bebyggelsesprocenten.

Bilag
Ansegning og redegarelse for ombygning af Kirkeve;j 6.

Situationsplan vedr. ombygning af Kirkeve;j 6.



Punkt 6: A - Snubbekorsvej 2. Landzonetilladelse til hestepension - PMU

14/32844
Baggrund

Der soges om tilladelse til etablering af hestepension for op til 12 heste i en del af eksisterende stalde og folde, som har
veeret anvendst til stutteri pa ejendommen Snubbekorsvej 2, 2630 Taastrup.
Etablering af hestepension er en @ndret anvendelse, som forudseatter landzonetilladelse i henhold til planloven.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender landzonetilladelse til hestepension for 12 heste som ansegt, pd vilkar om at der ikke
foretages udvidelser af bygninger eller anleeg som folge af heste i pension.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 02-11-2016
Godkendt.
Sagsfremstilling

Der soges om landzonetilladelse til etablering af hestepension for 12 heste. Hestene i pension skal benytte en del af de
stalde og folde, som hidtil har vaeret anvendt til stutteri. Det oplyses, at der stadig vil vare 4 heste i stutteri.

Parkering vil foregé pa eksisterende parkeringsareal.

Ejendommen er pa 3,08 ha, noteret med landbrugspligt.

I folge planloven ma der i landzoner ikke “uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes ny
bebyggelse eller ske endring i anvendelse af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer”.

Der skelnes mellem jordbrugsmeessig udnyttelse og supplerende erhvervsaktiviteter af ikke-jordbrugsmaessig karakter,
som kraever landzonetilladelse. Dette betyder, at f.eks. etablering af rideskole, hundekennel og hestepension forudsatter
en landzonetilladelse efter planloven.

Der er ikke modtaget haringssvar fra naboer.

Administrationen vurderer, at en landzonetilladelse til det ansggte ikke medferer en vaesentlig anvendelsesendring eller
en udvidelse af etageareal, da de 12 heste i pension vil benytte eksisterende stald, folde m.m. og parkering foretages pa
eksisterende parkeringsareal.

Bilag

Luftfoto



Punkt 7: A - Opsatning af fast hegn, Jernalderen 3 - PMU

16/14547
Baggrund

Pa baggrund af en henvendelse fra en genbo, er administrationen blevet opmzerksom pa, at der er fjernet en haek
og i stedet opsat et fast hegn pa hjerneejendommen Jernalderen 3. Dette er i strid med den gaeldende deklaration
for omradet.

Ejeren af Jernalderen 3 har efterfelgende sogt om at bibeholde det faste hegn ud mod Jernalderen.

Indstilling

At Plan- og Miljoudvalget giver afslag pa fravigelse af deklarationens bestemmelser om levende hegn mod Jernalderen.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 02-11-2016

Indstillingen blev ikke godkendt.

Udvalget besluttede at henvise eventuelle klagere til grundejerforeningen, da kommunen som udgangspunkt ikke ensker
og har pligt til at patale forholdet.

F anbefaler administrationens indstilling, 1 det grundejerne har mulighed for at etablere fast hegn bag et levende hegn.

Sagsfremstilling

Jernalderen 3 er omfattet af deklaration af 13-02-1976. Efter deklarationen skal hegn mod vej vaere levende hegn,
og mod Stenalderen skal det besta af liguster. Hegn skal plantes min. 30 cm inde pa egen grund.

Ejeren af Jernalderen 3, har tidligere fiet meddelelse om, at han kan bibeholde hegnet ud mod Stenalderen. Det
var dog en forudsztning, at hegnet beplantes, sa det fremstir gront ud mod vejen.

Hegnet der enskes bibeholdt mod Jernalderen, er udfert i trykimpraegneret fyrretra og har en hejde pa ca. 180
cm.

Anseger begrunder ogsi ensket om at kunne bibeholde hegnet langs Jernalderen med den stigende trafikstej. Han
anferer, at der er tale om en hjernegrund, og at ejendommens beboere dagligt udsaettes for lyden af keretejer der
bremser, s@tter i gang, svinger, spiller musik og hvad der til horer. Ligeledes generes de af de mange billygter, der
fejer gennem deres stue, nir merket falder pa. Anseger anforer desuden at DSV ofte bruger Fleng-afkerslen mod
Roskildevej, hvilket er til gene for beboerne i boligomradet.

Anseggningen har vaeret sendt i naboorientering fra 16-09 til 30-09-2016. Der er alene kommet tilbagemelding fra
Landsbylauget Flong Sogn, der ingen bemerkninger har til ansggningen.

Plan- og Miljeudvalget har i 2006 behandlet en lignende ansggning pa ejendommen. Den davarende ejer gnskede at
opsatte et 2,20 m hgjt stgjdempende hegn langs Jernalderen og inde pa egen grund parallelt med Stenalderen.

Udvalget besluttede dengang at fastholde deklarationens bestemmelser vedr. hegn mod Jernalderen. Mod Stenalderen
besluttede udvalget at undlade at handheaeve deklarationen, sédfremt hegnet blev placeret som en forlengelse af husets
facade, og hegnet ikke kom narmere Stenalderen end 5 m.

Administrationen er af den opfattelse at beslutningen fra dengang skal fastholdes, s det gronne udtryk i omradet bevares.
Administrationen vurderer ikke at trafikstgjen i omradet er steget sa betydeligt, at det kan begrunde, at der skal opsettes
fast hegn mod Jernalderen.

Sagen har ikke vaeret sendt i partshering.

Bilag
Ansegning til brug for naboorientering vedr. fast hegn, Jernalderen 3

Foto af hegn, Jernalderen 3



Punkt 8: I - Heje Taastrup C. Principiel stillingtagen til opstart af
Kommune- og lokalplanlaegning, samt vejplan for projektet - TU, PMU

16/18761
Baggrund

Byradet igangsatte allerede i 2008, sammen med ejeren af City2, et samarbejde med henblik pa at udvikle omréadet
mellem Hgje Taastrup station og City2. Hensigten var at skabe en sammenhangende by uden trafikale barrierer, og at
opna en tettere og mere mangfoldig bydel omkring et samlende gront streg. Pé4 den made forbedres mulighederne for et
aktivt og trygt liv i byen.

Indstilling
At Teknisk udvalg, Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at

1. Helhedsplan for Hgje Taastrup C, med tilherende bilag om parkering, kan danne grundlag for den videre
planlaegning.

2. Der indkaldes forslag og ideer til tilleeg til Kommuneplan 2014 med tilherende vejplan, med henblik pa andringer i
planens hovedstruktur, samt de nedvendige konsekvensrettelser i de omfattede rammeomrader.

3. Forslag og ideer indkaldes i en 4 ugers periode, og der holdes et borgermade om projektet i denne periode.

4. Der med udgangspunkt i helhedsplanen, samt indkomne ideer og forslag foreleegges et forslag til tilleg til
Kommuneplan 2014 og den tilharende vejplan, samt en rammelokalplan for blandt andet infrastruktur og park.
Endelig forelaegges - i det omfang grundlaget er til stede — ogsé detaillokalplaner for de forste etaper af byggerier.

5. Der udarbejdes ligeledes forslag til de nedvendige konsekvensrettelser af kommuneplanrammer,
rammelokalplan(er) og lokalplaner for bererte omgivende omrader, hvor den eksisterende planlaegning skal
konsekvensrettes.

Beslutning Teknisk Udvalg den 02-11-2016
Anbefales.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 02-11-2016
Anbefales.

Sagsfremstilling

Parterne udskrev i fellesskab en arkitektkonkurrence, som i 2011 blev vundet af arkitektfirmaet COBE sammen med
Rambell, trafikradgivere, og Landskabsarkitektfirmaet Topotek1 fra Berlin. Med udgangspunkt i det vindende projekt
udarbejdede COBE arkitekter et forslag til helhedsplan, ogsa kaldet byudviklingsprojektet Hoje Taastrup C.
Helhedsplanen blev udarbejdet i et partnerskab bestdende af ejeren af City2 og Heje Taastrup Kommune.

Byradet besluttede 18-09-2012, at denne helhedsplan skulle danne grundlag for det videre arbejde.

Som led i udarbejdelse af helhedsplanen besluttede Teknisk Udvalg 08.05.2012 principielt, at trafikinfrastruktur mv. i den
foreslaede helhedsplan, kan danne grundlag for arbejdet. Det reviderede projekt, som nu foreligger, folger de samme
principper, som projektet fra 2012. Der er arbejdet videre med mulighederne for at gennemfore projektets trafikale
omlagninger i etaper i en hensigtsmaessig reekkefolge. En oversigt over trafikale omlagninger og raekkefolgeplan for
disse er udarbejdet af det radgivende firma Rambgll, og kan ses i vedlagte bilag.

Parterne har siden 2012 arbejdet videre med mulighederne for at realisere byudviklingen. Blandt andet har det radgivende
firma MESURA udarbejdet opdaterede analyser af mélgrupperne for boliger og erhverv. I arbejdet har der vist sig behov
for at justere og pracisere projektgrundlaget fra 2012.

Som led i dette har Byradet 24-05-2016, principielt besluttet at gge antallet af boliger i projektet, fra 600 til i alt 1200, idet
rummeligheden til erhverv og detailhandel tilsvarende reduceres. Parterne har derfor ladet COBE arkitekter
gennemarbejde helhedsplanen.

Der foreligger nu vedlagte forslag til revideret helhedsplan for Heje Taastrup C, dateret august 2016.

Forslagets realisering vil kraeve et tilleg til Kommuneplan 2014, med tilherende vejplan, samt rammelokalplan og detail-
lokalplaner i omradet. Der skal nu tages stilling til om det reviderede projekt kan anvendes som grundlag for at pdbegynde
denne planlegning.

Vision

Visionen for projektet er, at skabe en sammenhangende, mangfoldig, aktiv og tryg by. Heje Taastrup C skal dermed
bidrage til at brande byen og kommunen, som et sted man har lyst til at bo i, besegge og etablere virksomhed i.

Projektet bygger videre pa byens store og modige planvisioner, og byens eksisterende kvaliteter, samtidig med at projektet
tilferer en forandring og nyskabelse, som pa en raekke vasentlige punkter adresserer byens udfordringer.

Forslaget i forhold til Byrddets politikker og strategier



Forslaget bygger pa fire beerende strategier:

* Parken som den nye attraktion og identitet for bydelen

* Beliggenheden ner Hoje Taastrup station er en vigtig kvalitet

* Byudviklingen skal give et trygt miljo

* Byudviklingen skal rumme boliger til forskellige malgrupper

Forslaget viser hvordan der kan skabes byrum med nye kvaliteter i byen. Der er indpasset flere boligomrader som byhuse
og teet/lave bebyggelser i mindre sluttede kvarterer langs den centrale park. Det er praciseret hvordan bebyggelsernes
strukturer, hgjder, facader, farver og materialer kan tilfere byen mangfoldighed, identitet og nye kvaliteter.

Forslagets tette og bymeassige boligmiljeer langs det centrale parkstrag understetter liv og aktiviteter og vil bidrage til
sundhed og tryghed. Forslaget angiver den centrale park som et aktivt byrum, der kan benyttes til en rekke forskellige
aktiviteter, til glaede for bade bydelens beboere, men samtidig ogsa for et regionalt opland, de handlende til City2 og de
ansatte i byens mange arbejdspladser.

Byen er i dag udfordret af, at de mange og meget store parkeringspladser gor byens rum udflydende, deler byen op og
bidrager til, at den ikke opleves som sammenhangende og tryg. For at udnytte den gode beliggenhed neer stationen bedst
muligt, og for at sikre at byens rum blive teette og mere bymassige, leegger forslaget op til en ny norm for parkering, og til
at en andel af parkeringen etableres i konstruktion. Se vedlagte bilag om parkering, som uddyber dette. Forslaget er pa
dette punkt pa linje med nye tette byomrader nar stationerne i bl.a. Kage og Valby.

Forslaget bygger pa visionerne i kommunens politikker og strategier, eksempelvis kommunens Udviklingsstrategi 2016-
2028, visionen om vekst, erhvervsudvikling og udvikling i bosaetningen, samt sundhedspolitikken. Her laegges blandt
andet vaegt pa et aktivt og sundt liv, og pa at byudvikling i kommunen understotter dette. Forslaget ligger desuden i trad
med kommunens kampagne for branding: taet pa”.

Proceduren i den videre planlegning

Administrationen har i vedlagte bilag belyst de endringer i kommunens planlagning, som vil vare en forudsaetning for
projektets realisering. Det fremgar her, at der skal foretages en raekke endringer i hovedstruktur og rammer i
Kommuneplan 2014 med tilhgrende vejplan. Desuden skal der udarbejdes en rammelokalplan for projektet, et antal
detaillokalplaner for aktuelle byggerier mv. i projektomradet, samt i bererte omgivende omrader.

Zndringer i kommuneplanens hovedstruktur og sterre eendringer i rammerne kraver en forudgdende idefase inden der
udarbejdes konkrete planforslag. Byradet skal beslutte varigheden af idefasen. Det anbefales, at arbejdet indledes med en
idefase pa 4 uger, hvor der indkaldes forslag og ideer til planleegningen, samt at der holdes et borgermeade.

Der tages udgangspunkt i en kort beskrivelse af projektet, samt disse emner i kommuneplanen:

¢ Byens rummelighed til boliger og erhverv. Kommuneplanens rekkefelgeplan, rummelighed og omrader til erhverv
og boliger. Udnyttelsen af arealerne naer Heje Taastrup station og mulighederne for at skabe bedre sammenhang i
byen.

¢ Behovet for detailhandel indenfor projektomradet. Kommuneplanens retningslinjer for detailhandel.

e Forslaget om ny struktur for trafikafvikling, veje og stier. Kommuneplanens hovedstruktur for veje og stier, samt
tilfgjelser til vejplanens oplistning af nye vejanlag.

¢ Omréde for Kommuneplantilleg — ny kommuneplanramme, som daekker projektomrédet og det omgivende berorte
omrade.

¢ Bestemmelser for ny kommuneplanramme, samt behovet for konsekvensrettelser i de eksisterende
kommuneplanrammer 2230, 2290, 2270 og 2280.

Med udgangspunkt i indkomne ideer og forslag, kan der udarbejdes et forslag de naevnte planer. Disse konkrete
planforslag forelaegges til sin tid for Byradet og sendes i offentlig hering inden Byradet beslutter disse planer endeligt.
Administrationen vurderer umiddelbart, at der skal udarbejdes en strategisk miljevurdering sammen med planerne.
Sidelgbende med det indledende planarbejde screenes for emner til denne vurdering. Ligeledes sidelebende foretages en
vurdering af behovet for tillaeg til spildevandsplanen, samt screenes i forhold til VVM-reglerne.

Sagen forelegges sidelobende for Plan- og Miljeudvalget og for Teknisk Udvalg, da sagen bide vedrarer den fysiske
planlegning efter planloven, samt kommunens vejplan efter vejlovgivningen.

Bilag

Hgje Taastrup C. Forslag til helhedsplan aug. 2016. COBE mv.

Bilag 1. Parkering. Hoje Taastrup C. COBE og HolteProjekt

Hgje Taastrup C. Vurdering af behovet for Kommune- og lokalplanlegning

Hgje Taastrup C. Trafikale omlagninger, rekkefolgeplan og oversigt



Punkt 9: Lukket

16/19672
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