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1. Godkendelse af dagsorden - Plan- og Miljgudvalget august 2026

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 11-08-2026

Godkendt.



2. Meddelelser - Plan- og miljgudvalget august 2026



3. A - Principbeslutning om ny lokalplan for Taastrup Hovedgade 180 -
PMU

Baggrund

Sagen har veeret forelagt udvalget pa mgde 05-05-2026, men blev udsat, da udvalget gnskede
et notat som redeger for tidligere henvendelser om byggeri pa ejendommen. Notatet er vedlagt
som bilag, hvorfor sagen genfremseettes.

Plan- og Miljgudvalget skal tage stilling til, om der skal udarbejdes et forslag til lokalplan for
ejendommen Taastrup Hovedgade 180 pa baggrund af det vedlagte skitseprojekt og
administrationens anbefalinger. En lokalplan skal muligggre en udvikling af omradet til boliger i
form af 11 raekkehuse.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender, at der udarbejdes forslag til lokalplan for Taastrup
Hovedgade 180 og kommuneplantillzeg pa baggrund af det vedlagte projekt og pa
baggrund af administrationens anbefalinger.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 05-05-2026

Sagen udsaettes med bemaerkning om, at der skal redeggares for tidligere henvendelser
om at udvikle grunden.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 11-08-2026
Godkendt.

Sagsfremstilling

Administrationen har veeret i dialog med en bygherre, der gnsker at udvikle eiendommen, som i
dag fremstar ubeboet og forladt, med reekkehuse og saledes forny det fysiske udtryk og
oplevelsen af Taastrup, nar man ankommer fra syd.

Beskrivelse af det ans@gte projekt

Der er tale om et omrade pa samlet 3.866 m2, som omfatter matr.nr. 111 og 112, Hoje-
Taastrup by, Rgnnevang, og som gnskes bebygget med i alt 11 raekkehusboliger. Boligerne er

hver ca. 120 m2, fordelt pa to plan a 60 m2. Det svarer til en bebyggelsesprocent for hele
grunden pa ca. 39, inkl. sekundeer bebyggelse. Der arbejdes med flade og grenne tage og med
facader i delvist tree og tegl, se vedheeftede illustration. Til hver bolig tilknyttes en lille
forhave/ankomstareal samt en lille baghave.

Omradet er disponeret med to raekker i nord-sydgaende retning med hhv. 5 og 6 forskudte
raekkehuse pr. reekke. | den sydlige ende planlaegges et feelles opholdsareal med borde og
baenke samt legeplads, mens parkering placeres mod nord, hvor der samtidig bliver ind- og
udkersel fra Agersove;.



Eksisterende planforhold

Omradet er i dag en erhvervsgrund, hvor der tidligere har veeret forskellig handvaerks- og
lagervirksomhed mv. samt tilhgrende beboelse. Grunden er omfattet af Lokalplan 1.51.3 for
trekantsomradet fra 2018, hvori den ogsa er udlagt til erhverv. At aendre anvendelsen til ren
beboelse vil derfor kreeve en ny lokalplan, som samtidig aflyser Lokalplan 1.51.3 for denne del.

Det bemeerkes, at den sydligste del af grunden ligger indenfor en respektafstand til en
gastransmissionsledning, som lgber under den sydlige nabogrund. Der geelder saledes et
bebyggelsesforbud indenfor denne zone (46 meter fra selve ledningen), hvilket dog ikke er til
hinder for at placere f.eks. opholdsarealer eller lettere, sekundaer bebyggelse i stedet.
Energinet, som ejer ledningen, vil gerne inddrages tidligt i lokalplanprocessen.

Kommuneplantillaeg

Omradet er i Kommuneplan 2021 ogsa udlagt som erhverv, i form af rammeomrade 1.E.21,
som udlaegger det til kontor- og serviceerhverv samt let industri. En ny anvendelse vil saledes
ogsa forudseette et kommuneplantillzeg — medmindre det udlzegges til teet-lav beboelse i den
kommende kommuneplan.

Beeredygtighed og arkitektur

Projektet er endnu i et tidligt stadie, hvorfor der skal arbejdes mere i dybden med netop
baeredygtighed, arkitektur og andre aspekter sasom gode udeopholdsrum, det grenne udtryk
og kantzoner ud til f.eks. Taastrup Hovedgade. Den eksisterende beplantning i form af hgje
graner vil desveerre ikke kunne bevares i fuldt omfang. Disse traeer vurderes dog ikke af seerlig
vigtighed for flagermus, hvilket fremgar af et udarbejdet notat fra ekstern konsulent.

Bygherre beskriver i den vedhaeftede projektbeskrivelse, at man arbejder med baeredygtig
arkitektur ved eksempelvis at integrere grenne tage og ovenlysvinduer, sidstnaevnte for at
skabe gode lysforhold i boligerne.

Administrationens vurdering

Administrationen vurderer, at der kan skabes et godt boligomrade pa ejendommen. Dette vil
dog veere afhaengigt af, at projektet bearbejdes videre i detaljer omkring arkitektur, beplantning,
opholdsarealer jf. ovenstaende. Grundens placering ud til stgjpraegede trafikarer gar det
ngdvendigt at disponere bebyggelsen optimalt og desuden muligvis indarbejde
stgjafskeermning — bygherre har i den forbindelse, i dialog med administrationen, aendret i
disponeringen og bl.a. nedjusteret antallet af boliger.

Det skal i den forbindelse neevnes, at der netop kan veere visse udfordringer med at leve op til
Miljgstyrelsens vejledende stgjkrav, da der med boligerne er tale om stgjfglsom anvendelse.
Administrationen arbejder pa at afklare de naermere omsteendigheder, og det skal naturligvis
sikres i tilfeelde af, at lokalplanarbejdet igangsaettes, at projektet vil kunne realiseres indenfor
geeldende stgjgraenser.

Den videre proces
Nar udvalget har godkendt igangsaettelsen af lokalplanen, udarbejder administrationen et
forslag til lokalplan pa baggrund af ansggers materiale samt udbygninger heraf.



Forslaget forventes fremlagt for Byradet anden halvdel af 2026, hvorefter det sendes i offentlig
haring.

Sagen genoptages 11-08-2026

Sagen har tidligere veeret forelagt udvalget pa made 05-05-2026, men blev udsat, da udvalget
gnskede et notat som redeger for tidligere henvendelser om byggeri pa ejendommen. Nyt notat
er vedlagt som bilag, hvorfor sagen genfremsaettes.



4. A - Administration af kommunens omlaegningsprojekter i den grgnne
trepart - PMU

Baggrund

Hgje-Taastrup Kommune er medlem af Lokal Trepart Kage Bugt samt Lokal Trepart Isefjord og
Roskilde Fjord. 17-12-2025 vedtog byradet Hgje-Taastrup Kommunes omlgegningsplaner for
begge Lokale Treparter.

Med denne sag gives en status over Hgje-Taastrup kommunes omlaegningsprojekter og
forventede udgifter og indteegter fordelt pa arene 2026 — 2030.

INDSTILLING

at Plan- og miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender,

1. at der oprettes en projektkonto, som kan anvendes til midlertidigt at lsegge ud for
konsulentydelser i forbindelse med forundersggelser og etablering af projekter
under den Grgnne Trepart

2. atder gives en indtaegtsbevilling og en udgiftsbevilling pa 2.695.000 kr. i perioden
2026-2030 jf. skonomiafsnittet

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 11-08-2026
Godkendt.

Sagsfremstilling

| 2026 er arbejdet med at realisere de omlaegningsprojekter, der blev planlagt i 2025, igangsat.
Da administrationen ikke har ressourcer til at starte alle projekter samtidig, bliver de sat i gang
lsbende. Prioriteringen af projekterne sker ud fra felgende kriterier:

e Projekter, der er igangsat far Gron Trepart
* Projekternes effekt pa reduktion af kvaelstofudledning til Roskilde Fjord

e Hvor let projekterne forventes at kunne gennemfgres.

Tabel 1 og 2 nedenfor giver et overblik over status for omlaegningsprojekterne opdelt efter, om
de kraever kommunalt udlaeg eller e;.

Overordnet oplever administrationen en god dialog med lodsejerne i forbindelse med
omlaegningsprojekterne. Flere borgere har vist interesse for Grgn Trepart, men interessen er
ofte faldet, nar projekterne er blevet mere konkrete. Administrationen er i lsbende kontakt med
de lodsejere, hvor der gnskes opstart af projekter. Dialogen er generelt positiv, men mange
lodsejere er afventende og efterspgrger mere konkrete oplysninger om projektets omfang,
udformning og kompensation, hvilket kan veere vanskeligt at fastleegge i de tidlige faser af



projekterne.

Projekttyper
Der indgar flere forskellige projekttyper i den Grgnne Trepart, hvor bade gkonomi og
realisering varierer.

For lavbundsprojekter og kveelstofvadomrader geelder, at der skal gennemfares en
forundersggelse ved en ekstern radgiver, som belyser projektets effekt og realiserbarhed. Hvis
forundersagelsen viser, at projektet er muligt, og lodsejerne er positive, falger en fase med
detailprojektering samt afklaring af lodsejerkompensation og eventuel jordfordeling. Herefter
kan projektet realiseres. Kommunen afholder som udgangspunkt ikke udgifter til projekterne,
men skal leegge ud for konsulentydelser, da tilskud fra Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og
Vandmiljg (SGAV) fgrst udbetales, nar forundersagelsen er afsluttet, og projektet er etableret.

For skovrejsning og permanent ekstensivering geelder, at lodsejere kan sgge tilskud til
etablering af skov eller omlaegning til ekstensiv drift af landbrugsjord. Kommunen har
derudover mulighed for at opkabe arealer med henblik pa etablering af skov og natur.

Naturpotentiale

Som en del af indsatsen under Grgn Trepart skal kommunen i 2026 desuden udpege nye
omlaegningsprojekter med et saerligt naturpotentiale, herunder med @get fokus pa biodiversitet
og sammenhangende naturomrader.

Tabel 1. Oversigt over projekter i omlaegningsplanen, hvor kommunen skal laegge ud for
udagifter til radgiver i forbindelse med udarbejdelse af forundersagelse, detailprojektering og
bygherreradgivning.

Projektnavn Projekttype Areal | Status

(ha)
St. Vejlea Lavbunds- 72 Der er gennemfgrt forundersggelse i
lavbundsprojekt | projekt 2025. Midler til etableringsprojekt

forventes ansggt, nar der abner en
ansggningspuljen. Ansggningsrunden er
forsinket pga. folketingsvalg og
manglende regeringsdannelse. Under
forudsaetning af lodsejernes opbakning
forventes lavbundsprojektet realiseret i
efteraret 2027.




Cathrineberg
Vest

Kveelstofvadomrade

67

Projektet fik tilsagn om midler til
forundersagelse i februar 2026, og en
forundersa@gelse blev igangsat i maj
2026. Hvis forundersggelse konkluderer,
at projektet er realiserbart og lodsejer
gnsker det gennemfart, forventes
projektet at kunne blive realiseret i
efteraret 2027.

Syd for
Maglemosen

Kveelstofvadomrade

41

Der har veeret indledende dialog med
lodsejerne i Igbet af 2025 og 2026. Nogle
er positive over for projektet, mens andre
er negative eller afventende. Det
forventes, at der ansgges om midler til en
forundersagelse i 2026 for en del af
projektarealet, men der er fortsat en
raekke forhold, som skal afklares. Bl.a.
skal det undersgges om andre arealer
kan komme i spil.

Lavbundsprojekt
Soderup Mose

Lavbundsprojekt

39

Lodsejere er orienteret om projektet, men
der er ikke pabegyndt egentligt
lodsejerdialog om realisering af projektet.
Lodsejerdialog forventes opstartet i
efteraret 2026.

Genslyngning af
St. Vejlea

@vrig (vandlgbs-
restaureringsprojekt)

| efteraret 2025 blev der gennemfart en
forundersagelse, der viste at kun 5-10 %
af omkostningerne til et
etableringsprojekt kan daekkes af det
tilskud, der kan ansagges hos SGAV. Der
kan evt. sgges fondsmidler til at daekke
de resterende udgifter.

Tabel 2. Oversigt over projekter i omleegningsplanen, hvor kommunen ikke skal laegge ud .

Projektnavn Projekttype Areal | Status
(ha)
Nybglle Skov Skovrejsning 10 Arealet til skovrejsning forventet kabt af

midler afsat af Byradet til opkab af arealer i
Boringsneere Beskyttelsesomrader
(grundvandsbeskyttelse).




Skovrejsning
nord for
Hakkemosen

Skovrejsning

36

Skovrejsningsprojektet finansieres gennem
samarbejdsprojekt med Blue Phoenix om
etablering af stgjvold og
tunnelgennemgang fra Hakkemosen.

Ekstensivering
ved Sengelgse

Permanent
ekstensivering

11

Hgje-Taastrup kommune har efter
henvendelse fra Sengelgse Kirke sogn
besluttet at leje sognes landbrugsjorder
med henblik pa at jordene skal indga i den
Grgnne Trepart.

Lavbundsprojekt
Vand under
broen

Lavbundsprojekt

63

Der er positiv dialog med Naturstyrelsen
der ejer arealerne i projektomradet.
Naturstyrelsen gnsker dog forst at realisere
et projekt, nar hgjspaendingsledninger
tages ned senest i 2030. Projektet
forventes forundersggt i 2029, hvorfor et
etableringsprojekt kan pabegyndes i 2030.

Ekstensivering
syd for
Porsemosen

Permanent
ekstensivering

48

Syd for Porsemosen ejer Naturstyrelsen
landbrugsarealer i omdrift, som skal
omlaegges til afgraesning. Aage V. Jensen
Fonden har opkebt arealer i og omkring
Porsemosen, og planen er at etablere
stgrre sammenhaengende
graesningsomrader pa bade
Naturstyrelsens og fondens arealer. Det
videre arbejde afventer aktuelt fonden, men
det forventes, at der indgas en aftale om
ekstensivering i Igbet af efteraret 2026.

Ekstensivering
ved Hgje
Taastrup Kirke

Permanent
ekstensivering

Det er endnu ikke lykkedes at indga en
aftale med Hgje-Taastrup kirke om drift af
arealerne. Da arealet ligger i byzone er det
ikke muligt at opna tilskud til omlaegning af
arealet og da der samtidig ikke er krauv til
kveelstoftilbbageholdelse i Kage Bugt
oplandet tages projektet ud af den Grgnne
Trepart.




Solhgj Feelled

@vrig (permanent | 372
ekstensivering og
skovrejsning)

Siden 2006 har Naturstyrelsen opkabt
arealer i omradet, og der er i dag omlagt
119 ha. Fremadrettet planleegges
yderligere omlaegning af 326 ha gennem
opkab i Hgje-Taastrup og Ishgj Kommuner,
heraf 106 ha til skovrejsning og 220 ha til
abne arealer med kreaturafgreesning og
hgslet. Omradet rummer betydelige
drikkevandsinteresser og ligger ved
HOFORs kildeplads Solhgj. Projektet
omfatter i alt fire parter: Naturstyrelsen,
HOFOR samt Ishgj og Hgje-Taastrup
Kommuner

JKONOMI

Der er ikke stgrre udgifter forbundet med hverken forundersagelse eller realisering af
omlaegningsprojekter, men det er ngdvendigt at lsegge ud for radgiverydelser (se Tabel

3).

Tabel 3. Udleaeg til radgivere samt indteegt fra tilsagnsmidler fordelt over arene.

Projekt 2026 2027 2028 2029 2030
St. Vejlea lavbundsprojekt 415.000

Cathrineberg Vest 300.000 | 75.000 400.000

Syd for Maglemosen 390.000 | 250.000 | 100.000
Lavbundsprojekt Soderup 200.000 | 190.000 | 200.000 | 175.000
Mose

I alt 300.000 | 1.080.000 | 840.000 | 300.000 | 175.000
Forventet indkomst 1.180.000 | 790.000 | 350.000 | 375.000




5. A - Tilladelse til nedrivning af en garage udpeget bevaringsveerdig -
PMU

Baggrund

| forbindelse med kommende etageboliger ved Kaffesurrogatfabrikken Hovedgaden 532
gnskes det at nedrive en garagebygning, som i gaeldende lokalplan er udpeget
bevaringsveerdig.

Arealet gnskes anvendt til parkering for etageboligerne.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender nedrivning af bygningen Hovedgaden 532F
beliggende matr.nr.: 1gl Kallerup Gde., Hedehusene.

BESLUTNING PLAN- OG MILUJGUDVALGET DEN 11-08-2026
Godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplan 4.02.1 for Kaffesurrogatfabrikken giver mulighed for opfarelse af en stokbebyggelse
til etageboliger foran fabrikken ud til Hovedgaden.

Plan- og Miljgudvalget meddelte d. 02-06-2026 dispensation fra lokalplan 4.02.1 til en a&endring
af bebyggelsesplanen, bebyggelsens etageantal og omfang af byggemulighed.

Lokalplanen udlaegger arealer til parkering ved fabrikken og mod banen samt mellem
boligbebyggelsen. Et af arealerne er beliggende mod vest foran en bevaringsveaerdig
bebyggelse. Det gnskes at flytte denne placering til omradets nordgstlige del ud mod banen.

Den gnskede placering forudseetter nedrivning af en bygning, som i lokalplanen er udpeget
bevaringsveerdig, og som kun kan nedrives efter godkendelse. | lokalplanens redeggrelse
naevnes det dog: "Bygningen i omradets nord-gstlige del er opfert i 1932, samme periode som
de gvrige bevaringsveerdige bygninger. Men den er aendret en del.”

Ansggningen har veeret sendt til udtalelse hos Kroppedal Museum. Museet oplyser, "at
bygningen i dag er sa ombygget, at det er sveert at genkende den oprindelige funktion samt
oprindelige arkitektoniske traek. Det vurderes derfor, at en nedrivning af bygningen ikke vil have
betydelige negative konsekvenser for kulturmiljget i omradet.”

Vurdering

Administrationen kan tilslutte sig Kroppedal Museums vurdering. Den omtalte bygning har
ingen kulturhistorisk vaerdi til forskel fra de oprindelige bygninger til Kaffesurrogatfabrikken med
dets rade tegl. Det vurderes endvidere fordelagtigt med en udvidelse af lokalplanens
parkeringsareal i omradets nordgstlige del ud til banen, og derved give plads til yderligere ude-
opholdsarealer.



6. A - Dispensation fra lokalplan 7.18 til renovering og tilbygning af
enfamiliehus, Landsbygaden 3 - PMU

Baggrund

Der er ansggt om opfarelse af en 70 m? stor tilbygning til et enfamiliehus beliggende pa
Landsbygaden 3, 2640 Hedehusene. | den forbindelse er der ansggt om dispensation fra
Lokalplan 7.18 vedrgrende bebyggelsens udseende, herunder vinduer, tagbelaegning og
taghaeldning. Ansagningen har veeret sendt i naboorientering, og der er modtaget to
indsigelser vedrgrende den ansgagte tagbelaegning.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender, at der meddeles dispensation til en taghaeldning pa
25°, metaltag som kliktag med staende fals og vinduer uden sprosser.

BESLUTNING PLAN- OG MILUJGUDVALGET DEN 11-08-2026
Godkendt.

Sagsfremstilling

Der er ansggt renovering af bolig og opferelse af tilbygning pa 71 m? og i den forbindelse er
der ansagt om dispensation fra Lokalplan 7.18 fra 2001. Tilbygningen vil blive opfart
tilsvarende den oprindelige bygning opfert 1969 i forhold hgjder og tagudformningen.
Tegningsmaterialet, der er fremsendt i forbindelse med ansa@gningen om byggetilladelse, er
vedlagt som bilag.

Dispensationerne der skal behandles, er i forhold til falgende bestemmelser:

Bygningers taghaeldning skal vaere mellem 40 og 55.

Ansgger anfgrer at den eksisterende bolig er opfagrt i 1969 med en tagheeldning pa 25°, hvilket
praedaterer lokalplanen. For at sikre arkitektonisk sammenhang og harmoni mellem den
eksisterende bygning og den nye tilbygning, enskes det oprindelige udtryk viderefgrt. En
aendring til 40-55° pa tilbygningen ville skabe et uhensigtsmaessigt og uharmonisk udtryk i
forhold til hovedhuset

Tagmaterialer som tegl, skifer, bglgeeternit, staltegl eller tagpap.
Der er ansggt at udfgre taget, som et metalkliktag. Lasningen vurderes at ligge inden for
lokalplanens intentioner om et enkelt og ensartet tagudtryk.

Vinduer skal udfgres med sprosser (traditionelt udtryk).

Ansgger oplyser, at enkle vinduespartier uden sprosser er i trad med ejendommens oprindelige
arkitektur. Med henvisning til Lokalplanens formalsparagraf enskes det at tage hensyn til
bygningens oprindelige udtryk fra 1969. Huset er ikke fadt med sprossede vinduer, og en
moderne, enkel vindueslasning vil ifglge ansgger i hgjere grad understgtte ejendommens
arkitektoniske DNA.



Naboorientering

Dispensationsansggningen har veeret sendt i naboorientering og der er modtaget 3
tilbagemeldinger fra naboer, hvoraf den ene er positiv. De 2 gvrige hgringssvar er i forhold til
tagmaterialet. Begge naboer anfgrer, at det valgte metaltag ikke er i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser om tagmaterialer og ikke harmonerer med omradets eksisterende
arkitektoniske udtryk, hvor de gvrige boliger har traditionelle betontagsten. Derudover
udtrykkes bekymring for gener i form af lysrefleksioner og st@j ved regnvejr, ligesom der er
bekymring for eventuelle refleksioner fra de planlagte solceller. De tre hgringssvar som er
modtaget i forbindelse med naboorienteringen er vedlagt som bilag.

Ansgger oplyser, at det ansggte metaltag udfgres i en mark, helmattet gra farve med meget
lav glans, hvorfor refleksioner vurderes at veere begreensede og pa niveau med andre
almindelige tagmaterialer. Valget af metaltag begrundes med et gnske om en enkel og rolig
tagflade med fa synlige samlinger, som ansg@ger vurderer harmonerer med bygningens
udformning.

Det anfgres endvidere, at tagets haeldning og orientering betyder, at eventuelle refleksioner
primeert vil blive kastet op mod himlen frem for mod naboejendommene. Solpanelerne placeres
pa tagflader, der vender vaek fra de primaere naboskel.Vedrgrende stgjgener oplyser ansager,
at taget etableres med lyddeempende filt, som reducerer stgj fra regn pa tagfladen. Ansager
bemeerker desuden, at ejendommen allerede er forsynet med metaltag.

| forhold til de to andre dispensationer for taghaeldning og vinduernes udformning, har der ikke
veeret behov for yderligere begrundelse.

Vurdering

Administrationen vurderer, at lokalplanomrade A1, som omfatter landsbykernen, er
karakteriseret ved en varieret bygningsmasse opfart i forskellige perioder og med forskellig
arkitektur samt forskellige materialevalg til bade facader og tage.

Lokalplanens formal er at sikre, at nybyggeri, ombygninger og tilbygninger udfgres med
hensyntagen til den stedlige byggetradition og den enkelte bygnings oprindelige udtryk, sa
landsbykernens seerlige karakter bevares og understattes.

For sa vidt angar de ansggte dispensationer til taghaeldning og vinduernes udformning
vurderer administrationen, at en taghaeldning pa 25° og vinduer uden sprosser er i
overensstemmelse med hensynet til bygningens oprindelige arkitektoniske udtryk. Den
eksisterende bolig er opfgrt som et klassisk parcelhus fra 1969 med lav tagheeldning og en
enkel arkitektur uden sprossede vinduer. Administrationen vurderer derfor, at dispensationerne
understotter lokalplanens formal om at tage hensyn til bygningens oprindelige udtryk.

Vedrgrende det ansggte tagmateriale i form af metalkliktag vurderer administrationen, at
materialet ligger inden for rammerne af lokalplanens overordnede intentioner. Lokalplanen
tillader flere forskellige tagmaterialer, herunder tagpap og staltegl, og administrationen vurderer
derfor ikke, at lokalplanens hensigt har veeret at begraense tagmaterialer til traditionelle tegl-
eller betontagsten. Det ansggte metalkliktag fremstar som et enkelt og ensartet tagmateriale,
der harmonerer med bygningens arkitektur.



De modtagne indsigelser vedrgrer primeert risikoen for refleksioner samt stgjgener fra
metaltaget. Administrationen vurderer pa baggrund af ans@gers redegearelse, at disse forhold
ikke i vaesentlig grad vil pavirke de omkringliggende ejendomme. Der er lagt vaegt pa, at taget
udfgres i en mark, helmattet overflade med lav glans, at tagets orientering begraenser
eventuelle refleksioner mod naboejendommene, samt at taget etableres med lyddeempende
filt. Administrationen bemaerker endvidere, at lokalplanen ikke indeholder bestemmelser om
tagmaterialers glansveerdi eller refleksionsegenskaber.

Pa den baggrund vurderer administrationen samlet set, at de ansggte dispensationer ikke
tilsideseetter de hensyn, som lokalplanen skal varetage, og at de kan meddeles uden at aendre
omradets karakter eller skabe vaesentlige nabomaessige gener.



7.1 - Forslag til lokalplan for omradet ved Blakildecentret og tilhgrende
kommuneplantillzeg - PMU

Baggrund

Byradet besluttede den 19-06-2024, at igangsaette udarbejdelse af forslag til lokalplan for
omradet omkring Blakildecentret pa baggrund af et skitseprojekt.

| denne sag skal der tages stilling forslag til lokalplan 1.89.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender,

1. at forslag til lokalplan 1.89 og kommuneplantilleeg 20 godkendes og sendes i
offentlig haring i mindst 4 uger.

2. at der ikke udarbejdes miljgvurdering af lokalplan 1.89 og kommuneplantillzeg 20.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 11-08-2026

Sagen udsat.

Sagsfremstilling

Centeromradet omkring Blakildecenteret er i dag preeget af tomme og forsgmte arealer.
Lokalplanen understatter en helhedsorienteret udvikling af omradet, hvor nye boliger, en
moderne dagligvarebutik og grgnne opholdsarealer tilsammen skaber et mere attraktivt og
levende bymilja. Projektet er dermed et centralt element i fornyelsen af denne del af Taastrup.

Lokalplanen understatter etableringen af Folkepark Alléen, som skal forbinde de grenne
arealer nord og syd for lokalplansomradet. Det sker ved at der gennemfgres et magelaeg
mellem KFI og kommunen og at den nye bebyggelse placeres, sa der gives plads til Folkepark
Allen. Hermed sikres den sammenhangende grgnne struktur i Taastrup, der er et strategisk
mal med udviklingen af Folkeparken.

Lokalplanen fglger Byradets principbeslutning fra juni 2024 om, en maksimal
bebyggelsesprocent pa 50 og maksimalt 3 etager, og far dermed de samme rammer som
geelder for Blakildegard. Den samlede bebyggelse udger maksimalt 11.570 m2
bruttoetageareal og omfatter 84 etageboliger i tre etager, 16 reekkehuse i to etager og en ny
Meny pa 3000 m2. Herudover indeholder projektet faelles grganne opholdsarealer og kantzoner
mod Folkepark Alléen.

Bebyggelsen fordeler sig pa to delomrader gst og vest for Vejtoften. Materialevalg, skala og
arkitektur er tilpasset omradets karakter, og der arbejdes med lyse tegl i gule og sandfarvede
nuancer, felter med traeebekleedning og flade tage med mulighed for placering af solceller. Der
indrettes parkeringspladser svarende til 1,5 pr. bolig, 1 pr. 25 m2 butiksareal og 1 pr. 50 m2
erhvervsareal, i alt mindst 229 parkeringspladser.



Under lokalplanprocessen blev det konstateret, at Blakildecentrets konstruktion ikke kunne
baere en moderniseret dagligvarebutik med tidssvarende ventilation. Derfor er det nadvendigt
at centeret nedrives og erstattes af en ny bygning ovenpa den eksisterende kaelder, som
bevares. | keelderen er der eksisterende beskyttelsesrum, som ligeledes bevares.

Eksisterende planforhold

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 1.38 og lokalplan 1.42, som begge aflyses i sin
helhed da de er uforenelige med denne lokalplan. En del af lokalplanomradet er omfattet af
Byplanvedtaegt 1.32, byplanvedtaegten aflyses for den del som er omfattet af den nye
lokalplan.

Lokalplanen ledsages af et kommuneplantillzeg. Kommuneplantillzegget fastlaegger, at der skal
veere opholdsarealer indenfor omradet svarende til 40 %.

Miljgscreening

| henhold til Miljgvurderingsloven er der foretaget en miljgscreening samt en hgring af bergrte
myndigheder. Pa den baggrund vurderer administrationen, at planerne ikke giver anledning til
vaesentlige miljgpavirkninger. Der er derfor ikke udarbejdet en miljgvurdering.

Beeredygtighed og arkitektur

Projektet understatter etableringen af Folkepark Alléen, hvilket sikrer en gren helhed, traekker
det gronne helt ind til boligerne og giver et gregnt opholdsareal. Lokalplanen fastlaegger, at der
skal veere en kantzone mellem bebyggelsen og Folkepark Alléen, som sikrer en overgang til
det offentlige byrum. Den nye dagligvarebutik opfares ovenpa eksisterende kaelder, som
bevares og bruges til butikken.

Administrationens vurdering
Administrationen vurderer, at projektet:
- Lafter et nedslidt centeromrade og skaber et mere attraktivt bymilj
- Sikrer en sammenhangende grgn struktur i Taastrup ved at give plads til Folkepark
Alléen
- Overholder den politiske principbeslutning for bebyggelsesprocent og etagehgjde
- ’Tilfgrer en bebyggelse, der er tilpasset omradets skala og karakter

Projektet vurderes samlet set at vaere et vaesentligt bidrag til at Iafte omradet.

Den videre proces

Ved Byradets godkendelse af planforslagene sendes de i offentlig hgring i mindst 4 uger. Efter
offentlighedsfasen vil administrationen gennemga de indkomne henvendelser og pa baggrund
heraf udarbejde indstilling til endelig vedtagelse af planforslagene. Denne forventes forelagt
Byradet i 4. kvartal af 2026.



8. | - Forslag til lokalplan for Teglveerksgarden og Kommuneplantillzeg 19
- PMU

Baggrund

Plan- og Miljgudvalget besluttede den 03-06-2025, at der skal udarbejdes en lovliggagrende
lokalplan for Teglveerksgarden, ejendommen pa Reerslevvej 27. Administrationen har nu
udarbejdet forslag til lokalplan 4.16.9 og kommuneplantillaeg 19, som muligger opdeling af den
eksisterende gard i fire boligenheder.

Forslag til lokalplan 4.16.9 og kommuneplantillzeg 19 forelaegges til beslutning, inden de
sendes i offentlig haring i 4 uger.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at:

1. forslag til lokalplan 4.16.9 for Teglveerksgarden godkendes og sendes i offentlig
haring i 4 uger.

2. forslag til kommuneplantillaeg 19 til Kommuneplan 2021 godkendes og sendes i
offentlig haring i 4 uger.

3. der ikke udarbejdes en miljgvurdering af forslag til lokalplan 4.16.9 og
kommuneplantillzeg 19 til Kommuneplan 2021.

BESLUTNING PLAN- OG MILJOUDVALGET DEN 11-08-2026

Anbefales.

Sagsfremstilling

Planomradet omfatter eiendommen Teglveerksgarden pa Reerslevvej 27 i Hedehusene.
Ejendommen bestar af en treleenget gard fra 1877, som i dag er indrettet og opdelt i to
boligenheder. Ejendommen har kulturhistorisk veerdi som et af de sidste fysiske minder om det
tidligere Hedehus-teglveerk.

Baggrunden for planforslaget er et gnske fra ejeren om at indrette den eksisterende gard til i alt
fire boligenheder, sa familien kan samles pa ejendommen. Den gaeldende lokalplan 4.16 giver
kun mulighed for aben-lav bebyggelse. Da opdelingen af bebyggelsen i fire boligenheder
svarer til reekkehuse, kraever det et nyt plangrundlag at realisere projektet.

Lokalplanforslaget har til formal at muliggere teet-lav boligbebyggelse i form af fire boliger inden
for den eksisterende bygningsmasse. Planforslaget fastseetter en bebyggelsesprocent pa 40
og muliggar renovering af gardens udlaenger med respekt for bygningens arkitektoniske og
kulturhistoriske veerdier. Planforslaget indeholder bevarende bestemmelser for eksisterende
bebyggelse, som sikrer bebyggelsen i dens placering og udstraekning.

Planforslaget indeholder bestemmelser, der muligger renovering af eksisterende bebyggelse


https://htkdk-my.sharepoint.com/personal/ceciliepe_htk_dk1/_layouts/15/Doc.aspx?sourcedoc=%7B7B815B77-DA9F-414B-A8EF-9D84BB05B58B%7D&file=Forslag%20til%20Lokalplan%204.16.9%20for%20Teglv%C3%A6rksg%C3%A5rden.docx&action=default&mobileredirect=true

og sikrer, at bygningens karakter bevares, herunder krav til materialer samt vindues- og
daertyper. Samtidig fastleegges rammerne for inddeling af feelles opholdsarealer og private
haver, hvor gardrummet bevares som et feelles opholdsareal, og et eksisterende tree i garden
sikres gennem bevaringsbestemmelser.

Forhold til Kommuneplan 2021

Planomradet er i Kommuneplan 2021 omfattet af rammeomrade 3.B.30, der udlzegger omradet
til aben-lav boligbebyggelse og fastseetter en bebyggelsesprocent pa 25, beregnet ud fra den
enkelte ejendom.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser,
da Planforslaget muligger teet-lav bebyggelse samt en bebyggelsesprocent pa 40.
Lokalplanforslaget ledsages derfor af kommuneplantillaeg 19.

Ramme 3.B.30 Reerslevvej, Hedehusene/Flgng, delaflyses, og omradeafgraensningen
&ndres.

Der oprettes en ny ramme 3.B.41 Teglveerksgarden, Hedehusene/Flgng, som muligger
boliganvendelse i form af teet-lav bebyggelse. Den maksimale bebyggelsesprocent fastsaettes
til 40 for omradet som helhed, og det maksimale etageantal fastseettes til 1,5.

Miljgscreening

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer er der foretaget en screening af
planforslagene. Administrationen vurderer, at lokalplanforslaget ikke vil medfgre veesentlig
indvirkning pa miljget, da der er tale om omdannelse og renovering af eksisterende
bebyggelse. Der er derfor ikke udarbejdet en miljgvurdering.

Den videre proces

Ved godkendelse sendes forslag til lokalplan 4.16.9 og kommuneplantilleeg 19 i offentlig hering
i 4 uger.

Efter hgringsperioden vil administrationen gennemga de indkomne hgringssvar og pa den
baggrund udarbejde en indstilling til endelig vedtagelse. Denne forventes forelagt Byradet
vinteren 2026.


https://htkdk-my.sharepoint.com/personal/ceciliepe_htk_dk1/_layouts/15/Doc.aspx?sourcedoc=%7B7B815B77-DA9F-414B-A8EF-9D84BB05B58B%7D&file=Forslag%20til%20Lokalplan%204.16.9%20for%20Teglv%C3%A6rksg%C3%A5rden.docx&action=default&mobileredirect=true

9. | - Frigivelse af anlaegsmidler til den gule by - PMU

Baggrund

Udviklingen af Den Gule By bygger pa et partnerskab mellem Hgje-Taastrup Kommune,
Wihlborgs, DSB og den tidligere ejer ATP. Projektet skal Igfte tryghed, byliv og kvaliteten af de
to stationstorve og banebroen. Byradet frigav i april 2023 midler til farste etape. Denne sag
handler om frigivelse af den sidste del af anlaegsmidlerne.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at det resterende
radighedsbelgb i 2026 pa 10,05 mio. kr. frigives til omdannelse af byrum i den gule by.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 11-08-2026

Anbefales.

Udvalget bestiller et notat om, hvorvidt der har veeret kreevet bod/dagbgder ifm.
forsinkelsen af projektet, samt om hvordan administrationen forventer at anvende
bod/dagbgder ved anlaeggelsen af Nordtorvet. Endelig gnskes belyst hvordan et
reduceret projekt pa Nordtorvet pavirker kommunens medfinansiering. Notatet gnskes for
sagens behandling i @konomiudvalget.

Sagsfremstilling

Arbejdet pa sydtorvet og banebroen er gennemfgrt. De trafikale forhold pa sydtorvet er blevet
forenklet, sa parkeringen nu er samlet i den sydlige, skyggefulde del af torvet. Det har frigivet
plads til solrige opholdsrum i den nordlige del af torvet. Torvet har faet ny beplantning,
belysning og belaegning, og cykelforholdene er forbedret ved at skabe en tydelig cykelsti gst
om Thorstarnet. Banebroen er opgraderet med bedre belysning, inventar og belaegning.
Cykelparkeringen er forbedret med nye stativer og i den nordlige del er en del af betondaekket
nedrevet, mens resten er lukket af for at gge trygheden.

Nordtorvet var planlagt som naeste etape, men ATP satte projektet i bero i forbindelse med
salg af deres ejendomme. Den nye ejer, Stensdal Group, overtog ejendommene i marts 2026
og bakker op om behovet for en fornyelse af torvet. De gnsker dog at gennemfare projektet i to
etaper, da de ikke kan medfinansiere hele deres andel nu. Derfor skal der arbejdes videre med
en nedskaleret farste etape, som fortsat lever op til de baerende principper i projektet. Projektet
for nordtorvet handler om at skabe et grant og trygt byrum. Parkeringen samles i torvets
sydvestlige del, og den nuveerende rundkgrsel omdannes til en lige vej, hvilket frigiver plads til
det grenne byrum og ophold.

Projekterne finansieres ligeligt mellem kommunen og de tre grundejere. Den samlede
anleegsinvestering er pa 36,1 mio. kr. og Byradet har budgetlagt 18,05 mio. kr. til den
kommunale medfinansiering. | april 2023 frigav Byradet 8 mio. kr. til at igangsaette arbejdet pa
sydtorvet. Der har veeret en mindre merudgift foroundet med projektet pga. vintervejr, slagger i
jorden og fordi udskiftning af loftsplader kraevede specialtilpasning. Det forventes dog at det



samlede budget fortsat kan overholdes.

GKONOMI

Der er samlet afsat 18,05 mio. kr. til kommunal medfinansiering af projektet i den gule by.
Der er hidtil frigivet 8,0 mio. kr. Det indstilles, at det resterende radighedsbelgb, som er
afsat i 2026, frigives til den sidste del af projektet.
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