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Punkt 1: Lukket

25/13444



Punkt 2: 2. Godkendelse af dagsorden - Plan- og Miljeudvalget april 2026
25/12242

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 14-04-2026

Godkendt.

Fravaerende:

Henrik Torning

Peter Faarbak

Fraverende Henrik Torning, Peter Faarbak



Punkt 3: 3. Meddelelser - Plan- og miljoudvalget april 2026

25/12242
Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 14-04-2026

Fravaerende:

Henrik Torning

Peter Faarbaek

Bilag

Oversigt over dispensationer, helhedsvurderinger og landzonetilladelser pr. medio marts 2026

Klagenavnet afviser behandling af klage over kommunens afgerelse vedr. atholdelse af Spejder Lejr 2026, Tranemosevej
2

Referat og dias fra borgermede den 02-02-2026 om tilslutning til HTK Vand AS
Klima-beredygtighedsugen aktiviteter i uge 17

Landsplandirektiv for transformerstation endeligt vedtaget

Fraveaerende Henrik Torning, Peter Faarbaek



Punkt 4: 4. A - Dispensation til ny boligbebyggelse pa Spotorno Allé - PMU

24/10653
Baggrund
Plan- og Miljeudvalget har den 03-06-2026 afvist at give dispensation til et projekt pa 3.008 m2 pa Spotorno Allé 12.

Hgje-Taastrup Kommune har modtaget en ny ansggning om dispensation fra lokalplan 2.17 og lokalplan 2.17.3 til at
opfore etageboligbebyggelse pa 2.725,5 m2 pé ejendommen Spotorno Allé 12.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender, at

1. dispensationsansegningen til at opfere boligbebyggelse med et etageareal pa 2725,5 m2 og 3-5 etager ved Spotorno
Allé 12 sendes i naboorientering

2. administrationen kan meddele dispensationen, séfremt der ikke kommer navneveardige indsigelser i
heringsperioden.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 14-04-2026
Sagen blev ikke godkendt.

Fravaerende:

Henrik Torning

Peter Faarbak

Sagsfremstilling
Beskrivelse af projektet

Projektet omfatter en etageboligbebyggelse pa 2.725,5 m2, som opferes pa en del af det grenne areal ud mod Haje
Taastrup Boulevard. Pa den resterende del af grunden er der opfert kontorbebyggelse i tre etager med sadeltag.

Den nye etageboligbebyggelse er tilpasset terreenet mod Hgje Taastrup Boulevard med 5 etager pa hjernet mod nord, som
terrasserer nedad til 3 etager pd hjernet mod syd og 4 etager mod den eksisterende kontorbebyggelse pa Spotorno allé.

Bebyggelsen opfores i blank mur med fladt tag. Der indrettes 40 boliger med 2 eller 3 varelser, alle boliger har dagslys
fra to sider. Friarealet for projektet svarer til 77 procent af det bebyggede areal. Opholdsarealer indrettes i det gardrum,
der dannes mellem den eksisterende kontorbebyggelse og den nye boligbebyggelse.

Historik
Plan- og Miljeudvalget afviste den 03-06-2025 at give dispensation til et projekt pd 3008 m2. Siden har ejer tilpasset

projektet med faerre kvadratmeter og indgaet aftale om raderet over parkeringspladser og redegjort for, at der er mindst 1
parkeringsplads pr. bolig til de 40 nye boliger. Redegerelse for parkering er vedlagt som bilag.

Lovgrundlag

Ejendommen er omfattet er lokalplan 2.17 og lokalplan 2.17.3, hvor projektet kraever dispensation fra folgende
bestemmelser i de to lokalplaner.



Rammelokalplan 2.17, § 5.5 fastleegger, at der inden for omradet kan opferes 1.600 m2 boligetageareal.

Rammelokalplan 2.17 § 7.2 fastleegger, at der til den enkelte bebyggelse udlagges et fri- og opholdsareal svarende til 100
% af boligetagearealet.

Lokalplan 2.17.3 § 4.1 fastleegger, at det samlede etageareal ikke m4 overstige 12.700 m2.

Lokalplan 2.17.3 § 4.2 fastlegger, at bebyggelsen kun ma udformes efter retningslinjerne pa situationsplanen og
facadetegninger. Tegningerne angiver at bebyggelsen kun mé opfores i 3 etager og 5 etager pa hjernet mod nord.

Lokalplan 2.17.3 § 5.3 fastleegger at tage grundleeggende skal fremtreede som sadeltage.

Baredygtighed og arkitektur

Projektet er tilpasset omradet i hgjde og materialer, sd den nye bebyggelse bliver en naturlig tilfojelse mellem den eldre
og den nyere boligbebyggelse. Projektet afslutter den karrébebyggelse, der ellers star uafsluttet mod Hgaje Taastrup
Boulevard.

Administrationens vurdering

Det ansegte boligprojekt har et samlet etageareal pa 2.725,5 m?. Dette forudsetter dispensation fra lokalplan 2.17, der
fastsatter en maksimal ramme pa 1.600 m? etageboligbebyggelse, samt fra lokalplan 2.17.3, hvor den samlede
bebyggelsesramme i omradet er fastlagt til 12.700 m?.

Inden for omréadet er der i dag opfert 10.601 m? erhvervsbebyggelse, hvilket giver en restrummelighed pa 2.099 m? i
forhold til lokalplan 2.17.3. Derudover konstateres en uoverensstemmelse mellem byggeretten angivet i
lokalplanbestemmelserne og det tilharende kortbilag, hvilket medferer, at byggeretten pa ejendommen ikke entydigt kan
fastleegges.

Administrationens vurdering er, at der kan meddeles dispensation fra lokalplanerne. Det begrundes med, at projektets
storrelse og udformning sikrer en god helhed i relation til den eksisterende bebyggelse. Bygningshgjderne ligger inden for
lokalplanernes rammer, og projektet opfylder kommuneplanens krav om én parkeringsplads pr. bolig samt etablering af
tilstreekkelige opholdsarealer.

Projektets friareal pa 77 procent kraever en dispensation fra lokalplan 2.17, som fastlegger 100 procent friareal. Projektet
indretter et faelles gront gérdareal, hvor der bade er plads til ophold og bevagelse. Administrationen vurderer, at



gardrummet er indrettet med kvaliteter, som opfylder hensigten bag bestemmelsen om tilstreekkelige opholdsarealer
samtidig med, at lokalplan 2.17.3 ikke fastleegger en fast andel, men at friarealet skal indrettes til opholdsareal.

Bebyggelsens hgjde er indenfor det tilladte i lokalplanen, men kraever en dispensation i forhold til etageantal, da
lokalplanen fastleegger 3 etager eller et tdrn op til 6 etager mod nord. Bebyggelsen terrasserer ned fra 5 etager til 3 for at
tilpasse sig landskabet, og der er derfor ogsa 4 etager bade i bygningen mod nord og mod vest. Administrationen vurderer,
at der kan dispenseres til de 4 etager.

Bebyggelsen opfores med flade tage. Lokalplanen fastlaegger, at bebyggelse grundleeggende skal fremtraede med sadeltag,
hvilket kontorbygningerne pa ejendommen er opfert med. Administrationen har vurderet, at der kan gives dispensation til
flade tage, da det tilpasser sig den nyere omkringliggende bebyggelse og bebyggelsens udformning i evrigt. Hvis det er
muligt, kan der evt. arbejdes med falles tagterrasser pa de flade tage for at skabe mere varieret opholdsareal til
bebyggelsen.

Den videre proces
Nar udvalget har godkendt dispensation til projektet, sender administrationen projektet i naboorientering. Efter endt

naboorientering vil administrationen samle op p& de indkomne heringssvar og efter omfanget af heringssvarene vurdere,
om projekt og heringssvar skal foreleegges udvalget for en endelig dispensation.

Bilag
Skitseprojekt Spotorno Alle 12 Feb2026
Dispensationsansegning Spotorno Alle 12_Feb2026

Parkering_Spotorno Alle 12

Fraverende Henrik Torning, Peter Faarbaek



Punkt 5: 5. A — Udmentning af Baredygtighedsstrategien - PMU

26/2603
Baggrund

Byradet vedtog i september 2025 en baeredygtighedsstrategi, som handler om at fremme social og miljemassig
baredygtighed. I denne sag skal udvalget godkende rammerne for, hvordan de midler der blev afsat i budgetforliget 2026
til konkurrencen Vores kvarter — Vores ansvar samt Strakspuljen til Grenne Initiativer, skal administreres og udmentes.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender,

1. at udmentningen af Vores kvarter — Vores ansvar godkendes, herunder at der etableres et bedemmelsespanel, som
bemyndiges til at udpege vinder af konkurrencen,

2. at Plan- og Miljeudvalget udpeger et medlem fra udvalget til bedemmelsespanelet, og at administration bemyndiges
til at finde yderligere to medlemmer, fx fra en gron organisation og en virksomhed,

3. at udmentningen af Strakspuljen godkendes, herunder at administrationen bemyndiges til at vurdere ansegninger
inden for de beskrevne rammer.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 14-04-2026
Godkendt.

Udvalget udpeger formanden for udvalget til bedemmelsesudvalget.

Fravarende:
Henrik Torning

Peter Faarbaek

Sagsfremstilling

Beredygtighedsstrategien har som overordnet mél at styrke lokale fellesskaber og give borgere mulighed for at omsztte
egne idéer til handling. Tilsammen skal de to puljer understotte udviklingen af mere baredygtige, trygge og engagerede
lokalsamfund i Heje-Taastrup Kommune.

De to puljer bidrager pé hver deres made til dette formal. Konkurrencen Vores kvarter — vores ansvar skal engagere hele
kvarterer i at udvikle sterre projekter, der fremmer social og/eller miljemassig baeredygtighed. Strakspuljen skal derimod
gore det hurtigt og enkelt for borgere og lokale grupper at realisere mindre grenne initiativer uden lange sagsgange.

Udmentning af konkurrencen

Det foreslés, at konkurrencen Vores kvarter — vores ansvar gennemferes som en aben invitation til borgere og lokale
akterer om at udvikle idéer, der kan styrke baeredygtigheden i deres eget lokalomrade. Projekterne skal tage udgangspunkt
i det konkrete kvarter, involvere beboerne aktivt og vaere forankret hos en lokal akter som en borgergruppe, en forening
eller en bolig- eller grundejerforening.

Borgere kan stemme pé de forslag, de ensker at statte. De idéer, der opnér flest stemmer, gar videre til finalen, hvor de
praesenteres for et panel, som udpeger vinderen. Vinderen tildeles op til 500.000 kr. til realisering af projektet og skal efter
gennemforelsen indsende regnskab og en kort evaluering.



Udmentning af puljen

Det foreslés, at Strakspuljen anvendes til at gare det enkelt og hurtigt for borgere og lokale grupper at igangsatte mindre
gronne initiativer. Projekterne skal bidrage positivt til miljeet eller feellesskabet, vare lokalt forankrede i Haje-Taastrup
Kommune og drives af beboere, grupper eller foreninger i omréadet. Det tilstrabes, at projekterne involverer flere i
lokalomrédet.

Ansegning sker via et online skema, og ansggere modtager svar inden for 10 arbejdsdage. Midlerne uddeles labende,
indtil puljen er opbrugt. Det foreslas, at administrationen bemyndiges til at vurdere ansegningerne. Efter projektets
afslutning skal ansgger indsende et kort regnskab med tilherende kvitteringer samt en evaluering af forlgbet og
deltagelsen.

Bilag
Kriterier og proces for deltagelse 1 konkurrencen - Vores kvarter vores ansvar under baeredygtighedsstrategien
Retningslinjer for midler i strakspuljen under Baredygtighedsstrategien

POL 05 - Implementering af Baeredygtighedsstrategi 2025-2030

Fraverende Peter Faarbaek, Henrik Torning



Punkt 6: 6. A - Principbeslutning om igangsattelse af lokalplan for
koncertatholdelse ved Bondehgjvej 16 - PMU

26/3595
Baggrund

Plan- og Miljeudvalget skal tage stilling til, om der skal igangsattes udarbejdelse af en lokalplan for Bondehgjvej 16 i det
regionale fritidsomrade pé baggrund af en henvendelse fra en sterre koncertarranger, som ensker at atholde storre
koncerter pé arealet.

Lokalplanen skal danne grundlag for, at omradet kan anvendes til flere arlige koncerter i sommerhalvéret.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender, at der udarbejdes forslag til lokalplan for Bondehgjvej 16 i det regionale
fritidsomrade pé baggrund af det vedlagte projekt.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 14-04-2026

Godkendt, med bemarkning om at der is&r er fokus pa trafikafvikling, stej, parkering og renhold i den videre proces.
Fravarende:

Henrik Torning

Sagsfremstilling

En sterre koncertarranger har henvendt sig med ensket om at finde et egnet areal i kommunen til atholdelse af ca. 6-10
arlige koncerter over en periode pd mindst fem ar. Arrangeren har peget pa den kommunale ejendom Bondehgjvej 16,
matrikel 2e, Kraghave By, beliggende vest for Bondehgjvej og nord for paddelhallen. Se kortbilag 1 vedlagte bilag
”Projekt ved Bondehgjvej 16”.

Beskrivelse af projektet

Projektet omfatter etablering af en koncert- og eventplads ved Bondehgjvej 16 pa et areal pé ca. 15 hektar med henblik pa
atholdelse af storre kulturelle arrangementer i samarbejde med professionelle koncertarranggrer. Arealet gnskes anvendt
til gennemforelse af 610 érlige events i perioden fra medio maj til udgangen af august. Eventpladsen forventes at kunne
rumme op til ca. 50.000 gaester pr. arrangement, fordelt pa ca. 20.000 siddende geester pa tribuner og ca. 30.000 staende
gaester.

Projektet indebarer opbygning af midlertidige faciliteter og teknisk infrastruktur i en fast &rlig tidsramme. Klargeringen
af pladsen pabegyndes typisk i april/maj og omfatter etablering af sikkerhedsindhegning af hele omradet, opbygning af
tribuner, sceneomrader og adgangsforhold samt tilpasning af terreen og underlag, si pladsen kan baere den forventede
belastning fra kersel med tungt materiel. Nedtagning og fjernelse af midlertidigt materiel foretages i september.

En typisk eventdag vil beskeeftige 1.200—1.400 medarbejdere, hvoraf en vasentlig del forventes at vere tilknyttet lokale
foreninger gennem bar- og billetteringsfunktioner.

Ansgger laegger op til et flerarigt samarbejde med kommunen, hvor eventpladsen fungerer som en dben venue, der kan
benyttes af forskellige arrangerer inden for rammerne af lokalplanen og de nedvendige tilladelser. Som bilag er vedlagt



koncertarrangerens forelebige situationsplan, der viser en mulig placering af scene, tribuner, madboder m.v.

Eksisterende planforhold

Ejendommen er beliggende i landzone og er omfattet af lokalplan 2.23 fra 1998, som udlaegger omradet til forskellige
kultur- og fritidsformal, herunder faciliteter til koncerter og andre kulturelle arrangementer. Lokalplanen fungerer som en
rammelokalplan og forudsatter udarbejdelse af en ny, byggeretsgivende lokalplan, for omradet kan udvikles yderligere.

Miljgvurdering

Administrationen vurderer, at bade lokalplanen og projektet skal gennemga en fuld miljevurdering. Dette skyldes, at der
fastlegges en anvendelse til tilbagevendende koncerter med op til 50.000 gaester, samt at lokalplanen skal muliggere
etablering af anleeg, der er omfattet af Miljevurderingslovens bilag 2, herunder f.eks. veje og anlegsarbejder i byzone.
Der igangsattes derfor en samlet miljevurderingsrapport, som omfatter bade plan- og projektniveau.

I miljevurderingsprocessen skal relevante miljeforhold belyses med sarlig fokus pa blandt andet flagermus og padder,
stgjforhold og trafikafvikling. Ferste trin er udarbejdelsen af et afgrensningsnotat, der identificerer de miljotemaer, som
skal indgé i vurderingen. Udkastet sendes i hering hos berarte myndigheder. Herefter pabegyndes selve miljgvurderingen
parallelt med det evrige planarbejde.

Administrationens vurdering

Administrationen vurderer, at omradet i det regionale fritidsomrade er en velegnet placering for etablering af en sterre
koncert- og eventplads. Arealet har en sterrelse og beliggenhed, der gor det muligt at handtere bade publikumskapacitet,
logistik og nedvendig teknisk infrastruktur uden vaesentlige konflikter med omkringliggende anvendelser. Samtidig
vurderes projektet at kunne bidrage positivt til kommunen ved at tiltraekke storre kulturelle arrangementer og styrke
kommunens profil som oplevelsesdestination. Projektet forventes dermed bade at understette kommunens kultur- og
fritidsliv og bidrage til lokal verdiskabelse.

Arrangeren har et enske om at kunne atholde de forste koncerter allerede i sommeren 2027. Administrationen vurderer
imidlertid, at det ikke er muligt at feerdiggere det nedvendige plangrundlag med tilherende miljovurdering inden da,
herunder de pékravede feltundersogelser for bl.a. padder og flagermus. Det forventes, at plangrundlaget forst kan vare
endeligt pé plads til ssonen 2028. For at imgdekomme ensket om en tidligere opstart underseger administrationen derfor
muligheden for at give tilladelse til afholdelse af en &ben-mark koncert i 2027 uden opstilling af sterre konstruktioner
sdsom tribuner og permanente installationer. En sédan midlertidig lesning vil samtidig kunne give vaerdifulde erfaringer
med bl.a. ankomstforhold, parkeringsbehov og logistiske udfordringer, som kan indga i det videre planarbejde og
kvalificere den endelige lokalplan.

Den videre proces

Nar udvalget har godkendt igangsattelsen af lokalplanen, udarbejder administrationen et forslag til lokalplan med
tilherende miljovurdering.
Okonomi

Kommunen vil indgé en lejeaftale, som fastlegger prisen og de nedvendige krav til lejemalet for at sikre en
hensigtsmassig afvikling. Denne vil blive forelagt @konomiudvalget til godkendelse.

Hvis administrationen skal udfaerdige lokalplan og strategisk miljgvurdering for projektet inden for 1-2 ar, vil der vere
behov for at tilkebe ekstern hjaelp til miljgundersggelser og vurderinger. Disse omkostninger vil administrationen sgge



deekket via indtaegten fra lejeaftalen og vil i sé fald indga i sagen til @konomiudvalget.

Bilag
Projekt ved Bondehgjvej 16

260323 Heje Taastrup stadion pop up

Fraverende Henrik Torning



Punkt 7: 7. A - Principbeslutning om igangsattelse af lokalplan for
friplejehjem ved Falkenberggade - PMU

26/3268
Baggrund

Plan- og Miljeudvalget skal tage stilling til, om der skal udarbejdes et forslag til lokalplan for friplejehjem ved
Falkenberggade pa baggrund af det vedlagte skitseprojekt og administrationens anbefalinger.

En lokalplan skal muliggere en udvikling af omradet til friplejehjem, seniorvenlige boliger, botilbud og evt. et kvarterhus.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender, at der udarbejdes forslag til lokalplan for friplejehjem ved Falkenberggade pa
baggrund af det vedlagte projekt og pa baggrund af administrationens anbefalinger.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 14-04-2026

Godkendt, med bemarkning om at der arbejdes videre med administrationens opmarksomhedspunkter samt at p-normen
opjusteres.

Sagsfremstilling

Administrationen har opstartet dialog med en bygherre, som ensker at opfere en samlet bebyggelse malrettet aldreliv i
Hgje Taastrup C. Bebyggelsen disponeres som randbebyggelse omkring et felles gardrum.

Da den geeldende rammelokalplan udleegger omradet til erhverv, og projektet i stedet omfatter forskellige bolig- og
omsorgstilbud, et botilbud samt et kvartershus, foreleegges projektet til politisk behandling forud for igangsattelsen af
lokalplanprocessen.

Beskrivelse af projektet:

Anvendelsen

Projektet omfatter et integreret plejehjem, som sammen med seniorvenlige boliger vil udgere bebyggelsens primere
funktioner. Herudover planlegges et botilbud som en sekunder funktion, mélrettet voksne borgere med varige og
betydelige fysiske og/eller psykiske funktionsnedsattelser. Derudover enskes etableret et kvarterhus, som skal fungere
som fzlles faciliteter for hele Haje Taastrup C.

Bebyggelsen og opholdsarealer
Bebyggelsen disponeres som randbebyggelse med bebyggelse langs gaden og et gdrdrum i midten.
Plejehjemmet placeres i én bygningsdel, hvor kvartershuset etableres i stueetagen sammen med servicefunktioner.

Plejehjemmets boliger fordeles pa de overliggende etager, og pa averste etage indrettes et botilbud. De seniorvenlige
boliger placeres i en selvstendig bygningsdel, som indgar i den samlede randbebyggelse omkring gardrummet.

Randbebyggelsens gardrum er tiltankt som faelles opholdsareal for samtlige beboere og brugere af bebyggelsen, herunder
plejehjem, botilbud, seniorvenlige boliger og kvarterhus. Dette medferer, at gdrdrummet skal rumme forskellige



brugergrupper med varierende behov til ophold, aktivitet og tryghed.

Herudover planlaegges der for folgende sarskilte opholdsarealer:

e Kvarterhus: opholdsareal pa terreen mod vest

¢ Plejehjem: faelles vestvendte altaner pa 1.-4. ctage

¢ Botilbud: felles vestvendt altan pa 5. sal

e Seniorvenlige boliger: private altaner samt fzlles tagterrasse pa 5. sal

Vej- og tekniske forhold

For at muliggere driftsmassig af- og palasning pa bebyggelsens nordlige side arbejdes der pa en tilslutning til Hveen
Boulevard, hvor der udelukkende skal tillades udkersel og kun for lastvogne.

Derudover arbejdes der pé at sikre mulighed for brandredning fra Hveen Boulevard. Dette forudsatter et areal pa ca. 2
meter mellem bygningen og Hveen Boulevard, som i dag er udskilt til Hveen Boulevard.

I kebsaftalen med Arealudviklingsselskabet er der aftalt at der tilkebes parkeringspladser i parkeringshuset nord for
byggefeltet, hvorved der opnas rettigheder til pladser. Udvikler foreslar folgende parkeringsnormer:

o Seniorvenlige boliger: 1 parkeringsplads pr. 175 m2 boligareal
o Plejehjem: 0,25 parkeringspladser pr. bolig
o Botilbud: 0,25 parkeringspladser pr. bolig

Administrationens vurdering:

Adgangsforhold og samplacering af funktioner

Plejehjem og botilbud deler i det foreliggende projekt en felles indgang. Administrationen bemarker, at de to malgrupper
kan have vesentligt forskellige behov og adferdsmenstre, athengig af mélgruppen for botilbuddets borgere. Falles
indgang kan medfore utryghed og uhensigtsmaessige situationer i felles adgangs- og ankomstomrader — bade for beboere
og besggende. Administrationen vurderer pa den baggrund, at der ved en falles indgang ber arbejdes med klar skiltning
og tydelig adskillelse af funktionerne.

Verdig og diskret afhentningsplads

Afthentning af afdede er i projektet placeret ved hovedindgangen i gardrummet. Administrationen vurderer, at denne
placering stiller serlige krav til udformningen, idet omradet fungerer som felles ankomst- og opholdsareal med betydelig
feerdsel og ophold. Samtidig vil de planlagte altaner og opholdsarealer pa de omkringliggende etager medfere indsigt til
athentningssituationen, hvilket stiller yderligere krav til afskeermning og indretning.

Administrationen vurderer pd den baggrund, at der enten skal arbejdes vaesentligt med disponeringen og udformningen af
arealet for at sikre en veerdig og diskret athentningssituation, eller at finde frem til en anden athentning af afdede. Det
vurderes, at dette forhold er afgerende for at sikre en verdig handtering i den videre projektering.



Det anbefales, at der i det videre projekt arbejdes med en vasentlig bearbejdning af arealet, herunder at det undersages,
om en alternativ placering af athentningspladsen kan findes. Safremt placeringen fastholdes, skal athentningspladsen
indrettes med tydelig afskeermning og adskillelse fra gvrige funktioner samt omrédder med drift, ophold og hej feerdsel.

Udenders opholdsarealer og lysforhold

Der skal sikres tilstreekkelige og velfungerende udenders opholdsarealer for de forskellige mélgrupper med gode
lysforhold.

Det feelles gardrum er i projektet disponeret til en lang reekke funktioner herunder ophold, adgang, brandredning og
athentning. Administrationen vurderer, at dette medferer vaesentlige begrensninger i forhold til opholdskvalitet,
beplantning og anvendelighed, idet brandredningsarealer- og veje skal friholdes for objekter og kraever befaestede arealer.

Samtidig vurderes gdrdrummet at vaere i skygge i store dele af tiden som folge af bebyggelsens udformning.

Administrationen anbefaler derfor, at der arbejdes med at a&bne gardrummet op, bade i forhold til dets sterrelse og
lysindfald, samt at sikre, at gdrdrummet overvejende disponeres til gronne og brugbare opholdsarealer. Det skal samtidig
sikres, at arealet kan rumme forskellige brugergrupper med varierende behov.

Herudover vurderer administrationen, at der ber etableres yderligere opholdsarealer — serligt for plejehjemmet — da de
nuverende losninger ikke i tilstreekkelig grad understatter behovet for attraktive og lettilgeengelige udearealer. Det
anbefales i den forbindelse at undersege mulighederne for supplerende tagterrasser, f.eks. oven pa bygning A2.

Stejpéavirkning

En stojredegorelse af 14-11-2023 viser, at facadestgjniveauet fra trafik pd Hveen Boulevard er op til 68,8 dB, hvilket
overstiger Miljostyrelsens vejledende graenseverdi med ca. 10 dB.

Det betyder, at Bygningsreglementets krav til indenders stgjniveau ikke kan overholdes ved &bne vinduer uden
athjelpende tiltag. Administrationen vurderer derfor, at der skal arbejdes med stgjreducerende lgsninger, som sikrer
tilfredsstillende indenders stgjforhold i boligerne.

Parkering

Rammelokalplanen for omrédet 2.30 har en norm pa 1 parkeringsplads pr. 175m2 bolig. Dette har veret normen i
samtlige bolig-lokalplaner i Hgje Taastrup C, hvorfor administrationen anbefaler dette. For s& vidt angér parkering for
botilbud og plejehjem anbefaler administrationen, at parkeringsnormen bliver 1/200 m2, inkl. handicapparkering. Dette
ber sikre, at der vil veere parkering til bade personale og parerende.

Kvarterhusets

Det er blevet dreftet, om kvarterhuset ber udgé af projektet for derved at finde en mere central placering for kvarterhuset,
som skal omfattet alle boligbebyggelserne i Hoje Taastrup C. I sé fald kan den pétenke placering af kvarterhus anvendes
til boliger — og derved enten reducere bebyggelsens tethed, eller give mulighed for lidt flere boligkvadratmeter. Flere
bolig-kvadratmeter vil ifelge Udviklingsselskabet give en hgjere salgspris, som vil kunne anvendes til at lafte skonomien
for kvarterhuset.

Den videre proces



Nar udvalget har godkendt igangsattelsen af lokalplanarbejdet, vil administrationen pabegynde udarbejdelsen af et
lokalplanforslag med afset i det foreliggende skitseprojekt.

Bilag

Projektmappe - Friplejehjem mv.



Punkt 8: 8. A - Status pa principsag om skovrejsning - PMU

25/699
Baggrund
Jordhandteringsvirksomheden Blue Phoenix A/S (tidligere RGS Nordic A/S) har udarbejdet et forslag til skovrejsning pa

matriklerne 12a og 12f Sengelese By, Sengelease, og etablering af roliggerende jordvold pa matriklerne 13b Sengelase By,
Sengelase, 51c Sengelase By, Sengelese. Samlet kaldet ” Ny skov neer Hakkemosen”.

Plan- og Miljeudvalget godkendte 04-03-2025, at der skulle arbejdes for planlaegning af skovrejsning pa matriklerne med
henblik pa at udarbejde en lokalplan, samt at der gennemfores miljotekniske vurderinger af etablering af en flyveplads pa
matrikel 12f, og at disse fremleegges for Byradet som en del af en selvstendig beslutningssag uathaengigt af
skovrejsningsprojektet.

Sagen godkendtes med bemarkning om, at det skulle undersgges, om stgjvolden kan forlaenges til Bondehgjvej. Desuden
skal administrationen komme med et forslag til inddragelse af borgere i processen.

Denne sag giver en opdatering og status pa det igangvaerende arbejde og pa projektet.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget tager denne opdatering pé projektets status til efterretning.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 14-04-2026

Godkendt.

Sagsfremstilling

Pa baggrund af Plan- og Miljeudvalgets godkendelse 04-03-2025, har den nedsatte arbejdsgruppe har vaeret i dialog med
Blue Phoenix Aps vedrerende indgéelse af en samarbejdsaftale, som skal ligge til grund for det fremadrettede arbejde med
udformning af jordvolds- og skovrejsningsprojektet samt udarbejdelse af et lokalplanforslag, et kommuneplantilleg og
samlet rapport for milje- og miljekonsekvensvurdering af plan og projekt.

Administrationen modtog 24-02-2026 det endelige udkast til en samarbejdsaftale mellem Blue Phoenix Denmark A/S og
Hgje-Taastrup Kommune samt en opdateret projektbeskrivelse.

Projektbeskrivelse og skitser er vedlagt som bilag og samarbejdsaftalen er vedlagt som bilag pd medesagen om
Samarbejdsaftale og udbudsnotat vedr. skovrejsning.

Kort beskrivelse af projektet

Heje-Taastrup Kommune har kebt matr.nr. 12a og 12f Sengelese By, Sengelase taet pa Sengelosevej 4-8, 2630 Taastrup.
Blue Phoenix A/S har indgéaet forkebsaftaler for matriklerne 13b Sengelese By, Sengelose, 5S1c Sengelose By, Sengelase
beliggende langs med Holbeekmotorvejen.

Projektet omfatter bdde kommunens matrikler og de to matrikler, Blue Phoenix har indgaet aftaler om. Planen er at lave et
kombineret skovrejsnings- / landskabsprojekt, som etableres etapevis hen over en arrekke, og som skal omfatte et
rekreativt skovomride samt en roliggerende jordvold langs med Holbakmotorvejen. Den nuvarende forbindelse fra
Hakkemosen under motorvejen skal tages i brug, sa der skabes et sammenhangende rekreativt omréade.



Jordvolden etableres ved brug af overskudsjord fra byggeprojekter i neeromradet. Pengene for jorden laegges i en fond,
hvor midlerne skal bruges til udvikling og fremtidig til drift af omrédet. Det forventes, at der skal indbygges omkring 1
mio. m3 rdjord, hvilket svarer til ca. 1,9 mio. tons jord indenfor det samlede projektomréde.

Jordvolden etableres med en hgj heldning ud mod motorvejen og forventes at fa en hgjde pa ca. 10 meter over det
nuverende terreen. Skraninger imod motorvejen vil maks. vere 1:2.

For at skabe et mere naturligt landskab moduleres jordvolden ind i skovrejsningsomréadet pé de bagvedliggende matrikler
med to tunger, som gradvist flader ud mod nord. Selve skovomradet etableres hovedsageligt pa matriklerne bagved
jordvolden ved at bygge videre pa de eksisterende landskabelige verdier. Skovrejsningen i omradet planlaegges, sa den i
videst muligt omfang kan fremme biodiversiteten i omradet, bl.a. ved at genskabe naturlig hydrologi, etablere vandhuller
og udlaegge et storre lysabent vaidomrade i det nordestlige hjerne af ejendommen. Vandhuller og vadomrader kedes
sammen af lysdbne omrader, hvor der kan skabes naringsfattige arealer med en mangfoldighed af greesser og urter til
glaede og gavn for insekter og fugle.

For selve skovarealerne vil lavskov, en variation af hjemmehearende arter, skovbryn og omréder med naturlig tilgroning
bidrage til biodiversiteten i omradet.

Malet er at skabe et varieret landskab med skov, lysdbne omrader og vandhuller med fokus pa natur og biodiversitet,
hvorved der skabes rammer, der fremmer bade den biologiske mangfoldighed, nye naturoplevelser og gode fysiske
rammer for ro og fordybelse.

Status pa projektet og den videre proces

Safremt det vedtages at indgd samarbejdsaftalen for jordvolds- og skovrejsningsprojektet pd matriklerne nord for
Hakkemosen, vil arbejdet med at igangsatte proces for borgerinvolvering, udarbejde et lokalplanforslag, et
kommuneplantilleg samt en samlet rapport for miljo- og miljekonsekvensvurdering af plan og projekt kunne igangsattes
umiddelbart efter samarbejdsaftalen underskrives (se mgdesagen om Samarbejdsaftale og udbudsnotat vedr.
skovrejsning).

Borgerinvolvering

Udviklingen af det nye skovomrade skal ske med involvering af borgere og forskellige lokale akterer.
Borgerinvolveringen vil tage afsat i den ramme, som allerede er lagt for, hvor jordvolden skal placeres og i mélsaetningen
om, at skoven skal udvikles med fokus pa biodiversitet og naturoplevelser. Der vil ogsé vaere behov for at finde et navn til
skoven.

Borgerinvolveringen skal bl.a. sikre, at der skabes opmarksomhed omkring projektet fra starten, at den gode historie
kommunikeres, at der skabes ejerskab og kendskab til det nye naturomréde, at der indhentes input fra borgere og
interessenter 1 samspil med radgivere og fagpersoner, og at udvalgte borgere er med til at plante tracer ved etablering af
skoven.

Det planlegges desuden at etablere en folgegruppe bestdende af interesserede borgere, som kan involveres i den lebende
udvikling og kommunikation omkring projektet.



Skovradet og Agendaradet har udvist stor interesse for at blive involveret i projektet. Der har lebende veret informeret
omkring status pa projektet pa deres meder, og dette vil der ogsa vare fokus pé fremadrettet. Skovradet vil blive
involveret, nar mere konkrete forhold i projektet omkring arter, stier, terreenregulering mv. skal droftes.

Klimaskovfonden har tilkendegivet statte til skovrejsningen pa 1.680.900 kr. (ekskl. moms) og galder for de erhvervede
matrikler 12f, 12a og 12b. Tilsagnet er betinget af, at plantningen opstartes senest i januar 2027, herefter vil der skulle
ansgges pa ny.

Klimaskovfonden har desuden i december 2025 igangsat en kampagne i samarbejde med Movia om at rejse skov langs
busruten for linje 115 og 116 i Hgje-Taastrup kommune. Denne kampagne er sat pa pause, indtil Hgje-Taastrup Kommune
kommer naermere en realisering af projektet.

Lokalplanforslag og miljevurdering

I lokalplanprocessen og i det konkrete lokalplanforslag fastlegges principperne og mulighederne for at udvikle omradet. |
lokalplanforslaget vil der blive indarbejdet delomrader med serskilte bestemmelser for dels etablering af den roliggerende
jordvold langs Holbaekmotorvejen, og dels for skovrejsningsomrédet.

Udarbejdelse af lokalplanforslag og samlet rapport for miljg- og miljekonsekvensvurdering af plan og projekt vil forega
sidelabende med borgerinvolveringsprocessen. Det er hensigten, at borgerinvolveringsprocessen ogsé skal give input til
lokalplanens bestemmelser vedr. indretning af den nye skov.

Jeevnfor Plan- og Miljeudvalgets bemerkninger til godkendelsen d. 04-03-2025 er det blevet undersegt, om jordvolden
kan forleenges til Bondehgjvej. Dette vil der ikke vaere mulighed for pé grund af de vandledninger, som er nedgravet
under vejen Pilevangsdal. Arealet ville vere sé smalt, at der ikke vil kunne etableres en vold, som har en stgjreducerende
effekt.

Der blev udfert en paddeundersegelse i forar og sommer 2025, og der vil blive udfert en flagermusundersegelse i
perioden maj-september 2026. Paddeundersggelsen har vist, at der i og i umiddelbar naerhed af projektomradet er bade
yngle- og rasteomrader for Stor Vandsalamander, der er en strengt beskyttet art jf. EU’s Habitatdirektivs bilag I'V. Der skal
derfor indarbejdes afvergeforanstaltninger i projektet, sa den samlede ekologiske funktionalitet kan opretholdes. Disse
undersogelser skal ligge til grund for habitatvurdering i den samlede rapport for miljo- og miljekonsekvensvurdering af
plan og projekt.

Kroppedal Museum har tilkendegivet, at de anbefaler, at hele projektomradet skal prevegraves. Det er museets vurdering,
at der er risiko for, at der stades pa vasentlige, jordfaste fortidsminder ved de beskrevne anlaegsarbejder.

Miljetekniske vurderinger af etablering af en flyveplads pa matrikel 12f

Plan- og Miljeudvalget godkendte d. 04-03-2025, at der skulle arbejdes for planleegning af skovrejsning pa matriklerne
med henblik pa at udarbejde en lokalplan, samt at der gennemfores miljotekniske vurderinger af etablering af en
flyveplads pa matrikel 12f, og at disse fremlaegges for Byradet som en del af en selvsteendig beslutningssag uathengigt af
skovrejsningsprojektet.

Efter principbeslutningen har det vist sig at vare nedvendigt med et mageskifte af ca. 20.000 m2 af matrikel nr. 53b og
52d med en tilsvarende del af matrikel nr. 12f for at realisere jordvolden og skovrejsningen. Arealet, som mageskiftes,



svarer til det areal, som tidligere blev vurderet bedst egnet til placering af den forespurgte flyveplads med bane og
hangarer (nordligst pad matrikel 12f langs med Karhavegardsvej). Topografien i den gvrige del af projektomradet og
placeringen af de projekterede tunger fra jordvolden samt de enskede vadomrader, som skal understette paddebestanden i
omradet, gor, at det ikke bliver muligt at finde plads til den enskede flyveplads for ultralette fly i sammenhang med
skovomradet.

Lovgivning

Det er administrationen vurdering, at skovrejsningsprojektet inklusive anlaeg af stgjvold er af sa stort et omfang, at det vil
medfere en sa vasentlig endring i1 det bestaende miljg, at det vil kraeve udarbejdelse af en landzonelokalplan.

Det ébne land skal generelt friholdes for sterre terreenreguleringer og decideret jorddeponi. Der er generelt en restriktiv
praksis for at meddele tilladelse til storre terreenreguleringer, da en given tilladelse vil kunne danne pracedens i lignende
landzonesager. I denne sag vil der ikke vere tale om deponi, men en roliggerende jordvold og terreenregulering med
henblik pa rekreativ anvendelse.

Anleggelse af stgjvolde kraever miljogodkendelse, jf. deponeringsbekendtgerelsen[1].

Projektet er omfattet af miljevurderingslovens bilag 2 pkt. 11b om ”Anlag til bortskaffelse af affald”. Anseger skal derfor
fremsende en anmeldelse af projektet iht. Miljgvurderingsloven.

[1] BEK nr. 719 af 24/06/2011
Okonomi
Der er umiddelbart ikke omkostninger for kommunen som projektet er skitseret. Skovrejsningen finansieres ved

nyttiggerelse af overskudsjord samt med stette fra Klimaskovfonden. Der vil kunne forekomme driftsudgifter efter, at
overdragelse af arealerne til kommunen er sket.

Bilag

Projektbeskrivelse for ny skov neer Hakkemosen
Projekttegning

Snittegning

Matrikelkort



Punkt 9: 9. I - Forslag til lokalplan for Vesterparken S - PMU

25/4204
Baggrund

Byradet besluttede 28-01-2026 at sende lokalplanforslag 1.90 for Vesterparken 5 i mindst 4 ugers offentlig haring.

Planforslaget har veeret i offentlig hering fra 02-02-2026 til 09-03-2026. Der er indkommet 12 skriftlige heringssvar i
perioden.

Pa baggrund af de indkomne heringssvar, udarbejdelsen af et parkeringsnotat og de deraf folgende lokalplanmaessige
@ndringer, samt at lokalplanforslaget ikke har veret offentliggjort pé plandata.dk, fremlaegges forslaget til lokalplanen til
ny politisk behandling.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at:

1. forslag til lokalplan 1.90 og kommuneplantilleeg nr. 16 godkendes og sendes i offentlig hering i mindst 4 uger
2. der ikke udarbejdes miljevurdering af lokalplan 1.90 og kommuneplantilleeg nr. 16

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 14-04-2026

Sagen anbefales ikke, med bemerkning om at byggeriet bliver for hgjt.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en ansegning fra bygherre om at opfere et punkthus med beboelseslejligheder i
et delomréde, som i dag er bebygget med en erhvervs- og kontorbygning, der enskes nedrevet.

Lokalplanen omfatter i alt to delomrader, hvor ny bebyggelse alene planlaegges i delomrade 1. Delomrade 2’s arealer
omfatter det eksisterende apotek, som overferes til neervarende lokalplan.

Bebyggelsen

Lokalplanen giver mulighed for at opfere en etageejendom med syv boliger. Det samlede bruttoetageareal ma hejst
udgere 780 m?, og bygningen ma maksimalt have en hgjde pa 13,75 meter.

Bebyggelsen skal opferes som et punkthus i tre fulde etager med en udnyttet tagetage. Bygningen skal have mansardtag
med tagkviste samt delvist integrerede altaner og terrasser. Lokalplanen stiller desuden krav til materialevalg, og facaden
skal udfores i jordnare farver med en harmonisk placering af vinduer og altaner.

Udearealer

Lokalplanen satter krav til, at udenders opholdsarealer skal udgere mindst 40 % af etagearealet. Derudover fastlegger
lokalplanen, at der skal etableres et legeareal svarende til cirka 10 % af opholdsarealet.



Historik

I tidligere versioner af lokalplanforslaget fremgik det af redegerelsen, at lokalplanen fastsatte en bebyggelsesprocent,
hvilket var en fejl. Dette er efterfolgende rettet, séledes at det i stedet fremgar, at lokalplanen fastleegger en byggeret pa
780 m?, jf. lokalplanens § 6.2.

I kommuneplantilleegget fremgik det endvidere, at bebyggelsesprocenten inden for rammeomradet blev fastsat til 95 %.
Dette beroede pa en fejlberegning, idet renovationsstationen ikke var medtaget i beregningen af bebyggelsesprocenten,
selvom den indgéar i den samlede byggeret. Den angivne bebyggelsesprocent var derfor ikke i overensstemmelse med den
byggeret, der er fastlagt i lokalplanforslagets § 6.2.

Dette er en teknisk justering, og med nerverende kommuneplantilleg, som er vedlagt medesagen, er
bebyggelsesprocenten derfor andret til 105 %, séledes at den er i overensstemmelse med lokalplanens byggeretsgivende §

Okonomiudvalget bestilte 21-01-2026 et parkeringsnotat vedrerende muligheden for delt anvendelse af
parkeringspladserne p& matrikel 6m, som i lokalplanforslaget er udlagt til parkering for boligerne pa matrikel 6pc. P4 den
baggrund har administrationen i samarbejde med bygherre undersggt denne mulighed samt relevante alternativer.

Administrationens forslag indebzrer et mageskifte mellem apotekets parkeringspladser og et tilsvarende antal
parkeringspladser pa det offentlige parkeringsareal matr. nr. 7000co. Herved sikres, at der fortsat etableres offentlige
parkeringspladser i sé taet tilknytning til apoteket som muligt. Samtidig muligger lesningen, at der kan udlegges
specifikke parkeringspladser til boligerne pé arealer nord for lokalplanomradet.

Pé baggrund af parkeringsnotatet og det foresldede mageskifte er bestemmelser samt tilherende beskrivelser i
redegarelsen, der stiller krav om, at parkering skal etableres inden for lokalplanomridet, udgéet. Dette sker for at
muliggere, at parkeringspladserne i stedet kan etableres nord for lokalplanomradet. Ligeledes er bestemmelser, hvorefter
parkeringspladser i tilknytning til apoteket udlaegges til boligparkering, udgaet. Dette sker for at muliggere, at disse
parkeringspladser kan anvendes til offentlig parkering.

Pé baggrund af heringssvar fra Handicaprédet er der desuden foretaget @ndringer i bestemmelserne vedrarende stier og
belegning med henblik pé at sikre bedst mulig tilgeengelighed inden for lokalplanomradet.

Offentlig hering

I den offentlige heringsperiode er der indkommet tolv heringssvar, som er vedheaftet i fuld leengde som bilag.
Administrationens bemarkninger til de enkelte horingssvar fremgér ligeledes af bilagene. Det bemaerkes, at otte ud af de
tolv heringssvar indeholder indsigelser mod lokalplanforslaget i dets nuvaerende form.

De gennemgéende temaer i heringssvarene var folgende:

¢ Bygningens hgjde og visuelle pavirkning

¢ Nabomassige konsekvenser som folge af lokalplanen
e Parkering og tilgengelighed

¢ Gener i byggeperioden



Da lokalplanforslaget ved en fejl ikke blev offentliggjort pa Plandata.dk i henhold til Planloven, skal det sendes i hering
igen. Det blev dog lagt pa4 kommunens hjemmeside og sendt til de naermeste naboer.

Eksisterende planforhold

Lokalplanen omfatter to delomrader. Ny bebyggelse planleegges kun i delomrade 1, mens delomréde 2 deekker det
eksisterende apotek.

Delomréde 1 er omfattet af lokalplan 1.56.9 for Taastrup Bymidte. Lokalplan aflyses for de arealer, som indgar i
delomrade 1.

Delomrade 2 er omfattet af lokalplan 1.56.9 for Taastrup Bymidte. Lokalplanens § 5 aflyses for de arealer, som indgér i
delomrade 2.

Baredygtighed og arkitektur

Lokalplanen muligger for delomradet integration af grenne lgsninger sdsom solceller pa tagfladen.

Der er undervejs i lokalplanprocessen blevet videreudviklet og arkitektonisk bearbejdet pa projektet siden
principbeslutningen. Der er blandt andet stillet krav til facadens udformning, herunder etablering af altaner samt en mere
rolig tagform. Formalet har varet at bryde et tidligere mere monotont facadeudtryk og reducere oplevelsen af
bygningsskalaen.

Administrationens vurdering

Administrationen anerkender de mange indsigelser mod lokalplanforslaget, hvor sarligt den maksimalt tilladte
bygningshejde og de afledte konsekvenser er blevet fremhavet.

Da bygherre i sin tid anmodede om opstart af en lokalplanproces, blev udviklingen vurderet positivt, idet det ikke
forventedes, at den eksisterende erhvervs- og kontorbygning ville blive taget i brug igen. I den forbindelse blev der
arbejdet frem mod en principbeslutning, hvor der fra begyndelsen var fokus pa at reducere projektets oprindelige hgjde og
sikre en bedre indpasning i bybilledet.

Processen resulterede i en principbesluttet maksimal bygningshejde pé 13,75 meter, hvor den gverste etage blev trukket
tilbage for at bryde med byggeriets skala. Administrationen anerkender, at bygningens hejde stadig er hgj i forhold til de
omgivende bygninger, men med den tilbagetrukne gverste etage, var det vurderingen at bygningen fint ville kunne
indpasses pa Vesterparken.

Efter principbeslutningen @ndrede projektets skonomiske forudsatninger sig. Det medforte, at bade klinikken og de
planlagte studieboliger udgik af projektet for i stedet at muliggere etableringen af alene beboelseslejligheder. Tidligere var
det 5 boliger, 2 studieboliger og en vaccinationsklinik.

Pa baggrund af projektendringerne fastholdt administrationen fokus pé bygningens hegjde og enskede en yderligere
bearbejdning af projektet med henblik pé at reducere oplevelsen af den principbesluttede skala. Mélet var at skabe et mere



afbalanceret arkitektonisk udtryk, som i hgjere grad kan indpasses i det eksisterende bybillede.

Den videre proces
Ved byradets godkendelse af lokalplanforslaget sendes det i fornyet offentlig hering i mindst 4 uger. Efter

offentlighedsfasen vil administrationen gennemga de indkomne henvendelser og pa baggrund heraf udarbejde indstilling
til endelig vedtagelse af lokalplanforslaget.

Bilag

Lokalplan 1.90 for Vesterparken 5
Miljescreening af lokalplan 1.90
Matrikuleer overforsel fra 1994
Tilleeg 16 til kommuneplan 2021
Samlede heringssvar
Heringsnotat lokalplan 1.90

Parkeringsnotat pa baggrund af bestilling fra @U og Byradet



Punkt 10: 10. I- Sammen om en seniorvenlig by - PMU/ASU

23/23239
Baggrund

Hoje-Taastrup Kommune modtog i 2024 1,4 mio. kr. fra Social- og Boligstyrelsens pulje til Aldrevenlige Byer. Midlerne
er givet til et projekt, der underseger, hvordan vi kan skabe en by, der understotter et sundt seniorliv med hgj livskvalitet
og sterke lokale feellesskaber). I denne sag prasenteres projektets hovedindsigter og anbefalinger.

Indstilling

At Plan-og Miljeudvalget, Aldre- og Sundhedsvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at

1. Der arbejdes videre med at etablere lokale sundhedstilbud og aktiviteter for seniorer der hvor de bor i regi af
partnerskabet Faelles om lokal sundhed.

2. Der arbejdes pa at skabe brobyggende indsatser og vertskab for seniorer i regi af opgaveudvalget Felles om
fremtiden.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 14-04-2026

Anbefales.

Beslutning Aldre- og Sundhedsudvalget den 15-04-2026

Anbefalet.

Sagsfremstilling

Projektet for den Seniorvenlige By er udviklet og gennemfort i samarbejde med Domea.dk. Undersggelsen tager
udgangspunkt i boligomraderne Gadehavegard og Charlotteager og belyser, hvordan vi kan skabe boligomrader, der
styrker trivsel og modvirker ensomhed blandt &ldre borgere.

Projektet har gennem dialog og inddragelse af seniorer faet folgende hovedindsigter:

¢ Lav mobilitet gar naermiljoet afgerende: Mange seniorer har begranset mobilitet, og deres hverdag er derfor taet
knyttet til boligomradet. Selvom de fleste oplever, at der er fa fysiske barrierer for at bevage sig rundt, sa falder
bade raekkevidde og hyppighed af bevaegelse i takt med nedsat fysisk, sensorisk eller kognitiv funktionsevne.
Kroniske lidelser og psykisk sarbarhed forsterker dette. Det betyder, at seniorers trivsel i hgj grad athaenger af,
hvilke muligheder og tilbud der findes i det helt neere milje.

¢ Ensomhed fylder og relationer eftersperges mere end aktiviteter: En stor del af seniorerne oplever ensomhed. De
eftersporger ikke nedvendigvis flere aktiviteter, men derimod nere relationer og folelsen af at here til. Mange
beskriver gnsket om “bare én ven” frem for et stort aktivitetsudbud. En vasentlig barriere for deltagelse er
usikkerhed. Man foler sig ikke velkommen eller ved ikke, hvordan man treeder ind i et feellesskab. Personlige
invitationer og et steerkt vartskab er derfor afgerende.

¢ Seniorer vil gerne bidrage, men mangler rammerne: Mange seniorer egnsker ikke kun at deltage i feellesskaber, men
ogsé at bidrage til dem. Flere finder mening i at stette andre og vil gerne vare en ressource i det omfang, de kan.
Men de mangler ofte tydelige og fleksible rammer for, hvordan de kan engagere sig.



* Behov for lokale, hyggelige og tilgaengelige medesteder: Seniorerne eftersperger medesteder tet pa hjemmet, hvor
man kan kebe kaffe, kage og let mad til rimelige priser. De ensker steder, der er hyggelige, hjemlige og indbydende
med en uformel atmosfere, der gor det let at falde i snak. Beboerhusene rummer et stort potentiale, men opleves
ofte som institutionelle. De kan aktiveres mere og udvikles i samarbejde med seniorerne, sa de far ejerskab og lyst
til at bruge dem.

Projektets indsigter peger pa tre centrale spor for den videre indsats:

Bring tilbud og aktiviteter taettere pa seniorerne: Mange seniorer har lav mobilitet og er athangige af, at trivsel og
feellesskab kan udfolde sig i deres eget boligomréade. Det er vigtigt at skabe meningsfulde medesteder, som ikke kraever
lange afstande og som understatter hverdagslivet. Kommune og boligorganisationer ber i fellesskab aktivere og tilpasse
eksisterende fzllesfaciliteter som beboerhuse, klublokaler og udearealer og etablere lokale sundhedstilbud, sociale
arrangementer og kulturelle aktiviteter teet pa seniorernes hjem.

Skab abne, indbydende og meningsfulde fellesskaber: Ensomhed er udbredt, og mange seniorer har svert ved at traede
ind i eksisterende feellesskaber. Det er ikke aktiviteten i sig selv, der tiltreekker. Det er folelsen af at veere velkommen og
kunne indga i relationer, der eftersperges. Kommune og boligorganisationer ber understette deltagelse gennem
trivselsagenter, folgeordninger og frivillige veerter og samarbejde tet med foreninger og lokale akterer om at skabe
inkluderende miljeer for seniorer

Giv seniorerne medansvar og udvikl nye former for frivillighed: Mange seniorer ensker at bidrage, og det giver bade
mening og livskvalitet at vaere noget for andre. Nar seniorer far mulighed for at bidrage, styrkes bade feellesskabet og
deres egen trivsel. Men de nuvarende rammer for frivillighed passer ikke nedvendigvis til alle. Kommune og
boligorganisationer ber inddrage seniorerne i udvikling og drift af lokale medesteder og skabe fleksible frivilligroller,
hvor man kan bidrage uden at vere drivkraften.

Sammenheng til gvrige indsatser:

Hgje-Taastrup Kommune indgik tilbage i marts 2025 i et partnerskab med Kommunernes Landsforening (KL) og
Boligselskabernes Landsforening (BL) om udspillet; Felles om lokal sundhed. Udspillet er en opfordring til at
sammentanke bolig- og sundhedspolitik og har til formal at styrke det borgernare sundhedsvasen. Arbejdet med at
bringe tilbud og aktiviteter tettere pa seniorerne kan derfor fortseette i regi af partnerskabet og i samarbejde med
boligforeningerne.

I denne byradsperiode har Byradet nedsat et opgaveudvalg for Felles om Fremtiden, der skal finde nye méder at skabe
velferd gennem sterke fellesskaber og lokale losninger sammen med borgerne og civilsamfundsakterer. Opgaveudvalget
skal bl.a. udarbejde forslag til udmentning af pulje pa 720.000 kr. til fellesskabsguide/aktiviteter afsat i budgetforlig
2026, og udarbejde forslag til senioraktiviteter i et af kulturhusene. Arbejdet med at skabe abne, indbydende og
meningsfulde fellesskaber for seniorer og give seniorerne medansvar og tilbyde nye former for frivillighed kan derfor
fortsette i regi af opgaveudvalget for Feelles om Fremtiden.



Punkt 11: 11. I - Endelig vedtagelse af en lokalplan for en bevaringsvaerdig
bygning og en ny tzt lav bebyggelse - PMU

24/19003
Baggrund
Pa baggrund af Plan- og Miljoudvalgets principielle beslutning om udarbejdelse af et lokalplanforslag om nedrivning af

bevaringsvardige gardlenger og opferelse af nye lenge- og raekkehusboliger Bygaden 81 er der efterfolgende vedtaget et
lokalplanforslag og et forslag til et kommuneplantilleg.

Lokalplanforslag 2.04.7 for en bevaringsvaerdig og en taet-lav boligbebyggelse i Kraghave og kommuneplantilleeg 14 har
veret 1 offentlig hering og foreleegges til endelig vedtagelse.

Lokalplanforslaget og forslag til kommuneplantilleeg blev forelagt Plan- og Miljeudvalget den 03-02-2026. Udvalget
besluttede at udsatte sagen, og den blev derfor returneret til administrationen. Hermed genfremsattes sagen med
administrationens bemaerkninger nederst i sagsfremstillingen.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at lokalplan 2.04.7 og kommuneplantilleeg 14
vedtages endeligt med administrationens foresldede andringer.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 03-02-2026

Sagen udsattes med bemaerkning om, at udvalget maksimalt vil gd med til 5 reekkehuse i leengerne til garden.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 14-04-2026

Anbefales.

Sagsfremstilling
Baggrund

Byradet besluttede 27-08-2025 at sende forslag til lokalplan 2.04.7 for en bevaringsverdig og en tet-lav boligbebyggelse
i Kraghave og et forslag til kommuneplantilleeg 14 i offentlig hering. Der er indkommet 9 heringssvar i heringsperioden.

Pé baggrund af heringen og efterfolgende dialog med bygherre fremlaegges Kommuneplantilleg 14 og Lokalplan 2.04.7
til endelig vedtagelse med administrationens foresldede @ndringer, som markeret i vedheaftede lokalplanbilag.

Den eksisterende bebyggelse Bygaden 81 i Kragehave omfatter en fireleenget gard, som ligger ud til gadekaeret i
Kragehave landsby, samt en bagvedliggende fritliggende hgj hal pa 380 m2.

Grundet lengernes meget ringe stand enskes det at nedrive disse og opfere lengeboliger med stort set samme placering.
Det enskes desuden mulighed for at opfere 3 reekkehuse bag den ostlige leenge i stedet for hallen.

Lokalplanen

Inden udarbejdelse af lokalplanforslaget foretog sdvel administrationen som ejers radgiver en vurdering af laengernes
tilstand. Der kunne konstateres store og gennemgéende skader bl.a. rddne vindskeder, stern, vinduer og dere,



fundamentskader, radden etageadskillelse og tagkonstruktion, hvor ogsa traeeer vokser igennem, og fare for nedstyrtning.

Det ikke er muligt at genanvende laengebygningerne, og lokalplan 2.04.7 muligger derfor, at disse efter nedrivning kan
erstattes af nye langebygninger til boligformal.

I lobet af udarbejdelse af lokalplanforslaget har administrationen haft dialog med Kroppedal Museum, og museet har
foretaget besigtigelse.

Stuehuset vil med lokalplanen fastholde bevaringsstatus og mé saledes ikke @ndres, ombygges eller nedrives uden
tilladelse fra byradet.

Den geldende Byplanvedtaegt 2-04 vedtaget 12-01-1982 giver mulighed for udstykning til parcelhuse. Med bestemmelser
i den forelagte lokalplan 2.04.7, sikres det bl.a., at der inden for lokalplanens omrade ikke kan opferes parcelhuse, og at
ny bebyggelse skal opferes med en sarlig fremtraeden, siledes at bebyggelsen refererer til de tidligere leenger samt
harmonerer med det historiske landsbypraeg og den omkringliggende bebyggelse mod syd og nordvest.

Arkitektur og baeredygtighed

Hgje Taastrup Kommunes arkitekturstrategi setter fokus pa den videre arkitektoniske udvikling af kommunens byggede
miljo og fastholdelse af eksisterende vardier som kulturarv og historiske spor. Med lokalplanens bestemmelser om
fremtreeden og beliggenhed af den nye bebyggelse sikres en reference til de tidligere gérdlenger og landsbyen samt de
kulturhistoriske interesser.

Teaet-lav og etagebebyggelse, reekke- og dobbelthuse kan opferes med et lavere klimaaftryk end fritliggende parcelhuse i
forhold til bl.a. omfanget af materialeforbrug og opvarmning (faerre gavle/facader). Lokalplanen muligger denne type
bebyggelse.

Kommuneplantilleeg 14 til Kommuneplan 2021

Formélet med tillegget er at @ndre rammebestemmelserne ved Bygaden 81 i Hgje Taastrup vedrerende anvendelse,
bebyggelsesprocent samt udstykning. Tilleegget er udarbejdet i forbindelse med lokalplan 2.04.7 for Bygaden 81 i Hoje
Taastrup, der giver mulighed for ny tet-lav boligbebyggelse og samtidig fastholde udpegningen af en bevaringsvaerdig

bygning.

Offentlig hering

Forslag til kommuneplantilleeg 14 og lokalplanforslag 2.04.7 har vearet i offentlig hering i 8 uger fra 03-09-2025 til 28-
10-2025.

Der er ikke modtaget haringssvar til kommuneplantillegget.

Der er modtaget 9 heringssvar til lokalplanforslaget. Horingssvarene vedlagges i fuld ordlyd og i resume med
administrationens bemarkninger og vurderinger.



Opsummerende bemerkes det, at ejeren ber pabydes en renovering af lengerne og ikke belennes med
nedrivningstilladelse, at taget pa leengerne bor leegges med strd, at der er trafikale problemer pd Bygaden, og at det
eksisterende kulturmilje, bevaringsinteresserne og landsbyens karakter ber respekteres. Der gores indsigelse bl.a. imod
bebyggelsens hgjde og fremtraeden samt bebyggelsesprocenten.

Opsummerende vurdering

Kommunen har ikke hjemmel til at paleegge ejere af bevaringsvaerdige bygninger en lobende vedligeholdelse eller
istandszettelse.

Det er tidligere vurderet, at gdrdens tre laenger er i meget ringe stand med mulig fare for nedstyrtning. Med lokalplan
2.04.7 gives der mulighed for at nedrive disse, men at stuehusets udpegning som en bevaringsvaerdig bygning fastholdes.

Det vurderes, at bestemmelserne i den gaeldende byplanvedtaegt om bebyggelsers fremtreeden, og at ny bebyggelse kun
ma besta af fritliggende parcelhuse, ikke sikrer en bebyggelse i respekt med karakteren af neeromradet, den historiske
fortelling om stedet og fremtraeden af en hedegérd.

En lengebebyggelse i stedet for fritliggende enfamiliehuse med en placering omtrentlig som de nuvarende leenger samt et
omfang og en fremtraeeden i harmoni med stuehuset og de omkringliggende gérde sikrer de kulturhistoriske interesser og
stedets kendetegn.

Af samme hensyn indeholder lokalplanen bestemmelser om udstykning og hegning, hvorved det bl.a. sikres, at indsynet
til lengerne fastholdes. Omfang og fremtreeden af de bagvedliggende raekkehusene vil med lokalplanens bestemmelser
sikre en bebyggelse, som harmonerer med stuehuset og leengerne.

Det vurderes, at bemarkningerne fra Kroppedal Museum ber imgdekommes, og at lokalplanens bestemmelser for sa vidt
angar kviste, haver og hegning mod Bygaden og gardspladsens belaegning tilrettes. Desuden suppleres bestemmelsen om
tagmateriale pa lenger med en mulighed for ogsé at kunne anvende listedakket tagpap.

Museet har efterfolgende oplyst, at da l&ngerne nedrives, er det pageldende projekt med de foreslaede @ndringer et
sympatisk projekt med referencer til hedebogarden og pa dette sted langt at foretraekke end udstykning til fritliggende
parcelhuse.

Lokalplaner kan ikke regulere forhold uden for lokalplanens omrade, herunder parkering pa offentlig vej. Med lokalplan
2.04.7 sikres det, at ny bebyggelse ikke méa tages i brug, for de felles parkeringsarealer er etableret.

Med undtagelse af 3 sydligt placerede p-pladser langs skel til et kommunalt ejet ubebygget areal, kan ingen nye p-pladser
anlaegges lige op til naboskel. Det vurderes, at lokalplanen sikrer arealer til parkering, at placeringen af disse ikke
medfarer gener for nabobebyggelser, og at boligantallet ikke medferer trafikale problemer.

Sagen genoptages den 14-04-2026:



Administrationen genoptog dialogen med ansgger, som pa baggrund heraf har fremsendt et projekt uden de
bagvedliggende reekkehuse samt en ny tilstandsrapport, som er vedlagt som bilag.

Nearverende lokalplan giver saledes ikke mulighed for at opfere disse 3 rekkehuse. Stuehuset vil med den reviderede
lokalplan stadig fastholde bevaringsstatus og ma saledes ikke @ndres, ombygges eller nedrives uden tilladelse fra Byradet.

Tilsynsnotat af 26-02-2026
Det seneste tilsynsnotat konkluderer, at en anvendelse til boliger kraeever forskellige tiltag pa alle bygningsdele:

Ny fundamenter
Terrendak skal fjernes og et nyt skal etableres iht. geeldende bygningsreglement
Facader skal isoleres udvendigt og afsluttes med puds
Alle etagedeek skal udskiftet og opbygges sa bareevne, stgj- og trinlydskrav kan overholdes
Tagkonstruktionen skal udskiftes totalt med nye spaer og tagbekledning
Der skal etableres varmeanlaeg
Nye vinduer séledes isattes saledes, at dagslyskrav kan overholdes
Tagetagen kan ikke benyttes

e 6 o o o o o o

Vurdering

Administrationen vurderer, at konklusionen i det seneste tilsynsnotat svarer til det tidligere notat.

En eventuel renovering af laengerne til boligformal vil derfor indebare omfattende aendringer eller udskiftninger af alle
bygningsdele, hvis boligerne skal overholde nutidens krav i forhold til konstruktioner, indenders belysning (flere
vinduer), indeklima, varme, brand m.m. Omfanget af de pékreevede @ndringer og udskiftninger vil derfor medfore, at
leengerne ikke vil fremtreede som de nuverende.

Det vurderes, at med en opforelse af nye leenger til boligforméal kan bade ovenstaende byggetekniske, funktionelle krav
m.m. sikres, og med lokalplanen kan bygningernes fremtraeden reguleres.

Nerverende lokalplan er revideret som folge af, at der ikke kan opferes reekkehuse bag ved leengerne.

Den videre proces

Nér Byradet har vedtaget Kommuneplantilleg 14 og Lokalplan 2.04.7, bekendtger administrationen disse i henhold til
planloven.

Bilag

Lokalplan 2.04.7
Tilsynsnotat.pdf
Heringsnotat, Ip Bygaden 81
Heringssvar, lokalplan 2.04.7

Tilleeg 14 til kommuneplan 2021



Punkt 12: 12. I - Forslag til lokalplan for "den gule gird" og en ny bygning,
Hovedgaden i Hedehusene - PMU

25/195
Baggrund

Der er et gnske om at opfere en dagligvarebutik inden for matriklerne 1cl, 1cq og lic Kallerup Gde., Hedehusene.

Plan- og miljeudvalget har tidligere set forslag til disponering af grunden til dagligvarebutik med opferelse af boliger pa
taget. Det nuverende lokalplanforslag omfatter en nedrivning af bebyggelsen Hovedgaden 488, 488A og 488B samt
Kallerupvej 5B; herunder fjernvarmevarkets spidslastcentral med den 40 meter hgje skorsten. Den gule gard pé
Hovedgaden 490 bevares, og der kommer ikke boliger ovenpé dagligvarebutikken.

Lokalplanen forudsetter et tilleeg til Kommuneplan 2021.

Indstilling
At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at

1. forslag til kommuneplantilleeg 17 og forslag til lokalplan 4.49 godkendes og sendes i offentlig hering i mindst 4
uger,
2. der ikke udarbejdes en miljevurdering af forslag til kommuneplantilleg 17 og forslag til lokalplan 4.49.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 14-04-2026

Anbefales.

Sagsfremstilling

Danmark Ejendomme og Lidl har udarbejdet er projekt, som omfatter en nedrivning af bebyggelsen Hovedgaden 488,
488A og 488B samt Kallerupvej 5B; herunder fjernvarmevaerkets spidslastcentral med den 40 meter hgje skorsten.
Bebyggelsen Hovedgaden 490 — 492 bevares.

Lokalplan 4.49 er udarbejdet pa baggrund af dette projekt og giver mulighed for opferelse af en sterre dagligvarebutik
med tilherende parkeringsareal. Det enskes med lokalplanen, at den nye bebyggelse tilpasses neromradet.

Lokalplanen giver mulighed for yderligere anvendelser af bygningen end til en dagligvarebutik, sidledes at bygningen om
nedvendigt kan anvendes til andre bymidtefunktioner.

Den nye bygning ma kun opferes i 1 etage med et tag af skratagflader og en nedsanket plan tagflade. Hajden harmonerer
med den gvrige bebyggelse langs Hovedgaden og den nord for bygningen beliggende parcelhusbebyggelse. Tagets
udformning sikrer, at tekniske installationer pa taget ikke er synlige fra terraen.

Bygningen skal opferes med facader af redlige eller brunlige sten med murverksdetaljer. Taget skal udferes med redlige
eller brunlige profilerede stélplader eller med graes eller mos, da dette kan indga i handtering af regnvand. Et redligt eller
brunligt tag vil harmonere med den gvrige bebyggelse langs Hovedgaden, og et tag med graes og mos vil vere 1
overensstemmelse med ensker om begrenning af Hovedgaden.



Det er vesentligt, at bygningernes og de ubebyggede arealers fremtraden ikke skeemmes af unedig skiltning. Lokalplanen
har derfor bestemmelser, som regulerer fremtraeden af skiltning pé bade facader og terraen.

Der skal anlaegges en kantzone pd kommunens areal, en gren lomme med beplantning og byrumsinventar mellem
parkeringspladsen og Hovedgaden. Kantzonen vil give mulighed for ophold og afskermning af parkeringsarealet og kan
markere den tidligere facadelinje langs Hovedgaden.

Anleg af kantzonen medferer, at det eksisterende fortov skal omlaegges som led i en aftale om vejombygning.

Da parkeringsarealerne vil vaere synlige, mé de ikke belaegges med asfalt, som vil give en merk dominerende flade i
bybilledet. Lokalplanen sikrer, at der pa parkeringsarealerne beleegges med gra sten, og at der plantes traer.

Fremtreeden og omfang af den eksisterende bebyggelse ud til Hovedgaden fastholdes; dog gives der mulighed for
tilfojelse af flere tagkviste.

Eksisterende forhold

Da bade Hovedgaden 490 — 492 og Hovedgaden 494 er omfattet af bestemmelser i lokalplan 4.18.9, som aflyses, indgar
Hovedgaden 492, matr.nr.: 1fe Kallerup Gde., Hedehusene i omradet for en ny lokalplan.

Kommuneplantilleeg
Lokalplanomradet er beliggende inden for kommuneplanens rammeomrader 3.C.7 for Hovedgaden i Hedehusene og

3.B.18 for Frihedsvej og Hulkervej i Hedehusene. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne.
Lokalplanen ledsages af tilleeg 17 til Kommuneplan 2021.

Der @ndres folgende i rammeomrade 3.C.7: Rammeomradet udvides med matrikel nr. lic, Kallerup Gde., Hedehusene.

Der @ndres folgende i rammeomrade 3.B.18: Rammeomradet indskreenkes med matrikel nr. lic, Kallerup Gde.,
Hedehusene.

Afgrensningen for Hedehusene bymidte: Afgraensningen for Hedehusene bymidte bliver udvidet med matrikel nr.: lic,
Kallerup Gde., Hedehusene.

Miljescreening

Administrationen har vurderet, at lokalplan 4.49 og kommuneplantilleeg 17 er screeningspligtige.

Pé baggrund af screening vurderer administrationen, at planerne ikke er omfattet af kravet om miljevurdering, da de ikke
vil fa vaesentlig indvirkning pa miljeet. Planerne muligger omdannelse af et mindre omrade i den eksisterende by i



bymidten i Hedehusene meget teet pd Hedehusene Station, hvor der er taet bebygget. Der er forud for screeningen fortaget
en levestedsundersegelse for flagermus, som konkluderer at stedet ikke er egnet til flagermus.

Baredygtighed og arkitektur
Lokalplanen giver mulighed for et tag af moser og grasser samt solceller pa taget.

Der er taget hgjde for beliggenheden inden for et boringsnzert beskyttelsesomrade.

Hgje-Taastrup Kommunes Arkitekturstrategi er et langsigtet dynamisk redskab til at give bebyggelser et attraktivt
arkitektonisk udtryk, der labende dreftes og forholdes til sted og forudsetninger.

Fremtreeden af den ny bygning, skiltning og de ubebyggede arealer er lobende blevet dreftet. Med lokalplanen sikres en
bebyggelse, som bl.a. i hgjde og materialevalg harmonerer med den nerliggende bebyggelse og pa harmonisk vis
indpasses i Hovedgaden.

Administrationens vurdering
Med lokalplanen opdateres bestemmelser for den eksisterende “gule gard”, og der fastsattes bestemmelser for fremtreeden
af ny bebyggelse, ubebyggede arealer, hegn, belysning, skiltning m.m., hvorved der sikres en bebyggelse og ubebyggede

arealer som i fremtreeden, omfang og placering harmonerer med Hovedgadens fremtraden; en fremtraeden som i vid
udstrekning stadig har karakter af en lille stationsby.

Den videre proces
Ved Byréadets godkendelse af planforslagene sendes de i offentlig hering 1 mindst 4 uger.

Efter den offentlige hering vurderer administrationen eventuelle heringssvar, og lokalplanen og kommuneplantillegget
foreleegges Byradet.

Bilag
Tilleeg 17 til kommuneplan 2021.pdf
Miljescreening af lokalplan 4.49 for Hovedgaden 490

Lokalplanforslag 4.49
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