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Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 04-02-2025

Godkendt.



Meddelelser - Plan- og Miljgudvalget februar 2025



A - Beslutning om udarbejdelse af en lokalplan for etageboliger,
Hovedgaden 411 - PMU

Baggrund

Der er ansggt om udarbejdelse af en lokalplan for Hovedgaden 411, Hedehusene, hvor det
gnskes at opfgre etageboliger til seniorboliger. | forbindelse med ansagningen er der
fremsendt "Volumendisponering, 26-11-2024".

Ansggningen forelaegges til principiel behandling. Det forudseettes, at der i forbindelse med
projektudvikling og i lokalplandialogen afklares forhold omkring adgangsforhold, keb af
kommunale ejendomme, st@j og arkitektoniske tilpasninger.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender, at der med udgangspunkt i "Volumendisponering,
26-11-2024” optages dialog med ansgger med henblik pa udvikling et lokalplanforslag til
etageboliger under forudsaetninger beskrevet i sagsfremstillingen.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 04-02-2025

Sagen udsat.
Udvalget gnsker at se et samlet projektforslag for omradet, inkl. dagligvarebutik pa
hjgrnegrunden samt afvikling af trafik til og fra omradet.

Sagsfremstilling

Grundejer af Hovedgaden 411, matr.nr.: 1hv, Kallerup Gde., Hedehusene gnsker at opfare
etageboliger til seniorer. De fremsendte skitser omfatter tre kommunale matrikler: 1bm, 1on og
100 Kallerup Gde., Hedehusene.

"Volumendisponering 26-11-2024” angiver en bebyggelsesprocent pa 110 og en
friarealsprocent pa 42,2. Omfanget af stgjbelastet areal oplyses ikke.

Det gnskes at opfgre 116 boliger fordelt pa lejligheder med 2 veerelser, 3 veerelser og 4
veerelser samt feellesarealer til f.eks. motion, bibliotek og gaestebolig. Den gennemsnitlige

boligstgrrelse oplyses at veere 86,2 m?2 inkl. feellesareal.

Bebyggelsen opfares med facader af rade teglsten og med bade flade tage og saddeltage. Der
angives etageantal pa 3 — 7 etager. Det fremgar ikke, om dette er inkl. tagetage og hg;j
keelderetage. De indledende skitser angiver ikke facadehgjder eller den samlede hgjde fra
terreen til tagryg. Der vises principper for vinduesudformning pa facader mod vej men ikke mod
gardrum.

Volumendisponeringen indeholder en analyse af bymidtens fremtraeden.



De trafikale adgangsforhold er ikke endeligt afklaret, og der pagar en dialog om en Igsning. Det
indledende materiale viser primeer adgangsvej via nabogrunden nord for matriklen (s. 30).

Det oplyses, at der etableres 119 p-pladser, hvoraf ca. 50 pladser etableres i keelder. Der er
ikke redegjort for adgangsforhold til bebyggelsen.

Vurdering

Den fremsendte stedsanalyse giver et godt overblik over karakteren af Hedehusene bymidte.
Med afsaet i stedsanalysen forudsaettes det, at kommende bebyggelse skal opfgres med
facader af rade sten samt med saddeltage eller delvist saddeltage. Dette er indarbejdet i
vedheeftede volumendisposition.

Det vurderes, at en lokalplanproces kan opstartes med udgangspunkt i det fremsendte
materiale under nedenstaende forudsaetninger:

Der er ikke udarbejdet et fuldt skitseprojekt, og den fortsatte dialog skal bl.a. omhandle omfang
og fremtreeden af ubebyggede arealer, bebyggelsens fremtraeden mod gardrum samt eventuel
justering af bebyggelsens hgjder og etageantal. | den forbindelse vurderes det veesentligt, at
bebyggelsen formidler overgangen fra Hedehusene bymidte til bebyggelsen i Neerheden.

Det forudseettes, at der kan skabes en egnet adgangsvej til eiendommen herunder en adgang,
som er sammentaenkt med udvikling af omradet som helhed. Adgangsvejen fra nord anbefales
ikke som primaer adkomst til omradet af hensyn til afvikling af trafikken pa Hovedgaden.

Det forudseettes, at der gennemfgres en proces for salg af de kommunale matrikler, som
forelaegges @konomiudvalget.

| forbindelse med lokalplanprocessen vurderes det, om lokalplanen forudsaetter et
kommuneplantilleeg.

Der skal redeggares for overholdelse af regler for stg;j.

Der ansgges om seniorboliger udviklet af Holmsg Boligresort, som har fokus pa feelles
faciliteter og feellesskab. Der er opfart to andre seniorbolig-projekter af andre boligudviklere i
de senere ar i Neerheden. Begge har vaeret meget ansggt. En lokalplan giver ikke juridisk
mulighed for at sikre en anvendelse forbeholdt seniorer, men administrationen kan forfglge
ambitionerne i udvikling af et projekt frem mod vedtaget lokalplan.



A - Dispensation til en anden anvendelse af stueetagen, Hovedgaden
421

Baggrund

Grundejer af Hovedgaden 421, 2640 Hedehusene sgger om dispensation fra lokalplan 4.18.5
til en anden anvendelse af bygningens stueetage, som i henhold til lokalplanen kun ma
anvendes til butik og kontor.

Ansggningen behandles i forhold til planlovens mulighed for tidsbegraensede dispensationer fra
lokalplaners anvendelsesbestemmelser.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender den ansg@gte dispensation fra lokalplan 4.18.5 med
en tidsbegraensning pa 3 ar. Det betinges at:

o forarealet indrettes efter principper i hovedgadeprojektet i forbindelse med
realisering af projektet,

o der kan stilles flytbare stole og borde indtil realisering af hovedgadeprojektet,
o der ikke placeres faste skilte.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 04-02-2025
Godkendt.

Sagsfremstilling

Grundejeren af Hovedgaden 421, Hedehusene ansgger om, at to erhvervslejemal i bygningens
stueetage kan anvendes til restaurant og lignende, og at et tilknyttet areal foran bygningens
gadefacade kan anvendes til bespisning ved borde. Der ansages ikke om en sendret
anvendelse af bygningens 1. sal.

Arsagen til ansggningen er, at ejer af ejendommen gnsker at flytte den eksisterende
restaurant/cafe pa Hovedgaden 490 til Hovedgaden 421 i forbindelse med istandsaettelse og
udvikling af den firleengede ejendom, hvor restauranten/cafeen hidtil har ligget.

Ejendommen (Hovedgaden 421) er omfattet af bestemmelser i lokalplan 4.18.5 fra 1981, som
fastsaetter, at etagebebyggelsens stueetage kun ma anvendes til butikker og kontorer, og at
den overliggende etage kun ma anvendes til kontorer og beboelseslejligheder.

| henhold til planloven kan der ikke dispenseres fra en lokalplans anvendelsesbestemmelser.
Loven giver dog mulighed for, at der kan gives en tidsbegraenset dispensation pa op til 3 ar.

Det vurderes, at den gnskede anvendelse ikke er en videregaende afvigelse i forhold til
lokalplanens bestemmelser, idet lokalerne allerede med lokalplanen kan anvendes til butikker
med salg.



En anvendelse til et spisested vil desuden medvirke til, at by- og handelslivet i Hovedgaden
stottes, hvilket er i overensstemmelse med diverse gvrige tiltag for bymidten.

Med henblik pa at sikre en overensstemmelse mellem indretning af de gnskede kantzoner og
hovedgadeprojektet for den sydlige side af hovedgaden, vurderes det, at en dispensation bar
betinges af, at forarealet indrettes efter principperne i dette projekt. Det bgr ogsa sikres, at der
ikke placeres faste skilte pa arealet. Der kan gives mulighed for, at der ma stilles flytbare stole
og borde pa det pagaeldende areal.

Det vurderes i gvrigt hensigtsmaessigt, at der udarbejdes en ny lokalplan med henblik pa en
opdatering bl.a. i forhold til den gvrige planlaegning for Hovedgaden.

Ansggningen har veeret i naboorientering. Der er ikke modtaget indsigelser.



A - Miljggodkendelse af infrastrukturbanegard til Banedanmark pa
Estland Alle 12 - PMU

Baggrund

Administrationen har udarbejdet miljggodkendelse til, at Banedanmark kan etablere en
infrastrukturbanegard pa Estland Alle 12. Infrastrukturbanegarden skal anvendes til omlastning
af materialer og affald i forbindelse med sporfornyelsesprojekter pa jernbanenettet i
hovedstadsomradet og dele af Sjaelland. Banedanmark kan anvende pladsen til stgjende
aktiviteter hele dagnet.

| 2023 er der udarbejdet miljgkonsekvensrapport for infrastrukturbanegarden, som
Trafikstyrelsen var myndighed for. | forbindelse med, at miljgkonsekvensrapporten var i hgring,
har nogle naboer udtrykt bekymring for stgj- og st@vgener fra infrastrukturbanegarden.
Miljgkonsekvensrapporten har veeret forelagt Plan- og Miljgudvalget 07-06-2023, hvor den blev
taget til efterretning.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget godkender miljggodkendelsen.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 04-02-2025

Godkendt med bemaerkning om at det kun er scenarie 4 i stgjrapporten, som bliver
geeldende i godkendelsen.

Sagsfremstilling

Infrastrukturbanegarden etableres i et erhvervsomrade, der er udlagt til blandt andet
jernbaneterminal. | omradet ma placeres virksomheder, der har en hgj stgjbelastning.

Infrastrukturbanegarden skal anvendes til opbevaring, handtering og omlastning af materialer
og affald. Der skal bl.a. omlastes skaerver, sveller, jord og grus mellem tog og lastbiler.
Infrastrukturbanegarden skal delvist erstatte Banedanmarks anden plads, Frandsens Plads,
der ogsa er beliggende i kommunen. Frandsens Plads ligger meget teet pa boliger og skal
fremover anvendes i mindre udstraekning og kun i forbindelse med mindre
vedligeholdelsesprojekter.

Infrastrukturbanegarden skal i perioder vaere i drift dggnet rundt. Den intensive brug af pladsen
er ngdvendig dels for at afkorte anlaegsperioden for sporfornyelsesprojekterne, dels fordi en
stor del af arbejdet pa skinnerne skal foretages om natten for at mindske pavirkningen af
togdriften.

Der er udarbejdet en stgjrapport for virksomhedens aktiviteter. Stgjrapporten viser, at
stgjgraenserne er overholdt ved boliger og erhverv omkring virksomheden, ligesom
maksimalvaerdien for stgj om natten er overholdt. | miljggodkendelsen er der stillet vilkar, der
skal sikre, at virksomheden etablerer stgjdeempende foranstaltninger samt overholder de
forudsaetninger for drift, der ligger til grund for stgjrapporten. Derudover er der vilkar om, at



administrationen kan kraeve, at virksomheden far udfgrt en stgjrapport til kontrol af, at
stgjgraenserne er overholdt.

Den mest stgjende aktivitet er laesning af skeerver, der foregar i en laessehal for at deempe
stgjen. Afstanden fra laessehallen til neermeste bolig er cirka 800 meter. Der vil veere gget
togtrafik, nar infrastrukturbanegarden er i drift. Trafik pa selve jernbanenettet kan ikke
reguleres, men ind- og udgaende tog fra ejiendommen er medtaget i stgjberegningen.

Det er Miljgstyrelsen, der fastsaetter stagjgraenserne, og de er fastsat pa baggrund af en
afvejning mellem de virkninger, stgjen har pa mennesker og et samfundsgkonomisk hensyn.
Stejgreenserne er fastsat, sa 85-90 % af befolkningen oplever, at stgjen ikke medfarer ulemper
af naevneveerdigt omfang. Selvom stgjgraenserne er overholdt, vil stgjbilledet sendres, nar
infrastrukturbanegarden er i drift, og aktiviteterne vil sandsynligvis kunne hgres ved bade
boliger og erhverv. Administrationen forventer derfor, at der kan komme henvendelser om
stgjgener fra naboer.

Det forventes ikke, at naboerne vil veere generet af stgv, men der er stillet vilkar til at forebygge
eventuelle stgvgener.



A - Principbeslutning om udarbejdelse af lokalplanforslag for nye boliger
og erhverv pa Vesterparken 5

Baggrund

Plan- og Miljgudvalget skal tage stilling til, om der skal udarbejdes forslag til lokalplan for
Vesterparken 5. Planforslaget skal muligggre nye boliger og erhverv.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender, at der udarbejdes forslag til lokalplan samt revision
af kommuneplanen for ejendommen Vesterparken 5 pa baggrund af det vedlagte projekt
og administrationens anbefalinger.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 04-02-2025
Godkendt.

Sagsfremstilling

Administrationen har modtaget anmodning om at udvikle ejendommen Vesterparken 5 og
Taastrup Hovedgade 60. Oprindeligt havde projektet flere boliger og en hgjere
bebyggelsesprocent, men efter dialog med udvikler er projektet blevet justeret, sa det i hgjde
og omfang passer bedre ind i lokalomradet. Administrationen kan derfor anbefale
igangseettelse af en ny lokalplan som beskrevet i sagsfremstillingen.

Kort beskrivelse af det ans@gte projekt

Projektet bestar af en ny bebyggelse pa ca. 735 m2. Bebyggelsen opferes i 3 fulde etager med
en tagetage, der traekkes ind i forhold til facaden pa de underliggende etager. Sammen med
den eksisterende bebyggelse mod Taastrup Hovedgade giver det en bebyggelsesprocent pa
knap 100.

Der er lagt op til 5 boliger fra 1. — 3. sal og to lidt mindre studieboliger med en Klinik i
stueetagen. Klinikken tilknyttes apoteket mod Taastrup Hovedgade.

Bebyggelsen placeres pa grunden, sa der bliver plads til at indrette opholdsarealer rundt om,
hovedsageligt mellem den eksisterende bebyggelse og den nye bebyggelse. Der gores plads
til privatparkering og affald pa grunden. Det eksisterende erhverv benytter i dag
parkeringsarealet nord for. Dette parkeringsareal er fortsat ngdvendigt for at opfylde
parkeringsbehovet for den nye bebyggelse.

@vrig planleegning

Kommuneplanrammen for omradet fastleegger, at bebyggelsesprocenten mod Vesterparken
ikke ma overstige 60, og at bebyggelse ikke ma opfares i mere end 2 etager med udnyttelig
tagetage. Der skal udarbejdes tillaeg til Kommuneplan 2021, som muligger projektet.

Ejendommen er beliggende indenfor lokalplan for Taastrup Hovedgade, lokalplanen muliggar



ikke det gnskede projekt.

Administrationens anbefalinger

Administrationen anbefaler, at der udarbejdes forslag til lokalplan og tilleeg til kommuneplanen
med baggrund i det fremlagte projekt. | det videre arbejde skal der veere fokus pa falgende
opmaerksomhedspunkter:

- Neermere detaljering af bebyggelsen og materialevalg.
- Der skal arbejdes med udformning og indretning af opholdsarealerne.
- Der skal sikres tilstreekkelige parkeringsarealer og tilkarselsforhold.

Den videre proces
Nar udvalget har godkendt igangsaettelse af lokalplanen, vil administrationen prioritere
udarbejdelse af et forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg pa baggrund af skitseprojektet.



| - Endelig vedtagelse af lokalplan og kommuneplantillaeg for Taastrup
Hovedgade 110-112 - PMU

Baggrund

Byradet besluttede 20-11-2024 at sende forslag til lokalplan 1.02.3 for Taastrup Hovedgade
110-112 i offentlig hering i 4 uger.

Planforslaget har veeret i offentlig haring fra 25-11-2024 til 23-12-2024. Der er indkommet 3
hagringssvar i hgringsperioden.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at lokalplan 1.02.3
for Taastrup Hovedgade 110-112 vedtages endeligt.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 04-02-2025

C (4) stemmer for.
A og F (3) undlader at stemme.
Dermed anbefalet.

Sagsfremstilling

Lokalplanen omfatter Taastrup Hovedgade 110-112. Lokalplanen muligger for 6 reekkehuse i to
etager og en bebyggelsesprocent pa hgjest 40. Hver bolig far egen have og adgang til felles
opholdsarealer. Hver bolig har én parkeringsplads samt en feelles handicapparkeringsplads og
mulighed for ekstra parkering.

Tilleeg 5 til Kommuneplan 2021

Lokalplanen ligger inden for kommuneplanramme 1. B. 24, som udlaegger omradet til
etageboligbebyggelse med hgjest 3 etager og en bebyggelsesprocent pa hgjest 50 beregnet
ud fra omradet som helhed. Der er udarbejdet et kommuneplantillzeg, som udleegger omradet
til teet-lav boligbebyggelse med hgjest 2 etager og en bebyggelsesprocent pa hgjest 40 for
omradet som helhed.

Offentlig haring
| hgringsperioden er der modtaget 3 hgringssvar. Haringssvarene er oplistet herunder med
administrationens kommentarer. Hgringssvarene kan leeses i deres fulde laengde i bilag 3.

Taastrup Hovedgade 108B — Naboen hilser de nye raekkehuse velkommen.
Administrationen har ingen kommentarer.

En borger gnsker at hare, om der er en entreprengr, og om boligerne bliver ejer- eller
lejeboliger.

Administrationens kommentar - Det er endnu ikke fastlagt, om boligerne bliver ejer eller
lejeboliger.



Paelestykkerne 54, 2 th og tv — De nye reekkehuse er en stor og hgj bygning, som vil tage
udsigt, fylde meget i landskabet og ligge teet pa den blok Pzelestykkerne 54 ligger i. Beboere i
reekkehusene vil benytte parkeringspladsen ved Pzelestykkerne 54, da parkeringsdaekningen
med 1 pr. bolig ikke opfylder behovet.

Administrationens kommentarer

Den eksisterende byplanvedteegt og kommuneplanramme udlaegger omradet til
etageboligbebyggelse. Der har derfor vaeret mulighed for forteetning indenfor lokalplanomradet
siden 1957. | lokalplanprocessen har det veeret vigtigt, at den nye bebyggelse er tilpasset
omradet, og de nye raekkehuse er derfor placeret og udformet, sa de passer med
etageboligerne pa Paelestykkerne pa den ene side og aben-lav boligbebyggelsen pa den
anden side af Taastrup Hovedgade. Lokalplanen muliggar, at bebyggelsen kan opfgres med
en facadehgjde pa hgjest 6,5 meter og en hgjde til tagryg pa hgjest 9,5 meter. Afstanden fra
Paelestykkerne 54 til de nye raekkehuse er 21 meter og placeret nordgst for Paelestykkernes
naermeste bebyggelse. Administrationen har derfor vurderet, at reekkehusene ikke vil medfgre
vaesentlige skyggegener for nabobebyggelsen.

Antallet af parkeringspladser er fastsat efter rammerne i kommuneplanen. Administrationen har
vurderet, at dette er tilstreekkeligt for omradet. Da lokalplanomradet har adgang fra Taastrup
Hovedgade, vurderer administrationen, at det ikke vil vaere oplagt at benytte
parkeringspladserne ved Paelestykkerne.

Der er ikke foretaget nogle aendringer i lokalplanen udover fa redaktionelle rettelser.



| - Fastsaettelse af gebyr for nye affaldstilsyn pa virksomheder - PMU

Baggrund

| 2025 traeder ny lovgivning om styrket affaldstilsyn i kraft, der betyder, at alle kommuner skal
gennemfare flere affaldstilsyn hos virksomheder — ogsa hos virksomheder, der i dag ikke bliver
fart hverken affalds- eller miljgtilsyn med. Lovgivningen skal sikre, at affald sorteres og
handteres efter geeldende regler. Reglerne bestemmer, at virksomheder som minimum skal
sortere i de samme fraktioner som husstande. | Hgje-Taastrup Kommune betyder det, at der
skal gennemfares ca. 41 ekstra arlige affaldstilsyn med virksomheder. Det nye affaldstilsyn
skal vaere 100 % gebyrfinansieret.

Administrationen har udarbejdet forslag til gebyr for affaldstilsynet, som skal opkraeves fra
2025.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender

1. Attimesatsen for 2025 fastsaettes til 675 kr.

2. Atder gives en indteegts- og udgiftsbevilling pa 250.000 i 2025 og frem til
gennemfarelse af affaldstilsyn.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 04-02-2025

Anbefales.

Sagsfremstilling

Styrket affaldstilsyn

Den nye bekendtgerelse om affaldstilsyn treeder i kraft 01-01-2025. Affaldstilsynene skal sikre
en hgj reel genanvendelse af affaldet samt, at genanvendeligt affald ikke bliver sendt til
forbreending. Hensigten har blandt andet veeret at inddrage nye typer virksomheder, som ikke i
dag er underlagt miljatilsyn, herunder fx kontorer, butikker, restaurationer og kommunens egne
institutioner.

Lovgivningen er en udmgntning af Regeringens aftale om "Klimaplan for en gren affaldssektor
og cirkuleer gkonomi" fra 2022. Det er Miljgstyrelsen, som udpeger de virksomheder, som
kommunerne skal udfere et affaldstilsyn hos.

Miljgstyrelsen har oplyst, at de forventer, at Hgje-Taastrup Kommune i 2025 skal gennemfare
ca. 41 nye affaldstilsyn.

JKONOMI

Det nye affaldstilsyn skal vaere 100 % gebyrfinansieret. Derfor skal alle omkostninger,
herunder udgifter til personale, ledelse, skonomistyring, HR-funktioner, kurser, IT-
udgifter, drift af biler, transport mv. indga i gebyret.




Gebyret fastseettes som en timepris. Der vil blive opkreevet gebyr for den tid,
administrationen bruger pa forberedelse af tilsynet, udfarelse af selve tilsynet pa
virksomheden samt eventuel opfelgning og handhaevelse. Administrationen forventer at
bruge 6 - 12 timer pr affaldstilsyn afhaengig af virksomhedens starrelse og kompleksitet.
Dette er et estimat, som kan overskrides, hvis der efterfglgende er behov for
handhaevelse pga. manglende overholdelse af reglerne (fx indskeerpelse, pabud,
politianmeldelse).



| - Forslag til lokalplan for Sgndertoften - PMU

Baggrund

Administrationen har tidligere udfeerdiget et lokalplanforslag 1.82 for Sgndertoften, som
Byradet 19-04-2023 besluttede at sende i 4 ugers hgring. Under hgringsperioden indkom 20
hagringssvar fra beboere i grundejerforeningen Sgndertoften, som i mange tilfeelde var i
indbyrdes modsaetning. Ud fra omfanget og indholdet af de mange hgringssvar vurderede
administrationen derfor, at en fremtidig lokalplan for Sendertoften burde vaere mindre restriktiv.
Dette blev forelagt Plan- og Miljgudvalget 09-04-2024.

Det oprindelige lokalplanforslag blev offentliggjort i april 2023, og der er nu gaet over 1 ar,
hvormed de midlertidige retsvirkninger er bortfaldet. P4 baggrund af bortfaldende midlertidige
retsvirkninger samt omfanget af hagringssvar og indholdet heri har administrationen udarbejdet
en fornyet version af forslag til lokalplan 1.82 for Sgndertoften i Taastrup.

Fornyet forslag til lokalplan 1.82 for Sgndertoften forelaegges til godkendelse, inden den
sendes i hgring.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at

1. forslag til lokalplan 1.82 for Sgndertoften i Taastrup godkendes og sendes i
offentlig haring i 4 uger,

2. der ikke udarbejdes miljgvurdering af forslag til lokalplan 1.82.

BESLUTNING PLAN- OG MILJOUDVALGET DEN 04-02-2025

Anbefales.

Sagsfremstilling
Forslag til lokalplan 1.82 omfatter reekkehusbebyggelsen Sgndertoften i Taastrup.

Pa baggrund af enske for grundejerforeningen Sgndertoften har administrationen udarbejdet et
lokalplanforslag for omradet. Bebyggelsen er omfattet af servitutter, som blev udarbejdet, inden
reekkehusbebyggelsen blev opfert. Servitutterne fastsaetter, at reekkehusene ved ombygning
ikke ma forandres. De dele af servitutterne, der kan fastleegges bestemmelser om i en
lokalplan, vil blive aflyst med lokalplan 1.82. Omradet er i dag ikke lokalplanlagt.

Formalet med lokalplanen er at fastseette mindre restriktive bestemmelser for bebyggelsen end
servitutterne. Lokalplanforslaget giver ikke mulighed for at udvide boligbebyggelsen og
fastleegger bestemmelser, som skal sikre, at reekkehusene i videst muligt omfang far et
ensartet udseende udadtil. Herudover fastseetter lokalplanforslaget bestemmelser for
overdaekninger, udhuse og karnapper.



Indkommende hgringssvar fra det farste forslag til lokalplanen gar generelt pa, at lokalplanen
regulerer for stramt og dermed begraenser beboerne i at foretage individuelle valg, saerligt i
baghaverne, som ikke ses udefra.

Ud fra omfanget og indholdet af de mange hgringssvar vurderede administrationen, at en
fremtidig lokalplan for Sgndertoften burde vaere mindre restriktiv. Det nye forslag regulerer
dermed udelukkende de store linjer og er forsimplet i forhold til tidligere forslag.
Lokalplanforslaget regulerer dermed primaert skure mod vejen, tagfarve, gavifarve, hegning og
farve pa dgre og vinduer.

Miljgscreening

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer er der foretaget en miljgscreening
af lokalplanen. Administrationen vurderer, at planen ikke er omfattet af kravet om
miljgvurdering, da planen ikke vil have vaesentlig indvirkning pa miljget.

Den videre proces
Ved Byradets godkendelse af lokalplanforslaget sendes det i offentlig hering i 4 uger.

Efter offentlighedsfasen vil administrationen gennemga de indkomne hgringssvar og pa
baggrund heraf udarbejde indstilling til endelig vedtagelse af planforslaget. Denne forventes
forelagt Byradet sommer 2025.



| - Forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg for udvidelse af Kallerup
Renseanlaeg - PMU

Baggrund

Plan- og Miljgudvalget besluttede 13-08-2024, at der skulle udarbejdes forslag til lokalplan og
kommuneplantillzeg for udvidelse af sparebassin og slammineraliseringsanleeg pa Kallerup
Renseanlaeg.

Forslag til lokalplan 5.09.3 og kommuneplantillzeg 10 forelaegges til politisk behandling, inden
det sendes i offentlig haring i 8 uger.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at
1) forslag til lokalplan 5.09.3 og forslag til kommuneplantillaeg 10 for udvidelse af
Kallerup Renseanlaeg godkendes og sendes i offentlig haring i 8 uger.
2) der ikke udarbejdes en miljgvurdering af forslag til lokalplan 5.09.3 og forslag til
kommuneplantilleeg 10.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 04-02-2025

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lokalplanen er udarbejdet for at imgdekomme en udvidelse af kapaciteten pa Kallerup
Renseanleeg, sa anlaeggene kan handtere de stgrre regnmaengder, som forventes forarsaget
af klimaforandringer. Med lokalplanen gnskes det at minimere risikoen for overlgb af
spildevand til Vadsby A ved starre regnhaendelser og en deraf fglgende tilfarsel af
naeringsstoffer. Samtidig sikres en bedre handtering af slammet fra sparebassinerne.

Kallerup renseanlaeg er beliggende pa ejendommen Kalleruphaven 10, 2640 Hedehusene.
Bade det eksisterende renseanlaeg og slammineraliseringsanlaeg samt den gnskede udvidelse
af anlaegget ligger i landzone. Det eksisterende renseanlaeg ligger pa matr. 2 aze Kallerup Ggd,
Hedehusene, og er omfattet af Lokalplan 5.08. Lokalplanen omfatter ogsa matr.nr. 5in, Flang
by, Flang, omkring Vadsby A.

Det eksisterende slammineraliseringsanlaeg ligger pa matr. 3u Kallerup Ggd, Hedehusene og
er omfattet af henholdsvis lokalplan 5.11 og 5.12. Udvidelsen af anlzegget inddrager den
resterende del af matr. 3u mod syd samt 2 ekstra bassiner mod nord. Disse to bassiner ligger
indenfor den eksisterende lokalplan 5.12, men denne lokalplan giver ikke mulighed for
etablering af bassinerne.

Projektet for udvidelse af det samlede anleeg omfatter:

¢ En udvidelse af det eksisterende sparebassin,



o Etablering af to supplerende slambede mod nord til et samlet antal pa 12 stk. for hele
anleegget.

o Etablering af en glasoverdeekket tgrreplads med tilhgrende asfalt-befaestet lsesseplads.

Desuden fastseetter lokalplanen bestemmelser for:

e Omfang, placering og fremtraeden af nyt sparebassin og slambede samt den
glasoverdaekkede tgrreplads for at anleeggene gennem placering og udformning
tilpasses neeromradet og etableres under hensyn til eksisterende landskabs- og
naturveerdier,

o afskaermning af den glasoverdeekkede tgrreplads mod omgivelserne med et
beplantningsbeelte og afskeermende beplantning omkring de nye slambede,

e sikring af offentlig adgang gennem omradet til Flangskoven,

o fremtraeden af skiltning og den for driften af anlaeggene ngdvendige belysning.

Lokalplanforslag og forslag til kommuneplantillaeg er vedlagt som bilag.

Forhold til Kommuneplan 2021

Kallerup Renseanlaeg er omfattet af rammeomrade 6.T.2. Lokalplanen er ikke i
overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser, da rammeomradet ikke
omfatter hele lokalplanomradet for udvidelsen af anlaegget. Der er derfor udarbejdet et forslag
til tillzeg 10 til Kommuneplan 2021, som udvider rammeomradet samt tilfgjer bestemmelser om
den specifikke anvendelse, bebyggelsens omfang og udformning, udstykning, miljgklasser,
vejadgang, stiforbindelse samt beplantning.

Miljgscreening

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer er der foretaget en miljgscreening
af planen. Administrationen vurderer, at lokalplanen ikke giver anledning til vaesentlig
miljgpavirkning. Der er derfor ikke udarbejdet en miljgvurdering.

Miljgscreening er vedlagt som bilag.

Den videre proces
Ved godkendelse af forslag til Lokalplan 5.09.3 og kommuneplantilleeg 10 sendes forslaget i
offentlig haring i 8 uger.

Efter offentlighedsfasen vil administrationen gennemga de indkomne henvendelser og pa
baggrund heraf udarbejde indstilling til endelig vedtagelse af lokalplanen. Denne forventes
forelagt Byradet i efteraret 2025.



| - Revideret udviklingsplan for Gadehavegard - PMU, SU

Baggrund

Byradet godkendte 21-05-2019 en udviklingsplan for Gadehavegard. | denne sag skal der
tages stilling til en revideret udviklingsplan for Gadehavegard, som imgdekommer ministeriets
krav samt en bebyggelsesplan, der konkretiserer implementeringen og udfarelsen af
udviklingsplanen for Gadehavegard i samarbejde med en privat investor.

INDSTILLING

1. At Plan- og Miljgudvalget godkender de fysiske eendringer i udviklingsplanen

2. At Plan- og Miljgudvalget, Socialudvalget, dkonomiudvalget og Byradet godkender
en revideret udviklingsplan for Gadehavegard, der indeholder feerre
sammenlaegninger og nedrivninger samt gget frasalg og forteetning.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 04-02-2025

Anbefales.
Udvalget gnsker et notat om krydset/trafikafvikling til Roskildevej samt cykelbro il
Teknologisk Institut inden made | @konomiudvalget.

Sagsfremstilling

Hgje-Taastrup Kommune og boligorganisationen DFB/Domea.dk indsendte 01-06-2019 den
lovpligtige udviklingsplan for Gadehavegard til Transport-, Bygnings- og Boligministeriet, der
anviser, hvordan kommune og boligorganisation vil reducere andelen af almene familieboliger i
harde ghettoomrader til hgjst 40 % senest i 2030. | udviklingsplanen indgik en raekke
elementer, blandt andet fortaetning, sammenlaegninger, frasalg og nedrivning.

Siden indgaelsen af aftalen om udviklingsplanen for Gadehavegard i 2019 er arbejdet med
realiseringen igangsat, blandt andet i form af naermere undersggelser, projektering og et
pilotprojekt for nedrivning og renovering. Dette har medfert identifikation af emner, som er
problematiske. Det har blandt andet vist sig, at nogle af nedrivningerne er uforholdsmaessigt
dyre at gennemfgre grundet tekniske installationer, hvorfor der er sket en justering i, hvor der
rives ned ift. oprindeligt, imens der andre steder har vist sig mulighed for at sikre optimeringer i
forhold til udviklingsplanens hensigt. Der er samtidig indgaet en rammeaftale med en privat
investor, som i samarbejde med boligorganisationen og radgiver har udarbejdet en revideret
bebyggelsesplan med udgangspunkt i de snskede justeringer til udviklingsplanen for
Gadehavegard (bilag 1).

Revideret udviklingsplan for Gadehavegard
Den reviderede udviklingsplan har en hgjere andel af frasalg. Der seelges yderligere 19 boliger,
saledes at det samlede salg af almene boliger er 94. Dertil er der en forggelse af antallet af



private forteetningsboliger fra 100 til 123 i alt. Der sker en smule faerre sammenlaegninger, der
nedjusteres med 20 boliger, sa det gar fra 100 til 80, og der sker 10 faerre nedrivninger i
boligomradet. Samlet set falder nedbringelsesprocenten med 0,5 procentpoint.

Revideret beregningsgrundlag for nedbringelse

Gadehavegard Udviklingsplan | Rev. UP

(2019) (2025)
Almene familieboliger i 2010 986 986
Almene familieboliger (2030) 446 457 +11
Samlet effekt 40 % 39,5 %
Redskaber
Salg 75 94 +19
Ommeaerkning Ungdomsboliger 105 105 0
Ommeerkning eeldreboliger 0 0 0
Sammenlaegning af almene boliger 100 80 -20
Nedrivning 260 250 -10
Nybyggeri 100 123 +23
Nybyggeri erhverv (kvarterhus 1.800 og 77 77
Campus 4.000)

Bebyggelsesplanen for Gadehavegard

Den reviderede bebyggelsesplan for Gadehavegard viser, hvordan justeringerne til
udviklingsplanen bliver implementeret. De konkrete fysiske eendringer pavirker ikke de fastlagte
hovedgreb om infrastruktur, landskab, blandede ejerformer og introduktionen af nye funktioner i
omradet. AEndringerne kan handteres inden for den geeldende lokalplan, men der skal gives
dispensation for den ggede fortaetning til 123 boliger.

Tidsperiode for udviklingsplanen
Udviklingsplanen for Gadehavegard skal vaere implementeret senest i 2030.

Godkendelse af revideret udviklingsplan i boligorganisationen og ministerie
Den reviderede udviklingsplan skal godkendes af Byradet og boligorganisationen og
fremsendes efterfalgende til godkendelse i ministeriet.

GKONOMI

Den reviderede udviklingsplan har ingen budgetmaessige konsekvenser.







| - Godkendelse af budget til gennemfarsel af projektet "Life Act" - PMU

Baggrund

Hgje-Taastrup Kommune har i samarbejde med 26 andre kommuner, alle 5 danske regioner
og en raekke andre parter faet tilsagn om statte fra EU’s LIFE program til projektet "LIFE ACT”,
som skal understgtte implementeringen af kommunale klimaplaner. Forelgbig tilsagn blev givet
i juni 2024 og blev oplyst som en meddelelse til PMU 13-08-2024. Projektet gennemfares over
8 ar med start 01-04-2025.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender:

1. at Hegje-Taastrup Kommune medvirker og gennemfgrer sin del af projektet "LIFE
ACT”,

2. atder til Plan-og Miljgudvalget gives en indteegts- og udgiftsbevilling pa 4,5 mio.
kr. til Hgje-Taastrup Kommunes andel i projektet.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 04-02-2025

Anbefales.

Sagsfremstilling

LIFE ACT har til formal at accelerere gennemfgrelsen af de kommunale klimahandlingsplaner i
hele landet. Dette med henblik pa at opna klimaneutralitet og modstandsdygtighed overfor
klimaforandringer inden 2050.

LIFE ACT har i ansggningen et samlet budget pa ca. 210 mio. kr. Heraf bidrager EU’s LIFE-
program med ca. 130 mio. kr. og de 38 gkonomiske partnere med de resterende 80 mio. kr.

Projektet gennemfgres over 8 ar med start 01-04-2025.

Laering i projektet deles med alle landets kommuner, og det forventes, at effekterne blandt
meget andet vil veere:

¢ De lokale klimahandleplaner implementeres hurtigere, og handlingerne er mere
malrettede og sammenhaengende.

¢ Vidensniveauet hos de relevante myndigheder og interessenter indenfor
klimaplanlaegning er haevet vaesentligt.

o Komplekse klimaproblemer Igses i brede partnerskaber omfattende alle relevante
aktarer.

Projektarbejdet er organiseret i 11 arbejdspakker



* WP1 Projektledelse, koordinering, monitorering og formidling

o WP2 Komplementaer finansiering, overvagning, koordination og mobilisering
« WP3 Beeredygtighed, replikation og udnyttelse af projektresultater
¢ WP4 Governance og kapacitetsopbygning

¢ WPS5 Omstilling af land- og skovbrug

¢ WP6 Vedvarende energi og energibesparelser

o WP7 Omstilling af transportsektoren

o« WP8 Synergier og merveerdier

e \WP9 Havvandsstigninger

e WP10 Helhedsorienteret vandhandtering

« WP11 Stigende temperaturer, hedebwglger og tarke

Hoje-Taastrup Kommunes rolle i LIFE ACT
Hgje-Taastrup Kommune deltager i tre arbejdspakker under emnerne energi (WP6), mobilitet
(WP7) og grundvand (WP10).

Hgje-Taastrup vil indenfor energi-temaet bygge videre pa de gode erfaringer med
energioptimering i kommunens bygninger samt arbejde for mere vedvarende energi i form af
solceller.

Indenfor mobilitet vil kommunen arbejde for mere baeredygtige mobilitetsvaner blandt barn og
unge samt pendlere til kommunens virksomheder. Derudover tager Hgje-Taastrup Kommune
et seerligt ansvar for at drive projektets indsats ift. omstilling af den tunge transport.

Endelig vil Hgje-Taastrup Kommune arbejde med at beskytte borgere mod opstigende
grundvand som fglge af klimaaendringer.

Andring af LIFE ACT-projektet efter sundhedsreformen

Sundhedsreformen, besluttet i efteraret 2024, betyder, at regionerne ikke laengere ma arbejde
med udviklingsopgaver indenfor klima og andre omrader. Det indebaerer, at de 5 danske
regioner ikke lzengere kan deltage i Life Act-projektet.

Regionerne har veeret tiltaenkt en ret essentiel koordinerende opgave i projektet. | stedet er der
forhandlet en ny organisering pa plads, hvor Aarhus Kommune i samarbejde med Syddansk
Universitet overtager de opgaver, som var tilteenkt regionerne. En raeekke kommuner far ogsa
en stgrre opgave end farst tilteenkt. Hgje-Taastrup Kommune far en ekstra rolle som co-lead
pa arbejdspakken om mobilitet.

GKONOMI
Hgje-Taastrup Kommunes budget som projektpartner er pa 7.802.627 kr. (Euro




1.046.728). Projektet tidsramme er 8 ar fra 2025-2032, og projektet er finansieret via

EU’s Life program med 60% statte plus 8% overhead. Der skal betales 10% af budgettet
til feelles projektudgifter / Shared Costs (udgifter til revision, evaluator, konferencer m.v.).
Det betyder at kommunen reelt far daekket 58% af udgifterne i projektet.

Budgettet omfatter faglgende omkostninger angivet i mio. kr.:

2025 | 2026 | 2027 | 2028 |2029 | 2030 |2031 |2032 | 2033 |Ilalt
Udgifter 0,975 | 0,975 | 0,975 | 0,975 | 0,975 | 0,975 | 0,975 | 0,975 7,800
Egen- 0,409 | 0,409 | 0,409 | 0,409 | 0,409 | 0,409 | 0,409 | 0,409 3,272
finansiering
Udgifter 0,566 | 0,566 | 0,566 | 0,566 | 0,566 | 0,566 | 0,566 | 0,566 4.528
i alt
Indtaegter | 1,357 1,357 1,357 0,457 | 4.528
EU LIFE
Program

Udgifterne relaterer sig hovedsageligt til len (ca. 6,3 mio. kr.) samt en mindre del til

eksterne tjenesteydelser, udstyr og mgde/rejser (ca. 1,5 mio kr.

Hgje-Taastrup Kommunes medfinansiering (egenfinansiering) finansieres via lgntimer,

som afholdes inden for eksisterende budget.
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