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Godkendelse af dagsorden 05-03-2019



Meddelelser - Plan- og Miljgudvalget 05-03-2019



A - Landzonetilladelse til sveevebaneanlaeg, Hedeland - PMU

Baggrund

Der ansgges om landzonetilladelse til opsaetning af 3 sveevebaner ved Flintebjerg (skibakken) i Hedeland.
Ansggningen er i overensstemmelse med visionen i Hedeland Udviklingsplan 2017-2030.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget meddeler landzonetilladelse til det ansagte sveevebaneanlaeg.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBGUDVALGET DEN 05-03-2019
Godkendt.

Sagsfremstilling

Projektudvikler Michel Pascual og Hedeland A/S sgger om tilladelse til opsaetning af et stagrre svaevebaneanlaeg
ved Flintebjerg i Hedeland. Sveaevebaneanlaegget bestar af
- 2 almindelige sveevebaner pa ca. 400m og

- 1 speedsveevebane pa ca. 550 m

Udover selve svaevebanerne skal der opferes klargarings-, start- og landingsomrade med platforme i trae, og 2
containere til henholdsvis billetsalg og opbevaring skal placeres i omradet.

Sveaevebanernes toppunkt er pa toppen af Flintebjerg, hvorfra de krydser mod @st henover Flintesg. De to
almindelige svaevebaner skal ende ved den gstlige sgbred, hvor man skal lande pa det lave vand her.
Speedsvaevebanen skal ende pa kanten af et bakkeparti, som ligger nordgst for Flintesg og i naerheden af en
fredet gravhg;j.

Planlaagning og beskyttelsesinteresser

Naturbeskyttelsesloven - §3-natur og sgbeskyttelseslinje

Flintesa er udpeget som beskyttet natur jf. Naturbeskyttelsesloven og er desuden omgivet af en 150 m
sobeskyttelseslinje. Der ma derfor ikke ske aendring i sgens tilstand samt placeres bygninger og anleeg eller ske
andringer i terraenet indenfor 150 m fra sgbredden. Realisering af anlaegget vil kraeve en dispensation fra
naturbeskyttelseslovens bestemmelser.

Naturbeskyttelsesloven - Fredet fortidsminde

Nordgst for Flintesg er placeret en fredet gravhgj. Der ma ikke ske aendringer i en afstand af 100 m fra
gravhgjens fod. Det forventes, at svaevebanen etableres udenfor beskyttelseslinjen.

Kommuneplan 2014 — Kirkeomgivelser

Flintesg indgar i det landskab som omgiver Reerslev Kirke. Ifglge retningslinjen ma anlaeg kun gennemfares,
hvis det ikke forringer oplevelsen af samspillet mellem kirken og det omgivende landskab. Landskabet i
Hedeland er netop karakteriseret ved ikke at vaere uspoleret, men tveertimod et konstrueret rekreativt landskab,
som seerligt er domineret af de tidligere grusgravsaktiviteter. Omradet rummer desuden allerede flere anlaeg,
som operascenen med lysmaster og skibakken med liftanleeg. Svaevebaneanlaegget vil blot supplere og
forsteerke det eksisterende landskabsbillede.

Fingerplan 2017 - Ydre gran kile



Hele Hedeland er udlagt som Ydre gren kile i Fingerplan 2017. Omrader i ydre gran kile skal seerligt forbeholdes
overvejende almen ikke bymeessig friluftsanvendelse. Areal- og bygningskreevende friluftsanlaeg kan placeres
under hensyntagen til stedets landskabs-, natur- og kulturveerdier. | Hedeland kan der uanset
retningslinjebestemmelserne for Ydre gren kile placeres specifikke friluftsanleeg. Regionalt er Hedeland udpeget
til et omrade til etablering af starre friluftsanlaeg.

Hedeland Udviklingsplan 2017-2030

Hedeland Udviklingsplan er en strategisk plan for udvikling af Hedeland frem mod 2030. Planen er, at Hedeland
skal udvikle sig til et omrade med plads til bade anderledes kulturoplevelser og natur. | udviklingsplanen laegges
op til, at nye tiltag skal ggre omradet ved Flintebjerg/Skibakken til en attraktion hele aret. Omradet er i
udviklingsplanen udpeget som en central placering for nye og anderledes aktiviteter, da de store hgjdeforskelle i
omradet giver mulighed af placering af diverse friluftsanlaeg. Det ansagte sveevebaneanlzeg er helt i trad med
visionen i udviklingsplanen.

Undersggelse af fugleliv i Hedeland

| forbindelse med arbejdet med udviklingsplanen for Hedeland undersggte de tre kommuner i feellesskab
fuglelivet i en raekke starre sger i Hedeland. Flintesg er den stgrste og mest fuglerige sg@ i Hedeland. Det er kun
den nordlige del af sgen, der pavirkes af sveevebanen. Her yngler adskillige par gragaes, og derudover
knopsvane, blishgns, grastrubet lappedykker, graand, toppet lappedykker og grakrage. Endvidere er sgen og de
omkringliggende arealer rasteomrader for gragaes, troldaender, taffeland, pibeand og blishgns.

Projektet er tilpasset for at tage starst muligt hensyn til fuglelivet i sgen. Vandsvaevebanen er kun aben i
hgjsaesonen, der farst begynder i slutningen af fuglenes yngletid. Det er saledes kun speedsvaevebanen, der er
aben i fuglenes yngletid. | lavseesonen, hvor der er mange rastefugle i omradet, vil der kun veere fa abningsdage
og enkeltstaende arrangementer for speedsveevebanen. Speedsvavebanen gar kun henover den nordligste del
af sgen og dermed er den gvrige del af sgen friholdt for sveevebaneaktiviteter pa naer de to maneder fra midten
af juni til midten af august.

Det er administrationens vurdering, at der vil vaere en vis pavirkning af fuglelivet i den nordlige del af sgen, men
at pavirkningen med den ansggte placering og det beskrevne aktivitetsniveau for de to sveevebaner vil vaere
relativt begraenset. Sammenholdt med, at det primaert er forholdsvis almindelige arter, der yngler og raster i
sgen, og at der er tale om en midlertidig tilladelse, finder administrationen, at der kan gives landzonetilladelse til
etablering af sveevebanen.

Samlet vurdering

Etablering af svaevebanen vil naturligvis pavirke og eendre tilstanden i naturomradet Flintesg, og vil i princippet
veere i strid med de beskyttelsesinteresser, kommunen skal varetage i henhold til naturbeskyttelsesloven.
Anleegget vil i sagens natur ogsa aendre pa de eksisterende landskabsforhold, som skal varetages i henhold til
landzonebestemmelserne. Saedvanligvis er administrationen derfor tilbageholden med at dispensere til sadanne
formal.

Men planmaessigt adskiller Hedeland sig veesentligt fra lignende natur- og landskabsomrader, da omradet er
udpeget som regionalt kerneomrade for rekreative friluftsaktiviteter, hvor der kan tillades specifikke friluftsanlaeg.
| udviklingsplanen for Hedeland er det desuden visionen, at der i Hedeland skal vaere mulighed for i starre grad
at integrere friluftsaktiviteter og -anleeg i den eksisterende natur. Svaevebanen er et af de fgrste skridt mod at
understgtte visionen i Hedeland Udviklingsplan 2017-30.

Samlet er det derfor administrationens vurdering, at der bgr meddeles tilladelse til det ansggte
sveevebaneanleeg.



A - Principbeslutning om seniorboliger i Flang - PMU

Baggrund

Plan- og Miljgudvalget besluttede 05-09-2018 at afholde et borgermgade i Flang om et forslag om at inddrage en
del af Engvadgardsparken i Flgng til senioregnede boliger.

Borgermgdet om den konkrete placering blev afholdt 17-01-2019 i Hedehuset og var velbesagt med ca. 150
deltagere.

Pa borgermgdet stod det klart, at der ikke er opbakning til at udlaegge den konkrete placering til senioregnede
boliger.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender at der ikke igangsaettes udarbejdelse af en lokalplan med tilhgrende
kommuneplantillaeg for boliger i en del af Engvadgardsparken i Flgang, men alternative muligheder
undersgges.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBGUDVALGET DEN 05-03-2019
Godkendt.

Sagsfremstilling

Borgermgdet blev afholdt 17-01-2019 i Hedehuset med borgmester Michael Ziegler og udvalgsformand Peter
Faarbaek. Formalet med mgdet var at hgre Flgng-borgernes holdning til sagen.

Der var herefter spgrgsmal og bemeerkninger fra deltagerne. Langt de fleste der tog ordet, var positive overfor
nye senioregnede boliger i Flang, men var ikke enige i den foreslaede placering. Borgmesteren konkluderede
afslutningsvist, at der generelt ikke er opbakning til at udlzegge den konkrete placering til senioregnede boliger.
Se vedlagte opsamling fra borgermadet.

Pa borgermgdet blev der peget pa en reekke alternative placeringer til senioregnede boliger i Flgng. De
udpegede steder vil blive undersagt naermere for de planmaessige forhold i forbindelse med den planlagt
kommende revision af geeldende kommuneplan, hvor der vil vaere mulighed for at gennemfgre en analyse af
behovet for senioregnede boliger i kommunen set i forhold til den demografiske udvikling.



| - Midlertidig eendring af bemyndigelse, matrikuleere sager - PMU

Baggrund

Teknik- og Miljgcenter har jf. "Bemyndigelsesplan for Teknik- og Miljgcenter” bemyndigelse til at meddele afslag
pa ansggninger om dispensation fra byplaner og byggelovgivningen.

Der har i Plan- og Miljgudvalget veeret et anske om i en periode af fa forelagt sager, hvor ansggningen drejer sig
om udstykning af parcelhusgrunde med mindre grundstarrelse end den fastlagte minimumsgrundstarrelse (typisk

700 m?2).

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at der vedtages falgende tilleg til
"Bemyndigelsesplan for Teknik- og Miljgcenter”:

Ansggninger om udstykning af eksisterende parcelhusgrunde, der forudsaetter dispensation fra en
lokalplan eller en byplanvedtaegt eller handhzevelse af en deklarationsbestemmelse, eller som forudsaetter
en helhedsvurdering efter byggeloven, foreleegges Plan- og Miljgudvalget inden, der traeffes en afggarelse.
Tilleegget er gaeldende i en periode 12 af hinanden falgende maneder fra vedtagelsen af den midlertidige
2ndring af bemyndigelsen.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 05-03-2019

Anbefales.

Sagsfremstilling

| "Bemyndigelsesplan for Teknik- og Miljgcenter” anfares at:
"Ansggning om dispensationer fra det politisk besluttede plangrundlag forelaegges kun til politisk afggrelse, hvor
der foreligger en velbegrundet arsag til at afvige fra plangrundlaget, henholdsvis byggelovgivning.”
Ansggning om dispensationer i forhold til planlov eller afvigelse fra bygningsreglementet er de-facto en
anmodning om at afvige fra det politisk besluttede plangrundlag, herunder de geeldende bestemmelser i
lovgivning og vejledninger til lovgivningen.
Dispensationer bagr normalt kun fremmes, hvor der foreligger en velbegrundet arsag til at afvige fra det
besluttede plangrundlag. Foreligger en sadan begrundelse ikke, vil administrationen normalt meddele afslag pa
en dispensationsansggning, men i forlaengelse heraf vejlede om lgsninger, der ikke kreever dispensation.
| de tilfaelde, hvor henvendelsen drejer sig om afvigelse fra mindstegrundstgrrelsen, tages der hensyn til en
reekke faktorer, f.eks.:
AEndrer det omradets karakter, og er der flere andre grunde pa samme vej, der afviger fra
mindstegrundstegrrelsen.
Er der givet andre tilsvarende dispensationer indenfor lokalplanomradet, omradet som helhed eller det
umiddelbart tiliggende sammenlignelige omrade.
Kan der udstykkes pa en hensigtsmaessig made, sa der kommer reelle grunde med tilfredsstillende
byggemuligheder og brugbare have/opholdsarealer.
Kan der etableres rimelige adgangsforhold til de nye parceller.

@nsker der en bymaessig forteetning f.eks. i de stationsnaere omrader.



Er der overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser.

Er det kun ganske fa kvadratmeter, der mangler i at opfylde betingelserne.
Det bemaerkes, at dispensation fra geeldende regler, uanset om det er fra statslig lovgivning eller
planbestemmelser fastlagt i en lokalplan, altid skal begrundes ud fra konkrete forhold. Samtidig vil dispensationer
veere praecendensdannende i de tilfeelde, hvor lignende sager og forhold er til stede.
Hvis Byradet vedtager at fare bemyndigelsen for udstykning af parcelhusgrunde tilbage til Plan- og Miljgudvalget
i en periode, skal udvalget behandle vurderingerne og afgerelsen af denne sagstype.



| - Auditering af kvalitetsledelse Teknik- og Miljgcenter - PMU

Baggrund

Teknik- og Miljgcenter har siden 2009 veeret certificeret efter kvalitetsledelses-standarden ISO 9001. | henhold til
standarden auditeres centret arligt af ekstern auditor (Det Norske Veritas, DNV). Den arlige certificering er
gennemfgrt 05-02-2019.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Byradet godkender

1. Ledelsens afrapportering,

2. at Teknik- og Miljgcenter har som kvalitetsmal, at 95 % af bygge-, plan- og miljgsager skal overholde
de politisk vedtagne og udmeldte sagsbehandlingstider, samt at 90 % af respondenterne tilkendegiver,
at de er tilfredse eller meget tilfredse med den samlede proces for Teknik- og Miljgcenters afggrelser.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 05-03-2019

Anbefales.

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljgcenter har gennem de senere ar haft brugertilfredshed og sagsbehandlingstider som
overordnede kvalitetsmal.

Samlet set overholder 96 % af alle sagerne de udmeldte sagsbehandlingstider, hvilket overholder kvalitetsmalet
om, at min. 95% af sagerne Igses inden for de udmeldte frister. Dog varierer graden af malopfyldelse inden for
de forskellige sagsomrader, fx ligger malopfyldelsen for byggetilladelser og landzonesager, som indeholder de
mere komplekse afggrelser, pa 92 %.

Kvalitetsmalet omhandlende brugertilfredshed er toarigt og skal saledes fgrst evalueres i efterar 2019. Det
forventes, at 90 % af ans@gere eller henvendelser er tilfredse eller meget tilfredse, nar de er i kontakt med
Teknik- og Miljgcenter. Sidste ar var 87% af de adspurgte tilfredse med den samlede proces, mens 90% var
tilfredse med Teknik- og Miljgcenters service og imgdekommenhed. Brugertilfredshedsundersggelsen viste
desuden, at 76% var tilfredse med sagsbehandlingstiden.

Der har i arets lgb vaeret saerlig fokus pa Igsningsorienteret dialog med borgere og virksomheder. Bl.a. derfor har
alle medarbejdere i 2018 deltaget i kurser om savel skriftlig som mundtlig kommunikation.

Desuden er der i Teknik- og Miljgcenter seerligt arbejdet med fglgende emner:

* Implementering af politiske visioner og malsaetninger
+ Kommunikation med borgere og virksomheder

« Effektivisering og udvikling i opgavelgsningen



« Arrangement med kommunens ejendomsmeeglere

Det foreslas, at de overordnede kvalitetsmal fastholdes, da sagsbehandlingstid og kundetilfredshed indeholder
savel borgeres som virksomheders gnske om hurtig og smidig ekspedition samt de politiske interesser om en
effektiv administration.



| - Miljgtilsynsplan for virksomheder og husdyrbrug 2019-2023 - PMU

Baggrund

Miljgtilsynsplan 2019-2023 fremlaegges til godkendelse. Planen indeholder en beskrivelse af miljgarbejdet med
virksomheder og landbrug samt mal for det videre arbejde.

Det er i henhold til Miljgtilsynsbekendtgarelsen obligatorisk, at kommunerne hvert 4. ar skal vedtage en
miljgtilsynsplan.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender,

1. at forslag til miljgtilsynsplan for virksomheder og husdyrbrug 2019-2023 sendes i 4 ugers offentlig
haring,

2. at miljgtilsynsplanen offentliggeres efter haringsperiodens udlgb uden yderligere politisk behandling,
safremt der ikke indkommer vaesentlige bemaerkninger i hgringsperioden.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 05-03-2019

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lovkrav til Miljetilsynsplanen
Hgje-Taastrup Kommunes miljgtilsynsarbejde tager afsaet i Miljgbeskyttelsesloven og
Miljgtilsynsbekendtgerelsen, der udstikker krav til f.eks. minimumsfrekvenser for antallet af miljgtilsyn,
gennemfgrelse af tilsynskampagner, at tilsyn skal malrettes de virksomheder, der indebaerer starst miljgrisiko
mv.
| Miljgtilsynsbekendtgarelsen er der ligeledes fastsat nogle formelle krav til, hvad den 4.-arige miljatilsynsplan
skal indeholde:

1) en angivelse af det geografiske omrade, som planen omfatter,

2) en generel vurdering af relevante veesentlige miljgproblemer pa tilsynsmyndighedens omrade,

3) en fortegnelse over de seerligt forurenende virksomheder, sakaldte IE-virksomheder,

4) en beskrivelse af tilsynsindsatsen, herunder beskrivelse af tilrettelaeggelse, gennemfgrelse og procedurer

for de tilsyn, som skal fgres, som led i et aktivt tilsyn,

5) en beskrivelse af eventuelle samarbejdsrelationer med andre myndigheder i forhold til tilsyn.
Hgje-Taastrup Kommunes miljgtilsynsplan 2019-2023
Hgje-Taastrup Kommunes Miljgtilsynsplan 2019-2023 beskriver det malrettede arbejde med at forebygge og
afhjeelpe forureningen fra kommunens husdyrbrug og virksomheder pa en reekke vaesentlige miljgomrader,
herunder jord- og grundvandsforurening, stgj, luft, affald samt spildevand.
Nagleordet for miljgarbejdet er at forebygge fremfor at rydde op, nar uheldet er sket. Tilsynene udfares i positiv
dialog og teet samarbejde med virksomheder og husdyrbrug. | planleegning og tilretteleeggelse af tilsynene,
anvender kommunen erfaringen fra de mange tidligere miljgtilsyn samt det lokale kendskab til veesentlige
miljgproblemer.



Administrationen arbejder teet sammen med andre myndigheder, bl.a. i tveerkommunale samarbejder, hvilket er
med til at hgjne kvaliteten af miljgarbejdet ved at skabe et forum for erfaringsudveksling.

Haring af Miljetilsynsplanen

Miljgtilsynsplanen sendes i haring i 4 uger efter Byradets endelige vedtagelse.

Planen vil veere tilgeengelig pa Haje-Taastrup Kommunes hjemmeside og DMA Portalen (dma.mst.dk), hvor alle
borgere har mulighed for at komme med bemaerkninger.



| - Endelig vedtagelse af Lokalplan for erhvervsbyggeri ved Halland Boulevard - PMU

Baggrund

Forslag til Lokalplan 2.19.13 og forslag til Tilleeg nr. 34 har veeret i haring i 8 uger med haringsfrist 18-01-2019.
Planforslagene blev godkendt til offentlig hering af Byradet 20-11-2018.

Der er indkommet i alt 5 hgringssvar, som ikke har givet anledning til, at der indfgjes aendringer fra forslag til
endelig vedtaget lokalplanen eller kommuneplantilleeg.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet vedtager Lokalplan 2.19.13 og Tillaeg nr. 34 til
Kommuneplan 2014 endeligt uden aendringer.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 05-03-2019

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lokalplanforslaget laegger op til en samlet erhvervsbebyggelse pa i alt op til 66.300 m? (inkl. et eventuelt
parkeringshus) og i maksimalt 6 etager. Kommuneplantillaegget er udarbejdet blandt andet for at kunne gge
etageantallet fra 3 til 6 etager.

De indkomne hgringssvar indeholder i hovedtraek fglgende temaer:

Om bygningshgjder og skyggevirkninger: Beboere bade syd og sydast for lokalplanomradet udtrykker bekymring
for, at byggeri i 6 etager vil overskygge omradet og fijerne udsigt, mens Danske Handicaporganisationer er
bekymrede for skyggevirkninger pa deres bygning.

Det kommende byggeri pavirker efter administrationens vurdering skyggemeessigt ikke beboere direkte mod syd
eller gst. Der kan derimod vaere en mindre pavirkning af Handicaporganisationernes hus mod nord i
vintermanederne.

Af det vedlagte bilag 4 fremgar skyggediagrammer, der viser pavirkningen af huset i februar maned ved
henholdsvis 3, 4 og 5 etagers byggeri i det nordlige byggefelt.

Skyggediagrammerne indikerer en forskelligartet virkning alt efter etageantallet, der dog primaert relaterer sig til
fa maneder om aret, hvor forskellen vil kunne registreres. | december maned vil skyggerne under alle
omstaendigheder na indover huset uanset hgjden for det foreslaede byggeri. | sommerhalvaret vil der ikke vil
veere en skyggepavirkning.

Det vurderes, at en greense pa maks. 3 etager kan risikere at give et mere monotont byggeri med en byggeret,
der er for lille i forhold til omradets karakter. Det indgar i vurderingen, at byggefeltet er relativt smalt, da det
begraenses mod syd af et vejareal, som ikke har kunnet aendres i forbindelse med denne lokalplan. Dette
forhindrer at traekke bebyggelsen laengere mod syd.

Om gget biltrafik og traengsel: Flere mener ikke, at tilkarselsforholdene er tilstreekkelige til nye byggerier af den
stgrrelse med mange nye arbejdspladser. Det geelder isaer pa Halland Boulevard, hvor der allerede i dag er k@ i
myldretiderne, isser omkring lyskrydset ved gymnasiet, rundkarslen ved radhuset og krydsene ved Roskildevej.
Bygherre forventer, at de kommende ansatte i omradet hovedsageligt vil kere ad vejene fra vest og syd og
dermed ikke pavirke trafikken pa Halland Boulevard i udtalt grad. Administrationen vurderer, at vejnettet kan
baere den foregede trafikbelastning, da de eksisterende trafikanalyser og -prognoser for Hgje Taastrup-omradet



allerede har taget hgjde for en udbygning af det pageeldende lokalplanomrade. Det udelukker dog ikke, at der
kan iveerksaettes tiltag, der kan afhjeelpe traengslen.

@vrige emner: En beklager, at bestemmelsen om en bypark udgér i kommuneplantillaegget, én foreslar at flytte
bebyggelsen ud pa grunden, hvor vandlandet skulle have veeret, og VEKS gar opmaerksom pa forsyningsledninger
pa grunden, der skal tages hensyn til.

Administrationen bemaerker i forhold til byparken, som fremgik af de tidligere rammebestemmelser i
kommuneplanen, at denne var relateret til det granne omrade i midten af Essex Park og derfor ikke var relevant i
forhold til det nye rammeomrade, som kun omfatter det nye lokalplanomrade. Det bemaerkes i gvrigt, at der i
Lokalplan 2.30 for Hgje Taastrup C er udlagt et starre areal til netop bypark. Endelig bemaerkes det, at
vandlandsgrunden, Det Regionale Fritidsomrade, er udlagt til fritidsformal og ikke kontorerhverv, og at
forsyningsledningerne ikke bliver pavirket af det nye byggeri.

Den endelige lokalplan og det endelige kommuneplantillaeg er vedlagt som bilag sammen med de samlede
hgringssvar og de omtalte skyggediagrammer.



| - Endelig vedtagelse af lokalplan for erhvervsomrade ved Litauens Allé - PMU

Baggrund

Byradet vedtog 20-11-2018 forslag til lokalplan 2.22.1 for et erhvervsomrade ved Litauens Allé.
Lokalplanforslaget har veeret offentliggjort jeevnfar planlovens bestemmelser og kan nu vedtages endeligt.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Byradet vedtager lokalplan 2.22.1 endeligt med rettelser
jeevnfaer retteeksemplar til lokalplanen.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 05-03-2019

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lokalplanomradet er pa ca. 19.000 kvadratmeter. Det afgraenses mod gst af Litauen Allé, mod syd af Stenrglds
Allé og mod vest af det abne land med transportkorridoren.

Omradet udlaegges til virksomheder indenfor transport, logistik, distribution og oplag med starre transportbehov.
Der vil desuden kunne etableres anlaeg og master til mobiltelefoni m.m.

Bebyggelsesprocenten bliver maks. 50 heraf en bebyggelsesprocent pa maks. 10 til kontor og administration.
Der fastlaegges en maksimal bygningshgjde pa 12 meter eksklusive tekniske installationer pa tag.

Der indkom i fremlaegningsperioden 2 hgringssvar til lokalplanforslaget:

Energinet ggr opmeerksom pa, at der Igber en gasledning i transportkorridoren, hvilket indebaerer visse
begreensninger for udnyttelse af en del af lokalplanomradet. Indenfor 200 meter fra gasledningen ma der saledes
ikke opfagres byggeri i mere end tre etager. Desuden skal Energinet foretage en sikkerhedsvurdering af nye
erhvervsbygninger og andre anlaeg indenfor 200 meterzonen. Energinet foreslar i den forbindelse enkelte
agendringer til lokalplanen.

Energinets aendringsforslag vil ikke aendre vaesentlig pa omradets udnyttelsesmuligheder, og de indarbejdes
derfor i lokalplanteksten.

FREJA Transport & Logistics gnsker, at der gives mulighed for at etablere overnatningfaciliteter for
lastbilchauffagrer, dels indenfor lokalplanomradet, dels i transportcenteret som helhed.

Hvis lokalplanens anvendelsesbestemmelser skal udvides til at omfatte hotellignende virksomhed, vil det
indebaere, at lokalplanens skal igennem en ny offentlighedsface samt, at der udarbejdes et kommuneplantilleeg.
Der er allerede et omrade i transportcenteret, der er udlagt til feelles servicefaciliteter, herunder mulighed for
etablering af hotel/motel.

Kommunen er i dialog med transportcenterets virksomheder med henblik pa et samarbejde om, hvorledes
behovet for overnatningsfaciliteter til chauffererne kan imgdekommes.



| - Endelig vedtagelse af lokalplan for Taastrup Hovedgade 10A og 12 - PMU

Baggrund

Byradet besluttede pa mgde 18-12-2018 at offentliggere forslag til Lokalplan 1-01.9.1 og tillaeg nr. 36 il
Kommuneplan 2014 for Taastrup Hovedgade 10A og 12.

Lokalplanen og tilleegget har veeret offentliggjort fra 21-12-2018 til 31-01-2019.

Der er indkommet et hgringssvar fra naboen Taastrup Hovedgade 10B. Hgringssvaret fra naboen har medfert en
aendring i navnet pa lokalplanen — ellers har hgringen ikke givet anledning til @ndring i lokalplanen.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet vedtager Lokalplan 1.01.9.1 og tillaeg nr. 36 til
Kommuneplan 2014 endeligt med den foreslaede aendring.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 05-03-2019

Anbefales.

Sagsfremstilling

Bla Kors Pensionat Taastrup, som ligger pa Ludvig Hegners Alle 2, har faet bevilliget midler fra
Sundhedsstyrelsen til projekt Sam-bo, der er et nyt botilbud for mennesker med hjemlgseproblematikker. Bla
Kors gnsker at erhverve Taastrup Hovedgade 10A til dette botilbud.

Den nugeeldende lokalplan giver kun mulighed for liberalt erhverv med tilknyttet bolig. Den nye lokalplan omfatter
ejendommene Taastrup Hovedgade 10A og 12 og vil abne mulighed for at etablere én bolig eller kontor- og
serviceerhverv eller en blanding heraf pa den enkelte ejendom.

| hgringsperioden er der indkommet et hgringssvar fra naboerne i Taastrup Hovedgade 10B, som bemaerker at:

1. Plannavnet Taastrup Hovedgade 10A — 12 umiddelbart ogsa vil deekke over husnummer Taastrup
Hovedgade 10B.

2. De er uforstaende overfor, at den nye lokalplan fastseetter etageantallet til 2 etager i stedet for den gamle
lokalplans 17 etage.

3. Der er tinglyst en servitut, som skal sikre frit indsyn fra Taastrup Hovedgade.

4. Rammen til Kommuneplantillaeg nr. 36 har ikke den samme geometri som lokalplanen.

Ad1. Plannavnet aendres til Taastrup Hovedgade 10A og 12.

Ad2. Antallet af etager i den nye lokalplan svarer til det etageantal, der er i de eksisterende bygninger, da disse
med det antal kviste, frontispicer m.m. fremstar som bebyggelser i 2 etager.

Ad3. Der er i lokalplanen taget hgjde for servitutten, idet Taastrup Hovedgade ikke ma nedrives eller ombygges
uden Byradets seerlige tilladelse. Det betyder, at der kan stilles vilkar om placering af bebyggelse.

Ad4. Kommuneplanrammer skal have en sammenhaengende geometri i plansystemet. Ofte er rammerne starre
end den lokalplan, de skal deekke, og ofte er der ogsa medtaget noget vejareal. Denne lokalplan daekker to
ejendomme, der er adskilt af et koteletben ind til eendommen Taastrup Hovedgade 10B.



| - Endelig vedtagelse af lokalplan for boligbebyggelser, feelleshus og parkeringshus i
Neerheden, Hedehusene - PMU

Baggrund

| den nye bydel Neerheden i Hedehusene gnskes at opfgre boligbebyggelser med raekkehuse i 2 etager og
punkthuse i 4 etager samt et faelleshus og et parkeringshus syd for Hedehusene Station.

Med lokalplan 4.42.8 saettes rammer for fremtraeden, omfang og placering af bebyggelse og opholdsarealer
m.m.

Lokalplan 4.42.8 forelaegges til endelig vedtagelse efter at have offentlig haring i 4 uger med hgringsfrist
27-01-2019.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at lokalplan 4.42.8 vedtages endeligt
med foreslaede aendringer.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 05-03-2019

Anbefales.

Sagsfremstilling

Omradet omfattet af lokalplan 4.42.8 er pa ca. 19.700 m?, ligger i Hedehusene i den nye bydel Neerheden syd for
Hedehusene Station og gst for Reerslevvej og i det delomrade, som i rammelokalplan 4.42 bengevnes
Teglvaerkskvarteret.

Lokalplanen udarbejdes, da omradet gnskes anvendt til boligformal. Lokalplanen opdeler omradet i 4
delomrader, saetter rammer for omfang og fremtraeden af boligbebyggelser, faelleshus og de tilhgrende
opholdsarealer m.m. samt for et parkeringshus. Lokalplanen indeholder ogsa bestemmelser om bl.a. de
ubebyggede arealer saledes, at disse fremtraeder varierede i bade fremtraeden og anvendelse.

Der er ikke modtaget indsigelser til forslaget, men forslag fra bygherre til mindre aendringer, preeciseringer og
tilretninger af lokalplanens bestemmelser og tegningsbilag som fglge af yderligere skitsering af projektforslaget
og drgftelser mellem bygherre, Naerheden og administrationen.

» De mindre aendringer i lokalplanens bestemmelser fremgar af vedlagte lokalplan med rad skrift. Det drejer
sig om enkelte tekststykker i §§ 5, 6, 7 og 8. Desuden tilfgjes det maksimale antal boliger inden for de
enkelte delomrader. Andringer vurderes ikke at medfgre en fornyet haring.

» Der gnskes mulighed for, at feelleshuset kan opfgres med enten fladt tag eller med taghaeldning. Dette er
muligt efter § 6 i lokalplanforslaget, men er ikke tydeligt efter § 7, som ogsa begraenser haeldningen pa tag.
Lokalplanens bestemmelser preeciseres, og der tilfgjes tegningsbilag, som ogsa viser et feelleshus med tag
med forskellig taghaeldning. Denne praecisering og tilfgjelse er godkendt af Naerhedens bestyrelse og
vurderes ikke at medfgre en fornyet hering, da tagheeldning er mulig efter lokalplanforslagets § 6, og da
feelleshuset ikke er placeret op til eksisterende boligomrade.



 Placering af parkeringsareal og en beboelsesleenge i delomrade B @nskes eendret af hensyn til boligernes
sammenhaeng med feellesopholdsarealer, saledes at parkeringsarealet placeres lzengst mod syd og
boligerne i sammenhaeng med de gvrige boliger.

Den eendrede placering af boligerne vurderes hensigtsmaessig og er beliggende indenfor byggefelt vist pa
tegningsbilag 4 til lokalplanforslaget. Tegningsbilagene 5, 6, 7 og 8 tilrettes.



I- Endelig vedtagelse af lokalplan for boligbebyggelser og parkeringshus i Neerheden,
Hedehusene - PMU

Baggrund

| den nye bydel Neerheden i Hedehusene gnskes at opfgre boligbebyggelser med leenge- / karrebebyggelse i 3-6
etager og en trelaenget bebyggelse i 3 etager med et stort glasoverdaekket atrium samt et parkeringshus
umiddelbart syd for jernbanen.

Med lokalplan 4.42.7 saettes rammer for fremtraeden, omfang og placering af bebyggelse og opholdsarealer
m.m.

Lokalplan 4.42.7 forelaegges til endelig vedtagelse efter at have offentlig haring i 4 uger med hgringsfrist
27-01-2019.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at lokalplan 4.42.7 vedtages endeligt
med foreslaede aendringer.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 05-03-2019

Anbefales.

Sagsfremstilling

Omradet omfattet af lokalplan 4.42.7 er pa ca. 21.000 m2, ligger i Hedehusene i den nye bydel Naerheden syd for
jernbanen og nordvest for Sejlbjerg Alle og i det delomrade, som i rammelokalplan 4.42 benaevnes
Stationskvarteret.

Lokalplanen udarbejdes, da omradet gnskes anvendt til boligformal. Lokalplanen opdeler omradet i 3 delomrader
og seetter rammer for omfang og fremtraeden af boligbebyggelser og de tilharende opholdsarealer m.m. samt for
et parkeringshus. Lokalplanen indeholder ogsa bestemmelser om bl.a. de ubebyggede arealer saledes, at disse
fremtraeder varierede i bade fremtreeden og anvendelse.

Da en del af lokalplanens omrade er pavirket af stgj fra jernbane og vej, indeholder lokalplanen bestemmelser
om stgjskaerme og stgjvinduer for at modvirke eventuelle stgjgener.

Der er modtaget en indsigelse til forslaget fra en borger bosiddende i Albertslund.

» Borgeren ger indsigelse mod placering af den interne vej langs @stskel og nordskel til parkeringshuset.
Denne placering menes at medfgre trafikal belastning og stajgener for beboere i delomrade B. Der foreslas
en anden overkarsel fra Skolebakken til parkeringshuset, hvorved karsel til parkeringshuset langs gstskel og
nordskel og bebyggelsen i delomrade B undgas.

Det vurderes, at parkeringshuset placering midt i lokalplanomradet og mod banen er hensigtsmaessig, da
denne placering er central for beboere i begge bebyggelser (delomrade A og C) og er pa stgjpavirket
areal, som ikke er hensigtsmeessigt for beboelse.



Det skal desuden oplyses, at NeerHeden P/S har stor interesse i vejprojektet og har allerede afvejet
fordele og ulemper. Der henvises til vedlagt hgringssvar fra Neerheden P/S (COWI) med flere
trafiksikkerhedsmaessige forhold, som taler imod den foreslaede lgsning.
Udover ovenstaende indsigelse er modtaget forslag fra bygherre til mindre sendringer, preeciseringer og
tilretninger af lokalplanens bestemmelser og tegningsbilag som felge af yderligere skitsering af projektforslaget
og drgftelser mellem bygherre, Naerheden og administrationen.

» De mindre endringer i lokalplanens bestemmelser fremgar af vedlagte lokalplan med rad skrift. Det drejer
sig om enkelte tekststykker i §§ 7, 8, 9 og 10. Desuden er tegningsbilagene 7, 9a og 15 blevet opdateret.
AEndringer vurderes ikke at medfgre en fornyet hgring.



| - Endelig vedtagelse af lokalplan og kommuneplantillzeg for bro mellem Naerheden
og Hedehusene - PMU

Baggrund

Byradet besluttede 18-12-2018 at fremlaegge forslag til lokalplan 4.44 for bro mellem Naerheden og Hedehusene
med tillaeg nr. 35 til Kommuneplan 2014 og tilhgrende miljgvurdering i minimum 8 ugers offentlig haring.
Planforslagene udger det planmaessige grundlag for opfarsel af en vej- og stiforbindelse via en bro over
jernbanen til Neerheden fra Hovedgaden i Hedehusene.

Planforslagene og den tilhgrende miljgvurdering har veeret i offentlig hering fra 21-12-2018 til 22-02-2019. Der er
ikke indkommet hgringssvar i hgringsperioden.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Byradet godkender, at lokalplan 4.44 for bro mellem
Neerheden og Hedehusene med kommuneplantillzeg nr. 35 og miljgvurderingens sammenfattende
redeggrelse vedtages endeligt.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 05-03-2019

Anbefales.

Sagsfremstilling

Hgje-Taastrup Kommune gnsker at anlsegge en ny vej- og stiforbindelse over Vestbanen via en ny bro naer
Hedehusene station. Broen vil skabe en direkte forbindelse mellem Naerheden og Hovedgaden i Hedehusene via
Hedevolden.

Lokalplan 4.44 og kommuneplantillaeg nr. 35 omfatter alene arealerne til en ny vej- og stiforbindelse samt selve
broen og sikrer grundlag for etablering af forbindelsen. Lokalplanen sikrer, at broen og forbindelsen bliver
indpasset til omgivelserne, integreret og indtaenkt i den videre udvikling af den nye bydel Naerheden. Der fgres
ogsa cykelsti og fortove langs forbindelsesvejen over broen.

Bestemmelserne i lokalplanen gar primeert pa vej- og stiudlaeggenes bredder og funktion samt broens
udformning herunder belysning. Derudover fastleegger lokalplanens bestemmelser, at den eksisterende sti nord
for broen opretholdes og fgres under broen gennem en tunnel. Stien forbindes med den eksisterende sti, der
lgber parallelt med jernbanens nordlige side.

Miljevurdering
Ifalge miljgvurderingslovens §13 skal der i forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen udarbejdes
en sammenfattende redeggrelse for:

1) hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet,

2) hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,

3) hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller det godkendte eller vedtagne program er valgt pa
baggrund af de rimelige alternativer, der har vaeret behandlet, og



4) hvordan myndigheden vil overvage de veesentlige indvirkninger pa miljget af planen eller programmet.

Den sammenfattende redeggrelse skal offentligggres samtidig med den endelige vedtagelse af planerne.
Der er ikke indkommet bemaerkninger i haringsperioden, og der er saledes ikke aendringer i miljgrapportens
vurderinger og det foreslaede overvagningsprogram.

Den videre proces

Nar Byradet har vedtaget lokalplanen, kommuneplantillzegget og miljgvurderingens sammenfattende
redeggrelse endeligt, bekendtgeres disse i henhold til reglerne i planloven.
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