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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden - Plan- og Miljeudvalget marts 2026

25/12242
Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 03-03-2026

Godkendt.

Afbud Turan Akbulut



Punkt 2: Meddelelser - Plan- og miljoudvalget marts 2026

25/12242

Bilag

Oversigt over dispensationer, helhedsvurderinger og landzonetilladelser pr. medio februar 2026
1/3 2026: Oversigt over klager over stgj, stov og vibrationer fra bygge- og anlaegsarbejde

Byggeklageenhed giver kommunen medhold i afgerelse pa Taastrup Hovedgade 73

Afbud Turan Akbulut



Punkt 3: A - Dispensation fra lokalplan til hotel i eksisterende gard ved
Klovtoftegade 46 - PMU

25/13482
Baggrund

Hgje-Taastrup Kommune har modtaget en ansggning om dispensation fra lokalplan 1.36.2 til at transformere den
eksisterende gard til hotel pa ejendommen Klovtoftegade 46.

Ansegningen har veret i naboorientering fra 19-01-2026 til 02-02-2026, og der er indkommet 8 heringssvar. Pa baggrund
af de indkomne heringssvar fremlegges sagen for Plan- og Miljeudvalget til beslutning.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender, at der meddeles dispensation fra byggefelterne i Lokalplan 1.36.2, s& den
eksisterende gard kan endre anvendelse til hotel ved Klovtoftegade 46 med administrationens foreslaede vilkar.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 03-03-2026

Godkendt, med bemarkning om at det sikres at adgangsforhold kan ske via Roskildeve;.

Sagsfremstilling

Administrationen har veret i dialog med ansegeren, som for nylig har overtaget ejendommene Klovtoftegade 36, 38 og
46 og har et gnske om at omdanne hele omradet, der er omfattet af Lokalplan 1.36.2 fra december 2017. Som led i dette
arbejde ensker ansggeren at bevare den eksisterende gérd pa Klovtoftegade 46, den sékaldte Bakkegérd, og anvende
bygningen til hotel i overensstemmelse med anvendelsen i lokalplanen.

Beskrivelse af ansggningen

Ansgger ensker dispensation for at bevare den eksisterende firelengede Bakkegérd pa Klovtoftegade 46 og @ndre
anvendelsen til et hotel med ca. 54 enheder til kortere og l&ngerevarende ophold. Projektet gennemfores inden for de
nuvarende bygningsrammer, og girdens arkitektoniske udtryk fastholdes. Der etableres reception, servicefaciliteter, og
gardrummet anvendes som udenders ophold for geesterne.

Parkeringen udvides til 54 pladser pa egen matrikel herunder handicapparkering og personaleparkering.
Adgangsforholdene @ndres i overensstemmelse med lokalplanen, sé den fremtidige adgang sker fra Roskildevej via
lyskrydset, mens den eksisterende adgang fra Klovtoftegade opherer.

Da lokalplanen forudsatter nedrivning af gdrden og ny bebyggelse inden for byggefelter, kraever bevarelsen dispensation
fra § 8 om byggefelter, mens anvendelsen til hotel er i overensstemmelse med lokalplanen.

Lovgrundlag

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 1.36.2, der blev vedtaget af Byradet i december 2017. Lokalplanen udlaegger
Klovtoftegdrdomradet til kontor- og serviceerhverv, hotel- og konferencefaciliteter samt detailhandel for sarligt
pladskraevende varer. Lokalplanen forudsatter ny bebyggelse inden for fastlagte byggefelter, og for at realisere projektet



kraever det, at den eksisterende Bakkegard bliver revet ned. Lokalplanen muligger opferelse af ca. 22.500 m2 i 2 til 10
etager, herunder et hgjt punkthus mod Roskildevej og lavere bebyggelse mod boligomraderne.

Dispensation behandles efter planlovens § 19, stk. 1, og kraver, at dispensationen ikke strider mod planens principper.

Naboorientering

I heringsperioden er der indkommet 8 haringssvar fra naboer i omradet, Kroppedal Museum og Vejdirektoratet.
Horingssvarene i deres fulde leengde samt haringsnotatet er vedlagt som bilag.

To af haringssvarene fra henholdsvis en nabo og Kroppedal Museum er positive over, at Bakkegérd bliver bevaret med
sin ydre fremtraeden, da gérden er et kulturbserende element i omradet.

Vejdirektoratet minder om, at byggelinjen ved motorvejen skal overholdes, og at parkering eller anleeg her kan kraeve
tilladelse. Projektet skal desuden handtere trafikstej fra motorvejen, sa den vejledende greensevardi pa 63 dB overholdes.

Derudover giver heringssvarene udtryk for falgende bekymringer i forbindelse med projektet:

Trafik og parkering

Flere naboer er bekymrede for gget trafik pd Horsketten og Klovtoftegade samt risiko for afledt parkering i
boligomréaderne.

Administrationen vurderer, at projektets parkeringsbehov samt vejforhold er i overensstemmelse med lokalplanen. Al
parkering til projektet etableres pa egen matrikel, hvor der planlaegges for i alt 54 parkeringspladser svarende til én plads
pr. hotelvarelse. Derudover oplyser anseger, at yderligere pladser kan etableres pa ansegers matrikler ved behov.
Adgangsvejen flyttes til Roskildevej via det nye lyskryds, hvilket forventes at reducere gennemkarsel pa Klovtoftegade
og dermed belastningen pd den private fellesve;.

Dget aktivitet og tryghed

Flere naboer udtrykker bekymring for, at en hotelanvendelse vil ege aktivitetsniveauet i omradet og dermed medfere mere
stoj og flere driftsgener, serligt i aften- og nattetimerne. De frygter desuden, at den ggede aktivitet kan skabe utryghed og
fore til mere kriminalitet i omrédet.

Administrationen bemarker, at anvendelsen til hotel allerede er forudsat i lokalplanen, og at der alene sgges dispensation
fra byggefelterne, da lokalplanen ellers forudsatter nedrivning af gdrden og nybyggeri i to til 10 etager. Bevarelsen anses
derfor som mindre indgribende. Hotellet forventes primeert udlejet til lengerevarende ophold, hvilket reducerer trafik,
servicekorsel og driftsgener i forhold til et traditionelt hotel.

Traeer og beplantning

Der er udtrykt bekymring for fjernelse af treeer og gget trafikstej fra motorvejen som folge heraf.



Administrationen vurderer, at projektet i tilstraekkelig grad sikrer bevarelse af omradets traer. Den nye adgangsvej fra
Roskildevej og etableringen af parkeringspladserne kraver ingen treefeldning. De eksisterende, ®ldre traer bevares, og
genanvendelsen af den nuverende gardbygning indeberer faerre indgreb i beplantningen og dyrelivet end en nedrivning
og gennemforelse af projektet efter den geeldende lokalplan. Projektet vil ikke have en effekt pa trafikstejen fra
motorvejen 1 omrédet.

Beredygtighed og arkitektur

Projektet understetter kommunens fokus pa transformation frem for nybyggeri og bidrager dermed til en mere
ressourceeffektiv og baredygtig udvikling. Bakkegard har tidligere veaeret udpeget som bevaringsvardig, og bevarelsen
fastholder dens arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter. Ved at genanvende den eksisterende gard frem for at nedrive
og opfere ny bebyggelse reduceres materialeforbrug og CO2-udledning samtidig med, at omradets identitet styrkes.

Administrationens vurdering
Administrationen vurderer, at projektet kan godkendes, da dispensation til bevaring ikke strider mod lokalplanens
principper og samlet set er mindre indgribende end den bebyggelse, lokalplanen muligger. Parkerings- og adgangsforhold

handteres inden for lokalplanens rammer. Bevarelsen af gdrden imgdekommer dele af haringssvarenes ensker, skaner
beplantningen og harmonerer med kommunens ggede fokus pé baeredygtig omdannelse af eksisterende bygninger.

Den videre proces
Nar udvalget har godkendt ansegningen, meddeler administrationen en dispensation fra byggefelterne, sé garden kan

@ndre anvendelse til et hotel. Det vil desuden kraeve byggetilladelse at ombygge garden. Administrationen er i dialog med
ansgger om udvikling af resten af Klovtofteomradet.

Bilag
Dispensationsansegning Klovtoftegade 46
Heringssvar i fuld leengde

Heringsnotat

Afbud Turan Akbulut



Punkt 4: A - Opferelse af et enfamiliehus, Thorsbrovej 1 - PMU

25/13295
Baggrund

Hoje-Taastrup Kommune har modtaget en ansegning om opferelse af et enfamiliehus, Thorsbrovej 1 i Reerslev.

Plan- og Miljoudvalget meddelte den 02-12-2025 afslag pé en tidligere ansegning om dispensation til et projekt med
bemarkning om, at ansgger opfordres til at justere dele af projektet i overensstemmelse med administrationens
kommentarer. Efter dialog med administrationen fremlegges et revideret projekt.

Der har tidligere vaeret gennemfort naboorientering. Se madesag 3 pa Plan- og Miljeudvalget 02-12-2025.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget meddeler dispensation fra lokalplan 6.13 til en bebyggelsesprocent pd 22,5 og en overkersel
med en bredde pa 4 m.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 03-03-2026

Godkendt.

Sagsfremstilling

Anseger har tidligere sendt en ansggning om tilladelse til et enfamilichus p& ejendommen Thorsbrovej 1 i Reerslev.
Projektet var ikke i overensstemmelse med bestemmelser i den for omradet gaeldende lokalplan 6.13 for Reerslev landsby
samt vilkar i en tilladelse til nedrivning af en bevaringsverdig bygning meddelt af Plan- og Miljoudvalget 12-01-2021.

Plan- og Miljeudvalget meddelte afslag til projektet og opfordrede anseger til dialog med administrationen med henblik
pa fornyet sagsbehandling. Forhold angéende bebyggelsesprocent skulle afklares og vinduestypen, facademateriale samt
garagens fremtreeden skulle justeres.

Ansggning
Der er efterfolgende fremsendt et revideret projekt for sé vidt angér:

¢ Huset placeres nord-syd pa arealet og udferes uden integreret garage.

Vinduer er &ndret saledes, at de udferes som dannebrogsvinduer eller i stil hermed.

Facaderne udferes hvidpudsede.

Huset udferes med en frontkvist med lavere tagryg og et fremspring pé 0,5 m. I taget s&ttes ovenlysvinduer.

Der ansgges om dispensation til:

¢ en 4 m bred overkersel som tidligere ansggt
¢ en bebyggelsesprocent pa 22,5 og ikke 28,7 som tidligere ansogt

Vurdering

Administrationen vurderer, at husets fremtraeden er i overensstemmelse med lokalplan 6.13, selv om lokalplanen ikke
entydigt definerer fremtraden af frontkviste. Med et fremspring pa ca. 0,5 m vurderes den pagaldende kvist at have



karakter som en frontkvist. Jf. lokalplanen kan begge tagflader i gvrigt udferes med yderligere egentlige tagkviste med
flunker i tree, sten eller blik tilpasset til taget og huset. Dette fremgér dog ikke af det materiale administrationen har set.

Lokalplanen har ingen bestemmelse om husets placering.

Det vurderes, at der ber dispenseres til en overkersel pa 4 m, da langt de fleste biler i dag har en sterre bredde end ved
lokalplanens udarbejdelse. En sterre bredde vil sikre bedre mangvreareal.

Nutidens krav om at mindske bygningers varmetab, jf. bygningsreglementet medferer i dag tykkere vaegge, hvilket ofte
imedekommes med en hgjere bebyggelsesprocent end tidligere. Det vurderes, at en bebyggelsesprocent pa 22,5 pé den
pagaeldende matrikel ikke vil slere landsbyens karakter.

Bilag

facader 15 januar.jpg

Afbud Turan Akbulut



Punkt 5: I - Fastsattelse af gebyr for miljetilsyn pa virksomheder - PMU

26/183
Baggrund

12026 treeder ny lovgivning i kraft, der betyder, at det fremover er kommunerne, der skal fastsette taksten for
brugerbetaling for godkendelse og miljatilsyn med virksomheder og husdyrbrug. Hidtil har Miljestyrelsen fastsat taksten.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at timesatsen for brugerbetaling for godkendelser og
miljetilsyn for 2026 fastsattes til 696 kr.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 03-03-2026

Anbefales.

Sagsfremstilling

Der er vedtaget en ny bekendtgerelse om brugerbetaling der traeder i kraft 01-01-2026. Virksomheder, der far en
godkendelse eller miljatilsyn, betaler ogsé i dag for kommunens omkostninger hertil. Hidtil har Miljestyrelsen fastsat den
arlige takst, der var beregnet til at skulle deekke ca. 58 % af kommunernes omkostninger. I 2025 var taksten fastsat til 487
kr.

Den nye bekendtgerelse indferer fuld brugerbetaling for virksomhederne i overensstemmelse med princippet om, at
forureneren skal betale.

Kommunen skal fastsatte en timetakst, der deekker alle omkostninger i forbindelse med tilsyns- og godkendelsesarbejdet.
Gebyret skal derfor omfatte udgifter til blandet andet personale, ledelse, skonomistyring, HR-funktioner, husleje, IT-
udgifter, drift af biler mv. Taksten skal gelde for et kalenderar.

Byradet vedtog 26-02-2025 takst for brugerbetaling pa affaldstilsyn pa virksomheder. Affaldstilsynene foretages pa de
samme virksomheder, som ogsé far miljetilsyn, og flere tilsyn gennemferes samtidigt. I 2025 har virksomhederne derfor
modtaget to separate gebyrer for tilsynene. Kommunens udgifter er imidlertid de samme for de to typer af tilsyn.
Administrationen indstiller derfor, at taksten for miljetilsyn og godkendelser fastszttes til samme niveau som for
affaldstilsyn. Taksten for affaldstilsyn er i 2026 pa 696 kr.

Der er omkring 50 virksomheder og husdyrbrug, der arligt far en faktura for miljetilsyn eller godkendelse. Hvis den
tidligere takst pd 487 kr. var retvisende i forhold til 58 % af de faktiske omkostninger, skulle den nye, revidere takst veere
840 kr. Det er administrationens vurdering at taksten pa 696 kr. er retvisende for tilsynene i Hoje-Taastrup kommune.

Afbud Turan Akbulut



Punkt 6: I - Forslag til lokalplan for dagligvarebutik og fitnesscenter i
Hedehusene bymidte - PMU

25/14320
Baggrund

Plan- og Miljoudvalget besluttede den 12-08-2025 at igangsette udarbejdelsen af et forslag til lokalplan for en
dagligvarebutik og et fitnesscenter pd Hovedgaden 405 i Hedehusene pa baggrund af et skitseprojekt fra anseger.

Administrationen har nu udarbejdet forslag til lokalplan 4.50, som muligger en udvikling af omréadet til dagligvarehandel
og serviceerhverv. Lokalplanforslaget ledsages af et forslag til tilleeg til kommuneplanen, som muligger, at berorte
rammeomrader @&ndrer afgraensning.

Indstilling
At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at

1. forslag til lokalplan 4.50 og kommuneplantilleg nr. 15 godkendes og sendes i offentlig hering i mindst 4 uger,
2. der ikke udarbejdes miljevurdering af lokalplan 4.50 og kommuneplantilleg nr. 15.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 03-03-2026

Anbefales, med bemarkning om at der udfaerdiges et trafiknotat om ind- og udkersel fra omrédet.

Sagsfremstilling

Lokalplanen udspringer af et enske om at udvikle et mindre omrade ved Hovedgaden i Hedehusene, som igennem
lengere tid har henligget med tomme bygninger. Udvikler, Rema 1000, har ensket at erstatte de eksisterende bygninger
med en nyopfert bygning til bade en dagligvarebutik og et fitnesscenter.

Beskrivelse af projektet

Der er tale om et grundareal pa samlet ca. 5.299 m2 omfattende flere matrikler, som i dag ejes af flere forskellige.
Lokalplanen satter rammer for en bebyggelse pa i alt 2.600 m2 bruttoetageareal. Den skal opferes som én bygning og
placeres indenfor et byggefelt i hjernet ud mod Hovedgaden og Hedevolden. Den kan bygges i op til to fulde etager med
asymmetrisk saddeltag med lav haeldning. Der skal anvendes fortrinsvist rede mursten og tegltag i rede nuancer og med
glaspartier fra gulv til loft i stueetagen, som ikke ma vaere fuldt tildekkede.

Der etableres en ny adgangsvej fra Hedevolden, som sammen med to nuvarende adgange fra hhv. Hovedgaden og
Hotelvej (over nabogrunden mod vest) skal skabe det bedst mulige flow til og fra lokalplanomradet. Der skal saledes
skabes en direkte forbindelse fra Hedevolden/Narheden og videre mod vest til f.eks. Hedehusene Station, hvilket antages
at kunne aflaste krydset ved Hovedgaden/Hedevolden i nogen grad. I lokalplanforslaget er det dog ikke fastlagt ngjagtigt,
hvor adgangen mellem lokalplanomradet og nabogrunden mod vest (ejet af Salling Group) skal placeres, da dette endnu
ikke er endeligt afklaret.

Lokalplanen ligger inden for det stationsnaere kerneomrade, hvor kommuneplanens generelle normer for parkering er 1
plads pr. 50 m2. Lokalplanen felger denne norm for parkering, hvilket svarer til, at der skal etableres minimum 48
parkeringspladser. Bygherre har dog ensket mulighed for at etablere op til 65 parkeringspladser inkl. handicapparkering,
da udvikler vurderer, at der er et storre behov til bdde en dagligvarebutik og fitnesscenter.



Der etableres et lille gront areal med siddeophold i kantzonen mod Hovedgaden i overensstemmelse med principperne i
projektet for fornyelse af Hovedgaden, sa kantzonen fremstar som en sammenhangende del af den samlede sydlige
Hovedgade. Der plantes desuden traeer langs med Hedevolden og Hovedgaden, som samstemmes med de vejtraeer, der i
forvejen findes i omradet, ligesom lokalplanen stiller krav om et plantebed pa min. 1 meter i bredden cirka midt inde pa
parkeringsarealet.

Historik

Denne lokalplan er en mindre del af et sterre omrade vest for Hedevolden — mellem Hovedgaden og jernbanen — som star
overfor en fornyelse. Omradet syd for lokalplanomradet var saledes tidligere en del af et samlet lokalplanprojekt, som
bl.a. omfattede etageboliger. Imidlertid er dette delprojekt pt. sat pa pause, hvorfor nervaerende lokalplanforslag kun
omfatter bebyggelsen taettest ved Hovedgaden. Til gengeeld giver forslaget mulighed for at indrette et fitnesscenter pa 1.
salen — samme fitnesscenter, som i dag har til huse i bygningen beliggende mellem lokalplanomradet og jernbanen.

Eksisterende planforhold

Sterstedelen af lokalplanomradet er i dag omfattet af Byplanvedtaegt 4-18, som aflyses for den del, den nye lokalplan
omfatter. Desuden er en mindre del af lokalplanomradet omfattet af Lokalplan 4.44 for en bro mellem Hedehusene og
Nerheden, som ligeledes aflyses for den del, som den nye lokalplan omfatter.

Kommuneplantilleeg

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser, da en mindre del af
lokalplanomradet er beliggende inden for rammeomréadet 3.0.4 Hedehusene Bypark, som ikke muligger den enskede
anvendelse. Derfor ledsages lokalplanen af et kommuneplantilleeg, der udvider rammeomréde 3.C.7 Hovedgaden, sé hele
lokalplanen er omfattet af denne ramme. Samtidig skal afgreesningen for Hedehusene bymidte a&ndres, s hele
lokalplanomradet bliver en del af bymidten.

Miljescreening
I henhold til Miljevurderingsloven er der foretaget en miljescreening samt en hering af berorte

myndigheder. P& den baggrund vurderer administrationen, at planerne ikke giver anledning til vaesentlige
miljepavirkninger. Der er derfor ikke udarbejdet en miljevurdering.

Planen muligger ny detailhandel og serviceerhverv i et eksisterende taet byomrade. Undersegelser viser, at projektet fx
ikke medferer stejgener for naboer eller pavirker den gkologiske funktionalitet for Bilag IV-arter.

Baredygtighed og arkitektur
Der er arbejdet med at skabe en bebyggelse helt ud til hjernet af grunden, som fungerer som en markant indgang til

Hedehusene bymidte. Med facaderne i rade tegl og store glaspartier far bygningen et bade gedigent og imedekommende
udtryk, som tilpasser sig den gvrige bebyggelse i Hovedgaden.

Lokalplanen stiller krav om, at taget over vareindleveringen etableres som grent tag, ligesom den giver mulighed for
opsatning af solceller pa tag.

Administrationens vurdering



Administrationen vurderer, at forslag til lokalplan 4.50 kan bidrage til en fornyelse af Hovedgaden og Hedehusene
bymidte og anbefaler derfor, at forslaget godkendes til offentlig hering.

Den videre proces
Ved Byradets godkendelse af planforslagene sendes de i offentlig hering i mindst 4 uger. Efter offentlighedsfasen vil

administrationen gennemgéa de indkomne henvendelser og pa baggrund heraf udarbejde indstilling til endelig vedtagelse
af lokalplanen og kommuneplantilleegget. Disse forventes forelagt Byradet medio 2026.

Bilag

Forslag til lokalplan 4.50_til politisk behandling
Forslag til tilleg 15 til Kommuneplan 2021
Miljescreening af lokalplan 4.50

Skyggediagrammer

Afbud Turan Akbulut



Punkt 7: I - Forslag til lokalplan for reekkehuse i Staerkende og tilherende
kommuneplantilleeg - PMU

24/22511
Baggrund

Byrédet besluttede 27-08-2025 at sende forslag til lokalplan 6.19 for reekkehuse i Staerkende i 8 ugers horing.
Planforslaget var i hering fra den 29-08-2025 til den 24-10-2025. Der indkom 9 heringssvar i perioden.

Pa baggrund af ensker fra bygherre om @ndringer af bebyggelsen har administrationen udarbejdet et nyt forslag til
lokalplan 6.19, som muligger det nye projekt.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at

1. forslag til lokalplan 6.19 og kommuneplantilleg nr. 13 godkendes og sendes i offentlig hering i mindst 4 uger,
2. der ikke udarbejdes miljevurdering af lokalplan nr. 6.19 og kommuneplantillaeg nr. 13.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 03-03-2026

Sagen udsettes.

Sagsfremstilling

Administrationen har veeret i dialog med bygherre, der ensker at a2ndre pa bebyggelsesplanen. Pa den baggrund er der
udarbejdet et revideret lokalplanforslag, som justerer bebyggelsen og fellesarealerne.

Da bygherre begyndte den nermere projektering af projektet fra det forste planforslag, viste det sig, at adgangsvejen ikke
havde tilstraekkeligt mangvreareal. Ved at rykke vejen, sd den feres ind gennem den eksisterende gardsplads, blev der
bedre mangvreareal og flere steder storre afstand mellem vej, parkering og naboer. Samtidig blev der mulighed for at
bevare mere af den oprindelige gards struktur og give et sterre faelles opholdsareal i midten af bebyggelsen.

Beskrivelse af lokalplanen

Forslag til lokalplan 6.19 omfatter omradet beliggende pé Staerkendevej 161, hvor garden Tjernehgjgéard ligger i dag.
Lokalplanen fastlegger bevaring af det eksisterende stuehus og muligger opferelse af i alt 25 nye reekkehuse indenfor
omradet. Bebyggelsesprocenten fastlegges til 40 for omradet som helhed.

Rakkehusene opferes som lengehuse i lige reekker med 5 boliger i hver raekke. Alle rekker opfores i én etage med
udnyttelig tagetage med sadeltag. Facaderne upferes som hvidpudsede, i tree eller med bledstregne rede mursten.
Tagfladerne udfores i ikke reflekterende stélplader med stdende false. I tagfladen etableres tagvinduer.

Til reekkehusene indrettes mindre private haver og et starre fellesomrade centralt placeret omkring faelleshuset. Det felles
gronne omrade indrettes med legeomréade, lavninger til forsinkelse af regnvand og stier med adgang til den offentlige sti,
der laber lige nord for omrédet og forbinder

Sterkende med Reerslev.



En stor del af beplantningen i skel mod den offentlige sti bevares og opstammes for at give udsyn ud mod det abne land.

Der indrettes to parkeringspladser og parkering langs den interne adgangsvej svarende til 1,5 parkeringsplads pr. bolig.
Mod naboejendommene laves der afskeermning for at skeerme mod lysgener fra bilerne.

BNBO og indvindingsboring

Omradet ligger indenfor indvindingsoplandet til et alment vandverk, Steerkende Vandverk. En del af omrédet er ogsa
beliggende indenfor boringsnare beskyttelsesomrader (BNBO) til Staerkende Vandvaerks boring. I omradets nord vestlige
hjerne ligger en indvindingsboring til Steerkende Vandverk.

Planen tager hgjde for, at omradet ligger indenfor indvindingsoplandet og indeholder en beskyttelseszone omkring BNBO
og indvindingsboringen.

Offentlig hering

Der er i haringsperioden for det tidligere planforslag indkommet 9 heringssvar. Haringssvarene vil blive behandlet ved
endelig vedtagelse af planen. Ved udarbejdelsen af det nye planforslag er heringssvarene dog taget i betragtning og
vedlaegges som bilag.

Flere af heringssvarene gér pa de trafikale forhold. Der er bekymring for, hvordan de 25 nye boliger vil oge trafikken pa
Sterkendevej, og hvordan det vil pavirke de boliger, der ligger omkring planomradet.

Flere af horingssvarene gir ogsa pa omfanget af bebyggelsen. Der er bekymring for, at antallet af boliger er for hejt, og at
der bygges for mange m2. Landsbymiljeet enskes bevaret, og flere af haringssvarene udtrykker en bekymring for, at
planen muligger et projekt, som ikke understetter landsbymiljoet.

Kommuneplantilleg

Lokalplanomradet er uden nogen specifik kommuneplanramme. Lokalplanen ledsages derfor af et kommuneplantillaeg,
som muligger den nye bebyggelse. Kommuneplantilleegget fastsaetter omradets zonestatus til byzone. Den specifikke
anvendelse fastsattes til teet-lav boligbebyggelse. Etageantal fastsattes til én etage med udnyttelig tagetage.
Bebyggelsesprocenten fastsettes til 40 for omradet som helhed.

Miljescreening
I henhold til Miljevurderingsloven er der foretaget en miljescreening samt en hering af bererte myndigheder. P& den

baggrund vurderer administrationen, at lokalplanen ikke giver anledning til vaesentlige miljepévirkninger. Der er derfor
ikke udarbejdet en miljovurdering.

Baredygtighed og arkitektur

Ved omdannelse af omradet fra den eksisterende Tjornehgjgérd til et omrade med reekkehuse er der arbejdet med at sikre
bevaring af det eksisterende stuehus og en del af gardens oprindelige struktur, da stuechuset og garden er vurderet til at



have en kulturhistorisk veerdi for omradet. Stuehuset istandsattes og indgar som en del af den samlede bebyggelse, hvor
det understotter feellesskabet ved at blive indrettet til feelleshus for beboerne. Staldleengerne bevares i forskelligt omfang
og indgér som en del af fellesarealet som fallesterrasser eller overdeekket parkering og affaldshéndtering. Feelleshus og
feelles terrasser understotter ogsa fellesskabet i landsbyen ved at udgere et samlingssted for bade beboere og naboer.

Planen giver mulighed for solceller pa alle tagflader.

Administrationens vurdering

De nye boliger vil ege trafikken i Steerkende og omkring planomrédet, administrationen har dog vurderet, at forholdene
pa Sterkendevej er egnede til den maengde trafik, og at omrédet kan beere det. Ved at have to ind- og udkersler til
planomradet glider trafikken lettere, og samtidig er oversigtsforholdene pé Steerkendevej egnede til ind- og udkersel pa
det sted.

I forhold til det ferste planforslag eges omfanget af bebyggelsen, fordi der udover de 25 boliger opfores to storre
overdaekninger, hvor to af de eksisterende staldlaenger er i dag. Overdeekningerne og bevaring af stuehuset er med til at
bevare og fremhaeve girdens struktur. Administrationens vurdering er, at den nye bebyggelsesplan i hgjere grad
understotter og fremhaver gardens placering.

Administrationens vurdering af det samlede projekt er, at det er taet bebygget og at en reducering med farre boliger og
feerre kvadratmeter ville kunne skabe en bedre balance mellem det bebyggede areal og opholdsarealer.

Bygherre har dog givet udtryk for at de ikke ensker at ga videre med projektet, hvis det reduceres og der ikke gives
mulighed for de 25 boliger. Administrationen velger, at indstille projektet som forelagt, idet det ud fra en samlet
vurdering vurderes, at projektet bidrager til at lafte landsbyen med gode og moderne boliger.

Den videre proces
Ved Byradets godkendelse af planforslagene sendes det i offentlig hering i mindst 4 uger. Efter offentlighedsfasen vil

administrationen gennemgéa de indkomne henvendelser og pd baggrund heraf udarbejde indstilling til endelig vedtagelse
af planforslagene.

Bilag

Lokalplanforslag 6.19 for reekkehuse i Staerkende februar 2026
Miljescreening af lokalplan 6.19 for raekkehuse i Sterkende
Tilleeg 13 til kommuneplan 2021 Nyt forslag december 2025

Heringssvar lokalplan 6.19 samlet
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