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A - Principbeslutning om udarbejdelse af lokalplan for ejendommen Lillemosevej 1, 2640 Hedehus



Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING PLAN- OG MILJBGUDVALGET DEN 04-10-2022

Det bemeerkes at dagsordenens punkt 3 er en afggrelsessag. Af indstillingen fremgar det
fejlagtig at sagen skal behandles i gkonomiudvalg og byrad. Herefter blev den gvrige
dagsorden godkendt.




Meddelelser Plan- og Miljgudvalget oktober 2022



A - Principbeslutning om udarbejdelse af lokalplan for ejendommen
Lillemosevej 1, 2640 Hedehusene - PMU

Baggrund

En entreprengrvirksomhed har 20-05-2022 ansggt om landzonetilladelse til opfarelse af 1
uopvarmet hal pa 990 m2 til opbevaring af maskiner og materiel. Der er tale om oplag af
nedtagne byggematerialer. Der vil herved blive i alt 3 haller af samme starrelse pa
ejendommen.

Det leegges til grund, at muligggrelse af det ansggte forudseetter, at der skal udarbejdes forslag
til lokalplan for den fortsatte erhvervsmaessige udnyttelse af ejendommen med den foreslaede
udvidelse.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet traeffer principbeslutning om, at

1. der udarbejdes en lokalplan for eiendommen, der muliggaer en fortsat erhvervsmaessig

anvendelse samt opfgrelse af yderligere to lagerhaller pa hver 990 m2.

2. Den erhvervsmaessige udnyttelse af eiendommen i landzone forudseetter
begraensning af en senere udvidelse med yderligere byggeri.

BESLUTNING PLAN- OG MILUQUDVALGET DEN 04-10-2022
Godkendt.

Sagsfremstilling

Ejendommen ligger i landzonen og er omfattet af landbrugspligt. Der har tidligere ligget en
betonvarefabrik pa denne ejendom. Virksomheden overtog ejendommen i 2013 og fik tilsagn
fra kommunen om at kunne fortszette den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen il
oplag. Derfor har der ikke veeret givet en landzonetilladelse til etablering af virksomheden.

Hgje-Taastrup Kommune meddelte i 2014 en landzonetilladelse til 3 nye lagerhaller pa hver
990 m2 til oplag af maskiner og materiel, hvoraf kun den ene efterfglgende er realiseret. Denne
landzonetilladelse udlgb i 2017, hvilket betyder at der skal sgges landzonetilladelse igen for
opfarelse af de to resterende haller.

Kommunen meddelte 21-05-2021 en fornyet landzonetilladelse til én uopvarmet lagerhal pa

990 m? til oplagring af maskiner og materiel for entreprengrvirksomhed, altsa dermed tilladelse
til nr. 2 ud af de 3 oprindeligt ansagte haller. Denne landzonetilladelse er endnu ikke udnyttet.

| 2007 indgik Naturstyrelsen, HOFOR, Ishgj Kommune og Hgje-Taastrup Kommune en aftale
om skovrejsning i et projektomrade pa 300 ha med det formal at beskytte grundvandet i
indvindings- oplandet til Solhgj Kildeplads. Projektomradet blev i 2012 udvidet til 445 ha.
Skovrejsningen i omradet kom farst for alvor i gang i 2015. Fra 2015 til nu er der plantet ca. 75



ha skov primaert i omradet omkring Lillemosevej 1. Endvidere er der udlagt 35 ha til
graesningsfeelled, lysabne arealer samt en hundeskov. Omradet vil fortsat udvikles til skov- og
graesningsomrade i takt med, at Naturstyrelsen erhverver jord i omradet. Den nye skov afkaster
en skovbyggelinje pa 300 meter, og hele ejendommen Lillemosevej 1 er i dag omfattet af
skovbyggelinjen.

Pa grund af Naturstyrelsens skovrejsning og deraf nye beskyttelseslinje vurderede kommunen i
landzonetilladelsen fra 2021, at der skal udarbejdes en lokalplan for ejendommen jf. planlovens
§ 13, stk. 2, hvis der i fremtiden bliver behov for yderligere udvikling.

Ifelge BBR er der i dag registreret 4 stgrre bygninger pa ejendommen:

1. Bygning til kontor, opfart 1877, 103 m?2.

2. Veerksted (auto-/klargeringsveerksted og komponentlager), opfart 1877/ombygget 2017,
520 m2.

3. Veerksted (smedeveerksted, lager, folkerum, kontor), opfart 1971/ombygget 2017, 850

m2

4. Bygning til lager, opfert 2017, 970 m?2

Lovgivning

Planlovens bestemmelser for landzonen skal som udgangspunkt modvirke stgrre
erhvervsvirksomheder i landzonen samt udvidelser af eksisterende erhvervsejendomme i
landzonen. | henhold til Erhvervsstyrelsens Vejledning om landzoneadministration og efter
hidtidig domspraksis lazegges der stor veegt pa lovens bestemmelser om formal i landzonen,
uanset at den enkelte sags betydning matte veere begraenset. | vurderingen indgar derfor
overvejelser om, hvilken betydning afggrelsen kan fa for fremtidige lignende sager
(preecedensvirkning). Tilladelse til udvidelse af erhvervsvirksomheder, som ikke er relateret til
jordbrugserhvervet, som f.eks. entreprengr og stilladsvirksomheder, administreres derfor
restriktivt. Som altovervejende udgangspunkt skal sadanne virksomheder placeres i udlagte
erhvervsomrader. | landzone kan der dog godkendes starre udvidelser af eksisterende store
erhvervsvirksomheder, hvis virksomheden af historiske arsager ligger i landzonen. Kommunen
skal i sagsbehandlingen vurdere, om udvidelsen er lokalplanpligtig eller sa omfattende, at den
bar henvises til et eksisterende erhvervsomrade.

Formalet med planlovens bestemmelser for landzonen er at modvirke, at virksomheder der af
historiske arsager er placeret i landzonen, men som ikke har tilknytning til landbruget, vokser
sig for store pa bekostning af landbrugsjord, naturomrader og det abne land. Tilladelse til
opfarelse af nye haller kan derudover fa den afledte effekt, at nar hallerne farst er opfart, vil de
senere kunne overga til en anden anvendelse end den ansagte og dermed skabe en ugnsket
aget aktivitet.

Det kan veere veesentligt i denne sammenhaeng at afsgge muligheden for, om der findes
allerede udlagte erhvervsarealer i kommunen, som er mere velegnede til denne type
virksomhed.



Skovbyggelinjen er en af de bygge- og beskyttelseslinjer, som er vedtaget i
naturbeskyttelsesloven og har til formal at fastholde skovenes vaerdi som landskabselement
samt opretholde skovbrynene som veerdifulde levesteder for planter og dyr. De hensyn, der
ligger bag naturbeskyttelseslovens bestemmelser om skovbyggelinjen skal varetages i
forbindelse med kommunens landzoneadministration. Kommunen skal i sin forvaltning ogsa
varetage hensynet til de rekreative interesser, som er knyttet til det nyetablerede skov og
feelledomrade samt pase, at der ikke meddeles tilladelser, der er i strid med disse hensyn.

Hensynet til den omkringliggende fredskov og det dertilhgrende rekreative omrade bar
tillaegges stor veegt og taler for, at eiendommens anvendelse begraenses, idet der er sket
vaesentlige eendringer af det omkringliggende rekreative omrade, siden den farste tilladelse til 3
nye haller blev givet i 2014.

Samlet vurdering

Administrationen vurderer, at den erhvervsmaessige anvendelse af ejendommen er sa
omfattende, at der skal udarbejdes en lokalplan. Udarbejdelse af en lokalplan fremfor en
henvisning af virksomheden til et eksisterende erhvervsomrade begrundes med, at kommunen
i 2014 har godkendt de nuvaerende aktiviteter pa ejendommen, og at virksomheden tidligere
har faet tilladelse til tilsvarende lagerhaller med tilsvarende placering. Det kan derfor antages,
at der er en berettiget forventning om at kunne fortseette de hidtidige aktiviteter pa
ejendommen. Der lzegges vaegt pa, at det ikke er ansggers hensigt, at hallerne skal medfgre
agget aktivitet. Hallerne skal udelukkende benyttes til, at det nuveerende udendgars oplag kan
opbevares under tag. De ansggte haller bliver opfgrt med samme dimensioner og samme
facade beklaedning, som den eksisterende hal.

Som udgangspunkt er placeringen af denne type virksomhed uhensigtsmaessig i forhold til
offentlig vej infrastruktur i omradet. Der kgrer flere tunge transporter til og fra ejendommen pa
alle hverdage. Karetgjerne karer gennem Steerkende og krydset mellem Brandhgjgardsvej og
Maglegardsvej og ad Steerkendevej ud mod Gjeddesdal. Der vil derfor i lokalplanprocessen
blive stillet krav om en trafikredeggarelse.

Fordelen ved at udarbejde en lokalplan for ejendommen vil veere, at det i denne vil vaere muligt
at seette en ramme for begraensning af anvendelsen af ejendommen - for omfang og placering
af bebyggelse og udendgrs oplag, for etablering og fastholdelse af afskeermende beplantning
samt forudseetninger for maengden af trafik til og fra ejendommen.

Ulemperne ved at udarbejde en lokalplan for eiendommen vil vaere, at beliggenheden af
virksomheden og den fortsatte erhvervsmaessige anvendelse stadfeestes og fastholdes. Der
kan veere et element af konkurrenceforvridning i forhold til tilsvarende virksomheder, som ikke
far tilladelse til at etablere sig pa tilsvarende vis i landzonen. Sidst men ikke mindst vil der vaere
mindre sandsynlighed for, at eiendommen pa sigt kan inddrages i det omkringliggende
skovomrade.

Der udarbejdes efter seedvanlig praksis en miljgscreening sidelgbende med udarbejdelse af
lokalplanforslag.



Udarbejdelse af en lokalplan for erhvervsmaessig anvendelse af denne ejendom vil medfare, at
der skal laves en ny kommuneplanramme som tilleeg til kommuneplanen. Tilleegget skal efter
seedvanlig praksis sendes ud til indkaldelse af ideer og forslag.

Kopi af ansggningen samt kort over fredskovomrader er vedlagt som bilag.



| - Placering af Hgjspaendingsstation - PMU

Baggrund

Folketinget besluttede i 2020 at igangsaette forberedelserne til etablering af to energiger i
Danmark, én i Nordsgen og én i Osters@en. Energigen i Ostersgen er koblet til Bornholm, som
vil blive et knudepunkt for transmission og opsamling af vindenergi fra @stersgen, op til 3,2
GW.

| den forbindelse skal der etableres en ny hgjspeendingsstation pa Sjeelland, som Energinet
A/S efter neermere undersggelser har vurderet skal ligge ved Solhgj i Ishgj Kommune og/eller

Hgje-Taastrup Kommune.

Energinet forventer, at det samlede anleeg vil have et arealbehov péa i alt 50-60 ha.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet:

1. Tager orienteringen til efterretning.

2. godkender at der indledes en dialog med Energinet om yderligere undersggelser og
vurderinger fgr den endelige udpegning af omradet

3. godkender at Byradet holdes lgbende orienteret om processen og skal tage endelig
stilling, for der kan indledes en egentlig planproces.
BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 04-10-2022

Anbefales.
Udvalget anbefaler at anlaegget som udgangspunkt placeres i omrade B1 & B2.

Sagsfremstilling

Energinet redeger i vedlagte bilag for processen og begrundelserne, der ligger til grund for, at
Energinet har valgt at pege pa en placering ved Solhgj som den bedste Igsning for tilslutning af
Energig Bornholm.

Foruden omrader ved Solhgj har Hove og Avedgre veeret i spil som lokaliseringsmulighed, men
disse er fravalgt efter neermere undersggelser baseret pa arealbehov, natur- og miljgforhold,
tekniske lgsninger og gkonomi. Iszer arealbehovet kombineret med de medfalgende
omkostninger ved anden placering end Solhgj har veeret tungtvejende og afgraensende for, at
energinet anser Hove og Avedgre som er et reelt alternativ.

Energinet tilkendegiver, at de har brug for et samlet areal pa 50-60 ha. Heraf kreever det
indendgrs anlaeg ca 18 ha., som vil blive omfanget af selve bygningen. Resten af arealet vil
veere kareveje, sger til overfladevand og kaling, beplantningsbeelter og stisystemer.



Miljgstyrelsen har efter anmodning fra Energinet igangsat en Miljgkonsekvensvurdering (svarer
til tidligere VVM) af hele transmissionsprojektet med en tilkobling til en hgjspaendingsstation
ved Solhgj. Se evt. under ‘'meddelelser til og fra administrationen’ i referatet af Plan- og
Miljgudvalgets mgde den 16-08-2022 for yderligere om denne vurdering.

Energinet peger pa tre mulige omrader ved Solhgj, benzevnt omrade A, B og C i vedlagte
notat. B er endvidere omdelt i tre underomréder; B1, B2 og B3. Arsagen hertil er, at der ligger
et beskyttet dige mellem omrade B2 og B3 og en vej fra Reerslev til Kohuse mellem B1 og B2.

Omrade A ligger op til jernbanen vest for Sydvej og er saledes delvis omfattet af
transportkorridoren og reekker ind i det omrade, der i bade Kommune- og Fingerplanen er
udlagt som perspektivomrade for fremtidig byudvikling.

Omrade C gennemskeeres af gas-transmissionsledningen og en 220kV hgjspaendingsledning,
som palaegger betydelig arealrestriktion. Gasledningen og hgjspaendingskablet kan ifalge
notatet fra Energinet flyttes, safremt omrade C samlet set vurderes som bedst egnet, men
dette vil dog veere forbundet med en betydelig skonomisk udgift.

Omrade B er opdelt i 3 underomrader (B1: 102 ha, B2: 39 ha og B3: 53 ha) og ligger mellem
Reerslev og Solhgj. B1 og B2 er alene i Hgje-Taastrup kommune, hvor omrade B3 er delt
mellem Hgje-Taastrup og Ishaj kommune. Der er ingen beboelser i omradet.

Pa grund af gasledningen i omrade C og neerliggende landskabsfredning vurderer Energinet, at
dette omrade er mindre egnet til den nye station. Saledes er der omraderne A og B tilbage,
som begge ud fra en plan- og miljgmaessig vinkel af Energinet vurderes egnet til etablering af
et stationsomrade. Vurderingen fra Energinet lyder: Disse omrader bar derfor fortsat indga i
planprocessen og den sidelgbende VVM-proces. Det skal imidlertid fremheeves, at der i hele
omrade B ikke forekommer bebyggelse, ligesom det vurderes, at de neerliggende ejendomme
ligger i en afstand som gar, at det er muligt at overholde de vejledende stagjgraenseveerdier
uden brug af seerlige afveergeforanstaltninger, hvis anlaegget etableres her. Omrade B
vurderes derfor rummeligt og robust i forhold til etablering af stationsanleeg, ligesom der er
arealer i tilknytning til omradet, som vil kunne inddrages til en eventuel udvidelse af stationen.
En placering i omrade B vil dog kunne opfattes som et nyt lasrevet byggeri i det abne land,
hvilket afviger fra princippet om at bygge ud fra allerede eksisterende bebyggelse.

Et samlet arealbehov pa 50-60 ha til en ny station betyder dog, at omrade B2 og B3 isoleret set
er for sma til at kunne rumme en station med alle de ngdvendige anleeg. Hvis det er muligt at
opna dispensation til at nedleegge en del af diget som adskiller B2 og B3, vil omradet have en
tilstreekkelig starrelse, nar det leegges sammen.

Alle tre omrader er udlagt til omrade med seerlige drikkevandsinteresser, hele omrade C,
halvdelen af omrade A samt det meste af omrade B2 og B3 er deekket af transportkorridoren.
Omrade B1 er for hele omradet omfattet af gnsket skovrejsning foruden at indeholde et
fredskovs-omrade. Derudover er omradet bergrt af transportkorridoren, men kun i mindre grad i
den gstlige del, som er beliggende i Ishgj kommune.



Administrationen har veeret i dialog med Energinet omkring processen for kommunens
vurdering. Energinet tilbyder i den forbindelse at arrangere en udflugt til en station af
tilsvarende starrelse i Herslev ved Kalundborg. Dette er dog en udendgrs station — der findes
endnu ikke en tilsvarende station, som gnskes opfagrt i Danmark. Endvidere vil Energinet gerne
deltage i borgermade og lignende, safremt byradet gnsker det.

Administrationens umiddelbare vurdering er, at med mindre stationen kan placeres
overvejende inden for den eksisterende transportkorridor vil omrade A veere uacceptabelt, da
det i modsat fald griber ind i kommunens planlagte byudvikling. Derudover bgr der fortages en
reekke yderligere vurderinger og undersggelser omkring anlaegges pavirkning af omgivelserne,
fx ifht. stgj, grundvand og anden forurening, fer der kan tilkendegives en holdning omkring
anlaegget og dets eventuelle placering.

Det skal bemeerkes, at safremt Energinet pa baggrund af VVM-vurderingen beslutter sig for et
bestemt omrade uden kommunens medvirken, vil staten kunne patage sig det forberedende

planarbejde med dispensationer, kommuneplantilleeg og udarbejdelse af lokalplan.

Det er planen, at anlaegget skal sta feerdigt inden udgangen af ar 2030.
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