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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

21/25600
Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 09-01-2024

Godkendt.



Punkt 2: Meddelelser Plan- og Miljeudvalget januar 2024

21/25600
Bilag

Oversigt over dispensationer, helhedsvurderinger og landzonetilladelser pr. medio december 2023
EU-anseggning Life Act til understottelse af kommunens klimaplan
Referat Agendarddsmede 2023-11-30

Status pa lokalplan for boliger ved Kallerupgade 4



Punkt 3: A - Dispensation for lovliggerelse af tilbygning, Heje Taastrup Vej
30B - PMU

23/7625
Baggrund

Ejer har ansegt om dispensation til at bibeholde tilbygningen mod Hegje Taastrup Vej. Der er ansegt om dispensation fra
lokalplan 1.03.3 til en overskridelse af bebyggelsesprocenten pa 2,7 svarende til 33 m?.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget meddeler

1. afslag til dispensationen fra lokalplan 1.03.3 til overskridelse af bebyggelsesprocenten for bibeholdelse af
tilbygningen.

2. At administrationen igangsatter en pabudsprocdure for en fysisk lovliggerelse af tilbygningen, der betyder at ejeren
skal have fjernet den inden 4 maneder.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 09-01-2024

Sagen udsat, med henblik pa dreftelse med ejer om projektets endelige udformning.

Sagsfremstilling

Der er ansegt om at bibeholde tilbygningen mod Hgje Taastrup Vej, som Taastrup Bazaar anvender til udstilling og salg af
frugt og gront. I forhold til ejendommen har der veeret en sag omkring anvendelsen af ejendommen til dagligvarebutik,
som ikke strider imod lokalplanen. Herudover har der vaere en lovliggerelse af overdakninger, hvor tilbygningen nu er
opfert. I denne sag blev overdekningen reduceret til en pergola med markise, da dette ikke anses som en bebyggelse, der
skal medregnes i bebyggelsesprocenten. Der er vedlagt et notat, hvor disse 2 sager er naermere beskrevet.

Den nuvarende bebyggelse har en bebyggelsesprocent pa 33,9. Tilbygningen vil forage arealet med 48 m?, hvilket giver
en samlet bebyggelsesprocent pa 37,7 %. Dette svarer til en overskridelse pa 2,7 %, bebyggelsesprocenten jf. lokalplanen
ikke ma overstige 35.

Herudover afviger tilbygningen ogsa lokalplanen for tagets vinkel med det vandrette plan, som ikke ma vare mindre end
20 grader, dog undtaget carporte, garager, mindre skure og lignende, samt enkelte tage indenfor omréde A. Den ansogte
tilbygning har en taghaldning pa 3 grader. Eftersom hovedbygningen har fladt tag, vurderer administrationen, at der godt
kunne meddeles dispensation til den ansegt taghaldning, da det ikke vil afvige fra resten af ejendommens fremtraeden.

Dispensationsansegningen har veret sendt i naboorientering til ejere og beboere indenfor lokalplanomradet. Der er
modtaget 2 indsigelser fra henholdsvis Heje Taastrup vej 26 og 28, der er vedlagt som bilag. I det ene er der angive
opremsning omkring historikken for anvendelsen af ejendommen. Der navnes ogsa et lagerskur langs med grunden, som
skulle bevirke endnu en overskridelse af bebyggelsesprocenten. Endelig er der angivet de trafikale forhold og
parkeringspladserne. Den anden indsigelse omhandler primeert de trafikale forhold omkring ejendommen og
parkeringsforholdene.

Administrationen tilkendegiver, at der er problemer med ulovlig parkering. Det vurderes, at det skyldes en kombinationen
af tre forhold. Der mangler parkeringspladser i perioder med mange kunder, parkeringspladsen er darlig indrettet og
derfor uattraktiv at benytte, og problemerne med den dérlig indretning af parkeringspladsen forsterkes af opmagasinering
af varer pa udearealet, som reducerer mangvrerummet for bilisterne.



Administrationen vurderer, at det er en mindre overskridelse af bebyggelsesprocenten, men pa grund af bygningens og
parkeringsarealernes placering er der ikke nok friarealer til henstilling af varer, affald m.m. Derfor er der vasentligt at der
bliver udlagt plads til den daglige handtering af vare og affald, s& det ikke optager plads pa parkeringen.

Bygningen er opfert med et vasentligt omfang og fremstar som en del af butikken. Ansegger har angivet, at baggrunden
for opferelsen af tilbygningen skyldes, at der ikke er plads i butikken til frugt/grent, og at det ikke kan sté i det fri.
Tilbygningen anses dermed som en udvidelse af butiksarealet. Administrationen vurderer derfor, at det er nedvendigt, at
der er sikret plads til det daglige affald og nye varer, der kommer til butikken, eftersom det sidste reelle oplagsomréade
forsvinder.

Der er fremsendt et forslag for placeringen af nyt vareomrade, men det er placeret, sa det vil vaere vanskeligt at anvende i
forhold til parkeringspladsen. Herudover kan det konstateres, at det heller ikke anvendes pé nuverende tidspunkt.

Lokalplanen fastsatter, at der skal anleegges et velindrettet friareal pa mindst 10 % af etagearealet svarende til 55 m?. Ved
en godkendelse af tilbygningen vil de resterende friareal vere placeret langs matrikelskellet, hvilket ma anses som
vaerende ikke velindrettet. P4 denne baggrund vurderes det, at tilbygningen skal fjernes, séledes der bliver mere friareal til
ejendommen.

Administrationen har orienteret ejeren om udfordringen med vareomradet, som ikke er hensigtsmeessigt placeret.
Tilbagemeldingen fra ejeren er, at han far indrettet omradet og derfor mener, det er en realistisk, og han vil envidere sikre
et funktionelt parkeringsomrade med 10 kundeparkeringspladser.

Administrationens indstilling er, at tilbygningen fjernes ud fra en vurdering i forhold til indretningen af hele ejendommen
samt proportionalitetsprincippet. Ejeren har opfert tilbygningen, selvom han tidligere har faet oplyst, at det ikke var

muligt uden en dispensation fra lokalplanen. I forhold til det skonomiske tab for ejeren ved nedrivningen er det vurderet,
at tilbygningen er opfert som en let treekonstruktion pa simple fundamenter og derfor ikke udger et storre gkonomisk tab.

I henhold til Bygningsreglementets bestemmelser, skal administrationen foretage en helhedsvurdering for de forhold, der
ikke er reguleret i lokalplanen. Eftersom bebyggelsesprocenten, afstanden til vejskel og hgjden er reguleret i lokalplanen
er det kun afstanden til naboskellet, der skal vurderes sarskilt. I forbindelse med sagen, har administrationen derfor
udarbejdet en helhedsvurdering med en positiv konklusion, da bygningen er placeret 3 m fra naboskellet.

Bilag
Tegninger, Hoje Taastrup Vej 30.pdf
Indsigelser efter naboorientering, Heje Taastrup Vej 30.pdf

Notat om tidligere sager, Haje Taastrup Vej 30.PDF



Punkt 4: A - Principbeslutning om igangsatning af lokalplan for boliger i
Vridslesemagle - PMU

23/17653
Baggrund

Plan- og Miljoudvalget skal tage stilling til, om der skal udarbejdes forslag til en lokalplan for i alt fem enfamiliehuse pa
Ole Romers Vej 23 pa baggrund af vedlagte udstykningsforslag. Planforslaget skal muliggere en udvikling af omrédet til
boliger, som folger samme bebyggelsesmaessige restriktioner som i det gvrige Vridslesemagle.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender, at der udarbejdes forslag til lokalplan for fem enfamilichuse pa baggrund af det
vedlagte projekt og administrationens anbefalinger.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 09-01-2024

Godkendt.

Sagsfremstilling

Administrationen har veret i dialog med ejer af ejendommen samt dennes radgiver, der ensker en lokalplan udarbejdet,
som muligger udstykning og opferelse af 4 enfamilichuse.

Kort beskrivelse af det ansagte projekt

Der er tale om et omrade pé i alt 4.426 m2, som enskes udstykket i 5 grunde, inkl. det eksisterende beboelseshus.
Omrédet er i dag en del af Ole Romers Vej 23, matr.nr. 61, Vridslesemagle by, Sengelase, som ligger som vestlig indgang
til Vridslesemagle.

Projektet omfatter sdledes 4 nye udstykninger pa 807-953 m2. Vejadgangen ind i det nye omrade ligger i midten, dvs. vest
for den eksisterende bolig, dette af hensyn til de estlige naboer. Udstykningsforslaget fremgar af de vedheaftede bilag. Det
bemerkes i den forbindelse, at de indtegnede huse ikke nedvendigvis er udtryk for hverken beliggenhed eller det
udseende, som de rigtige huse vil fa til sin tid som folge af lokalplanens bestemmelser.

Omradet er indarbejdet i Kommuneplan 2021 pa baggrund af et enske fra den davarende ejer af Ole Remers Vej 23. Det
blev dengang vurderet, at der var tale om en naturlig afrunding i forhold til den eksisterende landsbyafgreensning. Bade
det nye omrade og resten af Vridslgsemagle ligger i landzone.

Administrationen anbefaler

- For at skabe en god sammenhang med den eksisterende landsby anbefaler administrationen, at den nye lokalplan
far samme bebyggelsesregulerende bestemmelser, som Lokalplan 7.02 for Vridslesemagle landsby indeholder. De nye
bebyggelser far en meget synlig placering ved indgangen til landsbyen og dermed stor betydning for oplevelsen af
Vridslesemagle. Det er derfor vigtigt at viderefore de rammer, som i Lokalplan 7.02 har til hensigt at bevare det gamle
landsbypraeg. Det gelder eksempelvis:

Grundsterrelser pad min. 800 m2

En bebyggelsesprocent pd maks. 25

En hejde pa maks. 1 etage med udnyttelig tagetage

Krav om lengehuse, som ikke ma gives en sterre bredde end halvdelen af leengden, dog hejst 7 meter
Krav om symmetriske saddeltage (uden valm) med en haldning pa 450-600

O O 0 0O O



o Ydermure mé kun fremsta berappede eller vandskurede
o Tage ma kun besta af stra, rade, sorte eller brune tegl eller sortbla skifer

Der skal saledes arbejdes videre med et lokalplanforslag med udgangspunkt i ovenstaende bestemmelser for at skabe den
bedst mulige tilpasning af projektet til bade det omgivende landskab og den resterende landsby. Det ber overvejes, om der
skal indskrives en makssterrelse pa husenes fodaftryk, da de med en bebyggelsesprocent pa 25 potentielt kan fa nogle
store grundplaner pa 200 m2 eller derover. Dette vil efter administrationens vurdering ikke harmonere godt med et
traditionelt landsbypraeg.

Derudover skal der:

- arbejdes med en landskabelig tilpasning, som sikrer en fornuftig afledning af regnvand uden at der af den grund
laves for store terrenmaessige indgreb i omradet samt for store grader af befastelse. Det bemaerkes i1 den forbindelse, at
terrenet skraner relativt kraftigt fra vest mod ost

- arbejdes med beplantning som en integreret del af lokalplanen, herunder en vurdering af om der skal stilles krav om
skermende beplantning ud mod det abne land mod vest. Det bemarkes i den forbindelse, at det tilstedende &bne areal —
resten af matr.nr. 61 — skal forblive ubebygget og samnoteret med enten den eksisterende bolig eller en af de nye boliger,
da det er en landbrugsejendom, som ikke ma henligge uden et stuehus. Arealet vil séledes oplagt kunne bruges som fold
e.lign.

Ovrig planlaegning

Projektet er i overensstemmelse med Kommuneplan 2021 som beskrevet ovenfor, jf. rammeomrade 6.BE.4.

Den videre proces

Nér udvalget har godkendt igangsattelse af lokalplanen, udarbejder administrationen et forslag til lokalplan pa baggrund
af skitseprojektet. Administrationen forventer at foreleegge forslaget for Byradet i labet af forste halvdel af 2024, hvorefter
det sendes i offentlig hering.

Bilag

Udstykningsforslag Ole Remers Vej 23.pdf



Punkt 5: A - Principbeslutning om udarbejdelse af lokalplan for Taastrup
Hovedgade 180 og kommuneplantilleg - PMU

23/17862
Baggrund

Ejeren af Taastrup Hovedgade 180 ensker at opfere en ny bilforhandler. Andringen forudsatter udarbejdelse af en ny
lokalplan og et kommuneplantilleg.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvelaget godkender, at der udarbejdes forslag til lokalplan med tilherende tilleeg til Kommuneplan
2021 for Taastrup Hovedgade 180 pa baggrund af vedlagte projekt og administrationens anbefalinger.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 09-01-2024

Godkendt.

Sagsfremstilling

Ejeren af Tastrup Hovedgade 180 i Taastrup ensker at opfere en bilforhandler og har sendt en anmodning om en
udarbejdelse af en lokalplan.

Kort beskrivelse af det ansagte projekt

Projektet bestar af en bilforhandler med tilherende verksted og vaskehal. Det samlede bebyggelse vil vere ca. 1.595 m2
svarende til en bebyggelsesprocent pa ca. 41. Der enskes etableret 34 bilparkeringspladser og to vejadgange til omradet,
en fra Taastrup Hovedgade og en fra Agersave;.

Mod nord og vest graenser planomradet op til boliger. Grundejer har veret i dialog med ejeren af nabobebyggelsen pa
Taastrup Hovedgade 178 for at here om muligheden for at kebe ejendommen og inddrage ejendommen i projektet. Ejeren
af nabobebyggelsen er ikke indstillet pa at salge, men har ikke noget imod en bilforhandler p& grunden, safremt der
opfoeres stgjafskeermning. Projektet laegger ogsa op til lydafskeermning mod nabobebyggelsen, ogsa mod boligerne mod
vest.

Ovrig planlegning

Projektet ligger inden for rammeomrade 1.E.21 i Kommuneplan 2021, der udleegger omradet til kontor- og serviceerhverv
samt let industri og hdndverk. Bebyggelsen mé hgjest opferes i 2 etager i en hgjde pé hgjest 8,5 meter.
Bebyggelsesprocenten mé hgjest vere 60 for den enkelte ejendom.

Da projektet ikke er overensstemmelse med anvendelsen, skal der udarbejdes et tillaeg til Kommuneplan 2021. Ud over en
@ndring i anvendelsen for det specifikke rammeomrade vil kommuneplantillegget eendre i detailhandelsstrukturen, sa
omradet udpeges til placering af butikker med sarlig pladskraevende varer, sdsom en bilforhandler. Omradet nord for
planomréadet er udlagt til butikker med sarlig pladskraevende varer, og der er i dag en bilforhandler.



Administrationen vurderer, at omradet er egnet til bilforhandler, da der vil vere synlighed ud mod Taastrup Hovedgade og
en mulig synergieffekt med den anden bilforhandler.

Ejendommen er omfattet lokalplan 1.51.3 fra 2018, der udlegger ejendommen til kontor- og serviceerhverv samt lettere
erhverv og muligger ikke det enskede projekt med en bilforhandler. Det kraever derfor en ny lokalplan at muliggere
projektet.

Administrationens anbefalinger

Administrationen anbefaler, at der udarbejdes et forslag til lokalplan med baggrund i det fremlagte projekt. I det videre
arbejde skal der vaere saerligt fokus pé:

Stejafskermning til nabobeboelsen samt afskermende beplantning.
- Afklaring af miljeforholdene i forhold placering af vaskehal, vaerksted mv. i omradet.

- Hensigtsmaessig vejadgang til omréadet.

Bearbejdning af den arkitektoniske fremtraeden og skiltning.

Den videre proces

Nar udvalget har godkendt igangsattelse af lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg, udarbejder administrationen
et forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg pa baggrund af skitseprojektet.

Bilag
Lokalplananmodning og dialogmed nabobebyggelse

Skitseprojekt for Taastrup Hovedgade 180



Punkt 6: I - Endelig vedtagelse af Lokalplan for Solenergianlaeg i Kallerup
Grusgrav - PMU

22/9219
Baggrund

Byradet besluttede 14-12-2022 af sende forslag til Lokalplan 5.09.3 for Solenergianlaeg, Kallerup Grusgrav samt
Miljeredegarelse og udkast til tilherende tilladelse i 8 ugers offentlig hering.

Planforslaget samt tilherende Miljeredegerelse og udkast til §25-tilladelse har veret i offentlig hering fra den 19-12-2022
til den 14-02-2023.

P4 baggrund af @endringer i Miljeredegorelsen efter forste heringsperiode, er der foretaget supplerende offentlig hering af
Miljeredegoarelsen og udkast til § 25-tilladelse fra den 12-09-2023 til 07-11-2023.

Der er indkommet 19 haringssvar i forbindelse med de to heringer. Heringssvarene har fort til en reekke @ndringsforslag
til lokalplanen og miljeredegorelse samt tilherende § 25-tilladelse til endelig vedtagelse heriblandt, at lokalplanomradet er
blevet reduceret.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at Lokalplan 5.09.3 for Solenergianleg, Kallerup
Grusgrav med de foresldede a@ndringer samt sammenfattende redegerelse vedtages endeligt.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 09-01-2024

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lokalplanen omfatter et omrade pa 85,5 ha og giver mulighed for etablering af et solcelleanlaeg med en effekt pa op til 50
MWp, og som ma opferes pé ca. 70 ha af arealet. Den forventede érlige produktion er pa ca. 50.000 MWh.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af tekniske anleeg i form af solceller bade pé land og pé vand, og de for driften
af anlaegget nedvendige installationer og transformerstationer til elproduktion, samt jordbrug og rekreativ anvendelse. Der
kan etableres en 50/10 kV transformerstation, som omfatter bade en teknikbygning og fritstiende el-tekniske anlaeg i
omradet, der i alt fylder et areal pd maksimalt 2.500 m2.

Miljevurdering

Samtidig med udarbejdelsen af planforslagene blev der igangsat en miljevurdering af planerne. Udarbejdelsen af
miljeredegarelsen sidelobende med planlegningen har efter kommunens vurdering medvirket til, at relevante
problemstillinger blev varetaget, hvilket har bidraget til udformning af lokalplanen og dens bestemmelser. Hoje-Taastrup
Kommune har valgt at miljgvurderingen af planerne og miljevurderingen af selve projektet slds sammen i én rapport, som
skal belyse de miljomaessige konsekvenser af bade planerne og projektet. Rapporten benavnes Miljeredegerelsen.

Ifelge miljevurderingsloven skal der i forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen udarbejdes en
sammenfattende redegerelse for:



1) hvordan miljehensyn er integreret i planen og/eller programmet,
2) hvordan miljeredegarelsen og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,

3) hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller det godkendte eller vedtagne program er valgt pa baggrund af de
rimelige alternativer, der har veret behandlet, og

4) hvordan myndigheden vil overvage de vasentlige indvirkninger pa miljget af planen eller programmet.

Ved udarbejdelse af miljeredegorelsen for solenergianlaeg i Kallerup Grusgrav er der foretaget undersggelser og
vurderinger af de miljoforhold, der ger sig geeldende 1 omrédet. Der har varet serlig vaegt pa miljopavirkning fra
anlaegget i forhold til felgende:

- Hensyn til ristofindvindingsomride og efterbehandlingsplaner

- Hensyn til natur

- Anlaeggets visuelle pavirkning af landskabet

- Rekreative forhold, herunder adgangsforhold og stier

- Stej

I miljeredegorelsen er angivet en reekke afvaergeforanstaltninger, som implementeres, herunder afskeermende beplantning,
respektafstande til naboer og fredede fortidsminder samt hensyn til beskyttede naturtyper mv.

Lokalplanen har ikke givet anledning til at fastlegge et serskilt overvagningsprogram, jf. lov om miljevurdering af planer
og programmer, idet der ikke er identificeret vaesentlige miljopéavirkninger.

Projekttilladelsen vil indeholde en raekke vilkdr. Kommunens byggesagsbehandling og miljetilsyn skal sikre, at de til
enhver tid geldende driftsvilkar og regler for anleegget samt vilkar i projekttilladelse overholdes.

Heringssvar og forslag til @ndringer i lokalplanen

I forste heringsperiode er der kommet 18 skriftlige heringssvar. Heringssvarene fordeler sig med 3 fra offentlige
myndigheder, 1 fra et kommunalt ejet forsyningsselskab, 3 fra foreninger, 1 berne- og ungdomsorganisation og 10 fra
private.

I anden heringsperiode er der indkommet et enkelt haringssvar fra en offentlig myndighed.

Heringssvarene kan laeses i deres fulde leengde, se bilag.

De indkomne heringssvar har givet anledning til felgende forslag til ndringer i lokalplanen, som ogsé fremgar af
vedheaftet bilag:

¢ Der er redegjort for, at der med projektet er udlagt areal til to mulige kabelkorridorer, en kabelkorridor mod syd
langs Roskildevej samt en kabelkorridor mod nord langs den eksisterende vandtransmissionsledning fra Lejre, jf. 2.
udgave af Miljeredegerelsen. Da kablets endelige placering ikke er afklaret, er der afgraenset to kabelkorridorer,
hvoraf kun den ene vil blive udnyttet.



¢ [okalplanens afgrensning er tilpasset sdledes, at arealerne omfattet af transportkorridor og ydre gron kile er taget
ud af lokalplanomradet. Ligeledes er delomradernes afgreensning tilpasset, s& de alle ligger inden for lokalplanens
afgrensning. Der er @ndret i kortbilag og tekst.

¢ Der er redegjort for, at der er udlagt vejbyggelinje langs Holbackmotorvejen, som er en arealreservation til mulige
vejanlaeg. Vejbyggelinjens udbredelse pa 50 meter er indtegnet pé kortbilag nr. 3, og det er tilfgjet § 6, at etablering
af solceller eller beplantning indenfor den tinglyste vejbyggelinje kraever tilladelse fra Vejdirektoratet.

o Pracisering af bestemmelsernes § 5. Vej, sti og parkering i forhold til adgang for offentligheden samt for
renovations- og arbejdskeretejer, bibeholdelse af lager ved Kallerupvej og lige vest for spejderhytten samt, at der
ikke ma etableres offentlige parkeringspladser inden for omradet.

¢ Der er foretaget justeringer i hegning og beplantning omkring fordybning mellem den grenne landskabskile og
delomrade [-2023, der greenser op til kilen for at tilgodese dyrelivet.

Udover de nevnte @ndringsforslag er der foretaget redaktionelle @ndringer.

Der er kommet flere heringssvar, der omhandler de samme emner. Nedenfor er en tematisk opsummering af
heringssvarene. Administrationens bemerkninger til de enkelte heringssvar fremgar af bilag.

Behovet for solcelleanleg i det &bne land
Flere af heringssvarene gor indsigelse mod placering af sterre solcelleanlaeg i det abne land og fremhaver ensket om, at
solcelleanleeg i stedet placeres pé tagflader og lignende i allerede bebyggede arealer.

Pa baggrund af, at Heje-Taastrup Kommune igennem mange ar har vaeret optaget af en gron og baredygtig omstilling
samt en ambitigs klimaplan, er det administrationens samlede vurdering, at det er ngdvendigt at finde egnede hidtil
ubebyggede arealer til solcelleparker, hvis kravene for den grenne omstilling skal imgdekommes. Solcelleparker i det
abne land kan ikke deekke det fulde behov for gron strem i Heje-Taastrup Kommune, og det er derfor en vigtig del af
lgsningen, at der ogsa arbejdes med placering af solcelleanlaeg pa tagflader og lignende.

Administrationen mener, at lige praecis omradet i Kallerup Grusgrav er velegnet til placering af et solcelleanlaeg, da
omradet er beliggende lige op ad Holbaekmotorvejen og derfor er meget stagjplaget. Samtidig er det vurderet, at projektet
giver mulighed for nogle gode synergieffekter imellem opsatning af et gront energianleeg og omdannelse af omréadet til et
offentligt tilgeengeligt gront omrade med rekreative gang- og cykelstier og et naturomrade, hvor naturhensyn og
biodiversitet tilgodeses.

Lokalomradets forventning om, at omradet skulle vaere natur og rekreativt omrade ved opher af rastofindvinding

Flere af heringssvarene gor indsigelse mod, at et potentielt naturomréde udlaegges til etablering af et solcelleanleg.
Heringssvarene gar primert pd ensket om at bevare de eksisterende og potentielle naturvardier, som er i omradet, samt pa
den forventning, at arealet skulle omdannes til rekreativt omrade, som det fremgar af Region Hovedstadens
efterbehandlingsplan for grusgraven fra 2015.

Det er administrationens samlede vurdering, at etablering af et solcelleanlag i Kallerup Grusgrav kan give omradet en ny
samfundsvardi ved at bidrage til den gronne omstilling. Samtidig er det vurderet, at projektet giver mulighed for nogle



gode synergieffekter imellem opsatning af et gront energianleeg og omdannelse omrédet til et offentligt tilgeengeligt gront
omrade med rekreative gang- og cykelstier og et naturomrade, hvor naturhensyn og biodiversitet tilgodeses.

Stej fra transformere og refleksion af stej fra Holbaekmotorvejen samt mulighed for at kombinere stgjafskeermning af
Holbakmotorvejen med solcellepaneler

Flere af heringssvarene udtrykker bekymring for den stejbelastning et storre solcelleanlag vil kunne pafere lokalomradet,
bade i form af stgj fra transformere og ved en refleksion af stgjen fra Holbakmotorvejen. Flere naevner desuden et gnske
om at lave noget bedre stgjafskermning af motorvejen evt. i kombination med solcellepaneler som alternativ til placering
af solceller i det abne land.

P& baggrund af heringssvarene har administrationen i miljeredegerelsen undersggt disse forhold naermere. Konklusionen
af det undersegte er, at de afstandskrav, der er fastsat i lokalplanen, at fordelingstransformere og transformerstationen
placeres minimum 100 meter fra alle naboboliger og kolonihaver, samt minimum 50 meter fra spejderhytten beliggende
syd for plan- og projektomradet er tilstrakkelige til at sikre, at Miljostyrelsens vejledende stajgranser overholdes.
Derudover vurderes det, at den forventede mengde af stgj fra motorvejen, som kan reflekteres, er sé lille, at den ikke vil
kunne opfattes af mennesker.

Mulighed for landbrug og natur efter solceller, ikke intensivt, ingen sprejtemidler

Flere af heringssvarene gor indsigelse mod, at der gives mulighed for landbrugsdrift pa arealet, nér solenergiproduktionen
afsluttes efter 30 ar, og at dette ber erstattes med mulighed for skovplantning sammen med de gvrige navnte rekreative
muligheder.

Det er administrationens samlede vurdering, at der skal sta, at der er mulighed for landbrugsdrift pa arealet, s& leenge der
er landbrugspligt pé arealet, og sé lenge der ikke er lavet en ny planlaegning for omradet, der permanent udlaegger det til
en anden anvendelse.

Der ligger desuden en deklaration for rastofindvindingsomradet, der sikrer, at der hverken under eller efter afsluttet
rastofindvinding og efterbehandling anvendes gadning eller kemiske bekempelsesmidler, herunder pesticider og vejsalt,
pa arealet.

Trafik pa Baldersbuen og parkering

Flere af heringssvarene ensker en afklaring pé, om der abnes op for biltrafik pa streekningen af Baldersbuen, som lgber
mellem Kallerupvej og viadukten under jernbanen, eller om der fortsat vil vaere begranset adgang for motoriseret trafik.
Det onskes endvidere afklaret, om der bliver mulighed for parkering inde i lokalplanomrédet.

Det er administrationens samlede vurdering, at der skal ikke vare kerende trafik gennem anlagget. Der vil veere adgang
for dem, der skal servicere anlaegget. Der skal fortsat veere lager ved Kallerupvej og lige vest for spejderhytten. Spejderne
far adgang til vejen. Der bliver ikke etableret offentlig parkering pa omrédet, da der kun skal veere adgang for cyklister og
géende. Spejderne skal opfylde deres parkeringsbehov pa egen grund.

Administrationen har indarbejdet @ndring af § 5 saledes, at det fremgar, at der fortsat vil vare adgang for keretgjer sdsom
arbejdskeretgjer og renovation til spejderhytten, men ikke for andet motoriseret trafik. Der vil fortsat veere 1dger ved
Kallerupvej og lige vest for spejderhytten. Der vil ikke blive mulighed for offentlig parkering i omradet.

Stiforleb
Flere af heringssvarene ensker afklaring pa, hvem der far mulighed for at feerdes pa stierne, og hvem der bliver ansvarlig



for vedligehold af de rekreative cykel- og gangstier. Der udtrykkes enske om, at der planleegges for en forleengelse af det
rekreative stiforleb gennem lokalplanomradet og/eller trampestien langs det fredede dige, sé& der bliver forbindelse hele
vejen op til Sengelose, jf. kommuneplan 2021. Der udtrykkes endvidere enske om, at der anlaegges en cykel- og gangsti,
som lgber langs Kallerupvej og hen til OF Magllehgjs indkersel.

Med dette projekt realiseres 1. del af det planlagte rekreative stiforleb ved Baldersbuen og videre op til Hejvangsvej, jf.
Kommuneplan 2021. Planlaegning for videreforelse af stiforlabet ud til Sengelgse Naturpark samt anleggelse af en cykel-
og gangsti langs Kallerupvej er ikke en del af dette projekt, da det ligger udenfor lokalplanomradet. Den fremtidige
stiplanleegning indgar i kommunens videre arbejde med mobilitetsplanlegning.

De eksisterende veje vil kunne benyttes i forbindelse med drift af solcelleanlaeggene. Der vil vere offentlig adgang for
gaende og cyklister pa eksisterende vejstraekninger i omradet. Der vil ikke veere mulighed for ridestier - bl.a. pga.
grundvandsbeskyttelse. Gang- og cykelstier er ikke beregnet til mountainbike spor, men som rekreative stier. Der
tinglyses en servitut vedr. vejadgang og vedligehold af stier. Adgangsmuligheder markeres ved skiltning i omrédet.

Midler fra Gren pulje

Flere af heringssvarene udtrykker interesse for, at muligheder for rekreative interesser og friluftslivet udvikles indenfor
lokalplanomradet.

Det er administrationens samlede vurdering, at naboer, foreninger og selvejende institutioner som har gnsker om tiltag
vedrarende rekreative- og friluftsinteresser, som ikke er omfattet af lokalplanforslaget, har mulighed for at ansege om
midler fra Gren pulje, nar denne annonceres. Der indarbejdes derfor ikke yderligere tiltag i lokalplanforslaget.

Den videre proces

Nér Byradet har vedtaget lokalplanen, bekendtger administrationen denne i henhold til planloven. Desuden meddeles den
endelige tilladelse efter Miljovurderingsloven, nar lokalplanen er vedtaget.

Bilag

Lokalplan 5.09.3 for Solenergianleg i Kallerup Grusgrav

Sammenfattende redegoarelse for Lokalplan 5.09.3

Heringsnotat

Heringssvar - PDF Samler dokument

Miljeredegarelse _Solceller i Kallerup Grusgrav_opdateret udgave tilrettet v 2.7 07.09.2023.pdf
Udkast §25-tilladelse til solceller i Kallerup Grusgrav.pdf

Notat vedr. solceller produceret i Kina.pdf



Punkt 7: I - Hedehusene Bymidte - skitseprojekt for Hovedgaden og
pladsdannelse - PMU

23/4295
Baggrund

Byradet har i forbindelse med Visionsplanen for Hedehusene Bymidte (BY 17-05-22) afsat 8,5 mio. kr. 1 2023-2024 til
udvikling af bymidten, samt (BY 19-04-23) frigivet midler efter tilskud fra statens pulje til fornyelse af bymidter, samt
nedsat en folgegruppen for den videre udvikling af Hedehusene Bymidte.

I denne sag skal Plan- og Miljeudvalget, Jkonomiudvalget og Byradet tage stilling skitseprojektet for Hovedgaden og
pladsdannelse ved Fabriksvej, samt for skitserede midlertidige byrumsmebel som strategisk vaerktej for ibrugtagelse og
ejerskab til den nye plads i bymidten. Endvidere skal Byradet tage stilling til endnu et tilskud fra Social-og
Boligstyrelsens pulje til fornyelse af bymidter. Midler, som bl.a. kan bruges til at finansiere borgerinddragelsen i
udviklingen af Hedehusene Bymidte.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender;

1. At forelagte skitsering for Hovedgaden samt pladsdannelse vedtages.

2. At forelagte skitsering for midlertidigt byrumsmebel vedtages.

3. At der til projektet afsattes yderligere rddighedsbelab i 2024 til udgifter pa 273.980 kr. samt tilsvarende indtaegter
fra den statslige pulje til fornyelse af bymidter samt frigive anleegsbevilling hertil.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 09-01-2024

Anbefales.

Sagsfremstilling

Byradet besluttede i april at igangsette skitseringen af en fornyelse af Hovedgadens sydlige side samt en pladsdannelse
ved Fabriksvej, og nedsatte samtidigt en folgegruppe for dette arbejde. I lobet af sommer og efterar 2023 har
folgegruppen under radgivning af OS Arkitekter faet udarbejdet en skitsering for Hovedgadens sydlige side samt for en
pladsdannelse for Fabriksve;j.

Skitseprojekt for Hovedgaden samt pladsdannelse ved Fabriksvej

Skitseringen for Hovedgaden og pladsen traekker pd Hedehusenes store landskabelige kvaliteter.

Hovedgaden skal understatte alle omkringliggende funktioner og binde byens hovedfaerdselsérer sammen bade til
Nerheden, ud til landsbyerne og til den omkringliggende natur. Elementer som grusgravenes topografi og rdmaterialer,
bymidtens industri- og kulturhistorie, og den vilde beplantning fra den omgivende natur teenkes ind i gadens udtryk.

Det gronne loop, som i dag bevager sig gennem Kulturstien og Naerheden, viderefores, s ringen sluttes gennem
Hovedgaden. Samtidigt foreslés det, at Hovedgadens eksisterende belegning genanvendes og indarbejdes i en ny
sammensat mosaik, hvorved byens ressourcer genbruges, og projektets klimaaftryk sankes.



I dag fremstar Hovedgaden fragmenteret, men ved at rydde op og skabe en gennemgéende struktur kan de gamle
belaegninger fi nyt liv i en ny form. Natursten, vilde stauder og flerstammede traeer treekkes ind og skaber en ny
sanselighed og sikrer, at man mearker arstidernes skiften. Nye byrumsmebler, hvor folk kan tage ophold og samles, ny
belysning med legende elementer bade i form af effektbelysning under baenke og lysstandere, der danner lys omkring de
grenne ger, vil skabe en hel ny scenografi for byens liv og understotte en levende Hovedgade.

P& pladsen ved Fabriksvej indtaenkes omradets topografi med tilfejelsen af et lille bakkedrag, der bade skal bidrage til
pladsen identitet og tilfere byrummet et legende element, der yderligere forstaerkes med et enkelt legeredskab i stél.
(Bakkens endelige udtryk og heeldningsgrad skal p& Felgegruppens opfordring kvalificeres yderligere og forst defineres
feerdig 1 projekteringsfasen). Herudover er der i projektet indtaenkt en kunstflise, der skal udarbejdes pa baggrund af aftryk
fra borgernes liv, sd man kan ga pé jagt efter sma fortellinger 1 byen. Det vil pa en gang understette det kulturhistoriske
udtryk og skabe lokalt ejerskab.

Borgerinddragelse

Skitseringen er udfert pa baggrund af felgegruppens vejledning og borgernes input. Borgerne i Hedehusene har veret
inddraget i skitseringerne gennem Byfesten i juni samt Hestfesten i september. Herudover har 8. klasserne fra
Leeringshuset gennem et leringsforleb i august méaned givet idéer og input til udformningen af pladsen ved Fabriksve;.
Skitseringen har efterfolgende vaeret udstillet pa biblioteket, hvor borgerne igen kunne komme med kommentarer og input
og dermed sette aftryk pa projektet. Sidelebende har den nedsatte Falgegruppe gennem en mederaekke kvalificeret
skitseringerne med deres forskellige fagligheder og interesseomrader.

For fortsat at sikre forankring i byen og gere det til borgernes byrum, foreslas det, at der pa baggrund af skoleelevernes
skitser arbejdes videre med udformningen af et midlertidigt byrumsmebel, der skal aktivere og s@tte byrummet i spil frem
mod det egentlige anleeg og derved skabe liv og ejerskab til de nye kommende byrum.

De private grundejere

Da de skitserede byrum hovedsagelig ligger pa privat grund, har det veret afgarende at have grundejerne involveret i
skitseringsprocessen. Grundejerne blev derfor inviteret ind i Folgegruppen, ligesom der har veret separate meder med de
enkelte grundejere for at fa deres ensker indarbejdet i projektet. Grundejerne har pa baggrund af den dialog ytret enske
om at bidrage til de nye byrum gennem medfinansiering.

Disse aftaler er under udarbejdelse og forventes i hus i lebet af januar 2024. Det vil, hvis de kommer i hus, betyde, at
projektet vil kunne loftes med op mod 900.000 kr. Dette vil kunne medfere en udvidelse af projektomradet, s ogsa
forlgbet videre fra Fabriksvej pa tveers af stationsomridet og ned til cykelstien kan fa et loft og samtenkes med resten af
Hovedgaden.

Okonomi

Der indstilles at der afsattes et radighedsbeleb i 2024 til udgifter og indtaegter pa 273.980 kr. samt frigives en tilsvarende
anlagsbevilling til projektet Hedehusene Bymidte finansieret af midler fra statens bymidteramme.

Bilag
2023.10.29 Skitseforslag Hedehusene Hovedgade og pladsrum.pdf
2023.10.29 SKITSEFORSLAG OVERSLAG HOVEDGADE OG PLADSRUM.pdf

Midlertidigt byrumsmebel for strategisk ibrugtagelse af byrum.pdf



Punkt 8: I - Fldrevenlige byer - bevilling af midler fra Social- og
Boligstyrelsen - PMU

23/23239
Baggrund

I denne sag skal der tages stilling til en bevilling fra Social- og Boligstyrelsens pulje Aldrevenlige byer.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byrddet godkender, at der gives en indtegts- og udgiftsbevilling til et
projekt om aldrevenlige byer pa 0,8 mio. kr. 1 2024 og 0,6 mio. i 2025.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 09-01-2024
Anbefales.

Udvalget anmoder om en status pé projektet i lobet af det naeste ar.

Sagsfremstilling

Hgje-Taastrup Kommune har féet tilsagn fra Social- og Boligstyrelsens pulje for Aldrevenlige byer til et projekt, der skal
afprove nye veje til at skabe en by, der bidrager til et sundt seniorliv med hgj livskvalitet og deltagelse i lokale
feellesskaber. Bevillingen understetter Byradets nye udviklingsstrategis fokus pé faellesskaber.

Zldrevenlige byer projektet gennemfores sammen med Domea.dk og vil tage afsaet i Gadehavegédrd og Charlotteager. 1
begge boligomrider er aldersgruppen 65+ voksende. Endvidere opferes der i 2024 53 @ldreboliger i Gadehavegard og i
2025 planlegges opfort et Kvarterhus. I Charlotteager er der ogsé udviklinger i gang med oprettelse af 50
tilgaengelighedsboliger i 2024 og et nzrliggende Sundheds- og Bevagelseshus. Aldrevenlige byer projektet vil
understotte Byradets vision om at gere Gadehavegard og Charlottekvarteret til attraktive kvarterer, men vil ogsé kunne
bruges til inspiration for andre kvarterer i kommunen.

Med afsat i de to boligomrader skal projektet undersgge, hvordan flere seniorer far lyst til at benytte sig af de byrum, der
er i tilknytning til boligomraderne. Der skal ogsa afdekkes barrierer, herunder hvilken betydning sociale og etniske
forhold har for brugen af byrummene. Endvidere ved vi, at mange @ldre borgere bor alene og mange oplever, at de er
ensomme.

Aldrevenlige byer projektet skal styrke indsatsen for en seniorvenlig by, hvor der er plads til alle, og hvor byens rum er
tilrettelagt, sa de er tilgaeengelige for alle og understotter mader mellem mennesker og nye fzllesskaber.

Projektbeskrivelsen er vedlagt sagen.

Okonomi

Den samlede bevilling fra Social- og Boligstyrelsen er pa 1.390.982 kr. og udbetalingerne vil folge projektets budget, som
ligger i 2024 og 2025.



Da bevillingen pé finansloven er delt mellem érene, er Haje-Taastrup Kommunes tilsagn fordelt i 2023 med 611.100 kr., i
2024 med 611.100 kr. og i 2025 med 168.782 kr. Udbetalingerne til projektet vil dog felge projektets budget i 2024 og
2025.

Tilsagnet for 2025 sker under forudsetning af, at finansloven vedtages med de
forventede belgb. Kommunen modtager en bekraftelse i form af fornyet tilsagn, nér finansloven

for 2025 ar er vedtaget.

Projektet er 100 pct. finansieret. Udgifterne bestar af medarbejdertimer, udgifter til konsulenter og evrige udgifter til
mader, revision mv. Udgifterne er fortrinsvis til lenninger og der vil blive opnormeret midlertidigt til opgaven.

Bilag
Ansegningsskema, Sammen skaber vi rum for alle - et studie for den seniorvenlige by
Tilskudsbrev SBST.pdf

15.85.37.10 Budgetskema ansegningspuljen til eldrevenlige byer, endelig



Punkt 9: Lukket

23/19419



Punkt 10: Lukket

21/25600



Punkt 11: Underskriftsblad - Plan- og Miljeudvalget januar 2024

21/25600
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