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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden - Plan- og Miljoudvalget - 15-04-2015

15/4235



Godkendelse af dagsorden - Plan- og Miljgudvalget - 15-04-2015

BESLUTNING PLAN- OG MILJOUDVALGET DEN 15-04-2015

Godkendt.



Punkt 2: Meddelelser Plan- og Miljoudvalget april 2015

15/4235
Bilag

Gron Generation

Baggrundsnotat om Gren generation marts 2015
Milepalsplan_udk. marts.2015.x1lsx

Udkast til projektorgansisation.xIsx

Afgorelse fra Natur- og Miljeklagenevnet vedr. afslag pa dispensation fra omrédets lokalplan til en murkonstruktion pa
ejendommen Nordtoften 2



Meddelelser Plan- og Miljgudvalget april 2015

Baggrund

Meddelelser herunder nyt fra Rad, Neevn og Udvalg.



Punkt 3: A - Ansegning om dispensation til Pizzeria Hovedgaden 427 - PMU

14/27643
Bilag

Ansegning om dispensation, Hovedgaden 427, Hedehusene
Revideret materiale: Ansggning om dispensation, Hovedgaden 427, Hedehusene
Rev. dispositionsplan 2: Ansggning om dispensation, Hovedgaden 427, Hedehusene

Indsigelse - korrespondance



A - Ansggning om dispensation til Pizzeria Hovedgaden 427 - PMU

Baggrund

Hgje-Taastrup kommune har modtaget ansggning om indretning af Pizzeria ud mod Hotelvej p4 ejendommen
Hovedgaden 427, Hedehusene.

Servering pa ejendommen vil forudseette dispensation fra lokalplanen. En del af bygningen ligger desuden udenfor
byggefeltet.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget beslutter, at der gives dispensation til:

1. At indrette pizzabageri i hele baghuset beliggende pa den vestlige del af eiendommen Hovedgaden 427.
2. At der i forbindelse med pizzabageriet kan etableres servering pa stedet bade indendars og udendars.
Det er en betingelse for dispensationen, at:

- der etableres mindst 2 parkeringspladser samt 1 parkeringsplads pr. pabegyndt 10 siddepladser til gaester.
- der indrettes et passende afskeermet areal til boligerne og butikkerne i bygningen mod hovedgaden.

BESLUTNING PLAN-OG MILJOUDVALGET DEN 15-04-2015
Godkendt.

Sagsfremstilling

Pizzafremstillingen skal forega i et gammelt muret udhus, der ombygges til formalet.

Der skal salges Pizzaer ud af huset, og der ansgges desuden om etablering af 10 indendgrs pladser til servering
og 45 m? til udeservering (ca. 10 pladser).

Udhuset ligger pa den sydlige del af grunden ud mod Hotelvej og Fabriksvej. Pizzeriaet vil derfor bidrage til miljget i
stationsomradet. Der bliver desuden tilkgrsel til parkeringspladser fra Hotelve;.

Lokalplanen udlaegger bl.a. omradet til butikker. Det vil derfor umiddelbart veere tilladt at seelge madvarer ud af huset
pa linje med f.eks. en bagerbutik. Servering pa stedet vil derimod forudsaette dispensation.

Administrationen indstiller, at der gives dispensation til servering pa ejendommen. Restaurationsvirksomhed er i dag
at betragte som en naturlig del af en bymidte, og der er ikke i planlaegningen for Hedehusene bymidte taget stilling
til, hvor eventuelle restauranter skal placeres.

En del af den eksisterende udhusbygning ligger indenfor nabolokalplanen i et omrade udlagt til diverse
udenomsarealer, hvor der ikke ma opfgres ny bebyggelse. Bygningen er lovlig, idet den er opfart fgr vedtagelse af
lokalplanen. Indretning af pizzeria vil dog forudsaette dispensation fra bestemmelsen, idet bygningen aendrer status
fra udhus til erhvervsbygning.

Administrationen indstiller, at der gives dispensation til 2endret status for bygningen. Bygningen ligger udenfor
vejudleegget til Fabriksvej, og der er ikke er nogen planmeessig begrundelse for, at omradet gst for Fabriksvej er
omfattet af nabolokalplanen.

Der udlaegges et parkeringsareal pa 198 m?. Den eksisterende anvendelse til butikker og boliger udlgser et p-areal

pa 89 m?. Ansgger vil der ud over anleegge 4 p-pladser til pizzeriaet. Parkeringsbehovet pa ejendommen skulle
saledes veere rigeligt tilgodeset.

Af hensyn til boliger op butikker mod Hovedgaden opseettes et 140 cm hgjt hegn pa den nordlige del af

ejendommen, hvilket vil danne en afskaermet gard pa ca. 70 m?. Lokalplanens krav til opholdsareal til boliger og

butikker er i alt 125 m?. En del af dette opholdsareal skal derfor i princippet findes pa den sydlige del af
ejendommen.

Der har veeret foretaget naboorientering.

Der indkom en indsigelse fra en beboer pa ejendommen. Hun er bekymret for, at pizzeriaet vil medfgre meget uro
og problemer med at finde parkeringsplads.

Det indstilles, at dispensationen til servering betinges af, at der etableres et passende afskaermet areal for boliger
og butikker.



Punkt 4: A - Ansegning om dispensation til hejere pyloner til Roskildevej
323A - PMU

15/1234
Bilag

Ansggning om dispensation til pyloner 240215.pdf
Taastrup Terminalen rev pyloner dispensation.pdf

Indsigelse pa naboorientering fra en butikslejer pa 323A



A - Ansggning om dispensation til hgjere pyloner til Roskildevej 323A - PMU

Baggrund

Bilforhandling Toyota og Nissan pa Roskildevej 323A har s@gt om hver at opstille en pylon ud mod Roskildvej.
Pylonerne er henholdsvis 7 og 6 meter hgje og en bredde pa henholdsvis 2,15 og 1,80 meter. Lokalplanen
fastleegger en hgjde pa 4 meter og en bredde pa 1,20 meter.

INDSTILLING

at Plan- og Miljgudvalget godkender en hgjde pa pyloner til Roskildevej 323A pa hgjst 5 meter og en bredde
pa hgjst 2 meter pa betingelse af, at pylonernes opstilling ikke far indvirkning pa treeerne og deres udvikling i
det grgnne beelte langs Roskildeve;j.

BESLUTNING PLAN- OG MILJOUDVALGET DEN 15-04-2015
Godkendt.

Sagsfremstilling

Bilforhandlingen Terminalen Roskildevej A/S gnsker henholdsvis at opstille en 7 meter hgj Toyota pylon med en
bredde pa 2,15 meter og en 6 meter hgj Nissan pylon med en bredde pa 1,80 meter. Pylonerne placeres pa
parkeringsarealet ud mod Roskildeve;.

Lokalplan 1.64 er gaeldende for Roskildevej 323 og fastlaegger en hgjde pa pyloner pa 4 meter og en bredde pa
1,20 meter.

Ansgger papeger, at parkeringspladsen, hvor pylonerne opstilles, ligger 1,50 meter under vejniveau og dette vil
reducere synligheden af en 4 meter hgj pylon.

Ansgger gar opmeerksom pa, at Terminalen Roskildevej A/S er forpligtiget til at plante 5 egetraeer i det 3 meter
grenne beplantningsbaelte som betingelse for tilladelse til at feelde traeerne pa parkeringsarealet. Ansgger papeger,
at pyloner med en hgjde pa 4 meter pa sigt ikke vil vaere synlige fra Roskildevej, da treeerne forventes at veere hgjere
end 2,50 meter.

Administrationen vurderer, at ans@ger bgr kompenseres for niveauforskellen mellem vejniveauet og niveauet pa
parkeringspladsen, ca. 1 meter, sa pylonerne tillades 5 meter hgje. Administrationen har vurderet, at
parkeringsarealet ikke ligger 1,50 meter under vejniveau, men hgjst 0,50 til 0,75 meter under vejniveau.

De 5 egetraeer, der skal plantes i det greanne beaelte langs Roskildevej, vil sandsynligvis blive over 10 meter hgje, sé
pylonerne skal placeres strategisk i forhold til egetraeerne. Set i perspektiv fra Roskildevej vil pylonerne veere skjult af
egetraeerne. Krav om plantning af treeer langs Roskildevej er et vilkar for tilladelse til at fierne traserne mellem
parkeringsbasene. Jo lavere pylonerne er, jo mere synlige vil disse veere set mellem de soliteere egetreeer.
Begrundelsen for kravet om yderligere plantning af treeer i det granne beelte er at fastholde Roskildevejs granne
praeg, sa Roskildevej ikke opleves som en gold og kedelig vejstraekning, men som en parkagtig indfaldsve;j i
modseetning til mange andre indfaldsveje til hovedstaden.

Der er foretaget naboorientering fra 03-03 til 17-03-2015. Der er kommet indsigelse fra ejeren af kekkenbutikken i
ejendommen, der mener, at pylonerne med deres placering, antal og st@rrelse og sammen med den pataenkte
udstilling af biler vil komme til at fremsta meget dominerende og tage fokus fra kgkkenbutikkens skiltning. Indsiger
mener, at med pylonernes starrelse og placering tilsidesaettes det indtryk af Roskildevej som en grgn vej, der er
beskrevet som et af lokalplanens formal.

Administrationen vurderer, at set i forhold til kgkkenbutikkens areal er bilforhandlerne i sagens natur dominerende,
og dette forsteerkes af de udstillede biler pa parkeringsarealet. Det er vigtigt at fastholde de soliteere traeer og kraeve
af ejendommens ejer, at traeerne far ordentlige vaekstbetingelser og ikke beskaeres og deformeres for at give fri
udsyn til pylonerne. Administrationen vil tage kontakt til eiendommens ejer for at fa koordineret placering af traeer og
pyloner.

Kommer der yderligere indsigelser eller kommentarer til ansagningen, vil disse blive uddelt inden udvalgets made.



Punkt 5: A - Ikea soger om at etablere udsalg af svenske specialiteter i
forbindelse med deres bistro - PMU

15/4412
Bilag

Ansggning om at etablere udsalg med svenske og skandinaviske specialiteter, [kea, Markaervej 15



A - lkea sgger om at etablere udsalg af svenske specialiteter i forbindelse med
deres bistro - PMU

Baggrund

Ikea sgger om at etablere et udsalg af svenske og skandinaviske spiselige specialiteter i forbindelse med
varehusets bistro for at styrke lkeas svenske identitet.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender etablering af et udsalg med svenske spiselige specialiteter inden for
varehusets eksisterende areal.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 15-04-2015
Godkendt.

Sagsfremstilling

Ikea gnsker at etablere et udsalg af svenske og skandinaviske specialiteter i forbindelse med varehusets bistro og
kiosk for at styrke den svenske identitet. Pa lignende vis understgtter lkeas restaurant varehusets svenske herkomst
ved at servere svenske retter.

Ansggningen er vedlagt en plantegning, der viser et 60 m? areal indrettet til de svenske specialiteter, som kunderne
kan kabe med hjem eller spise som snack pa vej ud ad varehuset. Ansgger papeger, at varesortimentet er
udvalgsvare og ikke dagligvare.

Ikea er omfattet af lokalplan 1.10.14, som udlaegger omradet til regionalt aflastningscenter for detailhandel med
udvalgsvare.

Administrationen vurderer, at et udsalg med svenske specialiteter ikke er i modstrid med lokalplanens principper,
detailhandel med udvalgsvare. Dette skal ogsa ses ud fra, at [keas hovedaktivitet er detailhandel, og at kiosk, bistro
og salg af svenske specialiteter udgar en forsvindende lille del af det samlede detailhandelsareal.

Der er foretaget naboorientering fra 03-03 til 17-03-2015. Kommer der indsigelse eller kommentarer il
ansggningen, vil disse blive uddelt inden udvalgets mgde.



Punkt 6: A - Lovliggerelse af carport, Slettetoften 8 - PMU

15/2279
Bilag

Plantegninger vedr. lovliggerelse af carport pé Slettetoften 8
Billede af carport pé Slettetoften 8
Billede set fra vejen

Billede af overdekning



A - Lovliggerelse af carport, Slettetoften 8 - PMU

Baggrund

Ejeren af Slettetoften 8 har sggt om dispensation fra tinglyst bebyggelsesdeklaration og byggeretten i
bygningsreglement 2010, i forbindelse med lovligggrelse af carport og overdaskning. Bade carport og
overdaekningen er placeret over den fastsatte byggelinie langs den sydlige lokalsti og den gstlige stamsti, med en
samlet lzengde pa 15,2 meter.

INDSTILLING
At Plan-og Miljgudvalget godkender

1. atder gives dispensation til at beholde opfart carport der er placeret langs sydlige lokalsti i en afstand pa
0,60 meter.

2. atder gives afslag pa dispensation til at bibeholde overdaekningen i en afstand af 0,80 meter fra den
sydlige lokalsti og 0,60 meter fra den gstlige stamsti og en samlet lzengde pa 15,2 meter.

BESLUTNING PLAN- OG MILJOGUDVALGET DEN 15-04-2015
Godkendt.

Sagsfremstilling

| forbindelse med ans@gning om lovliggarelse af carport og overdaekning er der sggt om dispensation fra tinglyst
bebyggelsesdeklaration § 5 og en hedhedsvurdering jf. bygnings-reglement kap. 2.3.

Ejer oplyser, at carporten er opfart i 2014 og overdaekningen i 2013.

Carporten har et areal pa 29 m? med en bredde pa 4,87 meter og en lzengde pé 5.96 meter og opfert som en
stolpekonstruktion samt sammenbygget med eksisterende udhus mod vest.Carporten har en hgjde pa 2,50 meter
faldende til 2,40 meter og opfert 0,60 meter fra den sydlig lokalsti.

Overdeekningen har et areal pa 6 m? med en bredde pa 2,90 meter og en laengde pa 2,20 meter samt en hgjde pa
2,15 meter faldende til 2,0 meter. Overdaekningen er opfert mellem eksisterende udhus og den gstlige stamsti i en
afstand af 0,60 meter og i en afstand af 0,80 meter fra den sydlige lokalsti.

Tinglyst bebyggelsesdeklaration § 5, fastlaegger en byggelinie pa 1,50 meter fra lokalsti og 5,0 meter fra stamsti,
endvidere fremgar det i samme deklaration, at levende hegn skal plantes 0,30 meter bag skel. Begrundelsen for, at
bygninger skal holdes mindst 1,50 meter fra lokalsti er dels at skabe "abne” stier og dels at skabe vaekst for det
levende hegn.

Ejendommen er endvidere reguleret i bygningsreglement 2010, og jf. kap. 2.2.6 giver byggeretten mulighed for en
samlet leengde pa 12,0 meter. Den samlede leengde mod den sydlige lokalsti udgaer 15,2 meter, hvorfor der skal
foretages en helhedsvurdering. Begrundelsen for en samlet laengde pa 12,0 meter er dels at sikre tilfredsstillende
lysforhold for nabobebyggelser og dels at bevare et omfang af bygninger i skel, der svarer til det ssedvanlige i
omrader udlagt til enfamiliehuse.

Der er foretaget naboorientering/partshgring til samtlige ejendomme tilhgrende stikvej Slettetoften 2-12, og der er
ikke modtaget bemaerkninger eller indsigelser.

Bade carporten og overdaekningen har en hgjde under 2,50 meter og dette bevirker, at de ikke fremstar
dominerende i omradet og den "abne” sti bevares. Det bemaerkes, at der i omradet er givet enkelte dispensationer
til overskridelse af byggelinien. Det er administrationens vurdering, at denne sag ikke vil kunne danne praecedens for
andre carporte og lignende bygninger i omradet.

Det er administrationens vurdering, at en dispensation til overskridelse af byggelinien mod lokalstien mod syd ikke
vil 22ndre omradet karakter og ikke veere i strid med principperne i deklarationen. Derimod vurderer
administrationen, at en leengde pa 15,2 meter mod lokalstien i en afstand pa 0,60 meter fra stamstien ikke vil veere i
overensstemmende med principperne i deklarationen og helhedsvurderingen. Administrationens vurdering er derfor,
at overdaekningen skal fiernes.



Punkt 7: A - Tilsyn og hindhzvelse i kolonihaver - PMU

15/4698
Bilag

Fotos af kolonihavebebyggelse



A - Tilsyn og handhavelse i kolonihaver - PMU

Baggrund

Administrationen farer i nogen udstraekning opsggende tilsyn i kolonihaveomraderne i kommunen med henblik pa at
sikre, at bebyggelsen pa de enkelte havelodder overholder de bestemmelser, der er fastsat i lokalplaner og
deklarationer. Plan- og Miljgudvalget far hermed en status pa tilsynet og kan pa baggrund heraf drgfte niveauet for
administrationens fremadrettede tilsyns- og handhaesvelsesindsats.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender, at administrationen fortsaetter sin tilsyns- og handhaevelsesindsats i
forhold til ulovlig bebyggelse i kolonihaveomrader pa det nuvaerende niveau.

BESLUTNING PLAN- OG MILJOUDVALGET DEN 15-04-2015
Godkendt.

Sagsfremstilling

Der eri alt ca. 680 kolonihavelodder i Hgje-Taastrup Kommune fordelt i omraderne Brandhgj (137 havelodder),
Solager A (52 havelodder), Solager B (60 havelodder), Mgllehgj (379 havelodder), Bakkevej (23 havelodder) og
Grgndalsvaenge (27 havelodder).

Omraderne Brandhgj, Solager A og Solager B er omfattet af lokalplaner, som fastlaegger, hvor meget de enkelte
havelodder i omradet ma bebygges mv. For omradet Mgllehgj er et forslag til lokalplan aktuelt i hgring. Omraderne
Bakkevej og Grgndalsvaenge er omfattet af deklarationer, som tilsvarende regulerer bebyggelsen pa de enkelte
havelodder.

Der er variation fra omrade til omrade, men generelt ma der i naevnte kolonihaveomrader bygges et kolonihavehus
pa 50 m?, en overdeekket terrasse pa 15 m? samt op til 17 m? udhusbebyggelse.

Kolonihavebebyggelse er undtaget fra bygningsreglementets generelle krav om byggetilladelse mv., og brugere af et
kolonihavelod kan séledes umiddelbart opfare et nyt kolonihavehus, udbygge et eksisterende hus, opfgre et nyt
udhus osv., sa laenge de overholder lokalplanens/deklarationens bestemmelser om bebyggelsens udseende,
starrelse, placering mv.

Kommunen har i udgangspunktet ikke pligt til at fare ops@gende tilsyn med, om bestemmelser i en lokalplan eller
deklaration overholdes. Men hvis kommunen bliver opmeerksom pa ulovlige forhold, skal den sikre, at de ulovlige
forhold lovligggres.

Hvis kommunen bliver opmaerksom pa et ulovligt forhold, men ikke forholdsvis hurtigt tager skridt til at fa forholdet
lovliggjort, er der (afheengigt af omstaendighederne) tale om myndighedspassivitet, hvilket i praksis betyder at det
ulovlige forhold bliver "lovligt”.

Administrationen har gennem en arreekke gennemfart en indsats i forhold til ulovlig bebyggelse i
kolonihaveomraderne. Tidsforbruget til denne indsats har varieret over tid, men i 2014 var der fglgende tidsforbrug:

Handhaevelse efter plan- og byggeloven i kolonihaver samt dialog og vejledning ca. 1100 timer

Det registrerede tidsforbrug deekker ogsa over medgaet tid til dialog, tilsyn og handhaevelse i omradet Hesteskoen,
der er beliggende nord for Solager A. Det registrerede tidsforbrug daekker saledes ogsa over behandling af
"kolonihavelignende” sager.

Selvom der ikke er krav om byggetilladelse opfordrer administrationen brugerne i kolonihaveomraderne til at
"ansg@ge” inden de bygger, da det erfaringsmaessigt er sveert for den enkelte at forsta raekkevidden af de
bebyggelsesregulerende bestemmelser i lokalplaner og deklarationer. En forudgaende vejledning og dialog kan
saledes forebygge de situationer, hvor en bruger uforvarende bygger noget, som er i uoverensstemmelse med de
geeldende bestemmelser.

| kommunens byggesagsstyringssystem er der registreret ca. 100 igangveerende "kolonihavesager” og ca. 25
igangveerende "kolonihavelignende” sager. Knapt 1/3 af "kolonihavesagerne” er oprettet i 2014/15, men der er ogsa
uafsluttede sager helt tilbage fra 2005.

Det er ikke muligt pa baggrund af den tilgeengelige tidsregistrering, antallet af igangveerende og afsluttede sager mv.



at give et meningsfyldt bud pa, hvor stort et tidsforbrug, der er forbundet med den "gennemsnitlige” kolonihavesag.
Erfaringen er dog, at tidsforbruget er vaesentligt, og der er eksempler pa sager hvor administrationen har brugt 30 -
50 timer pa gentagne besigtigelser af samme bebyggelse, mader med brugeren, handtering af klager til Natur- og
Miljgklagenaevnet, retssag osv. Der er selvsagt ogsa sager, hvor tidsforbruget er vaesentligt mindre, men erfaringen
er, at sagerne generelt er forbundet med et stort tidsforbrug og kraever en meget vedholdende indsats.
Administrationen vurderer, at det nuveerende niveau for tilsyn og handhaevelse i kolonihaveomraderne har en vis
effekt. Brugerne i omraderne er i hgjere grad end tidligere opmaerksomme pa de bebyggelsesregulerende
bestemmelser i lokalplaner mv. Brugerne er endvidere opmaerksomme pa, at kommunen har hjiemmel til at sikre at
forholdene bliver lovliggjort. Administrationen vurderer dog ikke, at indsatsen har medfgrt, at brugerne af egen drift
lovligggr eventuel ulovlig bebyggelse pa eget havelod. Brugerne er generelt afventende og er endvidere
opmaerksomme pa, at der med kommunens nuvaerende indsatsniveau kan ga mange ar inden det bliver "deres tur”.
Administrationen oplever generelt meget begraenset medspil fra brugerne, foreningsbestyrelser m.fl. i forhold til at fa
bebyggelsen i omraderne lovliggjort, og en typisk strategi fra den enkelte bruger er at sgge at treekke egen sag i
langdrag.

Proceduren for handhzevelsen af ulovlig bebyggelse efter planloven er forholdsvis omstaendelig, hvilket medferer
lange sagsbehandlingsforlgb. Farst skal kommunen ved tilsyn opmale bebyggelsen. Tilsynet varsles minimum 14
dage inden det gennemfgres. Efter tilsynet skal bruger af haveloddet varsles om, at kommunen agter at meddele
pabud om, at bebyggelsen skal lovliggares, og bruger skal have lejlighed til at udtale sig til sagen. Typisk sgger
bruger derefter om en lovligggrende dispensation fra lokalplanen. Hvis administrationen overvejer at meddele den
ansggte dispensation, skal ansggningen typisk i naboorientering, inden der kan traeffes en afggrelse. Derefter
meddeler administrationen dispensation og/eller pabud om lovligggrelse af det ulovlige forhold, og der fastsaettes en
frist for hvornar forholdet skal veere lovliggjort. Fristen fastsaettes typisk til 6 maneder. Denne afggrelse kan paklages
til Natur- og Miljgklagenaevnet. Nar fristen for lovliggarelse er udlgbet fgres endnu et tilsyn med bebyggelsen. Hvis
fristen for lovliggarelse ikke er overholdt fastsaetter administrationen i nogle tilfeelde en ny frist. | andre tilfaelde
anmeldes forholdet til politiet.

Kommunen har hidtil, med enkelte undtagelser, faet fuldt medhold i de sager, som er blevet paklaget til Natur- og
Miljgklagenaevnet. Kommunen har endvidere "vundet” de sager, som anklagemyndigheden, pa baggrund af vores
anmeldelser, har fgrt ved domstolen. Brugerne er i disse sager blevet idemt bgder pa 5.000 kr. for at overtraede
lokalplan/deklaration samt at undlade at efterkomme kommunens pabud om at lovligggre forholdet. | de tilfeelde, hvor
brugeren ikke har lovliggjort bebyggelsen inden dommen, er vedkommende ogsa blevet idemt "manedsbgder” pa
2.000 kr. indtil forholdene er lovliggjort. Administrationen har siden 2011 politianmeldt 7 kolonihavebrugere for at
overtreede de bebyggelsesregulerende bestemmelser i den relevante lokalplan/deklaration samt at undlade at
efterkomme kommunens pabud om at lovligggre forholdene.

Administrationen har anvendt forskellige kriterier ved sin prioritering af indsatsen i de enkelte koloniomrader. |
omraderne Solager A og B er det besluttet at begynde "fra en ende af’. Herudover er det prioriteret at fa lovliggjort
eventuel ulovlig bebyggelse i forbindelse med salg af et havelod. Sluttelig er de sager, hvor en bruger selv har
henvendt sig blevet prioriteret.

| omraderne Brandhgj og Mgllehgj har administrationen prioriteret at fa lovliggjort eventuel ulovlig bebyggelse i
forbindelse med salg af et havelod. Administrationen har endvidere taget fat i de havelodder, som forekommer at
veere bebygget i seerlig grad.

Hvis indsatsen fortszettes pa det nuvaerende niveau er der med stor sandsynlighed tale om en uendelig proces. Der
vil ga sa lang tid inden alle havelodder er tilsynsfert, at der med stor sandsynlighed i mellemtiden er opfart ny ulovlig
bebyggelse pa de havelodder, som farst blev besigtiget/handhaevet. Men administrationen vurderer samtidig, at det
nuveerende indsatsniveau samt de anvendte kriterier for prioritering af sager er tilstreekkeligt til at sikre, at
kommunen ogsa fremover vil kunne handhaesve de bebyggelsesregulerende bestemmelser, der er fastsat i
lokalplaner og deklarationer. Administrationen vurderer saledes ikke, at Natur- og Miljgklagenaevnet og/eller
domstolene pa et senere tidspunkt generelt vil kunne vurdere, at kommunen har ageret for passivt ved stiltiende at
acceptere ulovlig bebyggelse.

Helarsbeboelse

Administrationen har begrundet formodning om, at mange kolonihaver benyttes til helarsbeboelse pa trods af, at det
ikke er tilladt. Den enkelte bruger kan lovligt registrere folkeregisteradresse i sin kolonihave i perioden 1. april — 30.
september. Uden for dette tidsrum ma kolonihaverne kun bruges til ’kortvarige ophold”. Det vurderes, at omfanget af
ulovlig helarsbeboelse er seerligt stort i omraderne Solager B og Mgllehg;j.



| den nugeeldende deklaration for omradet Mgllehgj er det fx fastsat, at kolonihaverne mé: "anvendes til beboelse
(natophold) i tidsrummet 1. april til 30. september, og uden for dette tidsrum kun til kortvarige ferieophold, weekends
o.lign.”.

Det forhold at kolonihaverne ma bruges til kortvarige ferieophold mv. uden for ssesonen gar det i praksis naermest
umuligt at sikre, at kolonihaverne ikke anvendes til helarsbeboelse.

Nar administrationen ved tilsyn treeffer en bruger i vedkommendes kolonihave udenfor saesonen, er det ikke muligt at
afklare, om vedkommende er i kolonihaven i forbindelse med et lovligt "kortvarigt ophold” eller om vedkommende
bor i kolonihaven. Administrationen har drgftet udfordringen med anklagemyndigheden, som ogsa vurderer, at det i
praksis vil vaere neermest umuligt at fgre bevis for, at en bruger bor ulovligt i sit kolonihavehus. Andre kommuner i
hovedstadsomradet med mange kolonihaver oplever samme udfordring, men ingen har tilsyneladende endnu fundet
en metode, som effektivt kan deemme op for ulovlig helarsbeboelse i kolonihaveomraderne. Administrationen vil
ogsa fremadrettet holde sig orienteret om de gvrige hovedstadskommuners tiltag og erfaringer pa omradet.

| forbindelse med den lokalplan for Mgllehgj, som aktuelt er i hgring, har administrationen undersggt mulighederne for
at "stramme op” pa bestemmelserne om omradets anvendelse.

Det kunne fx ske ved at praecisere, at overnatning uden for seesonen kun ma forega i bestemte perioder (jule- og
paskeferie mv.). Det er muligt at fastseette sadanne praeciseringer, nar der udarbejdes lokalplan for et nyt
kolonihaveomrade. Men det viser sig, at der ikke er hjemmel til at preecisere, hvornar ophold ma forega, nar der
udarbejdes lokalplan for et eksisterende kolonihaveomrade, hvis overnatning uden for saesonen hidtil har kunnet
forega pa alle tidspunkter.

Det er administrationens vurdering, at den ulovlige helarsbeboelse i kolonihaveomraderne har en lang reekke
ugnskede konsekvenser, som selvsagt forstaerkes jo flere brugere, som ulovligt bebor kolonihavehusene hele aret.
Fx vil en hgjere grad af helarsbeboelse medfere, at omraderne over tid sendrer karakter fra sma grgnne og
rekreative oaser til i hgjere grad at minde om traditionelle (men fortaettede) parcelhuskvarterer; priserne pa (de
uregulerede) kolonihaver stiger til et niveau, som er for dyrt for den traditionelle fritidsbruger, hvilket har en
selvforstaerkende effekt osv.

Hertil kommer, at kolonihavebebyggelse ikke er omfattet af bygningsreglementet, hvorfor der ikke geelder krav om
isolering, brandsikring, indeklima osv. Bygningsmaessige krav, som i andre sammenhaenge sikrer, at bygninger til
beboelse er sunde og sikre at opholde sig i.

Den ulovlige anvendelse (helarsbeboelse) af kolonihaverne har en sneever sammenheeng med meengden af
bebyggelse pa de enkelte havelodder. Administrationen oplever saledes at de kolonihaver, hvor brugerne formodes
at bo hele aret, i hgjere grad end de @vrige havelodder er bebygget ud over de graenser, der er fastsat i
lokalplaner/deklarationer. Typisk inddrages overdaekkede terrasser og udhuse, som er sammenbyggede med
kolonihavehuset, i selve kolonihavehuset. Herefter opfares et nyt udhus og/eller overdaekket terrasse, hvorved
bebyggelsen langt overstiger de fastsatte greenser.
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| - 1. budgetopfalgning 2015 for Plan- og Miljoudvalget - PMU

Baggrund

Hermed fremsendes 1. budgetopfglgning til behandling i Plan- og Miljgudvalget. Fagudvalg, @konomiudvalg og
Byrad skal i 2015 behandle 3 budgetopfalgninger i april, juni og december og budgetopfelgningerne falger op pa
udvalgets budget og forventede regnskab.

INDSTILLING
at Plan- og Miljgudvalget, @dkonomudvalget og Byradet godkender, at 1. budgetopfelgning 2015 godkendes.

BESLUTNING PLAN- OG MILJOUDVALGET DEN 15-04-2015

Anbefales.

Sagsfremstilling

| tabel 1 fremgar Plan- og Miljgudvalgets budget, forbrug og forventet regnskab for 2015.
Tabel 1: Resultat for Plan- og Miljoudvalget 2015 — netto mio. kr.

Politikomrade Oprindeligt Korrigeret Forbrug |Forventet |Afv. ifht.
budget. 2015 | budget pr. pr. regnskab | korrigeret

28.02.15 28.02.15 2015 budget1

4.40 Miljgforanstaltninger 3,2 3,2 - 3,2 -

4.4.1 Byfornyelse og driftssikring af 06 0.6 i 0.6 i

boligbyggeri

I alt 3,8 3,8 - 3,8 -

- Serviceudgifter 3,8 3,8 - 3,8 -

1): Negativt fortegn angiver et forventet mindreforbrug.

Det forventede regnskab for Plan- og Miljgudvalget

Det forventede regnskab for 2015 udger 3,8 mio. kr. og det forventes, at budgettets overholdes.

Det skal bemeerkes, at 1. budgetopfelgning indeholder en reekke tvaergaende forhold omkring overenskomst 2015,
sygefraveersindsats, udmgntning af tidligere effektiviseringer og samt udmeantning af direktionens puljer. Kun forhold
omkring overenskomstforliget 2015 er relevant for Plan og Miljgudvalget. | forliget stiger Ianningerne mindre end
forventet. Det betyder for Plan og Miljgudvalget, at bade budget og forbrug reduceres med under 5.000 kr.
Overenskomstforliget kan dermed siges at vaere af teknisk karakter, der pavirker bade budget og forbrug i
nedadgaende retning, hvor den samlede effekt for udvalgets regnskab er 0 kr. Reduktionen i det forventede forbrug
er indeholdt i kolonnen "Forventet regnskab 2015” med 0,1 mio. kr., mens reduktionen i budgettet sgges i denne
budgetopfelgning. Den samlede reduktion for alle udvalg s@ges under @konomiudvalget.

JKONOMI

Der forventes balance mellem budget og forbrug ved arets afslutning.

De tveergaende forhold omkring overenskomst 2015, sygefravaersindsats, udmegntning af tidligere
effektiviseringer og samt udmgntning af direktionens puljer besluttes af @konomiudvalget ved 1.
budgetopfglgning 2015.
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| - Endelig vedtagelse af lokalplan 1.75 for Lindehaven samt tillaeg nr. 8 til
Kommuneplan 2014 - PMU

Baggrund

Byradet har 18-11-2014 vedtaget at sende forslag til lokalplan 1.75 for Lindehaven i offentlig hgring.
Lokalplanomradet ligger syd for Lindevangshusene og @st for Birkehgj Plejecenter.

14-01-2015 har Byradet vedtaget at sende tillaeg nr. 8 til Kommuneplan 2014 i offentlig haring. Tillaeg nr. 8 daekker
samme omrade som lokalplan 1.75 og er forudseetning for vedtagelse af lokalplanen.

Lokalplanforslaget har veeret i offentlig hgring fra 09-12-2014 til 06-02-2015 og forslag til tilleeg nr. 8 fra 03-02 til 31-
03-2015.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender forslag til lokalplan 1.75 samt tillaeg nr. 8 fil
Kommuneplan 2014.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 15-04-2015

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lokalplan 1.75 er udarbejdet som erstatning for lokalplan 1.74. Lokalplanomradet i 1.75 er rykket mod nord i forhold
til lokalplanomradet i 1.74 for at give plads til det nye parkstrag, Rennevangsstrgget, som etableres mellem
Rennevang Kirke og det greanne omréade vest for Birkehgj Plejecenter.

Lokalplanen muligger, at der opfares en boligbebyggelse, dels en reekkehusbebyggelse i 2 etager og dels en
etagehusbebyggelse i 3 etager.

Der er foretaget fglgende rettelser og tilfgjelser i lokalplanens tekst:

| § 6, veje og stier, udgar, at der skal etableres en 2,50 meter bred sti mod syd parallelt med Rgnnevangsstraget.
Stien er ungdvendig, nér R@nnevangsstraget etableres, og arealet kan tillaegges bebyggelsens faelles grgnne areal.
| § 8, bebyggelsens omfang, er tilfgjet en fastleeggelse af bruttoetageareal saerskilt for reekkehusbebyggelsen og for
etagehusbebyggelsen samt tilfgjet, at der kan opfares en materielgard pa hajst 20 m? til etagehusbebyggelsen.

Ud over ovenngevnte rettelser er der foretaget enkelte redaktionelle rettelser og tilfgjelser.

Der er ikke kommet indsigelser eller kommentarer til lokalplanforslaget i hgringsperioden.

Kommuneplantilleeg nr. 8 tilvejebringes for at muliggere etagehusbebyggelse inden for plannummer 1420. | den
oprindelige plan blev de to husraekker i 2 etager erstattet af en 3 etagers bebyggelse for at undga bebyggelse inden
for deklarationszonen for hovedledninger for regnvand og kloak.

Tilleeg nr. 8 er i hgring fra 03-02 til 31-03-2015. Vedtagelsen af tilleegget kan tidligst ske 4 uger efter udlgbet af
indsigelsesfristen, hvilket overholdes med vedtagelse 28-04-2015. Kommer der indsigelse til tillaeg nr. 8, vil disse
blive uddelt inden Byradets made.
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| - Endelig vedtagelse af lokalplan 4.06.8 og tilleeg nr. 6 til Kommuneplan 2014 -
PMU

Baggrund

Byradet har 16-12-2014 vedtaget at sende forslag il lokalplan 4.06.8 og tillaeg nr. 6 til Kommuneplan 2014 i offentlig
hering. Forslagene muligger, at anvendelsen for kulturhuset i Hedehusene ogsa omfatter boligformal, s& der kan
etableres en bolig i tilknytning til det eksisterende kulturhus.

Forslagene har veeret offentliggjort fra 06-01 til 03-03-2015.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet vedtager lokalplan 4.06.8 og tillaeg nr. 6 til
Kommuneplan 2014 endeligt.

BESLUTNING PLAN- OG MILJOUDVALGET DEN 15-04-2015

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lokalplan 2.06.8 muligger, at anvendelsesbestemmelsen ogsa omfatter boligformal, sa der kan etableres en bolig til
det eksisterende kulturhus i Hedehusene.

Den hidtil geeldende lokalplan 2.06.7 for kulturhus og Hedehushallen omfattede ikke boligformal. Den gang blev det
vurderet, at det ikke var hensigtsmaessigt at placere en bolig i forbindelse med kulturhuset i et stgjbelastet omrade
med stgj fra jernbanen og periodisk megen udendgars aktivitet fra BMX-banen.

Akustiske malinger i forbindelse med byggetilladelsen til kulturhuset viser, at det indendgrs stgjniveau er 34 dB(A) i
de sydvendte rum mod jernbanen. Den vejledende greenseveerdi for stgj fra togtrafik til boliger er 30 dB(A). Den
indendgars stgj i boligen vil kunne reduceres ved at saette lydvinduer i boligen.

Boligformal er tilfgjet anvendelsen i kommuneplantilleegget for planomrade 3710, s4 omradets anvendelse herefter
bliver offentligt/alment formal, idreetsanleeg, kulturhus, boligformal samt rekreativt formal.

Der er ikke kommet indsigelser eller kommentarer til lokalplanforslaget eller kommuneplantillzegget i
hgringsperioden.

Mindre redaktionelle rettelser er foretaget i lokalplanforslaget.
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| - Forslag til Vandhandleplan 2010-2015 for Hgje-Taastrup Kommune - PMU

Baggrund

Byradet vedtog i juni 2012, forslag til Vandhandleplan 2010-2015 for Hgje-Taastrup Kommune. Forslaget redegjorde
for, hvordan indsatsprogrammerne i de davaerende statslige vandplaner ville blive realiseret indenfor Hgje-Taastrup
Kommune. Statens vandplaner blev imidlertid underkendt af Natur- og Miljgklagenaevnet, da naevnet fandt, at en
supplerende haring havde veeret for kort. Konsekvenserne af afgerelsen var, at vandplanerne blev erklaeret ugyldige,
hvorfor vandhandleplanen ikke blev endelig vedtaget af Byradet. Statens vandplaner blev, efter fornyet offentlig
hgring, endelig vedtaget i oktober 2014.

Administrationen har revideret det tidligere forslag til vandhandleplan 2010-2015, sa det er i overensstemmelse med
de nye vandplaner. Z£ndringen drejer sig primeert om udtagelse af indsatser for vandlgb og virkemidlet sendret
vandlgbsvedligeholdelse.

Det reviderede forslag til Vandhandleplan 2010-2015 for Hgje-Taastrup fremlaegges hermed, med henblik pa
udsendelse i otte ugers offentlig hgring.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender at forslag til Vandhandleplan 2010-2015
for Hoje-Taastrup Kommune, udsendes i otte ugers offentlig hgring.

BESLUTNING PLAN- OG MILJOUDVALGET DEN 15-04-2015

Anbefales.

Sagsfremstilling

Statens vandplaner (2009-2015) blev endelig vedtaget 30-10-2014, efter mere end fem ars forsinkelse.
Vandplanerne skal ifglge lovgivningen sikre, at vandlgb, sger, kystvande og grundvandsforekomster som
udgangspunkt opfylder miligmalet "god tilstand” inden udgangen af 2015. Endvidere skal det sikres, at eventuelle
forringelser af tilstanden for vandomraderne forebygges.

Danmark er inddelt i 23 vandoplande, og staten har udarbejdet en vandplan for hver af dem. Hgje-Taastrup
Kommune er omfattet af to statslige vandplaner, henholdsvis 2.2 Isefjord og Roskilde Fjord og 2.4 Kage Bugt.

Til hver vandplan er der knyttet et indsatsprogram, som beskriver hvilken indsats og virkemiddel der skal til for at na
de mal, der er opstillet i vandplanerne.

Vandplanerne skal fglges op af kommunale vandhandleplaner, og disse skal beskrive, hvordan kommunen vil
gennemfgre den indsats, som fremgar af de statslige vandplaner. Statens indsatsprogram er bindende overfor
kommunerne, og kommunernes vandhandleplaner ma saledes ikke stride imod statens vandplaner. Forsinkelsen af
vandplanerne betyder, at kommunerne har kortere tid til at realisere de krav, der geelder for kommunen i
vandplanernes indsatsprogram.

| Hgje-Taastrup Kommune skal der primeert gennemfgres en indsats i forhold til vandindvindingens pavirkning af en
vandlgbsstrakning ved Nybglle A. Kommunen har derfor indgéet aftale med HOFOR om opfyldelse af dette
indsatskrav.

Vandplanerne stiller krav om at der skal gennemfgres en generel indsats for nedbringelse af udledningerne af
kveelstof og fosfor til vandmiljget. Reduktionen skal bl.a. opnas ved etablering af kveelstof- og fosforvadomrader.
Vadomraderne skal, med undtagelse af de supplerende statslige vadomrader, etableres af kommunerne.

Der skal ikke, i denne planperiode, etableres kvaelstof-vadomrader i Haje-Taastrup Kommune.

Ifelge vandplanerne skal der i 1. planperiode, ske fosforreduktionen i oplandet til Vallensbaek Sg (Ishgj, Vallensbaek,
Hgje-Taastrup kommuner) og Gundsgmagle Sg (Roskilde Kommune).

VandOplandsStyregruppen (VOS) har i foraret 2012 nedsat en fosfor-VandOplandsPlan — gruppe (P-VOS). P-VOS
gruppen har peget pa to forelabige egnede omrader i Haje-Taastrup Kommune (projektnavn: Kalvehave og St. Vejle
A), hvor etablering af vadomrader for fosfor-fiernelse med fordel kan etableres.

Gennemfarelsen af projekterne foregar i dialog med bl.a. bergrte lodsejere. | den forbindelse skal der indhentes
ngdvendige myndighedstilladelser, og der skal ske inddragelse af offentligheden efter reglerne for



naturforvaltningsprojekter. Beliggenhedskommunen er ansvarlig for dette arbejde.

Forslaget til den kommunale vandhandleplan skal senest 6 maneder (30-05-2015) efter vandplanernes
offentligggrelse, sendes i offentlig hgring med en hgringsperiode pa mindst 8 uger. Handleplanen skal veere
vedtaget senest et ar efter vandplanernes offentligggrelse (30-10-2015).

Denne fgrste kommunale vandhandleplan for Hgje-Taastrup Kommune, vil vaere geeldende frem til naeste
planperiode, der efter Miljgmalsloven skal indledes senest 22-12-2015.

OKONOMI

Hgje-Taastrup kommunes udgifter i forbindelse med indsatser i Vandhandleplanen afholdes indenfor det
eksisterende budget.
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