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Godkendelse af dagsorden - Plan- og Miljgudvalget - 06-12-2017

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 06-12-2017

Godkendt.



Meddelelser - Plan- og Miljgudvalget - 06-12-2017



A - Dispensation til overskridelse af afstand til vejskel pa Bygaden 36 - PMU

Baggrund

Ejeren af Bygaden 36 gnsker at opfare et udhus med indbygget carport.
Udhus/carport gnskes placeret 2,5 m fra vejskel mod Bygaden, hvilket kreever dispensation fra byplanvedtaegt 2-04,
som fastleegger en vejbyggelinje for garager og carporte pa mindst 5,5 m fra vejskel.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender dispensation til at placere carporten 2,5 m fra vejskel til Bygaden.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 06-12-2017

Godkendt.
A kan ikke godkende indstillingen.

Sagsfremstilling
Boligen pa Bygaden 36 er udpeget som bevaringsveerdig i byplanvedtaegten.

Udhus/carport har et areal pa i alt 50 m?, heraf er 17 m? carport, som skal anvendes til parkering til én bil.
Udhus/carport udferes i klinkbeklaedning (malet i en grgn jordfarve), med saddeltag i tagpap og 30 graders
taghaeldning. Facadehgjden er henholdsvis 1,4 mod syd, 2,2 m mod nord, og totalhgjden pa bygningen er 3,5 m.

Der er ansggt om dispensation fra vejbyggelinjen til en placering 2,5 m fra vejskel. Med en placering 2,5 m fra
vejskel, vil vejbyggelinjen blive overskredet med 3 m. Kun garager og carporte skal holdes 5,5 m afstand fra vejskel,
beboelse og udhuse kan opfares 2,5 m fra vejskel. Byplanvedteegtens bestemmelse om, at garager og carporte skal
holdes 5,5 m fra vejskel, er for at der kan parkeres to biler efter hinanden, sa geester ikke skal holde pa gaden.
Ejendommen er en hjgrnegrund med indkarsel fra Preestegardsvej. Den valgte placering sikrer, at der fortsat er
parkeringsmulighed pa grunden for gaester. Der kan ikke etableres ny overkarsel fra Bygaden pa grund af en
hgjdeforskel pa ca. 1 m mellem vej og grund.

Plan- og Miljgudvalget har 17-08-2016, givet tilladelse til en garage pa Vaenget 2, som er beliggende 2,5 m fra
vejskel, foruden en dispensation til &endret taghaeldning 14-01-2016 pa Veenget 2.

Naboorientering:
Ansggning om dispensation fra byplanvedtaegt har veeret i naboorientering (fra 17-10-2017 til 01-11-2017). Der er
modtaget 6 indsigelser.

1. Ejendomsejere pa Praestegardsvej 4,6,8 og Grundejerforeningen Provsten har falgende bemeerkning:

at udhus/carport vil forringe udsigt, udsyn, dagslysforhold og sollys i haverne, i det bygningen vil
fremsta haijt i forhold til boligerne pa Praestegardsvej. Boligerne pa Praestegardsvej ligger 1 m lavere
pa terreen, i forhold til det ansegte.

2. Hgje Taastrup Kirkes Menighedsrad har falgende bemeaerkning:

at indkarslen til kirken ligger bagved Bygaden 36. Indkgrslen til kirken bliver sveer at se for
udhus/carport
3. Haje Taastrup Landsby Laug og en ejendomsejer pa Praestegardsvej har fglgende bemeaerkning:

at bestemmelserne i Byplanvedtaegten skal overhol des.
4. Generelt har indsigerne falgende bemeaerkning:

at udhus/carport er meget hgj, man mister derfor udsigt til landsby og kirke, ved indkarsel til
landsbyen.

Ovenstaende er et udvalg fra de indkommende indsigelser, der har relevans for den planmeessige afgarelse.

Administrationens vurdering:



Udhus/carport er placeret 11,5 m fra neermeste grund. Det vurderes at udhus/carport ikke vil have betydning for
naboernes lys og udsyns forhold.

Det vurderes at udhus/carport ikke vil forringe udsigten til kirken. Kirken er placeret pa en bakketop, terraenet
falder med 4 m fra kirke til udhus/carports placering, kirken vil kunne ses over byggeriets tag. Udhus/carport er
ikke hgjere end den eksisterende beboelse pa ejendommen.

Hgje Taastrup Landsby Laug har tidligere undladt, at gare indsigelser til sag vedrgrende carportens afstand til
vejskel og aendret taghaeldning.

Der er tidligere udarbejdet lokalplan for Praestegardsvej for, at opna tilladelse til byggeri, der ikke var i
overensstemmelse med den geeldende lokalplan.
Ifelge byplanvedtaegten skal bygninger opfgres med en taghaeldning pa 30 til 60 grader, bygningen opfares
med et asymmetrisk tag der begraenser hgjden pa bygningen. Det er muligt at opfgre et udhus med en
totalh@jde pa 7,7 m samtidig med, at bade byplanvedteegt og hgjdegreenseplanet overholdes.



A - Dispensation til udstykning og udlaeggelse af privat feellesvej pa Hgje Taastrup Vej
12 - PMU

Baggrund

Ejeren af Taastrup Vej 12 gnsker at nedrive det eksisterende hus og udstykke ejendommen i to mindre grunde,
hvorpa han vil opfgre to enfamiliehuse. Han er interesseret i at tilkgbe stiarealet vest for eiendommen, sadan at dets
areal kan tillaegges grundarealet. Projektet kreever dog stadig, at der gives dispensation fra byplanvedteegtens
bestemmelser om mindste grundstarrelse.

Umiddelbart overstiger det skitserede projekt byplanvedteegtens udnyttelsesgrad pa 0,2, men dette kan der farst
tages endeligt stilling til, nar der foreligger et konkret projekt.

Det er en forudsaetning, at Teknisk Udvalg godkender, at vejudlaegget nedlaegges som vejareal og seelges.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender, at der kan gives dispensation til at udstykke ejendommen.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 06-12-2017
Godkendt.

Sagsfremstilling

Ejendommen er i byplanvedteegten udlagt til aben og lav boligbebyggelse. Matriklen ma jf. byplanvedtaegten ikke
udstykkes i mindre starrelse end 700 m? og udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,2.

Ansgger gnsker at udstykke ejendommen Hgje Taastrup Vej 12 i to lige store grunde, og pa hver grund opfare et
enfamiliehus. Ejendommen er i dag pa 1044 m?, men ejeren sgger om at kebe stiarealet vest for egendommen, der
er udlagt men ikke anlagt til offentlig sti. Stiarealet skal tilskades de to nye ejendomme, og derved kan arealet af

stien tilleegges grundens starrelse, sa arealet bliver pa 1170 m?, og de udstykkede grunde kan herefter blive 585 m>.
Stiarealet far status som privat feellesvej, og skal danne vejadgang til de to nye ejendomme via Hgje Taastrup Vej.
Der skal gives vejret til ejeren af eiendommen Hgje Taastrup Vej 14 til den nye private faellesvej. Kommunen stiller
krav om, at den nye private feellesvej afspaerres mod nord, sa der i praksis ikke etableres en vej mellem Pile Alle og
Hoje Taastrup Vej. Afspaerringen skal dog gennemfgres pa en sddan made at cyklister og fodgaengere kan passere.
Sagen har vaeret sendt i naboorientering pa baggrund af det forelgbige projekt, hvor udnyttelsesgraden og
bebyggelsesprocenten umiddelbart overskrides. Administrationen kan dog farst tage endeligt stilling, nar der
foreligger et konkret projekt.

Der er i hgringsperioden indkommet kommentarer fra to naboer.

Den ene finder at det skitserede projekt, hvor stiarealet far status som privat faellesvej, og hvor den nye private
feellesvej afspaerres mod nord, er en god Igsning. Der ses dog gerne at det tinglyses, at der er udkgrsel fra de to
grunde mod syd til Hgje Taastrup Vej og ikke mod nord til Pile Alle.

Den anden nabo gnsker:

1. at forslaget om at udlaegge stiarealet til privat faellesvej kun indbefatter adgang og ikke parkering

2. at der etableres kgrefast underlag pa stien bade under og efter byggeriet af hensyn til cyklende og gadende
3. at udgifterne til kgrefast underlag alene afholdes af nr. 12
4

. at adgangsretten til nr. 14 bliver en tinglyst ret.



A - Miljggodkendelse af Hovedstadens Miljg- og Ressourcecenter - PMU

Baggrund

Administrationen har gennem laengere tid arbejdet med myndighedsforholdene omkring etablering af virksomheden
Hovedstadens Miljg- og Ressourcecenter pa Beredskabsvej 2 i Hedehusene. Virksomhedens hovedaktivitet er at
@ge maengden af bygge- og anleegsaffald, der oparbejdes til nye materialer, der direkte kan indga i nye bygge- og
anlaegsprojekter. Virksomheden er derfor en vigtig brik i bestraebelserne pa at understgtte cirkuleer gkonomi pa
bygge- og anleegsomradet.

Udkast til miljggodkendelse blev forelagt Plan- og Miljgudvalget 08-11-2017, hvor sagen blev sendt tilbage til
administrationen til fornyet behandling, da udvalget snskede yderligere oplysninger om virksomhedens stgjforhold.
Virksomheden har efterfalgende besluttet, at flytte nedknusning af beton indendgrs, og der er pa den baggrund

udfert nye stgjberegninger, som viser at virksomheden vil kunne overholde de vejledende graenseveerdier.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender miljggodkendelse af virksomheden samt at miljggodkendelse og VVM
screening sendes i lovpligtig haring.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQGUDVALGET DEN 06-12-2017
Godkendt.

Sagsfremstilling

Virksomheden, som oparbejder bygge- og anlaegsaffald til nye materialer, skal ligge i et omrade, der er omfattet af
lokalplan 4.32. Lokalplanen fastleegger, at omradets anvendelse skal differentieres til forskellige virksomhedstyper,
sa miljgkonflikter mellem virksomhederne og de neerliggende boligomrader og det regionale fritidsomrade Hedeland
undgas.

Omradet ligger i dag lige op til Statoil og IBF, som er virksomheder med saerlige beliggenhedskrav, der forventes at
pavirke de naere omgivelser i szerlig grad med stgj og tung trafik. Det har derfor vaeret sveert at finde virksomheder,
der ville ligge som bufferzone mod Hedeland teet op ad disse virksomheder.

Delomradet, hvor virksomheden gnskes etableret, er udlagt til lettere industri samt handvaerks-, service- og
lagervirksomhed. Administrationen har vurderet, at virksomheden kan etableres inden for lokalplanens rammer idet
de fremstiller bygge- og anlaegsmaterialer ud fra ressourcer fra bygge- og anlaegsarbejder.

Flere affaldsvirksomheder har gennem tiden spurgt til mulighederne for at etablere sig da omradet rent
transportlogistisk er velbeliggende. De fleste har dog haft vanskeligheder med at kunne leve op til stgjkravene til
Hedeland og har derfor opgivet. Dansk Miljgforbedring har arbejdet med at indkapsle de stgjende aktiviteter, seerligt
nedknusningsaktiviteterne, sa de kan overholde stgjkravene til de omliggende omrader. Derudover vil der mellem
omradet ud mod Hedeland blive etableret en stgjvaeg. Stajveeggen vil blive deekket af planter s den fremstar gron.
Bufferomradet mod Hedeland, som er udlagt til stgjvold, er i dag bevokset med traeer og buske og pa en del af
omradet er der stgjvold. Det er ikke muligt som forudsat i lokalplanen at etablere stgjvold pa resten af omradet, da
der ikke laengere ma tilfares jord. Omradet vil derfor forblive som det er i dag med kratbevoksning. Det omrade af
Hedeland, der greenser op til omradet, er skovbevokset (fredsskov) i et beelte pa omkring 90 meter. Visuelt vil der
derfor veere en effektiv afskeermning fra Hedeland og ind mod virksomheden.

Udover miljggodkendelse skal viksomheden VVM screenes. Administrationen har modtaget en anmeldelse og har
foretaget screening. Administrationen har vurderet at virksomheden ikke skal udarbejde en VVM redegarelse. VVM
screeningsafggrelsen bliver offentliggjort sammen med miljggodkendelsen og begge kan paklages.



| - 3. budgetopfalgning 2017 - Plan- og Miljgudvalget

Baggrund

Hermed fremsendes 3. budgetopfalgning 2017 til behandling i Plan- og Miljgudvalget. Fagudvalg, @konomiudvalg
og Byrad skal i 2017 behandle tre budgetopfelgninger i hhv. april, juni og december. Budgetopfalgningerne falger op
pa udvalgets budget og forventede regnskab.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender 3. budgetopfalgning 2017, herunder (jf.
bilag 1):

1. at der gives en tilleegsbevilling pa 0,3 mio. kr. (merforbrug) i 2017 til politikomrade Miljgforanstaltninger
vedr. lov og cirkuleereprogrammet (DUT)

2. at der gives en tillaegsbevilling pa 0,176 mio. kr. (merforbrug) i 2017 og 0,176 mio. kr. arligti 2018 og
2019 til politikomrade Miljgforanstaltninger vedr. udgifter til EU-projektet Cleantech TIPP, der finansieres
af lgnmidler under @konomiudvalget

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 06-12-2017

Anbefales.

Sagsfremstilling

| tabel 1 fremgar Plan- og Miljgudvalgets forventede regnskab, budget, afvigelse og ansagt tilleegsbevilling for 2017.
Tabel 1: Budgetopfelgning for Plan- og Miljgudvalget 2017

Politikomrade Forventet Oprindeligt Korrigeret Afv.ifht. Ansggte

regnskab budget budget korrigeret tillaegs -
pr. 2017 pr. budget bevillinger

31.10.17 31.10.17

(Netto mio. kr.) (a) (b) (c) (a-c) (d)

Miljgforanstaltninger 2,1 2,8 2,4 -0,3 0,5

Byfornyelse og

driftssikring af 0,6 0,6 0,6 0,0 0,0

boligbyggeri

I alt 2,7 3,5 3,0 -0,3 0,5

Heraf:

- Serviceudgifter 2,7 3,5 3,0 -0,3 0,5

Note: (+) = mindreindtaegter og merudgifter og (-) = merindtaegter og mindreudagifter.

Budgetandringer fra 01-01-2017 til korrigeret budget 31-10-2017

Plan- og Miljgudvalgets budget er reduceret med -0,5 mio. kr. fra 01-01-2017 til 31-10-2017, hvilket primaert skyldes
tillaegsbevillinger pa 1,1 mio. kr. til EU-projektet Smart Cities Accelerator (SCA) og BSR-projektpartnerskab i EU-
projekt om beeredygtig transport samt overfersler fra 2016 til 2017 pa netto -1,6 mio. kr., der primzert vedrgrer
periodeforskydning i indteegter fra EU-projekter.

Endvidere indgik i 2. budgetopfglgning en nedjustering af budgettet, som felge af en reduktion i pris- og
lanudviklingen fra februar 2017.

Det forventede regnskab for Plan- og Miljgudvalget

Det forventede regnskab udger 2,7 mio. kr. pa Plan- og Miljgudvalget i 2017. Dermed forventes et mindreforbrug i
forhold til det korrigerede budget pr. 31-10-2017 pa -0,3 mio. kr. Afvigelsen i forhold til det korrigerede budget
svarer til -10 pct.

Afvigelserne skyldes nogle stgrre modsatrettede bevaegelser, der gennemgéds enkeltvis i bilag 1. Nedenfor



beskrives udvalgets primaere afvigelser i forhold til det korrigerede budget inden for de enkelte politikomrader.

Af det samlede mer-/mindreforbrug indstilles, at merforbrug pa 0,5 mio. kr. tilleegsbevilges. Herefter forventes
mindreforbrug pa -0,8 mio. kr. i 2017.

Politikomrade Miljgforanstaltninger

EU-projekter, mindreforbrug pa -0,8 mio. kr., periodeforskydning i bade indteegter og udgifter, s@
overfort til 2018 i forbindelse med regnskab 2017.

Lov- og cirkuleereprogrammet (DUT), merforbrug pa 0,3 mio. kr. Der sgges om en tillaegsbevilling pa 0,
mio. kr. til politikomrade Miljgforanstaltninger vedr. Lov- og cirkulaereprogrammet (DUT). Det vedrgrer konkret
kommunernes fortsaettelse af arbejdet med Natura 2000-planerne og vandradssamarbejdet.

Cleantech TIPP, merforbrug pa 0,176 mio. kr., andel af udgifter i projektet, der skal finansiere
kommunen. Medfinansieringen bestar af medarbejdertimer. Der sgges om en tillaegsbevilling pa 0,176 mio.
kr. i 2017 og 0,176 mio.kr. arligt i 2018 og 2019, der finansieres af budgetterede lgnmidler under
Jkonomiudvalget (udgiftsneutral).

GKONOMI

Plan- og Miljgudvalget forventes at fa et mindreforbrug pa -0,3 mio. kr. Mindreforbruget fordeler sig med:

. -0,3 mio. kr. (mindreforbrug) pa drift, heraf -0,3 mio. kr. vedr. serviceudgifter.



| - Forslag til Kommuneplantillaeg og forslag til lokalplan for Hgje Taastrup C - PMU

Baggrund
Byradet har 15-11-2016 vedtaget at pabegynde den fysiske planlaegning for byudviklingsprojektet Haje Taastrup C.

Dette med udgangspunkt i en helhedsplan for omradet udarbejdet af COBE arkitekter august 2016. Visionen for
Hgje Taastrup C er at skabe en sammenhangende, mangfoldig, aktiv og tryg by.

Der skal her tages stilling til vedtagelse af forslag til Lokalplan 2.30 Hgje Taastrup C, samt Tilleeg nr. 20 til
Kommuneplan 2014, som er en forudsaetning for vedtagelse af lokalplan 2.30.

| to sidelgbende sager forelaegges forslag til Lokalplan 2.33 Vejstruktur Hgje Taastrup samt en samlet miljgrapport
(Miljgvurdering og VVM) for planforslagene og projektet.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender:

1. Forslag til Tilleeg nr. 20 til Kommuneplan 2014.
2. Forslag til Lokalplan 2.30 Hgje Taastrup C.

3. At planforslagene sendes i en 8 ugers offentlig haring sammen med den samlede miljgrapport og udkast
til VVM-tilladelse.

4. At der afholdes et borgermgde som led i hgringen.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 06-12-2017

Anbefales.

Sagsfremstilling

Der er gennemfart en offentlig hgring i foraret 2017 om ideer og forslag til kommuneplantilleeg. Plan- og
Miljgudvalget samt Teknisk udvalg er juni 2017 orienteret om resultatet af hgringen — se vedlagte bilag.
Haringssvarene har saledes dannet baggrund for arbejdet med miljgmaessige undersagelser og feerdiggerelse af
planerne.

Pa baggrund af bemaerkninger fra hgringen, samt en raekke analyser og vurderinger har COBE arkitekter arbejdet
videre med helhedsplanen, og har udarbejdet vedlagte Arealdisponeringsplan for Hgje Taastrup C. Det er denne
Arealdisponeringsplan, der danner grundlaget for planforslag og miljgrapport. Planforslagene og den samlede
miljgrapport er saledes udtryk for en samlet afvejning af visioner og mal for byudviklingen og de miljgmaessige
forhold ved byudviklingen.

Forslag til Tilleeg nr. 20 til Kommuneplan 2014

Kommuneplan 2014 er pa en reekke omrader allerede forberedt i forhold til planleegning af Hgje Taastrup C, og de
foreslaede aendringer har hovedsageligt karakter af justeringer og konsekvensrettelser. Pa fa omrader sendres
udpegninger og rammebestemmelser vaesentligt: Udvidelse af det stationsneere kerneomrade, nedjustering i
rammerne for detailhandel i Hgje Taastrup C, samt implementering af Byradets tidligere beslutning om at gge
antallet af boliger i Hgje Tastrup C fra 600 til 1200. Omradets samlede rummelighed til udbygning fastholdes, idet
det er fordelingen mellem de enkelte anvendelses-typer, der eendres.

Tilleegget rummer ny rammebestemmelse for byudviklingsomradet, som muligger lokalplanleegning i omradet i
overensstemmelse med Arealdisponeringsplanen. Derudover rummer tillaegget justerede rammebestemmelser for
omgivende rammeomrader. Justeringerne bestar dels i tilretning af afgraensninger, samt enkelte tekstmaessige
konsekvensrettelser.

Byradet har i januar 2017 pa principielt niveau besluttet at der skal &bnes mulighed for udviklingsmulighed med
detailhandel i den sydlige del af City2. Der er derfor indarbejdet mulighed for udbygning i dette omrade med 11.200

m? detailhandel. Heri indgar muligheden for at etablere store udvalgsvarebutikker.
Forslag til Lokalplan 2.30 for Hgje Taastrup C med detailbestemmelser for delomrade 1
Lokalplanen forholder sig til forslag til tillzeg nr. 20 til Kommuneplan 2014, samt gvrige bestemmelser i



Kommuneplan 2014. Bestemmelserne i lokalplanen er overvejende fastsat pa baggrund af indhold i vedlagte
Arealdisponeringsplan for Hgje Taastrup C, med henblik pa at realisere byudviklingsprojektet.

Lokalplanen har med undtagelse af bestemmelser for delomrade 1, 2 og 3 karakter af en rammelokalplan.
Rammelokalplanen fastleegger den ny bydels overordnede struktur, arealanvendelser og byggemuligheder,
placeringen af byggefelter, fordelingsveje, lokalgader samt det nye parkstrag og stiforbindelser i bydelen, herunder
nedlzeggelse af Carl Gustavs Gade i det omrade som lokalplanen daekker. Den indeholder bl.a. bestemmelser for
principper for bebyggelsernes udseende, hgjde samt parkeringskrav.

Lokalplanen indeholder detaljerede bestemmelser for delomrade 1 med henblik pa opfarelse af boligbebyggelse,
delomrade 2 for et parkstrag og delomrade 3 for en anvendelse til offentlige funktioner, herunder et radhus.
Bestemmelser for delomrade 4 fastseettes i efterfalgende lokalplanleegning.

Detailbestemmelser for delomréade 1

Delomrade 1 skal anvendes til helarsboliger som reekkehus- og etagebebyggelse og opdeles i 4 storparceller (se
vedlagt bilag). | hver storparcel placeres et punkthus og hhv. 24 eller 19 raekkehuse — der udleegges i alt 16.798
etagemeter. Den samlede bebyggelsesprocent for delomradets storparceller ma ikke overstige 105 %. Raekkehuse
skal opfgres i 2 — 3 etager og punkthuse i 4 — 6 etager, og saledes at der indenfor samme storparcel opfares
bebyggelse i forskellige etager og hgjder og med flade tage. Mellem de enkelte storparceller skal savel
reekkehusenes som punkthusenes ydervaegge fremsta differentierede i forskellige farvenuancer. Felles
opholdsarealer omkring punkthuse og internt i storparcellerne skal fremsta greeskleedte og med arealer til leg. Der
skal plantes traeer, som skal veere forskellige fra storparcel til storparcel.

I lokalplan 2.30 sikres principiel beliggenhed og udformning af de veje, som ikke indgar i lokalplan nr. 2.33 for
vejstruktur i Hgje Taastrup.

Administrationen anbefaler, at der i hgringsperioden holdes et borgermade.



| - Haje Taastrup C. Forslag til Lokalplan for vejstruktur i Hgje Taastrup - TU/PMU

Baggrund

Forslag til Lokalplan 2.33 for vejstruktur i Hgje Taastrup skal skabe det planmaessige grundlag for at justere,
omlaegge eller nyanlaegge en raekke veje i og omkring Hgje Taastrup C.

Med lokalplan 2.33 aflyses en reekke eksisterende lokalplanbestemmelser for det omrade, som lokalplanen daekker.
Lokalplanen omfatter alene vejene — og ikke det, der ligger imellem. Planen er udarbejdet som en seaerskilt lokalplan,
fordi de omfattede veje reekker ud over det nye byomrade. Lokalveje og bydelsveje indenfor byudviklingsomradet
fastleegges med lokalplan 2.30, som forelaegges i en sidelgbende sag pa Plan- og Miljgudvalget. Derudover
foreleegges en sidelgbende separat sag med en samlet miljgrapport for planer og byudviklingsprojekt.

Der lzegges derfor op til en samlet hgringsproces for bade denne lokalplan og de gvrige planforslag, samt den
tilhgrende miljgrapport og udkast til VVM-tilladelse.

INDSTILLING
At Teknisk Udvalg, Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender:

1. Forslag til Lokalplan 2.33 Vejstruktur i Hgje Taastrup.

2. At planforslaget sendes i en 8 ugers offentlig hgring sammen med de gvrige planforslag for Hgje
Taastrup C og den samlede miljgrapport (miljgvurdering og VVM) med udkast til VVM tilladelse.

3. Atder afholdes et borgermgde som led i hgringen.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 06-12-2017

Anbefales.
Det bemeerkes, at der i forbindelse med abningen af Hgje Taastrup Boulevard for almindelig trafik vil blive
anlagt fortov og cykelsti i begge retninger.

BESLUTNING TEKNISK UDVALG DEN 06-12-2017

Anbefales.

Sagsfremstilling

Forslag til Lokalplan 2.33 omfatter hovedsageligt de starre, overordnede fordelingsveje, mens bydelsveje og
lokalveje i Haje Taastrup C er omhandlet i forslag til Lokalplan 2.30.
Lokalplanen rummer udlaeg, tveersnit og andre bestemmelser for en raekke veje:

* Hoje Taastrup Boulevard, pa streekningen fra Skane Boulevard til Gadehavegardsve;j
+ Skane Boulevard

* "Ny Blekinge Boulevard” fra Hveen Boulevard/Hgje Taastrup Vej til Halland Boulevard

"Ny Gangevej”, ny vej fra Haje Taastrup Boulevard til Carl Gustavs Gade
* Ny vej fra "Ny Blekinge Boulevard” til Dalbergstrgget
* Ny indkgrsel til City2 fra Hveen Boulevard nord for City2.

Planen omfatter blandt andet et justeret forlgb for Blekinge Boulevard, som er fordelingsvej ind i det nye byomrade.
"Ny Blekinge Boulevard” Igber fra Hveen Boulevard ved Hgje Taastrup Vej, hvor der dannes et firebenet kryds, og til
Halland Boulevard. Underfagringen under Hgje Taastrup Boulevard opfyldes, sa de to veje mgdes i et signalreguleret
kryds. Som en sideve;j til "Ny Blekinge Boulevard” etableres ogsa en fordelingsvej op til Dalbergstrgget i den gule by,
som blandt andet giver adgang til et p-hus, der kan opferes ved Dalbergstraget.

Planen omfatter en sammenlaegning af vejbaner pa Skane Boulevard. De to vejbaner, der i dag er adskilt
sammenlaegges mod syd til en dobbeltrettet vej. Den eksisterende underfgring under Hgje Taastrup Boulevard



haeves, sa de to veje mgdes i et kryds. Samtidig bliver Haje Taastrup Boulevard abnet for almindelig biltrafik fra
Gadehavegardsvej til Skane Boulevard (streekningen i Torstorp vil stadig veere forbeholdt busser).

En streekning af Ggngestien mellem Hgje Taastrup Boulevard og Carl Gustavs Gade er indeholdt i planen og skal
blandt andet fungere som bydelsvej til det nye radhus og lokalve;j til boligbyggefelter syd for Blekinge Boulevard.
Endelig indeholder lokalplanen en ny indkarsel til City 2 fra Hveen Boulevard, ca. 175 m syd for krydset ved Hgje
Taastrup Vej.

Kommuneplan 2014

Forslag til Lokalplan 2.33 er udarbejdet i overensstemmelse med Kommuneplan 2014, og der er saledes ikke
udarbejdet kommuneplantilleeg, hvad denne lokalplan angar.

Miljgvurdering

Der er udarbejdet en samlet miljgrapport som rummer miljgvurdering og VVM for bade denne lokalplan, Lokalplan
2.30 for Hgje Taastrup C, samt Kommuneplantilleeg nr. 20 og byudviklingsprojekt.

Miljgrapporten forelaegges i en sidelgbende sag. Miljgrapporten er, sammen med tilhgrende udkast til VVM-

tilladelse en forudsaetning for, at forslag til Lokalplan 2.33 for vejstruktur i Hgje Taastrup kan offentliggeres.



| - Hgje Taastrup C. Samlet miljgrapport - Miljgvurdering og VVM for planer og projekt -
TU/PMU

Baggrund
Byradet har 15-11-2016 vedtaget at pabegynde den fysiske planlaegning for byudviklingsprojektet Haje Taastrup C.

Dette med udgangspunkt i en helhedsplan for omradet udarbejdet af COBE arkitekter august 2016. Visionen for
Hgje Taastrup C er at skabe en sammenhangende, mangfoldig, aktiv og tryg by.

Der skal her tages stilling til godkendelse af den samlede miljgrapport, som bestar af en miljgvurdering af
planforslagene (Tillaeg nr. 20 til Kommuneplan 2014, Lokalplan 2.30 og Lokalplan 2.33 Vejstruktur Hgje Taastrup) og
en miljgkonsekvensvurdering/VVM af byudviklingsprojektet. Planforslagene forelaegges i sidelgbende sager, men
offentliggares samtidig med den samlede miljgrapport og udkast til tilhgrende VVM tilladelse.

Den samlede miljgrapport er en forudseetning for offentliggarelse af kommuneplantilleeg, samt lokalplan 2.30 og
2.33.

INDSTILLING
At Teknisk Udvalg, Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender:

1. Samlet Miljgrapport med Miljgvurdering og VVM for bade planer og projekt samt tilhgrende udkast til
VVM-tilladelse.

2. At den samlede miljgrapport og udkast til VVM-tilladelse sendes i en 8 ugers offentlig hgring sammen
med de gvrige planforslag for Hgje Taastrup C og forslag til lokalplan 2.33 Vejstruktur i Hgje Taastrup.

3. At der afholdes et borgermgde som led i hgringen.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 06-12-2017

Anbefales.

BESLUTNING TEKNISK UDVALG DEN 06-12-2017

Anbefales.

Sagsfremstilling

Der er gennemfgrt en offentlig hgring i foraret 2017 om ideer og forslag til kommuneplantilleeg. Plan- og
Miljgudvalget samt Teknisk udvalg er i juni 2017 orienteret om resultatet af hgringen — se vedlagte bilag.
Haringssvarene har saledes dannet baggrund for arbejdet med miljgmaessige undersagelser og feerdiggerelse af
planerne.

Pa baggrund af en raekke analyser og vurderinger har COBE arkitekter arbejdet videre med at revidere
helhedsplanen til vedlagte Arealdisponeringsplan for Hgje Taastrup C. Det er denne Arealdisponeringsplan, der
danner grundlaget for planforslag og miljgrapport. Planforslagene og den samlede miljgrapport er saledes udtryk for
en samlet afvejning af visioner og mal for byudviklingen og de miljgmeessige forhold ved byudviklingen.

Analyserne belyser blandt andet opmaerksomhedspunkter fra forarets borgerinddragelse i form af visualiseringer af
lys/skygge, sol, vind, staj, jordbund, grundvand mv. Endelig er der foretaget analyser af de trafikale forhold, dels i
projektomradet, men ogsa i forhold til hele byens trafik, som pavirkes af flere samtidige projekter. | det ikke-tekniske
resumeé af miljgrapporten (se vedlagte) er beskrevet hvad der er gjort for at miljgoptimere projektet.

Pa grund af byudviklingsprojektets omfang er der pligt til at foretage en miljgvurdering af planforslagene. Det
vurderes imidlertid, at en realisering af byudviklingsprojektet pa et senere tidspunkt i realiseringsfasen vil kraeve en
egentlig miljgkonsekvensvurdering (tidligere benaevnt VVM). Det skyldes at byudviklingsprojektet og de
efterfelgende anlaegsprojekter samlet set er sa store projekter, at de pa et tidspunkt vil udlgse krav om VVM, uanset
at dette ikke er en pligt fra projektets start. Hensigten er saledes, at der allerede ved projektets planlasgning kan
foretages en samlet vurdering af planerne og de miljgmaessige forhold i projektet. Den samlede miljgrapport er
vedlagt.

Samlet miljgrapport om planforslag og byudviklingsprojekt



Vurderingen af virkningerne pa miljget foretages for bade planlaegning og anlaeg. Miljgvurdering af planlaegningen
daekker saledes: Kommuneplantillaeg nr. 20, Lokalplan nr. 2.30 med tilhgrende detaillokalplan, samt Vejlokalplan nr.
2.33 for vejstruktur i Hgje Taastrup. Dette suppleres med VVM som daekker det konkrete byudviklingsprojekt.

Med baggrund i en afgraensningsrapport, er der i august-september 2017 gennemfert en hgring om, hvilke

miljgmaessige emner, der behandles i den samlede miljgrapport. Hgringen medfgrte 8 hgringssvar (se vedlagte
bilag) og gav anledning til, at forhold om rastoffer inddrages i miljgrapporten. Pa den baggrund har administrationen
vurderet, at der i VVM og miljgvurdering laegges saerligt veegt pa at vurdere fglgende potentielt vaesentlige
miljgpavirkninger:
. Biologisk mangfoldighed og fauna og flora, § 3-omrade

Befolkningen, rekreative forhold, veje, adgangsforhold og stgj

Menneskers sundhed

Vand, grundvand og overfladevand

Landskab

Kumulative virkninger, trafik og stgj

Forbruget af primaere rastoffer og en vurdering af mulighederne for afvaergeforanstaltninger i forhold til

udnyttelse af den primeere rastofressource.

Anvendelse af overskudsjord genereret i forbindelse med projektet.
Den samlede miljgrapport og tilhgrende udkast til VVM-tilladelse skal sendes i hgring hos offentligheden og en
reekke myndigheder samtidig med hgring om planforslagene. Med udgangspunkt i indkomne hgringssvar skal der
udarbejdes en sammenfattende redeggrelse og et eventuelt overvagningsprogram, og planforslagene kan blive
justeret som folge af dette.
Administrationen anbefaler, at der i hgringsperioden holdes et borgermade.



| - Forslag til kommuneplantillaeg og lokalplan for reekkehusbebyggelse Vestervaenget -
PMU

Baggrund

Forslag til lokalplan 1.22.3 er et revideret lokalplanforslag til en bebyggelse pa 60 boliger i 2 etager pa det tidligere
plejehjem Vesterveengets areal.

Det reviderede forslag muliggar en bebyggelse pa lidt over 6.000 m? med 30 reekkehuse og 30 lejligheder i et plan.
Bebyggelsen er i 2 etager med en bebyggelsesprocent pa 40. Det oprindelige forslag muliggjorde en
boligbebyggelse op til 4 etager med en bebyggelsesprocent pa 55.

Den geeldende byplanvedteegt 1-22 muligger ikke boligformal, men alene plejehjem, og tillaeg nr. 17 til
Kommuneplan 2014 er udarbejdet for at muliggere anvendelsen boligformal, da de gaeldende rammer alene

muligger plejecenter.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender

1. det reviderede forslag til lokalplan 1.22.3 samt tillzeg nr. 17 til Kommuneplan 2014.

2. at forslagene offentligg@res og sendes i hgring i 8 uger efter planlovens bestemmelser.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 06-12-2017

Anbefales.

Sagsfremstilling

Det oprindelige lokalplanforslag, som blev vedtaget 08-05-2017 af Byradet og med hegringsfrist til 01-08-2017,
affgdte mange indsigelser fra beboere i omradet. Borgmesteren og formanden for Plan og Miljgudvalget besluttede
derfor, at indkalde repraesentanter for beboerne og for den almennyttige boligbebyggelse Radhushaven til

dialogmade om lokalplanen.

Beboerne i omradet gnskede ikke en bebyggelse op til 4 etager med en bebyggelsesprocent pa 55, og at der
kunne opfgres op til 85 boliger. De foreslog en reekkehusbebyggelse i lighed med nabobebyggelsen Radhushaven
pa Espens Vaenge og Vestervej. Beboerne mente endvidere, at boligvejene i omradet ikke ville kunne tage den
foragede trafik, som 85 boliger ville medfere. De pegede p4, at tilkgrsel til omradet burde fordeles mellem Vesterve;j
og Gasveerksvej, og ikke alene ske fra Vestervej for at undga omkersel, da dele af Vestervej og Espens Vaenge er
ensrettede.

Beboernes gnske om en lavere bebyggelse med en mindre bebyggelsesprocent er taget til efterretning, og der er
efterfglgende blevet udarbejdet et revideret lokalplanforslag for en bebyggelse i 2 etager med en
bebyggelsesprocent pa hgjst 40. Mange af indsigelserne fra beboerne handlede om trafikale forhold i omradet, som
ikke vedrgrer lokalplanen, sa det er aftalt med administrationen og beboerne, at disse tages op pa det kommende
vejsyn i foraret 2018.

Lokalplanforslaget muligger en bebyggelse, som bestar af 8 boligrackker, som ligger langs to gennemgéaende
boliggader, der gar fra Vestervej til Gasveerksvej. Bebyggelsen er inspireret af de klassiske byggeforeningshuse,
hvor to boligraekker deler en faelles boliggade, og at boligernes forhaver og indgange er placeret ud til denne interne
boliggade. Dette princip er ogsa geeldende for bebyggelsen pa Vestervaenget. Bag boligerne er de private haver
placeret. En gstvestvendt grenning opdeler boligraskkerne og fanger den lille eksisterende sg og aeblelunden mod
gst. Grognningen er det feelles mgdested for bebyggelsen, her er der plads til leg og feelles ophold.

Lokalplanen fastlaegger, at der opfgres en bebyggelse i hgjst 2 etager med en bebyggelsesprocent pa hgjst 40,
hvilket svarer til et bruttoetageareal pa ca. 6.050 m2. Der skal opfgres fra 58-62 boliger, heraf 30 boliger i 2 planer
og 30 lejligheder i et plan, hvor lejlighederne er placeret i begge ender af boligreekkerne. Lejlighederne i stueplanet
er egnede for eldre og gangbesveerede. De resterende 15 lejligheder pa 1. sal har adgang via en udvendig trappe,
som placeres pa boligraekkernes gavle. Der skal etableres 1,5 parkeringsplads for hver bolig i 2 planer og 1
parkeringsplads for hver lejlighed.



Bebyggelsen fremstar med facader af tegl, skeermtegl i gra, grabla eller brunlige nuancer kombineret med metal i
gra toner ved vinduer og veern. Husraekken skal have en fortanding, sa der opstar fremspring og tilbagetraekning af
facadelinjen. Tagfladen er sammenhaengende flade for den enkelte husraekke og har en svag haeldning ned mod
boligvejene.

Administrationen vurderer, at bebyggelsesplanen for de 60 boliger har stor kvalitet med den tvaergéende grenning,
der opdeler boligreekker samt de let slynge boliggader, som giver en fornemmelse af rumlighed og naerhed. Denne
rumlighed understattes af boligreekkernes indbyrdes forskydning, som bryder facadernes lsengdevirkning, et traek,
som ogsa skaber naerhed og variation.

Tilleeg nr. 17 til Kommuneplan 2014

Tilleeg nr. 17 er udarbejdet for at muliggere anvendelsen boligformal. Den nuvaerende rammebestemmelse
fastleegger anvendelsen offentlige formal, sociale institutioner som plejehjem.

Miljgvurdering

Der er gennemfgrt miljgscreening af lokalplan 1.22.3 og tilleeg nr. 17 for at vurdere behovet for at udarbejde en
miljgvurdering. Konklusionen pa screeningen er, at der ikke skal udarbejdes miljgvurdering af lokalplanen eller
tillegget til kommuneplanen.

Fremtidig adresse

Den fremtidige adresse til bebyggelsen vil bade vaere Vestervej og Gasveerksvej, da indkarsel til omradet sker bade
fra Vestervej og Gasveerksvej. Adressen til omradet er i dag Gasveerksvej 12.



| - Forslag til Ishgj - Solhgj Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse - PMU

Baggrund

Kommunerne skal med udgangspunkt i "Bekendtgarelse om indsatsplaner” udarbejde indsatsplaner for
grundvandsbeskyttelse i omrader, hvor det er ngdvendigt med en seerlig indsats for at beskytte grundvandet.
Ishgj og Haje-Taastrup Kommuner er gdet sammen om at udarbejde en feelles indsatsplan for

grundvandsbeskyttelse for hhv. Ishgj og Solhgj Kildeplads Indsatsplanomrade. Der indvindes arligt 8,5 mio. m? rent
grundvand i indsatsplanens indvindingsomrade.
Forslag til Indsatsplan skal sammen med miljgscreeningen udsendes i 12 ugers hgring far endelig vedtagelse.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at forslag til Ishgj — Solhgj Indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse samt miljgscreeningsskema godkendes og udsendes i 12 ugers offentlig hgring.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 06-12-2017

Anbefales.

Sagsfremstilling

Indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse sikrer et overblik over hvilke initiativer, der skal iveerksaettes for at opna
beskyttelse af den nuvaerende og fremtidige drikkevands- og grundvandsressource.

Hensigten er, at man inden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse, sikrer tilstraekkelig uforurenet og beskyttet vandressource til deekning af det
nuveerende og fremtidige behov for vand af drikkevandskvalitet.

Indsatsplaner skal udarbejdes for indsatsomrader udpeget af Miljgministeriet, og de kan udarbejdes for andre
omrader end udpegede indsatsomrader, hvis Byradet eller vandforsyningsselskabet finder det nadvendigt.

Et indsatsomrade er et omrade, hvor der er konstateret et saerligt behov for beskyttelse af vandressourcerne til
sikring af drikkevandsinteresser pa baggrund af arealanvendelse, forureningstrusler og den naturlige beskyttelse
mod forurening.

Hgje-Taastrup Kommune er opdelt i fire indsatsplanomrader hhv. Taastrup Nord, Nybglle, Ishgj og Solhgj kildeplads.
Indsatsplanen for Solhgj Kildeplads og Taastrup Nord blev vedtaget i hhv. 2004 og 2010 og Nybglle indsatsplan er
under udarbejdelse.

Da indsatsplanen for Solhgj Kildeplads er foraeldet, og Ishgj indsatsplan endnu ikke er udarbejdet, er Ishgj og Hgje-
Taastrup Kommuner gaet sammen om at udarbejde en faelles indsatsplan for grundvandsbeskyttelse for Ishgj og
Solhgj Kildeplads indsatsplanomrade.

Ved vedtagelse af denne plan opheeves "Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse i oplandet til Solhgj Kildeplads” fra
2004.

Ishgj indsatsplanomrade deekker den vestlige del af Ishgj Kommune og den sydgstlige del af Hgje-Taastrup
Kommune, og Solhgj Kildeplads indsatsplanomrade deekker den sydvestlige del af Hgje-Taastrup Kommune.

Arealet omfatter i alt 45 km?.

| indsatsplanomraderne forsyner ti vandvaerker og kildepladser borgere med op mod 8,5 mio. m® grundvand arligt.
Grundvandet i omradet udgar en betydelig ressource for den nuveerende og fremtidige forsyning af borgere i bade
Ishgj og Heje-Taastrup Kommune, men ogsa for resten af kommunerne i Kgbenhavnsomradet, som HOFOR forsyner
med drikkevand.

Grundvandet kreever beskyttelse og en aktiv grundvandsbeskyttelsesindsats fra bl.a. vandforsyningerne, Region
Hovedstaden, virksomheder, kommunen og den enkelte borger. | indsatsplanen beskrives de indsatser, som er
ngdvendige og angiver, hvem der er ansvarlig for gennemfgrelsen og hvornar.

Indsatserne, fastlagt i denne plan, er afvejet i forhold til grundvandsressourcens forsyningsmaessige betydning.

| samspil med eksisterende lovgivning skal indsatsplanen sikre, at nye forureninger forebygges. Dette sker bl.a. ved
at kommunerne foretager malrettede tilsyn pa virksomheder, og det sikres, at byudvikling og etablering af nye anleeg



sker i henhold til de retningslinjer, som skal sikre at grundvandsressourcen ikke forringes. Borgerne inddrages ved
kampagner mod brug af grundvandstruende stoffer som f.eks. pesticider i haverne.

Vandforsyningerne tager et vaesentligt ansvar med en screening af vandkemien i oplandet til de store kildepladser,
saledes at de kan blive varslet om eventuelle forureningstrusler, der matte vaere pa vej mod kildepladserne og
vandindvindingsboringerne. Varslingen skal bidrage til at eventuelle trusler, sa vidt muligt, kan afvaerges inden de nar
indvindingsboringerne.

En anden problemstilling er at undersgge og afhjeelpe jord- og grundvandsforurening fra de mange potentielle
forureningskilder, der altid vil veere at finde i byomrader, f.eks. fra virksomheder, benzinstationer, olietanke, trafik
mm. Her har Region Hovedstaden en central rolle i forhold til den offentlige undersggelses- og oprydningsindsats.
Den overordnede indsats i denne indsatsplan er et omfattende Overvagningsprogram. | overvagningsprogrammet
inddrages 25 eksisterende boringer til regelmaessige prgvetagning for et reekke udvalgte analyseparametre.
Indsatsen fordeles mellem de to vandforsyninger HOFOR og Ishgj Forsyning samt Region Hovedstaden.

Ishgj og Heje-Taastrup kommuners rolle er at indkalde HOFOR, Ishgj Forsyning og Region Hovedstadens til
evalueringsmader for at drgfte overvagningsprogrammet. Evalueringsmeader skal holdes mindst hvert tredje ar,
medmindre analyser, fra de 25 boringer, viser behov for hyppigere mader eller en eendring i
overvagningsprogrammet.

HOFOR, Ishgj Forsyning og Region Hovedstaden sikrer, at alle malte analysedata indrapporteres til den offentlige
database (Jupiter), saledes at alle data er frit tilgeengelige op til evalueringsmaderne.

Rent drikkevand er en vaesentlig forudsaetning for alles sundhed og trivsel. Med denne Indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse saettes rammen for arbejdet med at sikre dette.

Indsatsplanen er blevet screenet for potentielle miljgpavirkninger i henhold til Lov om Miljgvurdering af Planer og
programmer. Det er ud fra screeningen afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af indsatsplanen.
Forslag til Ishgj — Solhgj Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse samt miljgscreeningsrapport, fremlaegges hermed
med henblik p4 udsendelse i 12 ugers offentlig hering.

GKONOMI

Der vil ikke veere nogen omkostninger for kommunen udover et mindre ressourceforbrug i forbindelse med en
opfelgning og evaluering af, om de ngdvendige indsatser gennemfgres af Region Hovedstaden, HOFOR og

Ishgj Forsyning, som det fremgar af i indsatsplanen.



| - Endelig vedtagelse af lokalplanen for Klovtofteomradet - PMU

Baggrund

Byradet vedtog 20-06-2017 at offentliggere forslag til lokalplan 1.36.2 for et omrade afgraenset af Roskildeve;j,
Holbaekmotorvejen og Klovtoftegade samt tillaeg nr. 12 til kommuneplanen. Lokalplanen muligger en
erhvervsbebyggelse pa 22.500 m?

Lokalplanen og tilleeg nr. 12 har veeret offentliggjort fra 27-06 til 29-08-2017. Den fremlagte lokalplan til endelig

vedtagelse er eendret for en raekke forhold for at imgdekomme naboernes bemaerkninger i hgringsperioden.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet vedtager lokalplan 1.36.2 og tilleeg nr. 12 til
Kommuneplan 2014 endeligt.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 06-12-2017

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lokalplanen muligger, at der kan opfgres 22.500 m? til kontor- og serviceerhverv, hotel- og konferencevirksomhed
samt langs Roskildevej detailhandel for saerlig pladskraevende varer. Grundarealet er pa 23.600 m?, hvilket giver en
bebyggelsesprocent pa 95.

Bebyggelsens hgjde gradueres fra hgjst 2 etager mod eksisterende boligomrade pa Klovtoftegade til 5 etager mod
Roskildevej og Holbaskmotorvejen. Der gives mulighed for at opfare et punkthus pa op til 10 etager med en
tilbagetrukken penthouseetage. | punkthuset kan der i gverste etage indrettes enkelte penthouselejligheder.
Endvidere fastleegger lokalplanen, at der hgjst kan placeres 100 parkeringspladser pa terreen i bebyggelsen og 100
parkeringspladser inden for byggelinjen til Holbeekmotorvejen. Det samlede parkeringskrav til 22.500 m?
erhvervsareal er 450 parkeringspladser. Det vil sige, at mindst 250 parkeringspladser skal placeres i konstruktion.
Der er kommet fglgende indsigelser til lokalplanen i hgringsperioden:

1. Vejdirektoratet gar opmeerksom pa, at lokalplanforslaget ikke i tilstreekkelig omfang redeggr for den vejbyggelinje,
som er tinglyst pa omradet langs Holbaskmotorvejen, da der udover den 25 meter brede byggelinje skal tillaegges
hgjdeforskellen mellem bebyggelse og motorvejen. Endvidere ger Vejdirektoratet opmaerksom p4, at etablering af
parkeringspladser inden for den tinglyste vejbyggelinje er i strid med deklarationen, med mindre Vejdirektoratet
meddeler de forngdne tilladelser til dette.

Ad. 1. Ovenstaende punkter er tilfgjet lokalplanens redeggrelse og bestemmelser. Efterfglgende har Vejdirektoratet
taget tilfgjelser og rettelser til efterretning og trukket indsigelsen tilbage.

2. Beboerne pa Klovtoftegade og Harskaetten mener, at miljgscreeningen ikke forholder sig til de konsekvenser,
som bebyggelsen vil fa for naeeromradet. De ansker ikke, at planforslaget vedtages i dets nuveerende form. Beboerne
har herudover fglgende indsigelser til forslaget:

2.1. Det er dybt bekymrende med sa hgijt et byggeri og hgj bebyggelsesprocent. Det planlagte punkthus pa 10
etager vil udseendemaessigt skille sig voldsomt ud fra eksisterende bebyggelse i kommunen.

2.2. De geeldende lokalplaner for Klovtofteomradet har et 10 meter bredt afskeermningsbeelte mod Klovtoftegade 20-
26 og langs Bakkegardens skel mod Klovtoftegade. Dette afskaermningsbeelte bar bevares, sa det ikke er muligt at
opfare bebyggelse 5 meter fra naboskel.

2.3. Omrade D skal i lokalplanforslaget anvendes til grant omrade og parkering, dermed kan den eksisterende
leerkelund benyttes til parkering. Leerkelunden bgr bevares, da den er hjemsted for et rigt dyreliv.

2.4. Det er utilstedeligt at forbinde lokalplanomradets interne vej med Klovtoftegade, som er s& smal, at to biler ikke
kan passere. Hvis vejforbindelsen etableres, vil Klovtofteomradets veje blive anvendt til parkering, da beboerne
forudser, at 450 parkeringspladser ikke kan deekke den kommende bebyggelses parkeringsbehov.

2.5. En sa intens udnyttelse af lokalplanomradet vil pafgre boligomradet pa Klovtoftegade og Harskeetten aget
trafikstgj fra 650 arbejdspladser samt hotel- og konferencegaester. Beboerne er ikke voldsomt generet af stgj fra
motorvejen efter stgjafskaermning af denne, derimod generes de af stgj fra Roskildevej og tung trafik pa Harskeetten.



Stgj fra motorvejen registreres som en ensartet susen, men konstante nedbremsninger og acceleration pa
Roskildevej og Hgrskaetten er generende.

Borgmesteren og formanden for Plan- og Miljgudvalget indkaldte efterfglgende repraesentanter for beboerne til et
dialogmgde. Beboerne blev imagdekommet pa falgende punkter (pkt. 2.2, 2.3 og 2.4):

» At bebyggelsen placeres 10 meter fra naboskel mod vest, og at der hegnes med levende hegn i skel samt
plantes raekker af mindre traeer for at afskeerme erhvervsbebyggelsen for naboerne. For at skeerme naboerne
for indbliksgener er der tilfgjet, at der ikke kan etableres karnapper eller altaner pa vestfacaden mod
eksisterende boliger.

» At adgangsvejen ikke forbindes med Klovtoftegade.

At der laves nye omradeinddelinger, som tydeligt viser, at det tidligere omrade D skal udlaegges til grant
offentlig omrade. Omradet omfatter leerkelunden og en afskaermende beplantning langs motorvej. Arealet ejes
af kommunen.

» for atimgdekomme beboernes bekymring for gener fra detailhandel oplister lokalplanen, hvilke butikker for
seerlig pladskraevende varer, der kan etableres, sasom mgbelbutik, bilsalg uden klarggringsveerksted og hvilke
der ikke kan, sdsom planter, havebrugsmarked, temmer, byggematerialer. De sidstnaevnte butikker giver
megen trafik af kunder og mange vareleverancer over en dag.

Ad. 2. Omradet er intensivt udnyttet med en markant bebyggelsesstruktur, udtryk med en 5-etagers bebyggelse og et
10-etagers punkthus langs Roskildevej som markering af indgangen til Hgje-Taastrup Kommune. Et punkthus pa 10
etager kan veere med til at accentuere en bebyggelse og veere et landmark for et omrade. Virkningen er holdbar sa
lzenge, der er et enkelt hgjhus, men forfladiges og forsimples, nar der bygges flere i et omrade. Langs
Holbeekmotorvejen kan der opfares en bebyggelse i 5 etager, som vil danne skaerm mod motorvejen og dermed
udnytte en ikke seerlig attraktiv placering. Bebyggelsen gradueres ned til 2 etager mod boligerne pa Klovtoftegade,
men fraveelges det at bygge denne, kan disse kvadratmeter tilleegges bebyggelsen langs motorvejen.

Beboerne er bekymrede for, at sa stort et byggeri med mange arbejdspladser vil affade megen biltrafik og trafikstg;j
inden for omradet. Tilkarsel til omradet sker via det gstlige omrade, fiernt fra boligerne pa Klovtoftegade.
Hovedparten af parkeringspladserne er i konstruktion under bebyggelserne langs Roskildevej og motorvejen samt
pa terraen langs motorvejen, altsa fjernt fra boligerne pa Klovtoftegade. Fra 100 til 175 parkeringspladser ligger
opdelt mellem de enkelte bygninger, og disse vil ikke med staj- og lyspavirkning belaste boligerne pa Klovtoftegade
neaevneveerdigt. Stgjpavirkningen fra et omrade udlagt til kontor- og serviceerhverv er minimal set i forhold til
nuvaerende anvendelse af omradet til handvaerks- og fremstillingsvirksomhed.

3. Kroppedal Museum mener, at Bakkegarden bar bevare sin status som bevaringsvaerdig, da den er bindeled til
den tid, hvor samfundet var baseret pa dyrkning af jorden pa denne egn, og at det er i sddanne bygninger, vi
fornemmer den historiske tidsdybde. En enkelt tilbagebleven gard kan opfattes "ude af sammenhaeng”, men den
besidder en forteellevaerdi om en svunden tid, der er veerd at bevare, forbi den er markgr for Klovtoftes historie og et
vidnesbyrd om landsbyen, Klovtoftes eksistens.

Ad. 3. Administrationen har vurderet, at Bakkegardens bevaringsveerdi bar opheeves, da Bakkegarden opleves som
en enklave, der er lgsrevet fra dens sammenhaeng og ikke er understgttet af et eksisterende bymiljg. Landsbymiljget
Klovtofte omkring Bakkegard er ikke eksisterende, og derfor har Bakkegard ikke den samme bevaringsvaerdi som
tilsvarende garde, der ligger i et landsbymiljg.

Naboerne til lokalplanomradet har klaget til Planklagenaevnet over, at der ikke er foretaget en miljgvurdering af
lokalplanen, men alene en miljgscreening. Administrationen har spurgt naboerne om de vil traekke deres klage
tilbage, da lokalplanen i vid udstreekning har efterkommet deres indsigelser med undtagelse af hgjden pa punkthuset
og bebyggelsen op mod motorvejen. Det vides endnu ikke om beboerne fastholder deres klage.

Administrationen vurderer, at chancen for at klagerne far medhold, er meget begraenset. Da klagen endvidere ikke

har opsaettende virkning, kan lokalplanforslaget forelaegges til endelig vedtagelse. Far beboerne medhold i deres
klage, skal der udarbejdes en miljgvurdering og ny lokalplan, som skal sendes i fornyet hgring.
Sagsbehandlingstiden i Planklagenaevnet er ca. 1 ar.



| - Endelig vedtagelse af lokalplan for erhvervsomrade ved Bredebjerg (Dansk
Retursystem) - PMU

Baggrund

Forslag til Lokalplan 2.25.3 for et omrade til erhvervsformal ved Bredebjerg med tilhgrende kommuneplantillaeg har
veeret i offentlig hgring fra 06-09-2017 til 01-11-2017. Byradet vedtog at offentliggere planforslagene 29-08-2017.

Der er indkommet i alt 7 hgringssvar, som giver anledning til enkelte andringer i planerne i forbindelse med den
endelige vedtagelse.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet vedtager Lokalplan 2.25.3 og Tilleeg nr. 22 til
Kommuneplan 2014 med de foreslaende eendringer endeligt.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 06-12-2017

Anbefales.

Sagsfremstilling

Ifelge lokalplanforslaget kan der opfares i alt 37.000 m2 byggeri i op til 15 meters hgjde til erhvervsformal i form af
fremstillings-, veerksteds-, lager- eller transportrelaterede virksomheder samt virksomhed til sortering af flasker,
daser mv.

De indkomne bemeerkninger kan i hovedtraek summeres op i falgende temaer:

» @get trafik: der udtrykkes bekymring for, at lokalplanen vil medfgre stigende trafik af bade lastbiler og
personbiler pa vejene omkring omradet, iseer Sydvej og Halland Boulevard, med gget stgj og trafikering til
folge. Administrationen anbefaler ikke, at dette giver anledning til sendringer i lokalplanen, daomfanget af
trafik fortsat vurderes at ligge indenfor de vejledende greenseveerdier for stgj. Det vurderes samtidig, at
vejene har tilstreekkelig kapacitet til at rumme den ekstra trafik, lokalplanen vil medfare.

« Sti gennem omradet: flere er aergerlige over, at der ikke er udlagt en sti pa tvaers gennem omradet fra Halland
Boulevard til Bredebjergstien, hvilket var pa tale i projektets opstart. Stien fremgik fejlagtigt af en praesentation
pa et dialogmgde hos Dansk Retursystem, som blev holdt forud for selve hgringen. Beboerne mener, at
sikkerheden til og fra Bagegarden, som bruges af FDF, nu bliver forringet. Administrationen anbefaler, at
stien tveers over omradet ikke oprettes, da den ville komme til at ligge uhensigtsmaessigt og utrygt mellem
to virksomheder med hver sit tradhegn. Desuden kan den risikere at kollidere med den kommende
veffaring med tung trafik fra Bredebjergstien ind til det nye erhvervsomréade. Det anbefales derimod, at der i
lokalplanen udlaegges plads til en lille stiforbindelse rundt om regnvandsbassinet med tilslutning til Erik
Husfeldts Vej. Brugere af Bagegarden kan saledes komme den vej rundt, som hidltil.

* Bygningshgijder: der gives i lokalplanen mulighed for at bygge i en hgjde pa op til 15 meter i delomrade A, hvor
selve produktionsbygningen skal ligge, hvilket vaekker utilfredshed. Den generelle maksimale hgjde i det
omgivende erhvervsomrade og i den eksisterende rammelokalplan er 12 meter. Administrationen anbefaler,
at bygningshgjden seenkes fra 15 til 12,6 meter, dog med mulighed for at placere tekniske installationer i op
til 15 meters hgjde i alt, pa maks. 20% af tagfladen. Det anbefales ligeledes at justere
kommuneplantillaegget med samme makshgjde.

» Type af virksomhed og dens placering i omradet: der udtrykkes generel utilfredshed med, at en
industrivirksomhed placeres forholdsvis teet pa et boligomrade. Flere henviser til kommuneplanen, hvoraf det
fremgar, at virksomhederne i det samlede erhvervsomrade skal zoneres i forhold til virksomhedsklasser af
hensyn til Torstorp. Andre papeger, at kommunens balance mellem at veere attraktiv bosastningskommune og
erhvervskommune er blevet skaev, pa boligernes bekostning. Administrationen anbefaler, at dette ikke giver
anledning til eendringer i lokalplanen, da den type virksomhed, som planen &bner op for, ligger indenfor
rammerne af, hvad den gaeldende planleegning for omradet giver mulighed for. Samtidig er omradet ikke



stationsneert, hvilket taler for at placere virksomheder her, som ikke har kontor/administration som primeer
funktion, da kontorerhverv ofte vil have flere ansatte.

Jordvolde: der @nskes hajere jordvolde og jordvolde omkring hele byggeriet for at skeerme for bygningen bade
rent visuelt og stgjmaessigt. Lokalplanen giver kun mulighed for jordvolde langs skel i den vestlige halvdel af
grunden. Administrationen anbefaler, at dette ikke giver anledning til eendringer, da jordvolde mellem
bygningen og Halland Boulevard dels ikke vurderes at have en stgjreducerende effekt og dels vil kunne
besveerliggare tilgaengeligheden omkring regnvandsbassinet for omradets beboere. Det anbefales heller
ikke at give mulighed for jordvolde over to meters hgjde, da det rent visuelt ikke vurderes hensigtsmeessigt i
omradet.

Beplantning: Dansk Retursystem foreslar at aendre lokalplanen, sa der i stedet for traser pa parkeringspladsen
til personbiler plantes et lille plantebzelte mellem parkeringspladsen og regnvandsbassinet. Administrationen
anbefaler at aendre lokalplanen i overensstemmelse hermed, da det stadig vurderes at give en visuel
afskeermning af facademuren, som traeerne péa parkeringspladsen ogsa havde til hensigt.

De foreslaede eendringer kan ses pa den vedlagte reviderede illustrationsplan til lokalplanen.

For en neermere beskrivelse af de enkelte hgringssvar henvises til de vedlagte bilag.

Tillaeg nr. 22 til Kommuneplan 2014

Det anbefales at eendre kommuneplantilleegget, saledes at den maksimale byggehgjde justeres som ovenfor
beskrevet.



| - Afgarelse at projektforslag for dampvarmelager ikke kraever godkendelse i medfar
af varmeforsyningsloven med tilhgrende projektbekendtgarelse - PMU

Baggrund

Hgje-Taastrup Fjernvarme a.m.b.a. (HTF) har fremsendt forslag til et projekt for et dampvarmelager beliggende i
Haje-Taastrup Kommune og anmoder Hgje-Taastrup Kommune som varmeplanmyndighed om at tage stilling til
projektforslaget i forhold til Varmeforsyningsloven.

HTF vurderer, at projektet ikke er omfattet af Bekendtgerelse om godkendelse af projekter for kollektiv

varmeforsyning og derfor ikke skal udfeerdige et egentligt projektforslag i henhold til bekendtggrelsen

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender at projektforslaget ikke kreever
godkendelse i medfer af varmeforsyningsloven med tilhgrende projektbekendtggrelse.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 06-12-2017

Udvalget besluttede at udsaette sagen.

Sagsfremstilling

Vestegnens Kraftvarmeselskab I/S (VEKS) og Hgje Taastrup Fjernvarme a.m.b.a. (HTF) har besluttet at etablere et
stort underjordisk varmelager i Hgje Taastrup Kommune med henblik pa at age fleksibiliteten og optimere driften og
udnyttelsen af de eksisterende varmeproduktions-enheder i det Storkgbenhavnske fiernvarmesystem.

HTF anmoder med dette projektforslag hermed Hgje-Taastrup Kommune om, som varmeplanmyndighed, at tage
stilling til projektforslaget i forhold til Varmeforsyningsloven.

HTF og VEKS anbefaler, at Hgje-Taastrup Kommunes administration indstiller, at projektforslaget ikke er omfattet af
Bekendtggarelse om godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanleeg (Projektbekendtgarelsen) og, at
Hgje-Taastrup Kommune sender denne indstilling i skriftlig hering hos de bergrte parter.

Baggrunden for denne anbefaling er, at HTF og VEKS vurderer at projektforslaget ikke er omfattet af bilag 1 il
Projektbekendtggrelsen, med begrundelse at;

Projektforslaget aendrer ikke omradeafgraensningen, og er derfor ikke omfattet af bilagets pkt. 3.

Projektforslaget er ikke et varmeproducerende anlaeg, men kan alene lagre varme, som allerede er
produceret, hvorfor det ikke er omfattet af bilagets pkt. 1.

Projektforslaget omfatter ikke en transmissionsledning mellem to fiernvarmeomrader, men omfatter alene
en stikledning og tilslutningsanlaeg, som forbinder lageret med VEKS transmissionsnet, hvorfor det ikke er
omfattet af bilagets pkt. 2.

Administrationen har herefter bedt Advokatfirmaet Energi og Miljg om at foretage en vurdering af, hvorvidt
projektforslaget skal projektgodkendes i henhold til varmeforsyningsloven.

Advokatfirmaet anbefaler at Hgje-Taastrup Kommune treeffer en sakaldt ikke-afgarelse. En ikke-afgarelse er i
forvaltningsretlig forstand en juridisk afgerelse fra en kommune om, at et givet anlaeg ikke kreever godkendelse.

Administrationen har i forlaengelse af advokatfirmaets anbefalinger, fremsendt haring til relevante
forsyningsselskaber inden kommunen traeffer afggrelse om at projektet ikke kraever godkendelse i medfer af
varmeforsyningsloven og projektbekendtgarelsen.

Administrationen har sendt intentionen om ikke-afggrelsen i hgring hos VEKS I/S og HMN. Evt. hgringssvar vil blive



fremlagt pa mgdet som felge af, at hgringsfristen udlgber 04-12-2017.

Projektet forventes endvidere at blive forelagt Byradet i starten af 2018 i forbindelse med ans@gning om
landszonetilladelse til dampvarmelageret.
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