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Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING SOCIALUDVALGET DEN 10-04-2024

Godkendt.



Meddelelser - Socialudvalget - april 2024



A - Ansggning om godkendelse af huslejeforhgjelse i Ngrreby -
kgkkenmodernisering - SU

Baggrund

Taastrup almennyttige Boligselskab sager om godkendelse af lejeforhgjelse i forbindelse med
modernisering af kgkkener i afdelingen Narreby.

Afdelingen gnsker at fortsaette en ordning for beboernes valg af modernisering af kekken, samt
afdelingens modernisering af kekkener ved flytninger via den kollektive raderet.

Socialudvalget skal godkende lejeforhgjelser som fglge af forbedringsarbejder, nar de inden for
1 ar overstiger 5 % af lejen.

INDSTILLING

At Socialudvalget godkender at huslejen kan forhgjes med op til 598 kr. pr. maned i 10 ar,
hvilket svarer til en stigning pa 6,9 % til 13 % afheengigt af boligstarrelsen.

BESLUTNING SOCIALUDVALGET DEN 10-04-2024
Godkendt.

Sagsfremstilling

Afdeling Narreby bestar af 397 boliger, beliggende Akelejehaven 1-93 m.fl. Afdelingen er opfart
i 1988.

Socialudvalget godkendte i 2020 en pulje pa 1 mio kr. til brug for individuel modernisering af
kokkener.

Puljen er ved at veere brugt op, og beboerne har derfor godkendt en ny pulje pa 2 mio. kr.
Afdelingen gnsker fortsat en ordning for bade beboernes valg af modernisering af kgkken samt
afdelingens modernisering af kekkener ved flytninger via den kollektive raderet.

Ordningen (den kollektive raderet) bestar i, at beboerne kan vaelge at modernisere kgkken og
at afdelingen kan indseette nyt kekken i forbindelse med flytninger for et maksimalt lanebelgb
pa 60.000 kr., der tilbagebetales via et manedligt lejetillaeg pa 598 kr. Beboerne kan selv veelge
tidspunkt for moderniseringen, prisniveau eller vaelge moderniseringen fra. Hvis en beboer
flytter efter at have faet nyt kekken, skal den nye beboer fortseette betalingen til lanet er
faerdigbetalt.

For budgetaret 2023-2024 er den gennemsnitlige husleje pr. m2 931 kr. De mindre boliger har
en lavere m? husleje end de starre boliger, hvilket skyldes, at de "dyre” rum — dvs. kakken og

bad, veegter tungere i de mindre boliger, hvilket der kompenseres for i m?2 -prisen. Safremt
beboeren bruger max. belgbet pa 60.000 kr. vil huslejen stige med mellem 6,9 % og 13 %.

For en 2 rums bolig pa 55 m?2 betyder det, at huslejen i 2023/2024 priser stiger fra 4.382 kr. til
4.980 kr. pr. maned, svarende til 13 %. For en 4-rums bolig pa 113 m?2 stiger huslejen fra 8.570



kr. pr. maned til 9.168 kr. pr. maned, svarende til 6,9 %.

Afdelingen og selskabet har godkendt, at ordningen finansieres ved udleeg af afdelingens egne
midler med en pulje pa 2 mio. kr.
Ordningen er frivillig for beboerne og vil blive finansieret via afdelingens udlaeg af egne midler.
Ordningen kan derfor anbefales.

GKONOMI
Sagen medfarer ingen gkonomiske forpligtelser for kommunen.




A - Ansggning om finansiering samt huslejeforhgjelse i forbindelse med
udskiftning af tag i afdeling Spotorno - SU

Baggrund

Domea.dk s@ger pa vegne af Danske Funktioneerers Boligselskab godkendelse af optagelse af
kreditforeningslan samt huslejeforhgjelse i forbindelse med udskiftning af taget i afdeling
Spotorno.

Kommunen skal godkende almene boligafdelingers optagelse af lan i fast ejendom samt
lejeforhajelser som fglge af ekstraordinaere renoveringsarbejder, nar de inden for 1 ar
overstiger 5 % af lejen.

INDSTILLING

At Socialudvalget godkender, at der optages et 30-arigt realkreditlan pa 10.871.452,00 kr.
i forbindelse med udskiftning af taget i afdelingen Spotorno.
Der godkendes samtidig en huslejeforhgjelse pa 19,5 %. Huslejen bliver derefter

1.379,09 kr. pr. m?2 pr. ar.

BESLUTNING SOCIALUDVALGET DEN 10-04-2024
Godkendt.

Sagsfremstilling

Afdelingen bestar af 42 familieboliger pa Spotorno Alle. Der er 22 boliger med 2 veerelser, 18
med 3 veerelser og 2 med 4 vaerelser. Boligerne er opfart i 1992.

| 2021 blev det konstateret at taget var uteet, stigstrenge var uddateret og plastvinduer flere
steder uteette. Afdelingen sagte pa den baggrund om laneoptagelse samt huslejeforhgjelse i
forbindelse med udskiftning af tag, vinduer og stigstrenge i afdeling Spotorno i 2022.

Der blev i 2023 udarbejdet et udbudsprojekt i hovedentreprise med efterfglgende tilbudsgivning
fra fire entreprengrer. Licitationsresultatet Ia desveerre langt over den forventning, der havde
veeret inden entrepriseudbuddet grundet stigende byggepriser og lanninger. Det var derfor
ngdvendigt at udarbejde flere scenarier, som blev praesenteret pa et ekstraordinaert
afdelingsmade. Afdelingsmadet godkendte den 06-02-2024 alene at udskifte taget med en
samlet anskaffelsessum pa 10.871.452 kr., der finansieres med et 30 arigt realkreditlan.

Udskiftning af taget vil blive igangsat sa snart godkendelsen foreligger.

Projektet medfarer en huslejestigning for afdelingens beboere pa 19,5 %. Huslejen er i dag
1.154,00 kr. pr. m?2 pr. ar og vil efter renoveringen blive 1.379,09 kr. pr. m?2 pr. ar.

For en 2-veerelses pa 54 m?2

maned.

vil lejen saledes stige fra 5.193,00 kr. pr. maned til 6.205,90 kr. pr.



Der er ikke krav fra kreditforeningen om kommunal garanti i forbindelse med optagelse af lanet.

Beboerne har godkendt projektet og huslejestigningen ved en flertalsafgarelse. Det er
administrationens vurdering, at der ikke vil veere problemer med genudlejning af boligerne som
falge af projektet, og den deraf falgende huslejestigning. Det forventes, at projektet vil medvirke
til at ggre afdelingen mere attraktiv. Sagen kan anbefales.

GKONOMI
Sagen medfarer ingen gkonomiske forpligtelser for kommunen.




A - Ansggning om godkendelse af huslejeforhgjelse i Senderby -
kgkkenmodernisering - SU

Baggrund

Taastrup almennyttige Boligselskab sager om godkendelse af lejeforhgjelse i forbindelse med
modernisering af kgkkener i afdelingen Senderby.

Afdelingen gnsker en ordning for beboernes valg af modernisering af kakken samt afdelingens
modernisering af kgkkener ved flytninger via den kollektive raderet.

Socialudvalget skal godkende lejeforhgjelser som fglge af forbedringsarbejder, nar de inden for
1 ar overstiger 5 % af lejen.

INDSTILLING

At Socialudvalget godkender, at huslejen kan forhgjes med op til 598 kr. pr. maned i 10
ar, hvilket svarer til en lejestigning pa mellem 7 % og 9,9 % afhaengigt af boligstarrelsen.

BESLUTNING SOCIALUDVALGET DEN 10-04-2024
Godkendt.

Sagsfremstilling

Afdeling Sgnderby er opfart i 1993, og de i alt 195 boliger omfatter bade etage- og
reekkehuse.

Socialudvalget godkendte i 2022 en pulje pa 1 mio kr. til brug for individuel modernisering af
kokkener.

Puljen er ved at veere brugt op, og beboerne har derfor godkendt en ny pulje pa 1 mio. kr.
Afdelingen gnsker fortsat en ordning for bade beboernes valg af modernisering af kekken samt
afdelingens modernisering af kekkener ved flytninger via den kollektive raderet.

Ordningen (den kollektive raderet) bestar i, at beboerne kan vaelge at modernisere kgkken og
at afdelingen kan indseette nyt kakken i forbindelse med flytninger for et maksimalt Ianebelgb
pa 60.000 kr., der tilbagebetales via et manedligt lejetillaeg pa 598 kr. Beboerne kan selv veelge
tidspunkt for moderniseringen, prisniveau eller vaelge moderniseringen fra. Hvis en beboer
flytter efter at have faet nyt kekken, skal den nye beboer fortszette betalingen til lanet er
faerdigbetalt.

For budgetaret 2023-2024 er den gennemsnitlige husleje pr. m2 1.061 kr. De mindre boliger
har en lavere m?2 husleje end de starre boliger, hvilket skyldes, at de "dyre” rum — dvs. kgkken

og bad, veegter tungere i de mindre boliger, hvilket der kompenseres for i m?2 -prisen. Safremt
beboeren bruger max. belgbet pa 60.000 kr. vil huslejen stige med mellem 7 % og 9,9 %.

For en 2 rums bolig pa 64 m?2 betyder det, at huslejen i 2023/2024 priser stiger fra 6.028 kr. til

6.625 kr. pr. maned, svarende til 9,9 %. For en 4-rums bolig pa 98 m?2 stiger huslejen fra 8.432
kr. pr. maned til 9.030 kr. pr. maned, svarende til 7 %.



Afdelingen og selskabet har godkendt, at ordningen finansieres ved udleeg af afdelingens egne
midler med en pulje pa 1 mio. kr.

Ordningen er frivillig for beboerne og vil blive finansieret via afdelingens udlaeg af egne midler.
Ordningen kan derfor anbefales.

GKONOMI

Sagen medfaerer ingen gkonomiske forpligtelser for kommunen.




A - Ansggning om finansiering samt huslejeforhgjelse i forbindelse med
udskiftning af kekkener i afdeling Kallerupvang - SU

Baggrund

KAB sgger pa vegne af Hgje Taastrup Boligselskab godkendelse af optagelse af
kreditforeningslan samt huslejeforhgjelse i forbindelse med en samlet udskiftning af kekkener i
afdeling Kallerupvang.

Kommunen skal godkende almene boligafdelingers optagelse af lan i fast ejendom samt
lejeforhajelser som fglge af ekstraordinaere renoveringsarbejder, nar de inden for 1 ar
overstiger 5 % af lejen.

INDSTILLING

At Socialudvalget godkender, at der optages et 30-arigt realkreditlan pa 8.923.000 kr. i
forbindelse med udskiftning af kakkener i afdelingen Kallerupvang.
Der godkendes samtidig en huslejeforhgjelse pa 11,49 %. Huslejen bliver derefter 1.081

kr. pr. m?2 pr. ar.

BESLUTNING SOCIALUDVALGET DEN 10-04-2024
Godkendt.

Sagsfremstilling

Afdelingen Kallerupvang bestar af 92 boliger (Birkevej 2-8, Hedetoften 22-26, Neddebovej 1-15
samt Vesterkab 24-38) i Hedehusene.

Kakkenerne i afdelingen er modne til udskiftning, og i den forbindelse har afdelingen, i
samarbejde med en radgiver, udarbejdet et kakkenprojekt, gennemfart et kekkenudbud og
udvalgt en leverandagr, jf. tilbudskriterie om laveste pris.

Afdelingsmgdet har den 30-01-2024 godkendt udskiftning af afdelingens kekkener med en
samlet anskaffelsessum pa 11.623.000 kr., der finansieres med et 30 arigt realkreditlan pa
8.923.000 kr. og en egen finansiering pa 2.700.000 kr.

Udskiftningen vil blive igangsat i maj maned og vare ca. 5 maneder.

Projektet medfarer en huslejestigning for afdelingens beboere pa 11,49 %. Huslejen er i dag

2

970 kr. pr. m?2 pr. ar og vil efter kekkenudskiftningen blive 1.081 kr. pr. m# pr. ar.

For en 2-veerelses pa 57,6 m?2 vil lejen saledes stige fra 4.715,00 kr. pr. maned til 5.257,00 kr.
pr. maned.

Der er ikke krav fra kreditforeningen om kommunal garanti i forbindelse med optagelse af lanet.

Beboerne har godkendt projektet og huslejestigningen ved en flertalsafgarelse. Det er



administrationens vurdering, at der ikke vil veere problemer med genudlejning af boligerne som
folge af projektet, og den deraf fglgende huslejestigning. Det forventes, at projektet vil medvirke
til at ggre afdelingen mere attraktiv. Sagen kan anbefales.

JKONOMI

Sagen medfarer ingen gkonomiske forpligtelser for kommunen.




| - Godkendelse af medfinansiering til ny boligsocial helhedsplan - SU

Baggrund

| denne sag skal der tages stilling til den gkonomiske ramme for en ny boligsocial helhedsplan
for Gadehavegard, Taastrupgaard, Charlottekvarteret og Parkve;.

INDSTILLING

At Socialudvalget, dkonomiudvalget og Byradet godkender, at der anvendes en arlig
kommunal medfinansiering til den boligsociale helhedsplan pa 1,8 mio. kr. under
forudseetning af, at boligorganisationerne bidrager med en tilsvarende medfinansiering.

BESLUTNING SOCIALUDVALGET DEN 10-04-2024

Anbefales.

Sagsfremstilling

Landsbyggefonden har i december 2023 forelgbigt tilkendegivet en ramme pa 6,2 mio. kr. arligt
til en ny boligsocial helhedsplan, der skal deekke Charlotteager, Taastrupgaard, Gadehavegard
og Parkvej, hvilket er en nedgang pa ca. 2 mio. kr. arligt. Nedgangen i statten skyldes dels, at
der er feerre ressourcer pa landsplan til boligsociale indsatser, dels at Landsbyggefonden har
vurderet, at der har veere en positiv udvikling ift. beboersammensaetningen og udsathed i
boligomraderne.

| Hgje-Taastrup Kommune er vi séledes gaet fra tre udsatte boligomrader til et udsat
boligomrade og fire forebyggelsesomrader. Vi er altsa gaet fra en stor koncentration af sociale
udfordringer i fa omrader til en bedre fordeling af de sociale udfordringer.

Tidligere har boligorganisationerne kunnet sgge til flere, mindre boligsociale helhedsplaner i
samme kommune. Landsbyggefonden stiller nu krav om én samlet boligsocial helhedsplan.
Det betyder, at der i hgjere grad skal arbejdes pa tveers af boligomraderne og med en gget
geografisk spredning samtidig med, at der skal vaere et lokalt fokus pa boligomraderne for
faerre midler. Det stiller ogsa nye krav til samarbejdet mellem boligorganisationerne og til
organiseringen af det boligsociale arbejde.

Desuden stiller Landsbyggefonden fortsat krav om lokal medfinansiering mellem
boligorganisationer og kommune. Da den samlede stgtte fra Landsbyggefonden er faldet, har
boligorganisationerne valgt at bibeholde deres medfinansiering pa samme niveau som sidst.
Det vil resultere i en samlet medfinansiering fra boligorganisationerne pa 2 mio. kr. arligt.

Det henstilles derfor til, at Hgje-Taastrup Kommune ogsa fastholder medfinansieringen pa 1,8
mio. kr. arligt. Dette vil resultere i et samlet budget pa ca. 10 mio. kr. pr. ar.

Landsbyggefonden stiller som tidligere krav om, at der skal arbejdes inden for fire
indsatsomrader som er: uddannelse og livschancer, beskeeftigelse, kriminalitetsforebyggelse
samt sammenhaengskraft og medborgerskab. Indsatsomraderne er vedtaget af folketinget i



den sidste boligaftale. Boligomraderne males desuden ud fra parallelsamfundskriterierne, som
offentligg@res en gang arligt den 1. december.

Administrationen ser en positiv udvikling i kriterierne. Beskaeftigelsen og kriminaliteten ligger
langt fra kriterierne for de udsatte boligomrader. Udfordringerne ligger primeert pa
uddannelsesomradet, hvor mange beboere i boligomraderne ikke har en uddannelse. | den nye
helhedsplan kan der fx samarbejdes om at styrke uddannelsesindsatsen overfor bgrn og unge
og forankre beskeeftigelsesindsatsen i den almindelige kommunale drift.

Administrationen har en forventning om, at de boligsociale midler fra Landsbyggefonden i
fremtiden vil blive yderligere reduceret. Derfor skal de boligsociale indsatser i hgjere grad
forankres i den kommunale kernedrift og i boligorganisationernes drift. | det lys skal der i den
nye boligsociale helhedsplan arbejdes med forankring og fokuseres pa at opbygge resiliens,
fremme feellesskaber og styrke medborgerskab.

Ved at styrke boligomradernes resiliens rustes de til bedre at tackle de udfordringer, de star
over for, og skabe mere robuste boligomrader. Faellesskaber og medborgerskab spiller en
afggrende rolle i at skabe staerke og sammenhaengende boligomrader. Ved at opmuntre til
aktiv deltagelse og samarbejde styrkes beboernes tilhgrsforhold og ejerskab og skaber
inkluderende boligomrader.

Den boligsociale helhedsplan er pt. under udarbejdelse og skal traede i kraft 01-12-2024. Det
er derfor aftalt med Landsbyggefonden og de almene boligorganisationer, at den nye
helhedsplan forelaegges til politisk godkendelse pa byradsmgde 23-10-2024. Forinden denne
dato vil helhedsplanen veere godkendt i de almene boligorganisationers politiske organer

JKONOMI

Det foreslas, at den samlede arlige ramme for den boligsociale indsats i Hgje-Taastrup
kommune er ca. 10 mio. kr. arligt i perioden 2025 — 2029 fordelt med en arlig ramme fra
Landsbyggefonden pa 6,2 mio. kr., en medfinansiering fra boligorganisationerne pa 2
mio. kr. arligt, samt en arlig medfinansiering fra Hgje-Taastrup Kommune pa 1,8 mio. kr.
arligt.

Der er i Budget 2024 afsat et arligt driftsbudget pa 2,0 mio. kr. til helhedsplaner for
almene boligomrader, og fra 2025 og frem er der afsat 1,8 mio. kr. arligt til formalet.



Meddelelser til og fra administrationen - Socialudvalget - april 2024

Baggrund

Der blev spurgt ind til det politiske arrangement i Egedal vedr. det specialiserede socialomrade
den 30.4 kl. 16-18. Det falder pa samme dag, som et andet arrangement for @konomiudvalget
kl. 11.30-14.00 i Egedal. Administrationen forsgger at aftale med Egedal, at vi kan lane et
mgdelokale i de mellemliggende timer,

Cafe Paraplyen har inviteret udvalget til at besgge Paraplyen og hgre om deres aktiviteter. Det
vil SU gerne tage imod.

Vedr. den kommende Temadrgftelse om krisecentre og forsorgshjem er udvalget seerligt
optaget af fglgende:

e @konomi sammenlignet med andre kommuner
o Status pa arbejdet med at etablere billige boliger i kommunen
e Hvordan arbejder vi at forebygge vold i hjemmet og hvilke tegn kigger vi efter for at fa

gje pa tidlige tegn

Det konkursramte byggeri vedr. Birkehgj Plejehjem og bofeellesskabet Rgnnevang forventes
nu klar til januar 2025.

Udvalget gnsker en ny status pa den igangvaerende opfalgning pa borgere med en BPA
ordning efter paragraf 96.



Underskriftsblad - Socialudvalget - april 2024

Baggrund
Godkendelsesark
Mepdedato 10. april 2024 Mede Dagsorden
Udvalg Socialudvalget Dagsordenpunkt 11 - Underskriftsblad - Socialudvalget - april 2024
Bruger Status Dato for godkendelse
Emil Viskum Godkendt 10. april 2024
Esat Sentdirk Godkendt 10. april 2024
Maj-Britt Hartvig Godkendt 10. april 2024
Mikael Emanuel Godkendt 10. april 2024
Nina Strgm Ténnes Godkendt 10. april 2024

Dguzcan Yiksel Godkendt 10. april 2024
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