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M - Meddelelser Plan- og Miljgudvalget marts 2013



A - Ansggning om dispensation fra bygningsreglementets
tilgeengelighedsbestemmelser, Jasonsminde, Hovedgaden 630, Hedehusene - PMU

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljgcentret modtog 25-01-2013 ansggning om dispensation fra bygningsreglementets krav om at
adgangs- og tilkarselsarealer skal etableres, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med handicap.

Sagen drejer sig konkret om DSV's nybyggeri i Hedehusene, hvor adgangen mellem domicilet (terreenkote +42,85)
og lagerterminalen med tilhgrende administrationsbygning (frontdesk) (terreenkote +35,0) kun afhjeelpes med en
trappe (bilag 3 og 6) mellem de to niveauer. Terraenspringet er pa ca. 7,8 m.

Arkitekt/bygherre begrunder sin ansggning med, at arbejdet i terminalbygningen ikke kan udfgres af
karestolsbrugere og at handicapegnet adgang til terminalen derfor i praksis kun er aktuelt i forbindelse med et
eventuelt kundebesag. Ansggers Igsningsforslag til den manglende tilgaengelighed, er etablering af en handicap-p-
plads umiddelbart foran terminalbygningen, hvilket fordrer at den bevaegelseshaemmede har bil. Ansgger papeger
endvidere, at en medarbejder, der bliver kagrestolsbruger, ikke skal opholde sig i frontdesk eller terminalbygningen,
men vil fa sine opgaver redefineret, og at der derfor ikke i det daglige vil veere behov for adgang for
karestolsbrugere mellem de 2 bygninger.

Bygherre har ved tidligere kontakt med kommunen oplyst at 8 funktionaerer og 50 lagerarbejdere, har deres daglige
arbejde i terminalbygningen med tilhgrende frontdesk (administration). Medarbejderne i terminalen ankommer om
morgenen til den store p-plads for personbiler ved domicilet, hvorfra de gar til omklaedningsrum i domicilets kaelder
og derfra videre ad den udendgrs trappes ned til terminalbygningen og retur samme vej ved arbejdstids ophar. En
tilsvarende trafik mellem domicil og terminal finder sted ved frokosttid og for nogle af funktionzerernes
vedkommende ogsa i arbejdssammenhaeng i Igbet af dagen. Frontdesken pa terminalens sydside, er indrettet
handicapegnet med elevator og handicap- toilet.

Det haevede plateau, hvor domicilet er placeret er forbeholdt personbilstrafik og det lavere liggende omradet rundt
om terminalen er forbeholdt tung lastvognstrafik. Ankommende lastvogne aflaesser varer pa terminalens nordside og
karer derefter rundt om denne til sydsiden, hvor de laster nye varer. De ca. 800 daglige lastvognstog karer altsa hele
vejen rundt om terminalbygningen ved deres besag pa ejendommen.

| vinderprojektet fra arkitektkonkurrencen skete adgangen mellem domicil og terminal via en gangbro mellem disse
(bilag 5). Denne bro er efterfglgende sparet vaek af gkonomiske arsager.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Retsgrundlag
Bygningsreglement 2010, kap. 2.4.3 stk. 2.

Politik/Plan
Hgje Taastrup Kommunes Handicappolitik.

Information

Ingen bemaerkninger.

Horing
Er sendti hgring i Handicapradet.

Vurdering

Administrationen vurderer, at den pataenkte Igsning pa den manglende tilgeengelighed mellem domicil og terminal,
ikke lever op til tilgeengelighedskravene anfgrt i bygningsreglementet.



Administrationen vurderer, at begrebet handicappet, i aktuelle sag, er defineret alt for smalt fra bygherres side, idet
det kun antages at omfatte karestolsbrugere.

Jaevnfer Dansk Standard 105:2012 "Udearealer for alle" er 20 % af befolkningen bevaegelseshaemmet. Begrebet
"handicappet" begraenses altsa ikke til kun at omfatte karestolsbrugere, men omfatter ogsa en forstuvet fod, et
braekket ben, et hold i ryggen, en hgjgraviditet m.m. Begraensninger der bliver yderligere forsteerket, nar miljget man
feerdes i indeholder fysiske barrierer og uhensigtsmaessige indretninger.

| Arbejdsministeriets bekendtggrelse nr. 96 af 13. februar 2001 "Bekendtggrelse om faste arbejdssteders
indretning” star i § 44 at "faciliteterne (velfeerdsforanstaltningerne: kantine, omklaedning m.m.) skal findes i
tilstreekkeligt antal under hensyn til arbejdets art og antallet af personer, der i almindelighed benytter dem og veere
hensigtsmeessigt beliggende i forhold til hinanden, til arbejdspladser og til feerdselsveje".

| "Vejledning til kommunerne om byggesagsbehandling af tilgeengelighedsbestemmelser”, 2. udg. marts 2008 fra
Erhvervs- og Byggestyrelsen, star falgende under afsnittet dispensation: En gkonomisk begrundelse alene er ikke
tilstreekkeligt grundlag for en dispensation. Det samme geelder henvisning til, at der aldrig kommer personer med
handicap i bebyggelsen.

Det er administrationens opfattelse at tilgaengelighedsproblemerne lovmaessigt kan Igses ved etablering af rampe
eller ved etablering af elevator mellem de 2 niveauer. Eventuelt en kombination af disse. Etablering af lift mellem de
2 niveauer er ikke en tilstreekkelig Igsning, da den er forbeholdt indendgrs formal.

Haje-Taastrup kommunes egen handicappolitik, saetter fokus pa, at alle - bade enkeltpersoner, virksomheder,
butikker og offentligt ansatte - har et ansvar for at nedbryde barrierer i samfundet, der kan vaere med til at forhindre,
at mennesker med handicap bliver behandlet med ligeveerd og respekt og kan deltage fuldt ud i samfundslivet.

Indstilling

Administrationen indstiller at

1. der meddeles afslag pa dispensationsansggningen

2. bygherre skal fremsende forslag til lasning af tilgeengelighedsproblemerne, sa disse er lgst pd en made, der lever
op til bygningsreglementets krav.

BESLUTNING | PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 05-03-2013

Sag nr. 2

Godkendt.

| forbindelse med sagens behandling blev omdelt et hgringssvar fra Handicapradet.
Daniel Donoso deltog ikke i sagens behandling.




A - Ansggning om dispensation fra lokalplan 6.13 til to boliger pa Nordtoften 7 - PMU

Sagsfremstilling

Ejeren af matr. nr. 19c Reerslev by, Reerslev, Nordtoften 7, har den 10-01-2013 s@gt om tilladelse til opdeling af
matriklen samt om indretning af bolig i en tidligere erhvervsbygning. Bebyggelsen pa grunden bestar af en villa samt
flere erhvervsbygninger, bl.a. en hal der senest har veaeret anvendt til smedeveerksted/maskinhal. Den egentlige
produktion opharte i 2006 og hallen benyttes nu delvis til opbevaring. Den nuvaerende ejer, som kabte ejendommen i
2006, gnsker at e2endre anvendelsen af den ca. 400 m? store produktionshal til beboelse. Den mindre
veerkstedsbygning @nskes bibeholdt til erhverv.

| forbindelse med anvendelsesaendringen gnsker ejer, at opdele grunden i to matrikler og frasaelge den nuveaerende
villa. Den vestlige grund med den eksisterende villa vil fa et areal pa ca. 1055 m? og den gstlige grund med bl.a.
maskinhal et areal pa ca. 2195 m2.

Den 400 m? store hal vil blive ombygget til bolig, herunder isoleret indvendigt, sa det nuveerende udtryk udadtil
bevares. Der er i ombygningsforslaget lagt vaegt pa at bevare udseendet, da hallen ligger ud til abne marker.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Retsgrundlag

Planloven.

Politik/Plan
Lokalplan 6.13.

Information

Ingen bemaerkninger.

Horing

Der er den 23-01-2013 foretaget naboorientering af omboende med frist for bemeerkninger til den 11-02-2013.
Eventuelle indsigelser vil blive fremlagt pa madet.

Vurdering

Ansggningen indebeaerer, at der skal gives dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 6.13 for Reerslev landsby. |
lokalplanens § 3, stk. 6 fastlaegges, at der kun ma indrettes én bolig pa den enkelte ejendom. Samtidigt fastlaegges
deti § 4, stk. 1, at eiendomme indenfor lokalplanens omrade ikke kan udstykkes yderligere. Langs ejendommens
gstskel er der i lokalplanens § 9, stk. 1, samt kortbilag 6 fastlagt bevaringsveerdig beplantning.

Administrationen vurderer at en dispensation til indretning af yderligere én bolig med efterfglgende udstykning vil
betyde, at de kommende grunde far arealstarrelser, der svarer til det seedvanlige i omradet. Endvidere vil en
bevaring af den eksisterende hal, som er markant og kan ses fra Thorsbrovej veere med til at fastholde landsbyens
identitet og historie.

For at sikre, at dispensationen til udstykning kun sker med baggrund i at hallen bevares og ombygges til én bolig,
bgr dette stilles som vilkar, som det fremgar af indstillingen.

Indstilling

Administrationen indstiller, at der meddeles dispensation fra lokalplan 6.13 til udstykning af matr. nr. 19c Reerslev by
Reerslev i to ejendomme pa falgende vilkar,
at:

1. Den tidligere maskinhal skal ombygges til én bolig.

2. Hallens udseende skal bevares og aendringer skal godkendes af administrationen.



3. Det i lokalplanen fastlagte beplantningsbeelte skal suppleres, som anfert i vejledning i lokalplanen.
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Sagnr. 3
Godkendt.



A - Landzonetilladelse til etablering af erstatningsvandhul - PMU

Sagsfremstilling

| forbindelse med etableringen af Bankernes Kontant Service meddelte Hgje-Taastrup Kommune den 14-05-2012
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3 til nedleeggelse af et vandhul pa ejendommen Litauen Allé 1, matr. nr.
31h Kraghave By, Hgje-Taastrup By pa vilkar af etablering af et erstatningsvandhul pa 150-300 m? i naerheden, idet
kommunen vurderede, at det var vanskeligt at indarbejde det eksisterende vandhul i den fremtidige anvendelse af
ejendommen, samt at der var tale om et vandhul af begraenset biologisk veerdi. Der blev endvidere stillet en raekke
vilkar, som skal sikre at erstatningsvandhullet kan fa en god biologisk tilstand med bl.a. mulighed for indvandring af
padder.

Forud for Hgje-Taastrup Kommunes salg af ejendommen udarbejdede Biomedia et notat for kommunen om en
mulig placering af et erstatningsvandhul i en lavning pa matr. nr. 31i Kraghave By, Hgje-Taastrup By, der ejes af Hgje
-Taastrup Kommune. Afstanden til naermeste nabo er ca. 160 meter.

Ejendommen er beliggende i landzone og i transportkorridoren. Transportkorridoren skal som udgangspunkt
friholdes for anleeg og byggeri. Der kan dog meddeles landzonetilladelse pa fjernelsesvilkar til etablering af smasger
i forbindelse med naturgenopretning.

GKONOMI

Udgifter i forbindelse med tinglysning og fiernelsesvilkar pahviler den til enhver tid veerende ejer af
ejendommen.

Retsgrundlag

Planlovens § 35.
Vejledning om administration af transportkorridorerne i Hovedstadsomradet.

Politik/Plan

Kommuneplan 2010.
Fingerplan 2007.

Information

En eventuel landzonetilladelse vil blive offentliggjort med notits i Lokalavisen Taastrup og pa kommunens
hjemmeside.

Horing

Da det ansggte ikke medfarer vaesentlige eendringer i de eksisterende forhold, vurderes det ansggte at have
underordnet betydning for neermeste naboer. | henhold til planlovens §35, stk. 5, vurderes der derfor ikke at vaere
behov for en forudgaende naboorientering i forbindelse med tilladelsen.

Vurdering

Erstatningsvandhullet placeres i en lavning, hvor der ikke skal graves seerlig dybt for at sikre vand det meste af aret
og dermed etablere et lavvandet vandhul, som er velegnet for vandhulsdyr og planter. Forud for dispensationen fra
Naturbeskyttelsesloven til nedleeggelse af vandhullet & den endelige placering af et erstatningsvandhul ikke fast og
starrelsen blev derfor sat til mellem 150 og 300 m2. Med placeringen pa matr. nr. 31 i Kraghave By er det
administrationens vurdering, at vandhullet skal vaere 300 m? for at opna en tilstraekkelig god biologisk tilstand.

Det er administrationens vurdering, at der kan meddeles landzonetilladelse til placeringen af vandhullet i
transportkorridoren, idet vandhullet vil vaere af veesentlig betydning for at kunne opretholde naturen i omradet.

Indstilling

Administrationen indstiller, at der gives tilladelse til etablering af et erstatningsvandhul p4 300 m?i
overensstemmelse med de vilkar, der er stillet i kommunes dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 3 samt pa
fiernelsesvilkar, som tinglyses pa ejendommen.
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Sagnr. 4
Godkendt.



A - Ansggning om landzonetilladelse til etablering af vandhul, Steerkendevej 177 - PMU

Sagsfremstilling

Hgje-Taastrup Kommune, har modtaget en ansggning om landzonetilladelse til etablering af en natursg pa 125-250
m? pa ejendommen Staerkendevej 177, 2640 Hedehusene. (Matr. nr. 19a, Sterkende By, Reerslev)

Ejeren gnsker, at skabe en s@ med stor naturkvalitet, der bl.a. skal give gode muligheder for padder.
Administrationen har besigtiget omradet sammen med ejer.

Ejendommen er 1,6 ha, lang og forholdsvis smal. Den centrale del er greeskleedt, med sma, spredte bevoksninger
og helt mod nord findes en zeldre naletraesparcel. Sgen gnskes placeret centralt pa matriklen, i en lavning, hvor der
for nyligt er faeldet en mindre samling af naletreeer. Matriklen vest for eiendommen, er et intensivt dyrket markareal.
Der er ifglge Randzoneloven en dyrkningsfri zone pa 10 meter omkring sger. For ikke at p&fere naboejendommen
dyrkningsrestriktioner, skal sgen etableres mindst 10 meter fra skel.

Ejendommen er beliggende i landzone og i transportkorridoren. Transportkorridoren skal som udgangspunkt
frinoldes for anleeg og byggeri. Der kan dog meddeles landzonetilladelse pa fiernelsesvilkar til etablering af smasger
i forbindelse med naturgenopretning. Endvidere er omradet i Kommuneplan 2010 udpeget med kulturhistoriske
interesser. Dette har ikke betydning for projektet.

Afstanden til neermeste nabobeboelse er ca. 125 meter.

GKONOMI

Udagifter i forbindelse med tinglysning og fiernelsesvilkar pahviler den til enhver tid veerende ejer af
ejendommen.

Retsgrundlag

Planlovens § 35.
Vejledning om administration af transportkorridorerne i Hovedstadsomradet.

Politik/Plan

Kommuneplan 2010
Udviklingsstrategi 2012-2024.
Vejledning om administration af transportkorridorerne i Hovedstadsomradet.

Information

En eventuel landzonetilladelse vil blive offentliggjort med notits i Lokalavisen Taastrup og pa kommunens
hjemmeside.

Horing

Sagen har ikke veeret i naboorientering. Det ans@gte vurderes, at veere af underordnet betydning for naboerne, jf.
planlovens § 35, stk. 5.

Vurdering

Hgje-Taastrup kommune har i Udviklingsstrategien et mal om, at det abne land fortsat skal rumme stor biodiversitet
og rig natur. Det er administrationens vurdering, at etablering af sgen vil gge og forbedre den samlede naturveerdi i
omradet.

For at sikre, at sgen kan give gode betingelser, for den flora og fauna der naturligt vil indfinde sig, stilles der vilkar
om udformning mv. af sgen. Udover vilkar, vil administrationen komme med en raekke anbefalinger, for at sikre sa
god en naturtilstand som muligt.

Der kan meddeles landzonetilladelse til placeringen af sgen i transportkorridoren, da der er tale om
naturgenopretning. Det er endvidere vurderet, at etablering af en s@ ikke vil pavirke naboerne uhensigtsmaessig,
som fx éendringer i grundvandsspejlet, mv. Sgen vurderes heller ikke, at medfgre eventuelle landskabelige gener for
naboerne, da sgen er afskeermet af leebeplantning i skelgraensen og teet beplantning pa selve grunden.



Indstilling
Administrationen indstiller, at der gives tilladelse il etablering af en sg pa 125-250 m? pa vilkar af, at:
1. der tinglyses fjernelsesvilkar pa ejendommen jf. bestemmelserne for transportkorridoren,
2. sgen ikke anlaegges naermere end 10 meter fra naboskel,
3. swen ikke bliver dybere end ca. 1,5 meter pa det dybeste sted,
4

. sgen udformes sa det tilpasses terreenet. Den skal anlasegges med jeevnt skrdnende bredder og heaeldningen
bar som hovedregel ikke veere starre end 1:5 og maksimalt 1:3,

der ikke etableres ger, opseettes redehuse eller foderflader,
den opgravede jord spredes jaevnt i terraenet, i et lag pa hgjst 50 cm og mindst 5 m fra bredden eller bortkgres,

der ikke fodres i eller i en afstand af 3 m fra sgen,

©® N o o

der ikke udsaettes andefugle, fisk, krebs eller andre dyrearter, medmindre der ved ansggning efterfalgende
opnas tilladelse hertil.
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Sagnr.5

B, C, F og O anbefaler indstillingens pkt. 1-4 og pkt. 6.

Svend-Erik Hermansen anbefaler indstillingen.

Annette Johansen og Kemal Bektas anbefaler indstillingen, dog ikke indstillingens pkt. 7.
Indstillingens pkt. 1-4 og pkt. 6 godkendt.

Indstillingens pkt. 5, 7 og 8 kan ikke godkendes.




A - Ansggning om landzonetilladelse til helarsbeboelse i sommerhus, Nybglle Vad 8 -
PMU

Sagsfremstilling

Hgje-Taastrup Kommune har 12-12-2012 modtaget en ansggning om landzonetilladelse til helarsbeboelse i et
sommerhus, beliggende Nybglle Vad 8, 2630 Taastrup. (Matr. nr. 2y, Katrinebjerg Hgd., Sengelgse).

Sommerhuset er beliggende i landzonen, og ikke i et udlagt sommerhusomrade. Den sakaldte pensionistregel, hvor
pensionister, der har ejet deres sommerhus i min. 8 ar, har ret til at anvende deres fritidshus til helarsbeboelse,
geelder kun i udpegede sommerhusomrader. Da det ansggte er beliggende i landzone, skal sagen derfor behandles
efter de almindelige landzonebestemmelser.

Helarsbeboelse er en aendret anvendelse af ejendommen, derfor kraever det ansggte landzonetilladelse efter
planlovens § 35, stk. 1.

Ejendommen ligger i umiddelbar tilknytning til et af Hgje-Taastrup Kommunes udpegede sommerhusomrader,
Holmemarken. Men ejendommen er etableret som en selvsteendig udstykning.

Det er relevant for sagen, at adgang til sommerhuset sker vestfra, via en privat markvej, til forskel fra adgangen til
sommerhusomradet Holmemarken, som sker gstfra, via en privat feellesvej, Algbet. Dette kan have betydning i
forhold til spargsmalet om vintervedligeholdelsespligt om vinteren.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Retsgrundlag

Planlovens § 35, stk. 1.
Vejledning 9563 af 16-10-2002 om landzoneadministration.

Politik/Plan

Kommuneplan 2010.

Information

En eventuel landzonetilladelse vil blive offentliggjort med en notits i Lokalavisen Taastrup, med henvisning til
yderligere information pa kommunens hjemmeside.

Horing
Sagen har veeret i naboorientering fra den 13-12-2012 til den 03-01-2013. Der er ikke indkommet bemaerkninger.

Vurdering

At sommerhuset er beliggende i umiddelbar sammenhaeng med et udpeget sommerhusomrade, er et szerligt forhold
der taler for at meddele landzonetilladelse til det ans@gte. Da helarsbeboelse for pensionister i forvejen er tilladt i
Holmemarken, vil helarsbeboelse i Nybglle Vad 8, ikke afvige veesentligt fra brugen i omradet som helhed.

| vinterperioden kan der dog opsté behov for vintervedligeholdelse af markvejen der farer ind til sommerhuset. Men i
og med det er en privat vej og den er beliggende pa landet, kan kommunen palaegge grundejeren, at udfare
vintervedligeholdelsen. | henhold til Hgje-Taastrup Kommunes Regulativ om vintervedligeholdelse og renholdelse
af veje, stier og pladser, kan kommunen i medfgr af lovens § 9 bestemme, at ”...snerydning, glatfarebekaempelse
samt renholdelse af private veje udfgres af grundejerne.” Kommunen er derfor ikke forpligtet til evt. snerydning af
vejen i vinterperioden.

Landzonetilladelsen er personlig og af varig interesse, og bgr derfor tinglyses pa ejendommen.

Indstilling
Administrationen indstiller, at der meddeles landzonetilladelse til helarsbeboelse i sommerhuset, pa fglgende vilkar:

1. Attilladelsen meddeles personligt til nuveerende ejere og bortfalder ved ejerskifte eller nar ejer, af anden grund,



ikke personligt udnytter landzonetilladelsen.

2. At forholdet tinglyses pa ejendommen.

BESLUTNING | PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 05-03-2013

Sagnr. 6
Godkendt.



A - Ansggning om landzonetilladelse til udhus, Kallerupvej 48 - PMU

Sagsfremstilling
Hgje-Taastrup Kommune har den 15-11-2012, modtaget en ansggning om landzonetilladelse til et udhus pa ca. 120

m?, pa Kallerupvej 48, 2640 Hedehusene.

Udhuset skal fungere som almindeligt udhus, men ansgger gnsker szerligt, at udhuset skal afskaerme stgjen fra den
neerliggende Holbaekmotorvej (ca. 110 m), s& haven bliver mere egnet til udeophold. Desuden gnsker ansager, at
etablere et solcelleanleeg pa den sydvendte del af taget. Det er hensigten, at det nye udhus skal harmonere med den
eksisterende byggestil i Kallerup Garde (se bilag 1).

| landzonen, meddeler Hgje-Taastrup Kommune normalt ikke landzonetilladelse til ny bebyggelse der overstiger 50
m?, med mindre szerlige individuelle forhold taler for at bebyggelsen nadvendigvis bar overstige denne starrelse.
Endvidere er det relevant, at Kallerup Garde er udpeget som szerlig landsby, i Kommuneplan 2010. | de udpegede
seerlige landsbyer skal de karakteristiske, oprindelige treek tilstreebes bevaret.

Den 21-01-2013, har Teknik- og Miljgcentret holdt mgde med ans@ger pa Kallerupvej 48, hvor ejendommen blev
besigtiget. Falgende forhold, der er relevante for sagen, blev konstateret:

» Ejendommen, seerligt haven, er meget pavirket af stgjen fra Holbaekmotorvejen. Indenders er stgjen daempet af
stgjdeempende vinduer. Det ansggte udhus vil sandsynligvis kunne afskaerme en del af stgjen fra motorvejen.

* Landsbybebyggelsen er seerligt karakteriseret ved zeldre bygninger med saddeltage og det vurderes at
udhuset, arkitektonisk, understatter den eksisterende byggestil i Kallerup Garde.

» Udhuset bliver placeret meget tilbagetrukket fra Kallerupvej og afskaermes mod landsbyen af eksisterende
bygninger.

At der udover bolighebyggelsen, ikke findes yderligere bebyggelser pa ejendommen.

» Atdet nye udhus, vil kunne ses fra den tilstadende markflade, men at den er delvist afskeermet af eksisterende
beplantning. Desuden er det muligt, at etablere yderligere beplantning til afskeermning af bebyggelsen fra
markfladen.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Retsgrundlag
Planlovens § 35, stk. 1.

Politik/Plan

Kommuneplan 2010.

Information

Sagen vil blive offentliggjort pa kommunens hjemmeside med en notits i lokalavisen Taastrup.

Horing
Sagen har veeret i naboorientering fra d. 22-01-2013, til den 06-02-2013.

Vurdering

Administrationen vurderer, at der i denne konkrete sag, er szerlige forhold der taler for, at meddele landzonetilladelse
til det ansagte:



« Seerligt vurderes det, at grunden er kraftigt pavirket af stgjen fra motorvejen og at starrelsen og placeringen af
udhuset pa grunden, vil begreense denne stgjpavirkning, saledes at udendgrsarealerne pa ejendommen bliver
bedre egnede for ophold. Administrationen vurderer, at der derfor er et saerligt og individuelt forhold der
begrunder et udhus af denne starrelse.

» Bebyggelsen imgdekommer formalet med udpegningen Seerlige landsbyer, da bebyggelsen understatter og
bevarer de kulturhistoriske og landskabelige traek der er karakteristisk for landsbybebyggelsen i Kallerup
Garde.

» Set fra den tilstedende markflade/grusgrav, vurderes det ikke, at bebyggelsen vil skille sig ud i forhold til den
gvrige landsbybebyggelse eller i betydende grad aendre pa det eksisterende landskab.

Endvidere er det relevant for sagen, at ansager, ifelge planloven, er berettiget til at opfere flere mindre bebyggelser,
eksempelvis 3 udhuse/overdaekninger, uden landzonetilladelse og uden at kommunen kan stille krav til arkitektur,
placering, mv. Det er administrationens vurdering, at det er mere hensigtsmaessigt, at etablere ét samlet byggeri,
der er tilpasset det eksisterende landskab.

Indstilling

Administrationen indstiller, at der meddeles landzonetilladelse til det ansggte, pa felgende vilkar:
- at der etableres afskaermende beplantning, mellem markfladen og udhuset.

BESLUTNING | PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 05-03-2013
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Godkendt.




A - Principbeslutning. Ansggning om udarbejdelse af lokalplan for 1000 m2
supermarked pa Hoje Taastrup Boulevard 45-51 - PMU

Sagsfremstilling

Kommunen har modtaget ansggning om udarbejdelse af ny lokalplan for eiendommen Hgje Taastrup Boulevard 41 -
51 beliggende ud til Hgje Taastrup Torv. Ejendommen er i planlaegningen af Hgje Taastrup by betegnet BK 14.

Ansgger gnsker at indrette et supermarked pa 1000 m? ud mod torvet. Den gaeldende lokalplan 2.13.1.3 giver kun

mulighed for at indrette butikker pa op til 500 m?.
Plan- og Miljgudvalget har tidligere, pa madet den 06-03-2012, givet dispensation til at indrette et supermarked pa

1000 m? | ejendommen. Dispensationen blev givet pa betingelse af, at "vinduesarealet mod Hgje-Taastrup
Boulevard ikke bleendes”.

19 naboer underskrev en indsigelse mod dispensationen, og dispensationen blev efterfglgende omgjort af Natur- og
Miljgklagenaevnet med henvisning til, at butikssterrelsen skulle betragtes som et princip i planen.

Med den foreliggende klagenaevnsafggrelse skal der udarbejdes en ny lokalplan, hvis Byradet gnsker at give
mulighed for et stgrre supermarked i omradet.

Ansgger har fremsendt et projekt for indretning af supermarkedet, der skal danne grundlag for den nye lokalplan. Af
projektet fremgar det, at ingen eksisterende butiksvinduer slgjfes. Der kan dog blive tale om afblaending af
vinduesruderne i op til en hgjde pa 160 cm.

En del af lokalerne ud mod gaden i pladsens sydlige ende vil desuden blive anvendt til lager. Plantegning ligger som
bilag.

Indgangen til butikken placeres pa hjgrnet af Hgje Taastrup Boulevard og Dalbergstraget.

Varelevering til butikken sker fra Thistedgade. Varer vil blive leveret af mindre lastbiler/varevogne, og aflasning skal
ske i en lukket varegard.

Ansgger gnsker desuden mulighed for at indrette en del af udearealet foran butikken til udstilling af varer.

Ansgger har afholdt et informationsmade for ejendommens beboere.

Ansgger oplyser, at det er hensigten, at den nuveerende Rema 1000, der ligger pa den anden side af pladsen, skal
flytte ind i Haje Taastrup Boulevard 41 -51 for at f& mere tidssvarende faciliteter.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Retsgrundlag

Planloven.

Politik/Plan
Kommuneplan 2010.
Lokalplan 2.13.1.3.
Information

Ansgger oplyses om udvalgets beslutning.

Horing

Ingen bemaerkninger.

Vurdering

Det vurderes at vaere vaerdifuldt for butiksmiljget, at have et supermarked i omradet, og positivt, at Rema 1000 vil
bruge ressourcer pa at modernisere og forbedre butikken.

Samtidig méa det anses for rimeligt, at den nye butik tilpasses den eksisterende bystruktur.

Hvis butikken skal ligge pa byens centrale plads, bgr den indrettes med respekt for det byliv, der hgrer en sadan

plads til. Den oprindelige lokalplan begraensede butiksstarrelsen til kun 200 m? for at sikre variation i gadebilledet



med mange sma og forskellige butikker. Senere blev graensen haevet til 500 m?.
For at bevare noget af den oprindelig intention med pladsen anbefaler administrationen, at der i lokalplanen stilles
krav om:

» Lokaler mod plads og gade skal benyttes til salgsarealer med kundeadgang.
 Eksisterende vinduesabninger mod plads og gade skal bibeholdes

 Butiksvinduer mod plads og gade ma kun montres med vinduesrammer med glas. Glaspartier mere end 160
cm over gadeniveau skal veere klart glas.

* Indgang til butikkerne skal ske fra Hgje Taastrup Boulevard. Der ma ikke vaere indgang fra Dalbergstrgget.

Det skal bemeerkes, at planloven ikke giver mulighed for at stille krav til selve indretningen af butikken.
Butiksbestyreren kan derfor f.eks. stille reoler foran vinduerne, uden at kommunen kan gribe ind.

Udendgrs udstilling af varer kan bidrage til mere liv pa pladsen, hvis det sker efter retningslinjer, der sikrer et
ordentligt udseende og uhindret gang for fodgeengere og cyklister.

Indstilling

Administrationen indstiller at
1. der udarbejdes ny lokalplan for omradet omfattet af lokalplan 2.13.1.3 med felgende fokus;

a. Lokalplanen skal give mulighed for indretning af en dagligvarebutik pa op til 1000 m?.
b. Lokaler mod plads og gade skal benyttes til salgsarealer med kundeadgang.
c. Eksisterende vinduesabninger mod plads og gade skal bibeholdes

d. Butiksvinduer mod plads og gade ma kun montres med vinduesrammer med glas. Glaspartier mere end
160 cm over gadeniveau skal veere klart glas.

e. Indgang til butikkerne skal ske fra Haje Taastrup Boulevard. Der ma ikke veere indgang fra
Dalbergstraget.

f. Der kan etableres udendgrs udstilling af varer, nar dette sker efter klare retningslinjer.
2. den nye lokalplans bestemmelser i gvrigt skal svare til bestemmelserne i den nugeeldende lokalplan 2.13.1.3.

3. lokalplan 2.13.1.3 ved vedtagelse af ny lokalplan aflyses.
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Godkendt.



| - Etablering af stgjdeempende foranstaltninger pa Sydvej - PMU

Sagsfremstilling

Plan- og Miljgudvalget har pa made den 05-04-2011 besluttet, at der skal foretages trafikteelling pa Sydvej og
udarbejdes forslag til stejdeempning, der opfylder graenseveaerdierne for boligerne i Torstorp.

Administrationen har faet gennemfgrt i alt tre trafikteellinger pa Sydvej pa streekningen mellem Hveen Boulevard og
Halland Boulevard. Tzellingerne har hver strakt sig over syv dage, hvorudfra arsdegnstrafikken (ADT) er beregnet.

» Oktober 2009 blev arsdagnstrafikken opgjort til 5.592 kgretajer
» September 2011 blev arsdagnstrafikken opgjort til 5.299 karetgjer
 Januar 2012 blev arsdggnstrafikken opgjort til 5.801 kgretgjer

Ved stgjberegningerne er anvendt den hgjeste enkeltteelling i januar, hvilket var 7.100 karetgjer. Ud over en generel
trafiktilvaekst er der i stgjberegningerne medregnet den forventede trafik fra Copenhagen Markets (ADT 4.100),
Bankernes Kontantservice (ADT 1.180) og Disa (ADT 900). Dette er gjort for at leegge en tidsmaessig robusthed ind
i tallene. Se bilag 1.

Kgretgjerne fra erhvervsomradet vest for Torstorp fordeler sig mod Ring 5 og mod Hveen Boulevard. Fordelingen er
afggrende for hvor mange biler der passerer Torstorp. Der er gennemfgrt beregning for en 50/50 og en 75/25
fordeling, dvs. hvor enten 50 % eller 75 % af karetajerne passerer Torstorp.

Stgjberegningerne er gennemfart for en 6 m hgj stgjafskeermning. Den nuveerende stgjvold blev opmalt i april 2011
og er mellem 3 og 5 m hg;j.

Hastighed Fordeling af keretgjer Antal boliger over 58 dB
60 km/t 50/50 4

60 km/t 75/25 5

70 km/t 50/50 6

70 km/t 75/25 14

80 km/t 50/50 17

80 km/t 75/25 25

Beregninger viser, at der med den nuveerende trafikmaengde er ca. 38 boliger, der er pavirket af trafikstgj over den
vejledende greenseveerdi pa 58 dB. De foresldede stgjdeempende foranstaltninger vil derved kunne rumme en
vaesentlig stigning i arsdggnstrafikken, samtidig med at feerre boliger end i dag vil veere pavirket af trafikstgj over 58
dB.

Ud over at beregne trafikstgjen fra Sydvej ved boligerne i Torstorp arbejder administrationen i gjeblikket pa at
udarbejde en samlet plan for de boligomrader i kommunen, der er pavirket af stgj fra kommuneveje og motorvejen.
Trafikstgjhandlingsplanen omhandler fglgende omrader:

» Roskildevej i Hedehusene gst pa straeekningen mellem Storager og Topager.

Roskildevej i Taastrup pa streekningen mellem Selsmosevej og Taastrup Hovedgade.

Vesterled i Hedehusene pa straekningen mellem Hovedgaden og rundkgrslen ved motorvejen.

Motorring 4 Taastrup syd pa straekningen mellem jernbanen og kommunegraensen.

Sydvej i Hgje-Taastrup pa straskningen mellem Hveen Boulevard og Halland Boulevard.

GKONOMI




Stejdaeempende foranstaltning Forventet regnskab Korr. budget 2013 Rest 2013
pa Sydvej 2013

Jordlgsning pa hele streekningen 1,4 mio. kr. 1,0 mio. kr. 400.000 kr.

Kombination af jord og stajnegn 1 mio. kr.
De stgjdeempende foranstaltninger finansieres af den afsatte pulje til stgjbekaempelse pa 1 mio. kr. i 2013.

Information

Ingen bemaerkninger.

Horing

Der har 12-11-2012 veeret afholdt mgde med repraesentanter for de grundejerforeninger, der ligger langs Sydve;j
samt repraesentanter fra Grundejerforeningen Torstorp. Fra Hgje-Taastrup Kommune deltog borgmester Michael
Ziegler, udvalgsformand for Plan- og Miljgudvalget Laurids Christensen, teknisk direktar Jargen Lerhard, vejchef
Lars Koch, natur- og miljgchef Arne Schgller Larsen og miljgmedarbejder Lone Johnsen.

Pa madet blev stgjberegningerne praesenteret. Den endelige Igsning blev drgftet, herunder hastighedsnedsaettelse,
om hgjden pa den eksisterende vold skal @ages, og om det i givet fald skal ske ved at opstille et stgjhegn eller med
jord. Se bilag 2.

Repraesentanterne i Torstorp har efterfglgende orienteret foreningernes medlemmer om mgdets resultat, og har
givet administrationen en skriftlig tilbagemelding om, hvorvidt de ensker den @gede stgjafskaermning skal besta i at
opstille et stgjhegn eller ved tilkarsel af jord.

Administrationen har modtaget tilbagemeldinger fra alle syv grundejerforeninger, der ligger ud til Sydve;j,
Grundejerforeningen Torstorp og tre gvrige grundejerforeninger i Torstorp.

Tilbagemeldingen fra grundejerforeningerne er ikke helt entydige, men der er en overvejende interesse for at age
voldens hgjde med jord frem for et hegn. Se bilag 3.

Vurdering

Administrationen vurderer, at hvis der skal gennemfgres stgjdeempende foranstaltninger langs Sydvej pa
straekningen mellem Hveen Boulevard og Halland Boulevard bar foranstaltningerne besta i

- at @ndre den skiltede hastighed fra 80 km/t til 70 km/t pa streekningen Hveen Boulevard og Halland Boulevard.
Sydvej er en kommunevej, der hovedsagelig betjener trafikken fra Torstorp og erhvervsomradet vest for Halland
Boulevard. Administrationen foreslar, at kommunen tager kontakt til Vestegnens Politi med henblik pa, at fa opsat
skilte, der fastsaetter hastigheden til 70 km/t.

- at gge den eksisterende stgjvold med 2-3 m jord ud for Sgnderby Grundejerforening, sa stgjvolden bliver 6 m hgj pa
straekningen.

Administrationen foreslar, at kommunen i september 2013 igangsaetter rydning af beplantningen pa den del af
stgjvolden der skal @ges med jord. Derefter kan jordarbejdet starte. Genplantning forventes at veere afsluttet inden
udgangen af 2013. Den @gede stgjvold vil omfatte en afrunding og blive "vedhaeftet” volden langs Hveen Boulevard.
Tidsplanen afhaenger primaert af, om der er den forngdne jord pa markedet.

- at @ge den eksisterende stgjvold ved opstilling af en 1 m hgj stgjskaerm ud for foreningerne Vesterhegnet,
Vestervang, Birkebakken Il og Birkebakken I. Den samlede stgjafskaermning bliver derved 6 m hgij.

De fire grundejerforeninger pa denne straekning er delte i deres tilbagemeldinger om, hvorvidt voldens hgjde skal
@ges med jord eller ved opstilling af et stgjhegn. Den eksisterende stgjvold er ca. 5 m hgj pa denne straekning.
Volden er beplantet med treeer og buske. Administrationen vurderer, at det vil veere et uforholdsmeessigt stort
indgreb (gkonomisk, teknisk og aestetisk) at rydde beplantningen med henblik pa at @ge voldens hgjde med 1 m
jord.

Administrationen foreslar, at kommunen i maj 2013 igangseetter etablering af stgjhegn ud for foreningerne



Vesterhegnet, Vestervang, Birkebakken Il og Birkebakken |. Administrationen forventer at arbejdet kan vaere afsluttet
inden udgangen af juni 2013. Stgjhegnet vil blive opfart i trae med en fladevaegt, der sikrer en stgjdaempende effekt.
Stgjhegnet vil blive placeret i beplantningen pa toppen af den eksisterende vold. Stgjhegnet vil indbefatte en sluse
ved cykelstien, sa stajhegnet omfatter hjgrnet Sydvej/Halland Boulevard.

- at udskifte beleegningen pa Sydvej ud for Torstorp med stgjdeempende asfalt (tyndlagsbelaegning), nar den
nuveerende belaegning er nedslidt. Den stgjsvage tyndlagsbelaegning seenker stgjen med 1-2 dB i gennemsnit over
hele belaegningens levetid. Administrationen vurderer, at en udskiftning af den nuveerende belaegning ikke er aktuel
inden for den naermeste arraekke.

De foreslaede stgjdeempende foranstaltninger giver en harbar reduktion i den oplevede trafikstgj fra Sydvej og
rummer en tidsmaessig robusthed, der sikrer, at hovedparten af boligerne i Torstorp ikke er pavirket af stgj over 58
dB i en arraekke.

Hgje-Taastrup Kommune forestar arbejdet og betaler udgifter i forbindelse med etableringen af den ggede
stgjafskaermning, herunder ny beplantning. Grundejerforeningen Torstorp har ansvar for vedligeholdelsen af bade
stgjvold og stejhegn efter projektets afslutning.

Administrationen har i 2012 indhentet et overslag pa udgifter ved at forhgje den eksisterende stgjvold med jord pa
hele streekningen. Af overslaget fremgar det, at de samlede udgifter belgber sig til 1,8 mio. kr. Administrationen
vurderer, at der kan forventes en indteegt pa ca. 400.000 for modtagelse af jorden. En jordlgsning pa hele
streekningen forventes saledes at koste 1,4 mio. kr.

| budgetforliget for 2013 er der til stgjbekaempelse afsat 1 pulje pa 1 mio. kr. i arene 2013-2016. Hvis den
eksisterende stgjvold skal forhgjes med jord pa hele straekningen, vil det blive ngdvendigt at dele arbejdet over to
budgetar.

Hvis der veelges en Igsning med jord pa den gstlige del og en 1 m stgjhegn pa den vestlige del af volden, vurderer
administrationen de samlede omkostninger til 1 mio. kr.

Indstilling

Administrationen indstiller, at der pa Sydvej pa straekningen mellem Hveen Boulevard og Halland Boulevard
gennemfares stgjdeempende foranstaltninger bestaende i:

1. at eendre den skiltede hastighed fra 80 km/t til 70 km/t pa straekningen Hveen Boulevard og Halland Boulevard.
2. at gge den eksisterende stgjvold med 2-3 m jord ud for Sgnderby Grundejerforening, sa stgjvolden bliver 6 m hgj
pa streekningen.

3. at @ge den eksisterende stgjvold ved opstilling af et 1 m hgj stajhegn ud for foreningerne Vesterhegnet,
Vestervang, Birkebakken Il og Birkebakken |. Den samlede stgjafskaermning bliver derved 6 m hg;j.

4. at de stgjdeempende foranstaltninger gennemfgres og finansieres af Hgje-Taastrup Kommune ved anvendelse af
den afsatte pulje til stajbekaempelse.
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Sagnr.9
Anbefales, med en praecisering vedr. pkt. 3, at stgjhegnet fares helt hen til og rundt om hjernet ved Halland
Boulevard.




| - Fornyelse af aftale om skovrejsningsprojekt ved Solhgj Kildeplads - PMU

Sagsfremstilling

| 2007 indgik Naturstyrelsen og HOFOR (dengang KE Vand A/S), Ishgj Kommune og Hgje-Taastrup Kommune en
aftale om skovrejsning i et projektomrade pa 300 ha.

Naturstyrelsen opkgbte arealer til projektomradet i 2007 (6,5 ha.) og i 2011 (23,1 ha.). KE Vand A/S betalte
Naturstyrelsen for, at der pa de opkebte arealer blev tinglyst en deklaration om miljgvenlig drift. | Solhgj Feelled
tinglyses deklaration om ingen brug af pesticider og andre miljgfremmede stoffer.

I 2012 har parterne drgftet aftalen og Hgje-Taastrup og Ishgj Kommune har besluttet at skaerpe malet om
grundvandsbeskyttelse i indvindingsoplandet til Solhgj Kildeplads ved at udvide projektomradet med 145 ha. Da der
er tale om en intensiv indvinding pa et forholdsvis lille areal finder Hgje-Taastrup og Ishgj Kommuner, at
grundvandsbeskyttelse i de grundvandsdannende arealer til Solhgj Kildeplads er omkostningseffektivt og at arealet
derfor skal udvides.

HOFOR finder, at beskyttelse af grundvandet ved Solhgj Kildeplads er vital for en vandforsyningsvirksomhed, som
lever af at saelge vand. En beskyttelse af grundvandet kan saledes sikre en langsigtet forsaettelse af virksomhedens
drift. Foruden beskyttelse af grundvandet far HOFOR ret til at etablere kildepladser med tilhgrende adgangsveje,
foretage de ngdvendige forudgaende hydrologiske undersggelser samt placere indvindingsboringer og
ravandsledninger i Solhgj Feelled.

Skovrejsning med iseer lgvtrae har vist sig som en effektiv made til beskyttelse af grundvandet mod forurening.
Kvaliteten af grundvand fra skov- og naturomrader vil som udgangspunkt altid veere bedre end grundvand dannet
under arealer, hvor der er menneskelig aktivitet f.eks. landbrug og byer. Ved skovrejsning og etablering af
graesarealer som skitseret i dette projekt opnas et ophar i brugen af miljgfremmede stoffer og da der tinglyses en
deklaration om ingen brug af miljgfremmede stoffer, er der i princippet tale om en varig beskyttelse af grundvandet.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Retsgrundlag
Vandforsyningsloven og vandsektorloven.

Politik/Plan
Indsatsplan for oplandet til Solhgj Kildeplads, Kabenhavns Amt, 2004.

Information

Ingen bemaerkninger.

Horing

Ingen bemaerkninger.

Vurdering

Den nye aftale aflgser en allerede geeldende aftale fra 2007. Baggrunden for at forny aftalen er gnsket om at udvide
grundvandsbeskyttelsesomradet. Udvidelsen sker primeert i den sydlige ende af det tidligere omrade i et omrade
omkring Steerkende og Steerkende Huse.

Udvidelsen er i fuld overensstemmelse med kommunens @nsker for omradet og i forbindelse med den kommende
kommuneplan, agter administrationen at foresla en udvidelse af skovrejsningsomradet i samme omrade. Udvidelsen
sker af grundvandseskyttelseshensyn.

Den nye aftale er samtidig blevet preeciseret i forhold til vandsektorlovgivningen saledes, at HOFOR A/S kan s@ge
om midler til grundvandsbeskyttelsen i omradet som et miljgmal.

Hgje-Taastrup Kommune har overtaget ansvaret for Indsatsplan for oplandet til Solhgj Kildeplads, Kgbenhavns Amt,
2004. Hgje-Taastrup kommune bekraefter ved indgaelse af aftalen, at indsatsplanen omfatter omradet og den nu
aftalte nye aktivitet. Hgje-Taastrup Kommune betragter tiltag i Solhgj Feelled, som kan beskytte



grundvandsressourcerne, som et miljgmal, jf. vandsektorloven.

Den nye aftale indeholder ikke hensigtserklaeringer om samarbejdet om den skovrejsning og udlaegning af Solhgj
feelled, som var beskrevet i den gamle aftale. Disse passager er fiernet for ikke at skabe tvivl om, at de aftalte
aktiviteter i omradet alene er for at tilgodese grundvandsressourcerne. Kommunen har i forvejen et godt samarbejde
med Naturstyrelsen om anvendelse af statens skove og naturomrader i kommunen og forventer at dette samarbejde,
uanset at det ikke er nedskrevet i aftalen, ogsa vil gaelde for dette omrade.

Indstilling

Administrationen indstiller at aftale mellem HOFOR Vand Kgbenhavn A/S, Miljgministeriet v/Naturstyrelsen, Ishgj
Kommune og Hgje-Taastrup Kommune om et skovrejsningsprojekt ved Solhgj Kildeplads: "Solhgj Faelled”
godkendes.
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Anbefales.
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