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Godkendelse af dagsorden - Plan- og Miljgudvalget - 11-05-2016

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 11-05-2016

Godkendt.



M - Meddelelser Plan- og Miljgudvalget - Maj 2016

Baggrund

Herunder nyt fra rad, naevn og udvalg.



A - Ansggning om dispensation fra udnyttelsesgrad til opfarelse nyt parcelhus pa
Radkeelkevej 21 - PMU

Baggrund

Ansgger gnsker at nedrive et eksisterende hus pa Radkaelkevej 21 og opfare et nyt parcelhus, der overskrider den
maksimale byggemulighed fastlagt i Byplanvedtaegten.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget giver dispensation til, at der opferes et parcelhus pa op til 172 m? med indbygget
garage pa 49 m? og en overdaekket terrasse pa 16 m? som vist i ansggningen.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 11-05-2016
Godkendt.

Sagsfremstilling

Der ans@ges om et parcelhus pa 172 m? med indbygget garage pa 49 m? og en overdaekket terrasse pa 16 m-.
Ejendommen er omfattet af byplanvedtsegt 1-07 fra 1965. Byggeretten skal derfor udregnes efter
bygningsreglementet fra 1961.

Byplanvedteegten giver en byggeret pa 166,5 m? bolig og 41,6 m? garage pa ejendommen beregnet efter
Bygningsreglement 1961. Den overdaekkede terrasse skal ikke medregnes.

Byggemuligheden overskrides dermed med ca. 13 m%

Omradet er omfattet af Kommuneplan 2014 rammeomrade 1690. | rammebestemmelserne er anfart en maksimal
bebyggelsesprocent for omradet pa 30.

Det ansggte byggeri vil efter beregningsreglerne i Bygningsreglement 2015 medfare en bebyggelsesprocent pa
27,3.

Administrationen indstiller, at der gives dispensation til det ansggte byggeri med begrundelse i, at byggeriets
omfang ligger indenfor kommuneplanens rammer for omradet, og at huset kan placeres hensigtsmaessigt pa
grunden.



A - Ansggning om bibeholdelse af udhus Digeager 1 - PMU

Baggrund

Ejereren af Digeager 1 har sggt om dispensation til at bibeholde et udhus opfert for ca. 10 ar siden. | fgrste omgang
blev der givet et administrativt afslag. Ejer har nu gnsket en politisk behandling af sagen.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget ikke meddeler tilladelse til et udhus med den ansg@gte leengde i skel.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 11-05-2016

Udvalget besluttede, at der gives en midlertidig dispensation, der bortfalder ved ejerskifte.

Sagsfremstilling

Administrationen har givet afslag med den begrundelse at den samlede laengde i skel for det eksisterende udhus og
det ansggte vil blive 16-17 m. Byggeretten giver kun mulighed for 12 m i skel. Der er derefter foretaget en
helhedsvurdering, hvor det er vurderet, at omfanget af bebyggelse i skel ikke er seedvanligt for omradet og at
udhuset vil give lidt skygge for naboejendommen ved vestsol. Pa det grundlag og af hensyn til en praecedens virkning
for anden tilsvarende bebyggelse, blev der givet afslag til sa stor en overskridelse.

Administrationen havde forinden veeret i dialog med ejer og foreslaet en reduktion af skuret f. eks. ved fiernelse af
den abne del. Ejer fastholdt sin ansggning og administrationen gav afslaget.

Ejer har nu gnsket en politisk behandling af sagen. Der er foretaget naboorientering af den bergrte nabo, som den
20-04-2016 telefonisk oplyser, at han er tilfreds med udhuset, da det giver ugenerthed i haven.



A - Dispensation til overskridelse af bebyggelsesprocenten, Teglevej 2 - PMU

Baggrund

Ejeren af Teglevej 2 har s@gt om at opfare en tilbygning pa 53 mZ. Tilbygningen gnskes bygget i forlaengelse af
husets nord-gstlige gavl, i et plan med udnyttelige tagetage, som eksisterende hus. Ejendommen er omfattet af

lokalplan 4.15.1, som fastleegger en max bebyggelsesprocent pa 25 %. Den tilladte bebyggelsesprocent
overskrides med 2,4 %.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender en bebyggelsesprocent pa 27,4 pa Teglevej 2.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQGUDVALGET DEN 11-05-2016
Godkendt.

Sagsfremstilling

Teglevej 2 ansgger om at opfare en tilbygning pa 53 m? og dermed vil det fremtidige boligareal blive 192 m?.

Grunden er 700 m?, og med tilbygningen vil bebyggelsesprocenten blive 27,4 %. Den tilladelige bebyggelsesprocent
er 25, sa bebyggelsesprocenten overskrides med 2,4 %. Den eksisterende garage fiernes, sa der ikke sker en
yderligere overskridelse af bebyggelsesprocenten.

Afsnit uden overskrift

Administrationens vurdering:

Administrationen vurderer, at den gnskede tilbygning ikke vil e&endre pa omradets karakter.

Byggeriet vil ikke overskride det skra hgjdegraenseplanen og vil derfor ikke give indbliks- eller skyggegener for
nabobebyggelserne.

Der er foretaget naboorientering, og der er ikke kommet indsigelser fra naboer.



A - Principbeslutning om udarbejdelse af lokalplan for friluftsaktiviteter syd for
Sengelgse - PMU

Baggrund

En iveerksaetter har s@gt om tilladelse til at etablere friluftsaktiviteter i den faerdiggravede grusgrav pa hjgrnet af
Kohgjvej og Agesholmsvej, syd for Sengelase.

Omradet er beliggende i landzone og starstedelen af arealet ligger i den ydre grenne kile i Fingerplan 2013.
Det ansggte kraever udarbejdelse af en landzonelokalplan.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender at der pabegyndes udarbejdelse af lokalplanforslag for friluftsaktiviteter i
grusgrav syd for Sengelgse.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 11-05-2016
Godkendt.

Sagsfremstilling

En ivaerksaetter, Outdoor Games, har sggt kommunen om tilladelse til at etablere et omrade syd for Sengelgse, il
friluftsaktiviteter.

Omradet er en feerdigudgravet grusgrav, ejet af HCS. Iveerksaetteren agter at erhverve arealet hvis en lokalplan kan
realiseres.

De @nskede friluftsaktiviteter er rollespil, spejder, teambuilding, hundetraening, bueskydning og andre aktiviteter for
bade private og firmaer.

Omfanget af bebyggelse vil veere minimalt og primeert toiletfaciliteter, simple konstruktioner til ly for vejr og vind, lette
kulisser og lignende.

En stor del af grusgraven ligger inden for den ydre gragnne kile i Fingerplan 2013. Hovedformalet med de ydre
grenne kiler er at tilgodese det almene som organiseret friluftsliv og fritidsaktiviteter.

| grusgraven er der 6 mindre vandhuller der er naturbeskyttet. Ved lokalplanlaegningen skal der tages hgjde for at
tilstanden af vandhullerne ikke eendres eller forringes.

Igennem grusgraven gar der en gasledning, hvor der er tinglyst servitut som skal respekteres.

Administrationen vurderer, at det vil vaere et godt aktiv for kommunen, og en god begyndelse pa hvordan vi far
aktiveret vores mange grusgrave til noget rekreativt.

Sengelgse Kommunalforening er blevet orienteret om projektet og bakker 100% op om ideen og vil gerne veere
medspillere i planlaegningen.



| - Hgje Taastrup C. Principbeslutning om rummeligheden til boliger, erhverv og
detailhandel - PMU

Baggrund

Byradet har tidligere (28-08-2012 samt 18-09-2012) principielt godkendt det planleegningsmaessige grundlag for
projektet Hgje Taastrup C.

Byradet vedtog blandt andet en samlet rummelighed for byggerier i projektet, samt en fordeling af denne
rummelighed pa henholdsvis boliger, detailhandel og erhvervsformal herunder offentlige formal, som er indarbejdet i
Kommuneplan 2014.

En beskrivelse af projektet kan ses her:
http://www.htk.dk/Erhverv/Erhvervsomraader/Byudviklingsprojekter/Hoeje Taastrup/Hoje-taastrup-c.aspx

| forbindelse med forarbejder til realisering af projektet har administrationen faet udfert analyser af den aktuelle
markedssituation. Det foreslas derfor at @ge projektets boligantal og mindske antallet af kvadratmeter til
detailhandel.

Derudover foreligger der en fornyet vurdering af skolekapaciteten i omradet, jf. vedlagte bilag.

Grundlaget for en justering af projektet skal derfor draftes. Med baggrund i et revideret projekt vil Byradet senere
blive forelagt et forslag til beslutning om at igangseette kommune- og rammelokalplan.

INDSTILLING
At Plan og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender:

1. En forggelse af boligrummeligheden fra 600 til 1200 boliger.
2. En formindskelse af rummeligheden til detailhandel (fra 20.000 til 10.000 kvadratmeter).

3. At en konsekvensjustering af gvrige erhverv indenfor den samlede ramme pa 270.000 kvadratmeter
etageareal kan laegges til grund ved udarbejdelse af et revideret projekt for Hgje Taastrup C.

4. Atrevideret projekt forelaegges Byradet, som grundlag for dannelse af arealudviklingsselskab samt den
videre kommunale planlaegning.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 11-05-2016

Anbefales.

Sagsfremstilling

Som led i forberedelserne til en realisering af projektet, har kommunen faet radgivning om den aktuelle
markedssituation. Det radgivende firma MESURA har foretaget en undersagelse af boligmarkedet i forhold til
projektet, og det radgivende firma Leimdorfer har belyst forskellige skonomiske forudsaetninger for en realisering af
projektet. Begge radgivere peger pa at der vil veere flere fordele ved at justere pa fordelingen mellem boliger,
detailhandel og erhverv i projektet:

Den samlede rummelighed fastholdes (270.000 etagemeter), med fglgende eendrede fordeling i rummeligheden til
forskellige formal:

* Boligformal gges til 120.000 etagemeter (fra 600 boliger til 1200 boliger)

* Detailhandel mindskes til 10.000 etagemeter (fra 20.000 til 10.000 etagemeter)

* Kontor- og serviceerhverv justeres som konsekvens heraf til 110.000 etagemeter.

* Offentlige formal fastholdes p& 30.000 etagemeter.

Administrationen vurderer at denne justering af projektet vil bidrage til mere liv i den nye bydel. Flere boliger, som
placeres i kanten af det kommende parkstrgg mellem stationen og City2, vil bidrage til @get tryghed i omradet
gennem aktiviteter og liv pa tidspunkter, hvor kontorer og detailhandel ikke er abne.

Ved at justere detailhandelsdelen ned minimeres konkurrencen/kannibalisering i forhold til eksisterende
butiksarealer i byen.

| forbindelse med arkitektkonkurrencen om projektet, fremhaevede alle de deltagende teams, at boligrummeligheden


http://www.htk.dk/Erhverv/Erhvervsomraader/Byudviklingsprojekter/Hoeje_Taastrup/Hoje-taastrup-c.aspx

var for lille og at den burde forgges vaesentligt. De nyeste skoleprognoser viser nu, jf. vedlagte bilag, at der er en
restrummelighed, som kan absorbere en tilvaekst i elever som fglge af en foraget bolig-rummelighed.
Administrationen kan derfor samlet set anbefale at projektets rummelighed justeres, med en forggelse af
boligrummeligheden med 600 boliger op til 1200 boliger, at detailhandelsdelen nedjusteres til 10.000 etagemeter,
samt at andelen til gvrige erhverv konsekvensjusteres idet de samlede rammer for projektet fastholdes til 270.000
etagemeter.



| - Forslag til kommuneplantilleeg og rammelokalplan med detailbestemmelser for
NeerHeden - PMU

Baggrund

Hgje-Taastrup kommune har 26-11-2015 modtaget endelig Udviklingsplan fra NeerHeden med anmodning om
udarbejdelse af plangrundlag. Byradet besluttede pa mgde 25-08-2015 at starte planprocessen for NeerHeden med
indkaldelse af ideer og forslag til kommuneplantilleeg — med udgangspunkt i de forelgbige principper for bydelens
udvikling.

Der skal pa baggrund af hgringssvarene og NaerHedens Udviklingsplan tages stilling til forslag til kommuneplantillaeg
og rammelokalplan med detailbestemmelser for delomrade 1.1 i NaerHeden.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender,

1. forslag til kommuneplantillzeg nr. 14 med aendringer til Kommuneplan 2014, som fremgar af bilag til
sagen.

2. at hgringssvarene fra indkaldelse af ideer og forslag til planlaegningen tages til efterretning, og indgar
som inspiration til det videre arbejde med detailplanlaegningen af NeerHeden.

3. forslag til rammelokalplan 4.42 med detailbestemmelser for delomrade 1.1.

4. atforslag til kommuneplantillaeg nr. 14 og forslag til rammelokalplan 4.42 med detailbestemmelser for
delomrade 1.1 samt strategisk miljgvurdering i NeerHeden sendes i haring i perioden 06-06 — 01-08-
2016.

5. at der aftholdes borgermade om planlaegningen for NeerHeden i starten af juni.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 11-05-2016

Anbefales.

Sagsfremstilling

Udviklingsplanen for NeerHeden seztter den overordnede retning for bydelens udvikling, herunder
uddyber og praeciserer tidligere udmeldte principper.

Forslag kommuneplantillaeg nr. 14

Med forslag til Kommuneplantillaeg nr. 14 til Kommuneplan 2014 foreslas enkelte zendringer og
preeciseringer til Kommuneplan 2014, sa planlaegningen understotter en helhedsorienteret udvikling af
NarHedens areal og en hensigtsmassig kobling af omradet til eksisterende by og omgivelser.
Redegorelse for @ndringer og praciseringer til kommuneplanlagningen fremgar af vedlagte bilag.
Byradet besluttede pa made 25-08-2015 at starte planprocessen for NeerHeden med indkaldelse af ideer og forslag
til kommuneplantilleeg — pa baggrund af de tidligere udmeldte principper for NeerHedens udvikling. Hgringssvarene
har ikke givet anledning til @ndringer i administrationens anbefalinger til indhold i forslag til kommuneplantillzeg for
NeerHeden. Af hgringssvarene fremgar en raekke konkrete forslag til indretning af byen, hvorfor administrationen
anbefaler, at hgringssvarene bidrager som inspiration til den videre udvikling og detailplanleegning af NeerHeden og
sendes til NeerHeden til orientering.

Forslag til rammelokalplan 4.42 med detailbestemmelser for 1. etape og parkband/loop

Lokalplanen forholder sig til Kommuneplan 2014 og forslag til tillaeg til Kommuneplan 2014. Bestemmelserne er
overvejende fastsat pa baggrund af indhold i "Naerheden, Udviklingsplan, november 2015”, med henblik pa at
realisere udviklingsplanen.

Lokalplanens formal er:

- At fastleegge de overordnede rammer for anvendelse og beliggenhed af arealer til udvikling af et nyt byomrade i
Hedehusene



- At sikre principiel beliggenhed og udformning af veje, stier og pladser samt parkband / "Loop” og naturomrader
- At fastleegge anvendelse af parkband / "Loop”, herunder til klimasikring

- At fastlaegge rammer for efterfglgende lokalplanlaegning

- At fastleegge detailbestemmelser for delomrade 1.1 - en taet-lav boligbebyggelse

Lokalplanen indeholder bl.a. bestemmelser for omradets anvendelse, principper for bebyggelsers omfang og
udseende, for vejenes fremtraeden og parkeringskrav.

Der udover indeholder lokalplanen bestemmelser for delomrade 1.1 med henblik pa opfarelse af en taet-lav
boligbebyggelse. Bestemmelserne fastsaetter bl.a. bebyggelsens udseende, omfang og beliggenhed samt
fremtraeden af de ubebyggede arealer.

Strategisk miljgvurdering

Administrationen vurderer, at forslaget til kommuneplantilleegget og lokalplanforslaget er omfattet af
Miljgvurderingsloven (LBK nr. 1533 af 10-12-2015), og har udarbejdet en miljgvurderingsrapport i forbindelse med
planforslagene. Miljgvurderingen redeggr for de miljgpavirkninger som forventes at blive en konsekvens — direkte
eller indirekte — af planerne.

Administrationen vurderer, at planforslagene ikke vil kunne pavirke internationale naturbeskyttelsesomrader. Der er
derfor ikke udarbejdet en konsekvensvurdering heraf.

Haringsperiode

Det forslas, at forslag til kommuneplantilleeg nr. 14 og forslag til rammelokalplan med detailbestemmelser for
delomrade 1.1 samt strategisk miljgvurdering i NeerHeden sendes i hgring i perioden 06-06 — 01-08-2016. Det
foreslas desuden, at der i hgringsperioden indkaldes til borgermade om planlaegningen for NaerHeden.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.
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