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Godkendelse af dagsorden 05-03-2018

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 05-03-2018

Godkendt.



Meddelelser - Plan- og Miljgudvalget - 05-03-2018



A - Ansggning om dispensation fra antal lejligheder m.m. Spotorno Allé - PMU

Baggrund

Kommunen har modtaget ansggning om dispensation fra lokalplan 2.17.9 til gget antal boliger fra 120 til 145 og fra
krav til byggeriets udformning, herunder fravigelse af bestemmelserne om taghaeldning.

Ansgger har fremsendt et revideret projekt, hvor antallet af p-pladser er forgget til 145 pa baggrund af Plan- og
miljgudvalgets seneste behandling af sagen.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender, at der meddeles dispensation til 145 boliger og samlet etageareal pa

12.000 m? samt, at betingelsen om altaner i gavlene frafaldes.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 05-03-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Hgje-Taastrup Kommune modtog i september 2017 et skitseprojekt for en ny etageboligbebyggelse i omradet ved
Spotorno Allé. Projektet var udarbejdet som grundlag for en kgbsaftale med grundejeren.

Projektet var overordnet set i overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplan 2.17.9. Det var dog nedvendigt
med en del dispensationer, for at byggeriet kunne opfares.

Administrationen vurderede, at der trods dispensationerne var tale om et fint byggeri med placering ud til Hgje
Taastrup Boulevard med mange gode detaljer, der levede op til lokalplanens intentioner.

Kommunen meddelte derfor 21-09-2017 dispensation fra lokalplanen bl.a. til:

At @ge byggemuligheden med 4 % fra 11.500 m? il 11.938 m%.

At anleegge parkeringspladser pa terreen i stedet for i parkeringskaelder.

At opfgre bebyggelsen som to bygninger med altaner i gavlene i stedet for at bygge hen over stien til City 2.
At opfare byggeriet uden arkade mod Hgje Taastrup Boulevard.

At deekke taget med sort tagpap i stedet for eternitskifer eller metalplader.

At udfgre facader i lys puds i stedet for blank mur samt at fravige bestemmelsen om hvid farve til vinduer m.v.
At undlade keelder og i stedet indrette pulterrum bl.a. i lejlighederne.

Ansgger gnsker nu yderligere dispensation til:

No oD~

1. At gge antallet af lejligheder fra 120 til 145 og etagearealet fra 11.500 m? til 12.000 m?. Den gennemsnitlige

lejlighed bliver derved pa 83 m? mod 96 m? med de geeldende bestemmelser. Der vil fortsat blive anlagt 1
parkeringsplads pr. bolig jf. lokalplanens bestemmelser. De 145 nye parkeringspladser anleegges pa terraen,
heraf 55 parkeringspladser pa det areal, der er udlagt til erhverv i lokalplanen.
2. At opfgre bygningerne med fladt tag i stedet for sadeltag.
3. Atundlade at bygge hen over stien til City 2 samt at undlade altaner i gavlene som vist i det fgrste projekt.
4. Atundlade keelder i byggeriet og i stedet placere pulterrum i de enkelte lejligheder.
Ad. 1: Ansgger begrunder gnsket om flere lejligheder med, at potentielle lejere eftersparger mindre, og dermed
billigere 1-2-3 vaerelsers lejligheder i Haje Taastrup omradet, hvor malgruppen er enlige, unge par og seniorer. Dette
underbygges af en salgsprognose for Hgje Taastrup C udarbejdet af MESURA.
Efterspargslen pa, mindre og billigere lejligheder i city-omrader er en fglge af stigende grundpriser. Ansager
tilkendegiver, at byggeriet ikke/vanskeligt kan realiseres, hvis der skal bygges med en gennemsnitlig

lejlighedsstarrelse pa 95m?2. Administrationen har vanskeligt ved at vurdere, hvilke konsekvenser en given
gennemsnitlig lejlighedsstarrelse vil fa i forhold til markedssituationen. Generelt har kommunen ikke tidligere forholdt
sig til, hvordan en given byggeret udnyttes i forhold til fordelingen af lejligheder i forskellige starrelser. Ved at afvise
dispensationsansggningen for dette forhold kan det medfare, at byggeriet ikke realiseres eller, at der bygges feerre
lejligheder, end lokalplanen rummer mulighed for. En dispensation og anleeggelse af 145 parkeringspladser, hvoraf
de 55 ligger i arealet udlagt til erhverv, betyder, at der vil skulle etableres parkeringspladser i konstruktion, hvis hele



erhvervsarealet gnskes udviklet pa et senere tidspunkt.

Ad. 2: Begrundelsen for flade tage er, at man gerne vil skille sig ud fra det eksisterende byggeri i omradet.

Der er i forvejen dispenseret fra farver og materialer til facader og tag. Det er administrationens vurdering, at
tagheeldningen tilfarer bygningerne en arkitektonisk vaerdi, og at den derfor bgr fastholdes. Alt eksisterende byggeri i
omradet har tag med taghaeldning, men pa den anden side af Hgje Taastrup Boulevard er der netop vedtaget en
lokalplan for Skjeberg Alle, hvor det er tilladt med flade tage.

Ad. 3: Altaner i gavlene mellem de to bygninger ville veere et speendende arkitektonisk element, men hvis de ikke
tilfgrer boligerne kvalitet, finder administrationen at alterne her kan undlades.

Ad. 4: Ansgger begrunder pulterrum integreret i boligen med, at det er mere fleksibelt og en fordel bl.a. for seniorer.
Ansgger har allerede i farste omgang faet dispensation til at integrere pulterrummene i boligerne. Pulterrum i boligen
kan veere en udmeerket lgsning. Man skal bare veere opmaerksom pa, at pulterrummet s& medregnes til boligarealet.

Boligerne formindskes dermed med yderligere 3 kvadratmeter.
Der har veeret foretaget naboorientering. Der indkom ikke kommentarer.



A - Landzonetilladelse til varmelager, Klevehgjvej 4 - PMU

Baggrund
Hgaje-Taastrup Fjernvarmeforsyning har sggt om landzonetilladelse til etablering af et varmelager og dertil udstykning
af et markareal fra eiendommen Klevehgjvej 4, 2630 Taastrup.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget meddeler landzonetilladelse til det ansggte varmelager pa vilkar om, at hegn

etableres bag afskaermende beplantning (laehegn) eller af typen vildthegn.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQGUDVALGET DEN 05-03-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Varmelageret er et stgrre vandreservoir, som skal oplagre overskud af fiernvarme. Derved forventes bade
gkonomisk og klimamaessig (COz2) besparelse i fiernvarmeproduktionen. Anlaegget er en del af den regionale

strategi for en mere klimavenlig varmeforsyning og vil bevirke en reducering i afbreending af fossile breendstoffer i
varmeforsyningen, da behovet for afbraending af fx naturgas i spidsbelastningsperioder minimeres.

Varmelageret gnskes placeret netop pa denne placering, da anlaegget skal tilsluttes til VEKS’
hovedtransmissionsledning, som er forbundet til det tidligere forbreendingsanlaeg pa Lervangen 3, som ligger 500 m
syd for den ansggte placering. Se bilag 1.

Anleegget fylder arealmaessigt ca. 2,3 ha. Det opbygges af 5 meter hgje jordvolde omkring et ca. 10 meter dybt hul.
Reservoirets samlede dybde bliver dermed ca. 15 meter. Lageret overdaekkes af en isolerende membran. Der
anlaegges et mindre underjordisk pumpeanlaeg pa den gstlige side af varmelageret, og der skal hegn om hele
matriklen af sikkerhedsmaessige arsager. Desuden anleegges en mindre adgangsve;j fra Klevehgjvej. Anlaeggets
udformning og placering pa den fremtidige matrikel fremgar af bilag 2 og 3.

Anlaegget gnskes placeret pa en del af et stgrre markareal, der afgraenses af Bondehgjvej og Holbaskmotorvejen.
Der er direkte indkig til omradet langs Klevehgjvej, hvor anleegget tydeligt vil kunne ses. Fra Bondehgijve;j,
Holbeekmotorvejen og naboejendommen vil anleegget ikke syne markant, da indkigget minimeres af beplantning og
terreenforskelle.

Det ansggte ligger i landzonen og kreever landzonetilladelse. Et af hovedformalene med landzonebestemmelserne
er at modvirke byspredning ved at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse og anleeg i det abne land. Det er dog
saedvanlig praksis, at der kan etableres vedvarende energianlaeg, som fx vindmgller, solcelleanlaeg og ogsa
varmeanlaeg i landzonen, hvis der er en saerlig begrundelse for placering i landzonen, og det kan geres under hensyn
til gvrige beskyttelsesinteresser i det abne land.

Sagen har veeret i 2 ugers naboorientering. Kommunen har ikke modtaget indsigelser imod det ansagte.
Det ansagte areal er omfattet af fglgende arealreservationer og udpegninger:

- Vejbyggelinje for tilslutningsanlaeg til Holbaekmotorvejen, Vejdirektoratet

- Skovrejsning gnsket, Kommuneplan 2014

- Seerligt veerdifulde landbrugsomrader, Kommuneplan 2014

- Ikke fredet fortidsminde, Kulturministeriet

- Drikkevandsinteresser, Miljgministeriet
Vejbyggelinje. Vejdirektoratet forventer ikke at udnytte en eksisterende arealreservation til et tilslutningsanleeg
mellem Kohgjvej og Holbaekmotorvejen. De eksisterende tilkgrselsmuligheder pa motorvejsstraekningen forventes at
deekke behovet fremover. Vejdirektoratet har desuden godkendt anleeggets placering ud mod Holbaskmotorvejen.
Skovrejsning onsket. Kommunerne skal planleegge for skovrejsning i kommuneplanen. Udpegningen har ikke
juridisk virkning som arealreservation, der forpligter grundejeren til at plante skov. Men udpegningen giver
grundejeren mulighed for at fa gkonomisk tilskud, hvis han @nsker at plante skov pa arealet.



Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade. Kommunen skal i sin forvaltning tage hensyn til landbrugserhvervets
interesser, herunder arronderingsforhold og risiko for miljgkonflikter mellem landbrugsinteresser og gvrige
interesser. Det er administrationens vurdering, at den gnskede udstykning sikrer en hensigtsmaessig arrondering, da
markarealet ligger lige op af motorvejen, og der ikke sker en opdeling af dyrkningsarealet.

Ikke fredet fortidsminde. Kroppedal museum oplyser, at der er foretaget arkaeologiske prgvegravninger pa arealet i
2017. Der er fundet levn fra spredte anleeg fra oldtiden, men ikke i et omfang, der berettiger videregaende
undersggelser.

Drikkevandsinteresser. Da anlaegget kun skal indeholde fijernevarmevand uden nogen former for adjektiver,
vurderes anleegget ikke at kunne pavirke drikkevandsinteresserne i omradet.

Varmelageret er screenet jf. Miljgvurderingsloven. Administrationen har vurderet, at anlaegget ikke vil medfare
vaesentlige virkninger p& miljget. Der skal derfor ikke udarbejdes en egentlig Miljgkonsekvensvurdering.

Anlaegget understgtter kommunens malseetninger vedtaget i Strategisk Energi- og Klimaplan 2020. Seerligt
understgttes kommunens ambition om at fremme en mere fossilfri varmeforsyning, da anleegget vil reducere
afbraending af fossil naturgas i fiernvarmeproduktionen.

Det er administrationens vurdering, at det ansggte kan etableres i overensstemmelse med de planmaessige
udpegninger, der geelder for omradet. Desuden er der en saerlig begrundelse for anlaeggets placeringen netop her,
da det skal placeres neer VEKS’ hovedledning pa Lervangen 3, og der er ingen alternative placeringsmuligheder
neermere VEKS. Lervangen 3 er placeret midt i det regionale fritidsomrade, som er udlagt til fritids- og kulturformal,
hvor lokalplanen ikke giver mulighed for placering af et starre energianlaeg mellem Roskildevej og
Holbaekmotorvejen.

Anlaegget vil naturligvis eendre pa de landskabelige forhold, da de 5 m hgje volde uundgaeligt vil kunne ses fra
Klevehgjvej. Seerligt kan den 200 m lange indhegning blive mere eller mindre dominerende i det omgivende abne
landbrugslandskab. Det er derfor administrationens vurdering, at kommunen ber stille vilkar om afskeermende
beplantning (laehegn), sa hegnet bliver et mindre markant element i landskabet. Alternativt kan stilles vilkar om at
benytte vildthegn, som er almindeligt forekommende i det abne land, og som ogsa benyttes af sikkerhedsmaessige
arsager ved fx stgrre solcelleanlaeg. Sidstnaevnte vil dog hverken slagre hegn eller anleeg.



A - Principbeslutning, lokalplan for Dorphs Allé 7, 10-12 og Valbyvej 2 - PMU

Baggrund

En ejendomsudvikler har fremsendt et skitseprojekt til en teet/lav boligbebyggelse i 2 etager pa Dorphs Allé 10-12
og Valbyvej 2.

Da Dorphs Allé 10-12 og Valbyvej 2 er udlagt til erhvervsformal og detailhandel i byplanvedteegt 1-26, skal der
udarbejdes ny lokalplan, som muligger boligformal.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget godkender, at der udarbejdes lokalplansforslag for Dorphs Allé 7, 10-12 og Valbyvej

2 for en teet/lav boligbebyggelse i maks. 2 etager.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 05-03-2018
Godkendt.

Sagsfremstilling

Det fremsendte skitseforslag for Dorphs Allé 10-12, den tidligere Netto-butik, viser en bebyggelse med 15 boliger i
2 etager. Bebyggelsen er udformet som 3 husraekker, der ligger forskudt for hinanden. Bebyggelsen er orienteret
nord syd med indgange mod nord fra Dorphs Allé og terrasser og udeopholdsareal mod syd.

| forslaget er bebyggelsens bruttoetageareal pa Dorphs Allé 1.551 m?, og grundens areal udger 2.417 m?, s&

bebyggelsesprocenter er pa ca. 63. Parkeringsarealet ligger ud til Dorphs Allé som en faelles parkering med 1 p-
plads pr. bolig.

Skitseforslaget til Valbyvej 2 er ogsa i 2 etager og rummer 4 boliger. Bebyggelsen er orienteret gst vest og felger
Valbyvej. Bebyggelsens bruttoetageareal er 385 m?, og grundens areal er 645 m?, hvilket giver en
bebyggelsesprocent pa 60. Valbyvej 2 har staet ubenyttet hen i flere ar og har huset en bodega og
smgrrebrgdsforretning.

For begge bebyggelser ligger bebyggelsesprocenten over Byggelovens retningslinje pa 40% for teet/lave
bebyggelser.

Administrationen vurderer, at der med fordel kan arbejdes videre med bebyggelsesplanen. Et tidligere projekt, som
ikke blev realiseret grundet uoverensstemmelser mellem udvikler og grundejer, anviste en bebyggelsesplan med i alt
otte huse opdelt i dobbelt- og fritiggende huse, der var orienteret gst vest for at fa en mere varieret og levende plan,
hvor boligerne abnede sig ud mod de omgivende gader og nabohusene. Ved en nord-syd vendt bebyggelse vil
boligerne fra deres opholdsrum og terrasser have udsigt til en 3-4 meter hgj mur, som ligger syd for bebyggelsen, og
som er en del af en garagebygning til 4 enfamiliehuse pa Elme Allé.

Endvidere er det administrationens vurdering, at placering af parkeringsarealet ud mod Dorphs Allé giver et
monotont udtryk og ikke styrker det bymaessige preeg af Dorphs Allé. Parkeringsarealet foreslas i stedet placeret ud
for den 4 meter hgje mur mod syd. Hermed skabes der afstand fra bebyggelsen til muren, og skygge fra denne
elimineres.

Det bemeerkes, at forslaget opererer med en bebyggelsesprocent pa 63. Ved en lavere bebyggelsesprocent er der
mulighed for at rokere pa husene, sa der kan skabes en mere varieret bebyggelse med plads til et faelles grant areal
til ophold, som kan vaere mgdested for beboerne og legeareal for de mindre barn.

Der anleegges 1 parkeringsplads pr. bolig i forslaget, som er normen ved nyere fortaettet stationsneert byggeri. Ved
reekkehusbebyggelsen i Vesterveenget bliver kravet dog 1%z p-plads pr. bolig.

Administrationen anbefaler endvidere, at Dorphs Allé 7 medtages i lokalplanen, sa der kan fortaettes med 2-3
boliger pa denne matrikel og dermed ggre det interessant at nedleegge restaurations-/cafedrift i denne ejendom.



| - 1. budgetopfalgning 2018 for Plan- og Miljgudvalget

Baggrund

Hermed fremsendes 1. budgetopfglgning til behandling i Plan- og Miljgudvalget. Fagudvalg, @konomiudvalg og
Byrad skal i 2018 behandle tre budgetopfalgninger i hhv. marts, juni og oktober. Budgetopfalgningerne falger op pa
udvalgets budget og forventede regnskab.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender 1. budgetopfalgning 2018.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 05-03-2018

Anbefales.

Sagsfremstilling

[ tabel 1 fremgar Plan- og Miljgudvalgets forventede regnskab, budget, afvigelse og ansagt tilleegsbevilling for 2018.

Tabel 1: Budgetopfelgning for Plan- og Miljoudvalget 2018

Serviceudgifter

. . Forventet | Oprindeligt budget Korrigeret budget pr. | Afv.ifht. [ Ansggte
Politikomrade . .
regnskab 2018 31.01.18 korrigeret | Tillegs-
pr. budget [bevillinger
31.01.18 (b) (c)
(Netto mio. kr.) (a-c) (d)
(a)
Miljg foranstaltninger 5,5 5,2 5,5 0,0 0,0
Byfornyelse og
driftssikring af 0,6 0,6 0,6 0,0 0,0
boligbyggeri
| alt 6,1 5,8 6,1 0,0 0,0
Heraf:
) 6,1 5,8 6,1 0,0 0,0

Note: (+) = mindreindtaegter og merudgifter og (-) = merindtaegter og mindreudgifter.

Det forventede regnskab for Plan- og Miljgudvalget
Det forventede regnskab for Plan- og Miljgudvalget udger 6,1 mio. kr. i 2018.
Budgettet for Plan- og Miljgudvalget forventes overholdt.



| - Endelig vedtagelse af lokalplan for erhvervsomrade ved Hgjager (Volvo Truck) -
PMU

Baggrund

Forslag til Lokalplan 2.25.4 for et erhvervsomrade ved Hgjager med tilhgrende kommuneplantillaeg har veeret i
offentlig hgring fra 01-12-2017 til 26-01-2018. Byradet vedtog at offentligggre planforslagene 28-11-2017.

Der er indkommet i alt 7 hgringssvar, som med en enkelt undtagelse ikke giver anledning til eendringer i planerne i
forbindelse med den endelige vedtagelse.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet endeligt vedtager Lokalplan 2.25.4 og Tilleeg nr. 25 til
Kommuneplan 2014 med de foresldende aendringer.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 05-03-2018

Anbefales.

A mener ikke, at der bar gives mulighed for en bygningshgjde pa 15 meter. A mener endvidere, at der kun bar
etableres adgang fra Hgjager.

Endvidere bgr der ses pa den samlede sti-betjening af omradet.

Sagsfremstilling
Lokalplanforslaget lzegger op il et byggeri til vaerksted til lastbiler og busser med tilhgrende administration pa op til

20.500 m? alt. Der kan bygges i op til hhv. 12 og 15 meters hgjde. Kommuneplantillaegget er lavet for at @ge den
maksimale hgjde fra 12 til 15 meter.
De indkomne bemaerkninger kan i hovedtraek summeres op i felgende temaer:

Placeringen af den type virksomhed i omradet: der udtrykkes utilfredshed med, at en industrivirksomhed
placeres forholdsvis teet pa et boligomrade. Flere havde hellere set, at man placerede kontorerhverv a la Orbicon
her og saledes trappede ned frem mod Torstorp i forhold til miljgklasser.

Administrationen anbefaler ikke, at dette giver anledning til eéendringer i lokalplanen, da den type virksomhed,
som planen &bner op for, ligger indenfor rammerne af, hvad den geeldende planlaegning for omréadet giver
mulighed for. Omradet er ikke stationsneert, og der kan derfor jf. Fingerplanen ikke planleegges for
arbejdspladsintensive erhverv som eksempelvis kontorbebyggelse over 1500 m? De virksomheder, som
lokalplanen giver mulighed for, ligger ikke i den tungeste miljoklasse (klasse 7). De forventes at ligge

omkring miljoklasse 4.

Jget trafik: der udtrykkes bekymring for, at lokalplanen vil medfgre stigende trafik pa vejene omkring omradet,
iseer Sydvej og Halland Boulevard, med mere stgj og trafik til falge.

Administrationen anbefaler ikke, at dette giver anledning til &endringer i lokalplanen, da omfanget af trafik
fortsat vurderes at ligge inden for de vejledende graenseveerdier for stgj. Det vurderes samtidig, at vejene har
tilstreekkelig kapacitet til at rumme den ekstra trafik, lokalplanen vil medfeare.

Sti gennem omradet: flere er aergerlige over, at der ikke er udlagt en sti pa tvaers gennem omradet fra Halland
Boulevard til Bredebjergstien, hvilket ogséa blev papeget under hgringen i forbindelse med lokalplanen for Dansk
Retursystem. Beboerne mener, at sikkerheden til og fra Bagegarden, som bruges af FDF, bliver forringet som
felge af de nye erhvervsbyggerier. Der efterspagrges ogsa generelt stier i omradet.| tilknytning hertil foreslas ogsa,
at indkarslen til personbiler fra Bredebjergvej slgjfes, sa der kun bliver indkarsel fra Hajager for pa den made at
mindske antallet af krydsende biler ved Bagegarden.

Administrationen kan ikke anbefale, at en sti tveers over omradet oprettes, da den vil komme til at ligge
uhensigtsmeessigt og utrygt mellem to virksomheder med hver sit tradhegn. Desuden kan den risikere at
kollidere med den kommende vejfaring med tung trafik fra Bredebjergvej ind til det nye erhvervsomrade.
Administrationen anbefaler, at indkgrslen fra Bredebjergvej opretholdes, da den primeert skal anvendes til
virksomhedens adgang til personaleparkering, samt at det af sikkerhedsmeessige arsager er



uhensigtsmaessigt at blande lastbiler og personbiler pé interne karearealer. Administrationen vurderer ikke, at
der er den store sikkerhedsmeessige risiko ved personbiler, som kommer k@rende i lav fart hen over
Bredebjergstien. Derudover vil der sa vidt muligt blive lavet fartdeempende foranstaltninger i form af bump
mm.

Manglende miljgvurdering: flere efterlyser en miljgvurdering, da man ikke mener, der er taget tilstraekkelig
hajde for staj og andre gener, som vil pavirke neeromradet. Dyrelivet, beskyttelse af grundvandet mv. tages der
heller ikke hensyn til.

Det skal pépeges, at fristen for at klage over manglende miljgvurdering udlgb 29-12-2017 fire uger efter, at
afgarelsen om ikke at miljgvurdere blev offentliggjort (sammen med offentliggarelsen af lokalplanforslaget).
Nar det er sagt, vurderer administrationen ikke, at de samlede miljgpavirkninger er sa store, at der burde veere
lavet en miljgvurdering, hvilket de sjaeldent er ved et projekt af den stgrrelse og karakter. Der er lavet en
stajrapport, som konkluderer, at de vejledende graenseveerdier for stgj ikke overskrides. Skulle dette alligevel
blive tilfaeldet, kan der med hjemmel i miljolovgivningen stilles krav om diverse tiltag i form af stgjskaerme
eller andet. Naturveerdierne vurderes der at vaere taget hgjde for, se nedenfor. Oliespild mv. forventes ogsé at
veere minimalt, hvis det overhovedet forekommer, samt at der tages hagjde for dette ved etablering af
belaegninger og afvanding eventuelt via olieudskiller o.a.

Natur og granne omrader: der er skuffelse over, at granne omrader, der oprindeligt var planlagt, tages ud af de
nye lokalplaner, og at det abne markomrade nu forsvinder. Flere frygter ogsa, at naturvaerdier og dyreliv
forsvinder. Miljgstyrelsen papeger som serviceoplysning, at der skal redeggres for sakaldte bilag IV-arter mv. i
bade lokalplanen og kommuneplantilleegget, sa denne redeggrelse ikke kun fremgar af miljgscreeningen.
Administrationen vurderer, at naturvaerdier og dyreliv netop sikres med bade omformningen af et eksisterende
vandhul med god biologisk kvalitet og to nye vandhuller syd for lokalplanomradet til erstatning for to
vandhuller med dérlig biologisk kvalitet, som slgjfes i omradet - det ene indenfor lokalplanomradet, det andet
ved Erik Husfeldts Vej. Ved at samle vandhullerne opnés bedre levevilkar for dyre- og planteliv, end der var
farhen med de spredte vandhuller.Et paddehegn skal beskytte padder og andre dyr fra trafikken pa den nye
indkarselsvej.Med hensyn til Miljgstyrelsens haringssvar indarbejdes den forngdne redeggrelse i lokalplanen
savel som i kommuneplantilleegget.

Bygningshgjder: der gives i lokalplanen mulighed for at bygge i en hgjde pa op til 15 meter for en del af
bebyggelsen, hvilket vaekker utilfredshed. Den generelle maksimale hgjde i det omgivende erhvervsomrade og i
den eksisterende rammelokalplan er 12 meter.

156 meter kan synes hgjt, men der er efter administrationens vurdering tale om en forholdsvis begraenset del af
den samlede bebyggelse i denne hgjde, hvorfor det ikke forventes at komme til at virke voldsomt. Det
bemeerkes samtidig, at makshgjden er inklusiv alle ventilationsanleeg, tekniske installationer mv. med
undtagelse af tynde udsugningsrgr, som placeres pa tagfladen. Bygningen forventes at blive lavere end 15
meter, men for at give rum til uforudsete behov giver lokalplanen mulighed for den ekstra hagjde.
Den samlede vurdering er saledes, at de indkomne hgringssvar ikke giver anledning til 2endringer i lokalplanen eller
kommuneplantilleegget efter hgringsprocessen, bortset fra Miljgstyrelsens krav til redegerelse for bilag IV-arter, jf.
ovenstaende. Det vurderes, at byggeriet og aktiviteterne, som lokalplanen giver mulighed for, har en sadan karakter,
at det kan indpasses i omradet uden vaesentlige gener eller forringelser for de naermeste omgivelser. Det geelder
ogsa set i forhold til, hvad der hidtil har veeret af planer for omradet, som har rummet mulighed for erhverv af den
type.
For en mere detaljeret beskrivelse af de enkelte hagringssvar henvises til de vedlagte bilag. Udkast til den endelige
lokalplan og det endelige kommuneplantillaeg er ogsa vedhaeftet.



| - Forslag til at forleenge KlimaKommune-aftale med Danmarks Naturfredningsforening
- PMU

Baggrund
Borgmesteren underskrev i oktober 2008, pa kommunens vegne, en Klimakommuneaftale med Danmarks
Naturfredningsforening med en malsaetning om at nedbringe kommunens CO,-udledning med 2 % om aret frem: til

2013. 12013 blev aftalen forleenget for perioden 2013-2017, og i 2016 blev aftalen udvidet, sa Haje-Taastrup
Kommune nu er KlimaKommunePlus.

Med denne sag skal byradet tage stilling til en forleengelse af KlimaKommune-aftalen med Danmarks
Naturfredningsforening.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og B yradet godkender, at Hgje-Taastrup Kommune forlaenger den

nuveerende aftale med Danmarks Naturfredningsforening med malsaetning om at arbejde for at nedbringe
kommunens CO2-udledning med 2 % om aret i perioden 2017-2021 i forhold til referencearet 2016.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 05-03-2018

Anbefales.

Sagsfremstilling

For at planlaegge vejen hen mod realiseringen af malseetningen om pa sigt at blive fossilfri senest i 2050 vedtog
Byradet i maj 2015 Strategisk Energi- og Klimaplan 2020 med konkrete mal for reduktion af energiforbruget og CO2

-udledningen. Haje-Taastrup Kommune har med implementeringen af klimaplanen vist, at en systematisk og effektiv
indsats kan lede til veesentlige CO»-reduktioner og mere effektiv energianvendelse.

| perioden 2008-2016 er CO2-udledningen i kommunen som geografisk enhed reduceret med 26 % og i kommunen

som virksomhed med 42 %. Dette er sket samtidig med markant vaekst i forhold til antal arbejdspladser og
indbyggere. Med denne reduktion af COz-udledningen har kommunen indfriet reduktionsmalsaetningen pa 2 % pr. ar

for KlimaKommune-aftalen med Danmarks Naturfredningsforening. De lavt haengende frugter er dog hgstet, og
reduktionen fra 2012 er henholdsvis 10 og 12 %.

En forleengelse af KlimaKommune-aftalen med Danmarks Naturfredningsforening for perioden 2017-2021 vil
generelt understette Haje-Taastrup Kommunes malsaetning og initiativer pa klimaomradet. Det ma forventes, at en
forlaengelse af aftalen vil styrke kommunens position og muligheder for opnéelse af national- og international stgtte i
forhold til fremtidige projektansagninger.

Reduktionen af CO2-udledningen uddybes i kommunens granne regnskaber for 2016.

Det grenne regnskab for kommunen som virksomhed klik her:
http://en.calameo.com/read/000270931304ecb4c281a.

Det granne regnskab for kommunen som helhed klik her:

http://en.calameo.com/read/0002709319a02ab8cac6td.



http://en.calameo.com/read/000270931304ecb4c281a
http://en.calameo.com/read/0002709319a02ab8cac6d

| - Forslag til lokalplan for Fredensvej 14 samt tillzeg til Kommuneplan 2014 - PMU

Baggrund
Fredensvej 14 rummer i dag 8 boliger, hvor den 8. bolig er etableret i modstrid med eksisterende lokalplan. Den

geeldende lokalplan 1.35.1 fastleegger, at der hgjst kan etableres 7 boliger samt erhverv, som er foreneligt med
boligformal.

Ejer af Fredensvej 14 gnsker at omdanne erhvervsarealet til en 8. bolig. Dette er ikke i overensstemmelse med
lokalplanens anvendelsesbestemmelse om hgjst 7 boliger. Derfor udarbejdes forslag til lokalplan for en
boligbebyggelse med hgjst 8 boliger og uden anvendelsen erhverv.

Der udarbejdes tillaeg nr. 27 til kommuneplanen, der muligger alene boligformal og 8 boliger.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender
1) forslag til lokalplan 1.35.2 samt tilleeg nr. 27 til Kommuneplan 2014. Forslagene offentliggeres og
sendes i hgring i 4 uger efter planlovens bestemmelser.
2) atder ikke udarbejdes miljgvurdering for lokalplanen og tillaeg nr. 27 til kommuneplanen.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 05-03-2018

Anbefales.

Sagsfremstilling

Fredensvej 14 er opfart som konfektionsfabrik af fabrikanten Hugo Dorph og fungerede som sadan, indtil rammerne
blev for sma, og konfektionsfabrikken flyttede til Selsmosevej. Systuerne i bebyggelsens sideflgje blev indrettet til
boliger, 5 i alt, og fabrikkens store centralrum blev indrettet til mgbelpostervaerksted.

| begyndelsen af 2000-erne udfeerdigedes den nuvaerende lokalplan med mulighed for yderligere 2 boliger pa
Fredensvej 14 og fortsaettelse af det eksisterende erhverv.

| 2012 gives der byggetilladelse til at etablere en 8. bolig pa 1. sal i erhvervsarealet, uden at der tages stilling til, at
lokalplanen fastlzegger, at der hgjst kan etableres 7 boliger i den gamle konfektionsfabrik.

Ejer af Fredensvej 14 har bedt kommunen om at aendre plangrundlaget, s& der er overensstemmelse mellem
plangrundlaget (7 boliger og erhvervsareal) og byggetilladelsen for den 8. bolig. Derfor udarbejdes ny lokalplan for
ejendommen, der muliggar, at ejendommen alene anvendes til boligformal, 8 boliger, og ikke til erhvervsformal.
Ejendommen far dermed samme anvendelse som kvarteret mellem Vesterparken, Hgje Taastrup Vej og jernbanen.
De omkringboende naboer vil ogsa undga eventuelle fremtidige gener ved karsel af tung trafik og parkering til
erhvervsvirksomhed.

Der har de senere ar veeret klager fra omboende over uhensigtsmeaessig parkering omkring Fredensvej 14.
Administrationen har flere gange besigtiget forholdene og vurderer, at parkering med varebiler m.m. har veeret
knyttet til den erhvervsmaessige benyttelse af eiendommen. Bl.a. har et garageanlaeg veeret brugt til opmagasinering
i stedet for parkering pa matriklen.

Der er endvidere klaget til Planklagenaevnet over, at kommunen har givet byggetilladelse til den 8. bolig.
Planklageneevnet har meddelt, at de ikke vil behandle sagen og har i stedet videresendt den til Statsforvaltningen.
Det er administrationens vurdering, at Statsforvaltningen frafalder sagen, nar planforholdene bringes i orden, og at
generne fra ejendommen aftager, nar der ikke fremover gives mulighed for erhverv.



| - Godkendelse af projektforslag for etablering af lavtemperaturfjernvarme i Neerheden
etape 2 - PMU

Baggrund

Hgje Taastrup Fjernvarme har fremsendt projektforslag for etablering af lavtemperatur fiernvarme i Naerheden etape
2.

Projektforslaget har til formal at fiernvarmeforsyne den resterende del af Neerheden, som ikke er omfattet af
projektforslag af 23-08-2016 omhandlende fijernvarmeforsyning af Neerheden, etape 1, godkendt af Byradet 25-10-
2016.

Administrationen har gennemgaet projektforslaget. Det er administrationens vurdering, at projektforslaget lever op til
kravet om at veere samfunds-, virksomheds- og brugergkonomisk fordelagtigt i forhold til referencescenariet, som
her er varmepumper.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender:
1. at projektforslag vedrgrende etablering af lavtemperatur fiernvarme i Neerheden etape 2 godkendes
2. at projektforslaget efter godkendelse af Byradet sendes i 4 ugers hgring ved Neerheden P/S, HMN
Naturgas og Vestegnens Kraftvarmeselskab I/S

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 05-03-2018

Anbefales.

Sagsfremstilling

Hgje-Taastrup Kommune har bedt Hgje Taastrup Fjernvarme om at udarbejde et varmeprojektforslag med henblik
pa at forsyne de resterende omrader i Naerheden, (Naerheden etape 2) med lavtemperatur fiernvarme. Hgje Taastrup
Fjernvarme har pa den baggrund udarbejdet og fremsendt naervaerende projektforslag, der omfatter
omraderne/etaperne 2.4-2.9, 4.2-4.6, 5.2-5.6, 6.1-6.10 og 7.1-7.6, hvor der forventes opfart et stgrre antal
lavenergibygninger til beboelse og erhverv.

| projektforslaget forudsaettes, at nybyggeriet i omraderne er realiseret fra primo 2021 til ultimo 2036 og en tilslutning
pa 100 %, samt at ledningsnettet udlaegges i forbindelse med omradets byggemodning.

Under forudseaetning af 100 % tilslutning til fiernvarme er der beregnet en samfundsgkonomisk fordel pa 68,7 mio. kr.
i forhold til referencescenariet med varmepumper.

Tilsvarende er der beregnet en virksomhedsgkonomisk fordel pa godt 40 mio. kr. over den 20-arige
beregningsperiode. Hgje Taastrup Fjernvarme ma ikke generere overskud, og d en virksomhedsgkonomiske gevinst

vil derfor komme forbrugerne til gode i form af lavere varmepriser.

De brugergkonomiske beregninger viser, at der er et brugergkonomisk overskud pa godt 1.200 kr. om aret i forhold
til varmepumpescenariet.

Projektforslaget lever saledes op til kravet om at veere samfunds-, virksomheds- og brugergkonomisk fordelagtigt i
forhold til referencescenariet, varmepumper.

Projektet er endvidere i overensstemmelse med Hgje-Taastrup Kommunes strategiske malsaetning om lgbende at
vurdere udbygningsmuligheder for fiernvarmeforsyningen, jf. Mod en fossilfri fremtid - Strategisk Energi- og
Klimaplan 2020 (maj 2015).
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