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Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 19-06-2024

Godkendt.



A - Dispensationer fra lokalplan for en boligbebyggelse med raekkehuse
og etageboliger i Neerheden - PMU

Baggrund

Plan- og Miljgudvalget besluttede pa made den 04-06-2024 at udsaette sagen med henblik pa
at drgfte tag- og altankonstruktioner med ansgger.

Der er ansggt om diverse dispensationer fra lokalplan 4.42.22 for en boligbebyggelse med
reekkehuse og etageboliger i Neerheden, herunder et gnske om at opfgre mindre og hermed
ogsa mulighed flere raekkehuse.

Naboer og grundejerforening har modtaget en skriftlig orientering om det ansggte. Der er ikke
modtaget hgringssvar.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender de ansagte dispensationer fra lokalplan 4.42.22,
dog fastholdes lokalplanens bestemmelse om, at tage pa etagebebyggelsen skal udfaeres
som grgnne tage.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 04-06-2024

Sagen udsat med henblik pa at drgfte tag- og altankonstruktioner med udvikler.

BESLUTNING PLAN- OG MILUQGUDVALGET DEN 19-06-2024
Godkendt.

Sagsfremstilling

Efter en forudgaende dialog med ans@ger er ansggningen om dispensationer fra lokalplan
4.42.22, reduceret og tilpasset omradets karakter.

§ 6, Bebyggelsens omfang og placering:

Det sgges om dispensation



o fra bestemmelsen om raekkehusenes stagrrelse saledes, at de ma opfares med en stgrrelse

2 2

pa min. 90 m4 og med en gennemsnitsstarrelse pa min. 100 m<4.
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Lokalplanen fastseetter, at det enkelte raekkehuse skal vaere mellem 110 m

den gennemsnitlige starrelse skal veere min. 120 m2.

og 155 m<, og

« til at opfgre reekker med sammenbyggede huse pa op til 5 huse og med mulighed for at
opfare 125 reekkehuse.

Lokalplanen fastsaetter, at indenfor den enkelte raekke skal der ske forskydninger saledes, at
maks. 4 huse ma sammenbygges, og at der i alt ikke ma bygges mere end 120 raekkehuse.

§ 5.2 Parkering:

Der sgges om dispensation fra lokalplanens principper om parkering til at etablere to grgnne p-
lommer i hhv. det vestlige og det gstlige omrade. Dette vil sikre naerhed til
parkeringsmuligheder for de reekkehuse, der er placeret i omrader langs Sgruten, og vil give
mulighed for en hgjere parkeringsdaekning for omradet, der graenser op mod den nord for
beliggende bebyggelse.

§§ 6 og 7 Bebyggelsens ydre fremtreeden:

Der sgges om dispensation

o til at opfgre reekkehuse i 2 plan med sadeltag pa op til 45 grader og en samlet hgjde, der
ikke overstiger 10,0 m.

Lokalplanen fastsaetter, at saddeltage skal opfares med en taghaeldning pa 30 grader.

« til at opfgre etagebebyggelsen med fladt tag med tagpap og uden indeliggende altaner.

Lokalplanen fastsaetter, at etagebebyggelsen skal opferes med et skrat, grant (sedum) tag
med en taghaeldning pa 8 grader, og at altanerne til tagboligerne skal veere delvist
indeliggende.

Administrationen vurderer, at

¢ De gnskede dispensationerne ikke er modstrid med lokalplanens formals- og



anvendelsesbestemmelser.
o Der er en gget efterspargsel efter mindre familieboliger.

¢ 5 huse kan sammenbygges far, der skal foretages en forskydning, uden at bebyggelsens
fremtraeden eendres.

o Etablering af yderligere p-pladser i to granne "lommer” vil sikre naerhed til parkeringspladser
for visse af reekkehusene og den naermeste bebyggelse. Da p-pladserne etableres pa to af
lokalplanens udlagte arealer til i alt 8 raekkehuse, vil p-arealerne ikke mindske de
ubebyggede arealer langs Sgruten. Da p-arealerne desuden omgives af beplantning og
treeer, og arealerne belsegges med graesarmering, sikres en gren fremtraeden.

e En taghaeldning pa 45 grader giver en bedre udnyttelse af reekkehusenes 1. sal.

¢ En etagebebyggelse med flade tage svarer til den gvrige etagebebyggelse i neeromradet og
vil derfor ikke fremtraede fremmedartet. Taget bgr dog stadig udfgres som grent tag med
f.eks. sedum saledes, at de baeredygtige tiltag fastholdes.

19-06-2024 sagen genoptages

Efter dialog med ansgger anbefaler administrationen fortsat, at der kan opfares op til 125
reekkehuse. Ansgger angiver, at der opfares omkring 122 raekkehuse fordelt som 39 stk.
opferes med saddeltag, 67 stk. opferes med fladt tag og 16 stk. opferes med ensidig
taghaeldning, se bilag for den planlagte disponering.

Derudover vil der med vedtagelsen af denne sag blive givet mulighed for dispensation til
folgende:

mindre lejlighedsstarrelser for reekkehusene, opfarelse af 5 sammenbyggede raekkehuse uden
forskydning (frem for 4), opfarelse af saddeltag pa reekkehuse med 45 grader (fremfor 30
grader) og samlet hgjde under 10 m, etablering af to grenne p-lommer og opfarelse af
etagebebyggelsen med fladt grgnt tag uden indeliggende altaner pa den gverste etage.
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