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Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 31-03-2020

Godkendt.



Meddelelser Plan- og Miljgudvalget april 2020



A - Ansggning om udstykning Hgje Taastrup Vej 22-24 - PMU

Baggrund

Kommunen har modtaget ansa@gning om opdeling af ejendommene Hgje Taastrup Vej 22 og 24 i tre
grunde. Det vil forudsaette dispensation fra byplanvedteegt 1.22.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget meddeler afslag pa ansagning om udstykning af ejendommene Hgje
Taastrup Vej 22 og 24.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 31-03-2020

A anbefaler indstillingen.
C og L @nsker sagen udsat.
Sagen er herefter udsat og sendes i haring.

Sagsfremstilling

Hgje Taastrup Vej 22 er pa 894 m2, og Hoje Taastrup Vej 24 er pa 898 m2. De teenkes opdelt

saledes, at de to eksisterende ejendomme bliver pa henholdsvis 545 m?2 0g 554 m2, og der kommer

2

en ny grund pa 691 m% med en bredde pa 16,5 meter.

Det indebeerer, at der for alle tre grunde skal dispenseres for vedtaegtens bestemmelse om minimum

grundstarrelse pa 700 m2, samt for den nye grund vedtaegtens bestemmelse om en mindstebredde
pa 20 meter. Der vil desuden opsta en mindre overskridelse af byggeretten pa Hgje Taastrup Vej 22

med sma 4 %, idet det eksisterende hus er pa 141 m2,

Det er administrationens vurdering, at der bgr meddeles afslag med henvisning til, at de to
eksisterende grunde ikke er ekstraordineert store, og at den nye grund bliver meget smal, hvilket kan
give gener for naboerne. Det skal dog bemaerkes, at grunden nord for, Espens Vaenge 3, som er
udstykket for vedtagelsen af byplanvedteegten i 1970, har en grundbredde pa 17 meter.

Dispensation fra byplanvedtaegtens bestemmelser forudseetter forudgaende naboorientering, jeevnfer
Planlovens dispensationsbestemmelser. Der er med udgangspunkt i vurdering af sagen ikke
foretaget en naboorientering.



A - Principbeslutning om udarbejdelse af kommuneplantillaeg og lokalplan for
aben lav og teet lav boligbebyggelse pa Radhusgrunden - PMU

Baggrund

Nar radhuset flyttes til Haje Taastrup C, skal grunden for det nuvaerende radhus udvikles til
boligformal. Dette vil forudsaette aendring af plangrundlaget gennem tilvejebringelse af
kommuneplantillzeg og lokalplan.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender, at der udarbejdes tillaeg til Kommuneplan 2014 og
lokalplan for radhusgrunden, Bygaden 2, som muligger teet lavt boligbyggeri. Plangrundlaget
skal danne rammen for et grgnt og varieret boligbyggeri med rekreative og arkitektoniske
kvaliteter

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 31-03-2020

Sagen udsat med henblik pa en temadrgftelse i byradet.

Sagsfremstilling

Med udgangspunkt i afsggning af udviklingsmuligheder vurderes det, at der er grundlag for at arbejde
videre med udvikling af en teet lav boligbebyggelse, der supplerer kommunens boligudbud til denne
boligform i et stationsnaert omrade.

Hensigten er, at byggeriet skal respektere den naere beliggenhed til Hgje Taastrup Landsby og kirke.
Samtidig er omradet stationsneert og skal derfor have en relativ intensiv udnyttelse.

Mulige byfunktioner, der kan supplere den gvrige omliggende bystruktur kan omfatte dagligvarebutik
og rekreative forbindelser ud til de omliggende rekreative omrader.



| - Endelig vedtagelse af lokalplan for offentlige formal i Hgje Taastrup C -
PMU

Baggrund

Byradet besluttede pa magdet den 17-12-2019 at fremlaegge forslag til lokalplan 2.30.1 for offentlige
formal herunder et nyt radhus i Hgje Taastrup C.

Planforslaget er udarbejdet for at muliggare vinderforslaget for et nyt radhus, der blev karet i
slutningen af 2018.

Planforslaget har veeret i offentlig hgring fra 20-12-2019 til 17-02-2020. Der er indkommet 6
hgringssvar i hgringsperioden, som har givet anledning til enkelte aendringsforslag ved den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Der er desuden lavet mindre administrative justeringer.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at lokalplan 2.30.1 for
offentlige formal vedtages endeligt med de foreslaede aendringer.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 31-03-2020

Anbefalet med bemeerkning om at udvalget anbefaler at Danmarks Naturforenings bemaerkning
om at etablere permable belaegninger indarbejdes i lokalplanen.

Sagsfremstilling

Lokalplanen

Lokalplanen 2.30.1 ligger i byudviklingsomradet Hgje-Taastrup C og fungerer i dag som et asfalteret
parkeringsareal for City 2 i det nordvestlige hjgrne ud mod Carl Gustavs Gade. Lokalplanen
indeholder bestemmelser, der skal sikre en udformning af byggeriet med udgangspunkt i det
vindende forslag af arkitektkonkurrencen og stiller krav til det offentlig tilgaengelige byrum, rundt om
radhuset.

Omradet er omfattet af rammelokalplan 2.30 for Hgje Taastrup C, som er gaeldende for hele
byudviklingsomradet, og som fortsat vil vaere gaeldende.

Derudover er omradet ogsa omfattet af lokalplan 2.10.4, som har til formal at sikre omradets
anvendelse til storcenter med detailhandel med tilhgrende parkeringsarealer. Lokalplan 2.10.4 bliver
opheevet for den del, der er omfattet af lokalplan 2.30.1.

Haring

| hgringsperioden er der kommet i alt 6 hgringssvar fra Danske Handicaporganisationer, Dansk
Naturfredningsforening Hgje Taastrup, og 4 beboere i omradet. For en naermere beskrivelse af de
enkelte hgringssvar og administrationens besvarelse henvises til bilag 2. Hgringssvarene kan laeses i
deres fulde laengde i bilag 3.

De indkomne hgringssvar kan i hovedtreek summeres op i felgende temaer:



Beeredygtigt byggeri — DGNB-certificering
Dansk Naturfredningsforening mener, at byggeriet skal veere baeredygtigt og overholde DGNB-
standarderne.

Administrationen anbefaler, at hgringssvaret ikke giver anledning til eendringer i lokalplanen, da krav
om DGNB-certificering ikke kan reguleres via en lokalplan. Det er dog besluttet, at det nye radhus
skal veere et baeredygtigt byggeri og projektet er DGNB guld-preecertificeret. En praecertificering
betyder, at hvis projektet bliver fuldfart, som det er planlagt, vil det blive certificeret.

Klimatilpasning og regnvandshandtering

Dansk Naturfredningsforening mener, at skybrudssikring skal vaere mere omfattende og
regnvandsbede skal indga i klimatilpasningen. De mener der bgr anlazegges permeable belaegning i
stedet for asfaltbelzegning, samt at kravet til solceller skal preeciseres, sa det indgar fra starten.

Administrationen anbefaler, at hgringssvaret ikke giver anledning til zendringer i lokalplanen, da krav
til regnvandshandtering bliver reguleret via den geeldende spildevandsplan. Omradet skal
separatkloakeres i overensstemmelse med retningslinjer i Spildevandsplan i 2017.
Spildevandsplanen regulerer desuden at aflgbskoefficienten i omradet er 0,5. Det betyder, at
grundejere maksimalt kan lede tag- og overfladevand fra befeestede arealer direkte til
regnvandskloakken fra 50 % af grundens areal. Dette er preeciseret i lokalplanens redeggrelsesdel.
Lokalplanen stiller desuden krav om, at de granne omrader skal danne et let kuperet landskab med
bakketoppe og lavninger, der kan tilbageholde regnvandet. | tilfeelde af skybrud fungerer vejarealet
og lavninger i de grenne omrader som et stort og samlet forsinkelsesbassin. Lokalplanen stiller krav
om, at der skal anvendes greesarmering ved vareindleveringen, hvor regnvandet kan treenge
igennem.

Handicapparkeringspladser

Danske Handicaporganisationer mener, at antallet af handicapparkeringspladser er for lavt og at de
bar falge SBI-vejledningen. De mener, at det er seerligt vigtigt, at der sikres
handicapparkeringspladser til kassebiler, da flere far bevilget en kassebil. SBI-vejledningen falger
parkeringsanleeggets starrelse. Det vil sige, at pa en parkeringsplads med mindst 344
parkeringspladser, skal der ifglge anbefalingerne etableres mindst 4 handicapparkeringspladser til
almindelige biler og 4 handicapparkeringspladser til kassebiler.

Administrationen anbefaler, at man fastholder kravet i lokalplanen, hvor der stilles krav om 4
handicapparkeringspladser til almindelige biler og 1 handicapparkeringsplads til kassevogne. Antallet
af handicapparkeringspladser er fastsat ud fra en konkret vurdering i forhold til
handicapparkeringspladser ved det eksisterende radhus. Det er desuden planlagt, at det nye radhus
skal dele parkeringspladser med City 2, som ogsa har anlagt handicapparkeringspladser.
Handicapparkeringspladserne er placeret sa taet pa indgangen som muligt og er uden
tidsbegraensning.

Trafikale forhold
| flere af haringssvarene udtrykkes der bekymring for, at lokalplanen og lukning af Carl Gustavs Gade
vil medfere et oget pres pa trafikken i de naerliggende boligomrader og forringe adgangen til City 2.



Administrationen anbefaler, at hgringssvarene ikke giver anledning til 2endringer i lokalplanen. |
forbindelse med udarbejdelse af rammelokalplan 2.30 for hele Hgje Taastrup C blev vejomlaegningen
af hele omradet vurderet. Hele udbygningen af Hgje Taastrup C vil medfgre gget trafik i omradet
omkring Haje Taastrup station og City 2. Det fremtidige vejnet i omradet planleegges indrettet til at
handtere den ggede kgrsel, sa trafikken ledes til det overordnede vejnet. Det vil friholde de lokale
veje mest mulig for aget trafik. City 2 far en saerskilt indkarsel fra Hveen Boulevard, som vil tage en
vaesentlig del af trafikken ind til City 2 og dermed aflaste de andre indkarsler hertil.

@vrige temaer

Flere mener, at der ikke er behov for et nyt rdadhus og man i stedet bar finde en anden placering end
den valgte. Der papeges desuden, at byradet bgr finde en billigere lgsning, der kan fungere som
radhus uden ungdvendige merudgifter.

Administrationen anbefaler, at hgringssvarene ikke giver anledning til eendringer i lokalplanen.
Byradet besluttede tilbage i 2016, at der skulle bygges et nyt radhus, da det viste sig, at renovering af
det gamle radhus ikke kunne svare sig gkonomisk. Det nye radhus skal samtidig ogsa fungere som
et abningsgreb for hele udviklingen af Hgje Taastrup C og radhuset er placeret ud til den kommende
park. Projektet er i overensstemmelse med rammelokalplan 2.30, der er udarbejdet for hele
byudviklingsomradet Hgje Taastrup C.

De foreslaede andringer i lokalplanen kan ses i bilag 1.
Den videre proces

Nar Byradet har vedtaget lokalplanen, bekendtggr administrationen denne i henhold til reglerne i
planloven.



| - Forslag til lokalplan for boliger i Neerheden, Hedehusene - PMU

Baggrund

| den nye bydel Neerheden i Hedehusene gnskes opfart nye boliger i form af etagebebyggelse i 3 til 5
etager, raekkehuse i 2 etager og et parkeringshus.

Med forslag til lokalplan 4.42.13 saettes rammer for fremtraeden, omfang og placering af bebyggelse
og opholdsarealer m.m.

Forslag til lokalplan 4.42.13 forelaegges til beslutning, inden den sendes i offentlig hgring i 4 uger.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at

1. forslag til lokalplan 4.42.13 godkendes til offentliggerelse i 4 uger

2. der ikke udarbejdes miljgvurdering af lokalplan 4.42.13

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 31-03-2020

Anbefales.

Sagsfremstilling

Forslag til lokalplan
Forslag til lokalplan for 4.42.13 ligger i den nye bydel Neerheden i Hedehusene og er afgraenset af
Hedesovej, Cikoriegade og et naturomrade mod vest. 'Loopet’ i Neerheden ligger nord for omradet.

Forslag til lokalplanen fastlaagger omradet til boligformal og muligger boligbebyggelse i form af ca. 35
reekkehuse og ca. 140 etageboliger. Lokalplanen fastleegger desuden en minimumstgrrelse pa
boliger for at sikre, at der er et varieret udbud af boligstarrelser.

Lokalplanen fastlaegger ny boligbebyggelse med etageboliger i 3 til 5 etager som randbebyggelse
langs Cikoriegade. Mod naturomradet og 'Loopet’ vest og nord for lokalplanomradet sikres
raekkehuse i to etager med karnapmotiv pa begge facadesider. Midt i bebyggelsen placeres tre
punkthuse i den nordlige del af lokalplanomradet og to punkthuse i den sydlige del. De enkelte
punkthuse varierer i hgjde fra 3 til 5 etager. Derudover fastlaeegger lokalplanen bestemmelser for
bebyggelsens udformning, opholdsarealer, handtering af regnvand, en lokalvej mm. Lokalplanen
sikrer et varieret boligomrade med bymeessig karakter.



Lokalplanen stiller krav om en parkeringsplads pr. bolig i overensstemmelse med rammelokalplan
4.42 for Neerheden. Parkeringen til etageboligerne placeres i et parkeringshus med ind- og udkersel
fra Cikoriegade. Raekkehusene har parkeringspladser i tilknytning til den enkelte bolig. Derudover
placeres der enkelte parkeringspladser og handicapparkeringspladser langs lokalvejen.

Omradet er ogsa omfattet af bestemmelser i rammelokalplan 4.42 for hele bydelen Neerheden.
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med lokalplan 4.42.

Miljgscreening

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer er der foretaget en miljgscreening af
planen. Administrationen vurderer, at lokalplanen ikke giver anledning til veesentlige
miljgpavirkninger. Der er derfor ikke udarbejdet en miljgvurdering.

Den videre proces

Ved Byradets godkendelse af planforslaget sendes det i offentlig hering i 4 uger. Efter
offentlighedsfasen vil administrationen gennemga de modtagne henvendelser og pa baggrund heraf
udarbejde indstilling om endelig vedtagelse af planforslaget. Denne forventes forelagt Byradet i juni
2020.



| - Forslag til tilleeg nr 40 til Kommuneplan 2014. Udvidelse af det
stationsnaere kerneomrade i Hgje Taastrup Sydvest - PMU

Baggrund

Byradet har 23-04-2019 godkendt, at der indkaldes idéer og forslag til et tillaeg til Kommuneplan
2014, som udvider det stationsnaere kerneomrade i den sydvestlige del af Hgje Taastrup.

Der har veeret indkaldt idéer og forslag til planleegningen fra 14-06-2019 til 28-06-2019. Der er ikke
modtaget idéer og forslag i haringsperioden.

Der er derfor udarbejdet vedlagte forslag til kommuneplantillaeg nr. 40 med tilhgrende miljgscreening,
som foreleegges til behandling med henblik pa offentlig haring.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget, skonomiudvalget og Byradet godkender:

1. at forslag til Kommuneplantillzeg 40 om udvidelse af det stationsneere kerneomrade i
Hgje Taastrup sydvest sendes i offentlig hering i 8 uger

2. at der ikke udarbejdes miljgvurdering

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 31-03-2020

Anbefales.

Sagsfremstilling

Med forslag til kommuneplantillaeg nr. 40 udvides det stationsnzere kerneomrade i den sydvestlige
del af Hgje Taastrup i overensstemmelse med de muligheder, Hgje-Taastrup Kommune fik tildelt
med Fingerplan 2019. Det betyder, at der kan bygges hgjere og teettere i omradet, og at der kan
placeres store og regionalt orienterede enheder med en stor intensitet af ansatte og besagende.

Med forslaget haeves bebyggelsesprocenten generelt i omradet og kommuneplanens oversigt over
rummelighed og rammebestemmelser justeres i overensstemmelse med dette.

Arealanvendelsen i omradet eendres i store traek ikke med forslaget. Omradet er saledes stadig
hovedsageligt planlagt til erhvervsformal: kontor- og service, som f.eks. administration, IT, Medico og
lignende lettere produktion og forskning. Der vil kunne indpasses offentlige og kulturelle samt andre
servicepreegede byfunktioner. | rammebestemmelserne preeciseres det, at der kan indpasses store
og regionale funktioner i omradet.

For enkelte af de eksisterende rammeomrader fiernes muligheden for at anvende omradet til bolig.
Det drejer sig om rammeomrade 2264 og en del af rammeomrade 2311. Dette skyldes, at
kommuneplanens rummelighed til boliger i omradet er opbrugt, og at de pagaeldende arealer er
beliggende forholdsvis teet pa starre transport- og logistikvirksomheder mod syd og vest, hvor der er



iboende miljgkonflikt ift. st@j. Derimod vil kontor- og servicevirksomheder i omradet kunne fungere
som en stgjmeessig buffer mellem de eksisterende boligomrader og erhvervsomraderne.

Forslaget udlaegger nye planlagte fordelingsveje med planlagte stier i omradet i form af en
forleengelse af Blekinge og Bohus Boulevard med stiforlgb langs vejene. Stiforlgbene skal sikre, at
gaende og cyklende far let adgang til omradet pa en made, som sikrer direkte adgang til Hgje
Taastrup station.

Herudover vil rammeomrade 2312, udover den allerede gaeldende arealanvendelse, give mulighed
for et Campus med tilhgrende datacenter. Ved Byradets tidligere beslutning om igangsaetning af
planlaegningen blev det besluttet, at der skal udarbejdes forslag til lokalplan for Campus med
tilhgrende datacenter. Herudover blev det besluttet, at det skal sikres at overskudsvarme fra
datacentret afseettes til den offentlige varmeforsyning, fx ved tinglysning af en privatretslig
deklaration. Kommunen har taget initiativ til dialog med udvikler om at sikre st@rst mulig brug af grgn
energi i det nye datacenter.

Miljgvurdering

Administrationen har gennemfart en screening af planen i henhold til lov om miljgvurdering. Pa
baggrund af screeningen vurderer administrationen, at Kommuneplantillzeg 40 ikke giver anledning til
vaesentlige miljgpavirkninger og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljgvurdering. Vurderingen
skal offentliggares, hvilket vil ske samtidig med offentliggarelsen af planforslaget.



| - Kvalitetsledelse efter ISO 9001 i Teknik- og Miljgcentret - PMU

Baggrund

Teknik- og Miljgcentret har med virkning fra 2009 veeret certificeret efter kvalitetsledelses-standarden
ISO 9001. Systemet blev etableret i henhold til Lov om kvalitetsstyring for den kommunale
sagsbehandling pa natur- og miljgomradet fra 2006. Loven er nu opheevet, og byradet skal tage
stilling til, om centret fortsat skal veere certificeret.

Systemet auditeres arligt af et eksternt firma (Det Norske Veritas, DNV), og med den vedlagte sag
fremlaegges desuden den seneste auditrapport.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender

1. at Teknik- og Miljgcentret fremover ikke skal veere certificeret i henhold til ISO 9000
standarden

2. at Teknik- og Miljgcentret arligt redeggr for de vaesentligste indsatser og resultater i aret

3. Ledelsens evaluering for 2019 samt auditrapport.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 31-03-2020

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lov om et kvalitetsstyringssystem for den kommunale sagsbehandling pa natur- og miljgomradet,
kvalitetsstyringsloven, blev vedtaget som led i kommunalreformen, hvor de fleste borger- og
virksomhedsrettede opgaver pa natur- og miljgomradet blev samlet i kommunerne.

Formalet med loven var at styrke de kommunale natur- og miljgadministrationer i forbindelse med
overtagelsen af de nye opgaver og dermed bidrage til at sikre borgere og virksomheder en korrekt,
effektiv og ensartet administration gennem et krav om etablering af kvalitetsstyringssystemer pa
natur- og miljgomradet.

Loven blev ophaevet i 2013 som en del af den davaerende regerings forenklings- og
afbureaukratiserings-aftale inden for bl.a. vand- og naturomradet. Regeringen tilkendegav i
forbindelse med opheevelsen, at man havde tillid til, at kommunerne vil Igse deres opgaver pa natur-
og miligomradet fagligt tilfredsstillende og i gvrigt fandt, at det fremadrettet burde overlades til



kommunerne at sikre dette inden for rammerne af det kommunale selvstyre. Det blev bemeerket, at
som en konsekvens af ophaevelsen af loven mistede eksisterende certifikater udstedt i medfer af
loven deres gyldighed. Det blev dog desuden bemaerket, at kommunerne fortsat kunne veelge at lade
deres kvalitetsstyringssystem certificere efter internationale standarder for kvalitetsledelse og -
styring.

Hgje-Taastrup Kommune valgte ved implementeringen af kvalitetsstyringsloven at lade plan- og
byggeomradet indga i certificeringen, da omradet blev varetaget i det samme center som natur- og
miljgomradet. Det vil sige, at certificeringen frem til i dag har omfattet myndighedsarbejdet inden for
natur og miljg samt plan- og byggesagsbehandling. Ved lovens ophaevelse valgte Teknik- og
Miljgcentret at fortseette, da systemet var godt implementeret, og man fandt det hensigtsmaessigt at
fastholde en ekstern certificering.

Det er klart, at myndighedsarbejdet i almindelighed kreever en systematisk og struktureret tilgang for
at kunne leve op til de grundlaeggende forvaltningsretlige principper om fx ensartethed og lighed for
loven, men ogsa fordi reglerne ofte er meget komplekse og i sig selv fordrer struktur og systematik.

En reekke forhold gor dog, at Teknik- og Miljgcentret i dag vurderer, at det vil vaere mere
hensigtsmaessigt at ophaeve kvalitetsstyringssystemet, bl.a. fordi systemet indebzerer en raekke
formelle procedure og instrukser, der ikke i sig selv giver kvalitet for arbejdet, men alene opretholdes
af hensyn til systemkrav i ISO-forordningen. | og med at centrets arbejdsgangsbeskrivelser, aftaler
m.v. bindes op pa et officielt, certificertbart system, genereres nye omsteendelige arbejdsgange, nar
nogle processer skal justeres eller afviges af hensyn til hensigtsmeessige lgsninger. Med andre ord er
systemet selvgenerende i forhold til administrative arbejdsopgaver og processer. Det bemaerkes
ogsa, at ISO 9001 systemet oprindeligt er udviklet til produktionsindustrien, hvorfor flere af de
(system)pligtige procedurer ikke ngdvendigvis er egnet til udelukkende administrative procedurer
uden et fysisk output.

Administrationen vurderer at i stedet for at fastholde et formelt, omfattende og certificertbart system,
bar der veere et ’system’, som reduceres til at omfatte de procedurer/instrukser/vejledninger, som
alene har betydning for en effektiv arbejdsgang og sagsbehandling pa de pagaeldende
myndighedsomrader. Det vil sige, at Teknik- og Miljgcentret fortsat vil opretholde og udvikle
arbejdsbeskrivelser og procedurer inden for relevante myndighedsomrader — nar det giver mening i
forhold til at opfylde de politiske mal og effektiv administration. Der vil i den sammenhang saledes
fortsat blive arbejdet med maling af sagsbehandlingstider og brugertilfredshed. Endvidere foreslar
administrationen, at der hvert ar udarbejdes en kort redeggrelse over de vaesentligste indsatser i aret
pa de forskellige fagomrader samt forventninger til det kommende ars aktiviteter.

Administrationen har ikke kunnet fa et samlet overblik over status for andre kommuners arbejde med
kvalitetsledelse efter ISO-standarden. Det vurderes dog, at de fleste kommuner i dag, efter
kvalitetslovens opheevelse, er stoppet med at blive certificeret pa natur- og miljgomradet. Desuden er
der mange kommuner, som aldrig medtog plan- og byggeomradet i certificeringen.

GKONOMI

Der er en arlig omkostning til auditor pa ca. kr. 20.000 (En dags ekstern audit). Derudover
anvendes ca. 100 interne timer pa systemvedligeholdelse, som vil kunne indga i




sagsbehandlingen fremadrettet. Anvendte timer til administrativ udarbejdelse og handtering af
procedurer vil stadig veere relevant ifht. effektive arbejdsgange.



| - Lokalplan for et sommerhusomrade syd for Nybglle A - ny proces PMU

Baggrund

Med undtagelse af sommerhusomréadet syd for Nyballe A omkring Algbet og Atoften er
sommerhusomraderne i kommunen omfattet af lokalplaner.

Byradet besluttede derfor, at et forslag til lokalplan 7.36 for dette sommerhusomrade skulle
udarbejdes og fremlaegges i offentlig haring.

Forslag til lokalplan 7.36 har veeret i offentlig hgring, og pa baggrund af hgringssvar fremlaegges
sagen med henblik pa eventuel udarbejdelse af kommuneplantillaeg og nyt lokalplanforslag.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at der udarbejdes et
kommuneplantillzeg og et nyt lokalplanforslag med henblik pa at fastseette bestemmelser for
udstyknings- og minimumsstgrrelse af den enkelte sommerhusgrund samt begraensning pa
starrelsen af det enkelte sommerhus og smabygninger, sa omradet i et vist omfang vil kunne
udstykkes og bebygges samtidig med, at sommerhuskarakteren fastholdes.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 31-03-2020

Sagen udsat.

Sagsfremstilling

Pa baggrund af beslutningen i Plan- og Miljgudvalget 04-06-2019 er der udarbejdet et
lokalplanforslag for sommerhusomradet ved kommunegraensen til Egedal kommune, syd for Nybglle
A og nord for vejene Algbet, Atoften og Holmemarksve;.

Omradet har en grgn karakter med store naturgrunde og greenser mod nord og @st op til fredet areal.
Inden for de senere ar er der sket en vis forringelse af omradets granne sommerhuskarakter gennem
bl.a. bebyggelsestilveekst, opsaetning af faste hegn og oplagring.

Omradet er omfattet af bestemmelser i Kommuneplan 2014, som udlaegger omradets anvendelse til
sommerhusomrade og fastsaetter, at bebygget areal for et sommerhus ikke ma overstige 150 m=2.
Herudover kan der opferes i alt 35 m? overdaekkede terrasser, udhuse og carporte. Bebyggelsen ma
ikke opfares i mere end 1 etage. Bygningshgjden ma ikke overstige 5 m og facadehgjden ikke mere
end 3 m til skeering med tagflade.

Lokalplanforslag 7.36 er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser - men
fastsaetter ogsa, at der ikke kan foretages udstykning samt bl.a. bestemmelser for fremtraeden af
bygninger og de ubebyggede arealer.

Byradet godkendte 27-08-2019, at lokalplanforslaget for sommerhusomradet blev sendt i offentlig
haring i 4 uger.



Der er modtaget indsigelser fra 28 sommerhusejere, hvoraf de 21 er i en felles indsigelse. Vedlagt er
notat med resume af indsigelserne og administrationens vurderinger hertil samt alle indsigelser som
kopier i ét dokument.

De fleste indsigelser vil kunne imgdekommes, hvis dette gnskes, ved aendringer i lokalplanforslagets
bestemmelser - herunder ogsa mulighed for udstykning ved andring af § 5 inden en endelig
vedtagelse af lokalplanen.

Men gnskes det at give mulighed for at kunne bygge mere end maks. 150 m2 sommerhus og 35 m?2
anden bebyggelse, skal der udarbejdes et kommuneplantillaeg med aendring af rammebestemmelse
6060 og et nyt lokalplanforslag.

Det vurderes, at de pageeldende sommerhusgrunde bgr have en vis starrelse saledes, at
naturomradets fremtraeden og karakteren af sommerhusomrade fastholdes. Samtidig ber sterrelsen
pa de enkelte sommerhuse samt omfang af smabygninger veere begraenset, da bebyggelsen ikke bar
fremtraeede som parcelhuse og omradet som et parcelhusomrade. Men det vurderes ogsa, at
sommerhuse i dag ofte er stagrre, end da kommuneplanens rammebestemmelser for omrade 6060
blev fastsat.

Det vurderes derfor, at ved mulighed for udstykning og en vis minimumsstgrrelse af den enkelte
grund og af det enkelte sommerhus og smabygninger vil omradet bade kunne udstykkes og
bebygges samtidig med, at sommerhuskarakteren fastholdes. Dog vurderes, at det foreslaede
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omfang pa 250 m< sommerhus og 50 m< anden bebyggelse umiddelbart for stort.



Underskriftsblad

Baggrund
Plan- og Miljgudvalget 31-03-2020.
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