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Sak 1: A - Principbeslutning om udarbejdelse af lokalplan for solcelleanlag,
Baldersbuen 16A - PMU

17/7062
Baggrund

Virksomheden European Energy A/S ensker at etablere et solenergianlaeg pa ejendommen Baldersbuen 16A. Anlaegget
forudsatter udarbejdelse af lokalplan og kommuneplantilleg. Desuden er det en forudsatning, at projektet godkendes af
Erhvervsstyrelsen, da anleegget enskes placeret i et omrade udlagt som Ydre Gren Kile i Fingerplan 2013.

Indstilling

At Plan- og Miljoudvalget godkender, at der skal udarbejdes ny lokalplan og kommuneplantilleeg for et omrade pa
ejendommen Baldersbuen 16A til etablering af et solcellebaseret energianleeg, safremt projektets placering godkendes af
Erhvervsstyrelsen.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 08-05-2017

A, F og V kan ikke anbefale at der udarbejdes et lokalplanforslag med den foreslaede placering.

C gjorde brug af standsningsretten, idet sagen enskes indbragt til Byradets afgorelse.

Sagsfremstilling

Plan- og Miljeudvalget har 08-03-2017 godkendt det ansegte anleg pa adressen Klevehgjvej 4. Ejeren af Klevehajvej 4
har imidlertid besluttet at indstille salget af denne ejendom, hvilket hindrede en realisering af projektet her. Ansoger soger
derfor om et lignende anlaeg pa Baldersbuen 16A. Den nye placering rummer kulturhistoriske landskabsvardier som er
udpeget i kommuneplanen. Administrationen vurderer dog, at det anseggte kan etableres, hvis eksisterende landskabstrak
bibeholdes i videst mulig grad.

Det ansogte

Anseger, European Energy, ensker at afprove/udvikle et nyt energisystem, som udover at udnytte solenergi til baeredygtig
elproduktion, ogsé udnytter overskudsvarmen fra stremproduktionen til fjernvarme og -keling. Energisystemet kaldes
GigaStorage. Projektet udferes med samarbejdspartnere fra HTK Forsyning, DTU, Teknologisk Institut, mv.

Energisystemet er opbygget af traditionelle stremproducerende solcellepaneler. Pa bagsiden af panelerne monteres
luftkanaler, som opsamler overskudsvarme fra panelerne. Siderne pé solcellepanelerne beklades for at optimere
varmeproduktionen og panelerne vil derfor fremstd som lave drivhuse. Planen er, at overskudsvarmen skal transporteres
til et fjernvarmelager pé Klevehgjvej, som HTK-Forsyning har planer om at opfere. Anseger er desuden i dialog med
Copenhagen Markets og ser ogsa det kommende vandland som en potentiel aftager af vedvarende fjernvarmeenergi.

Anlegget er pd 10 MW og fylder ca. 16 ha. Det producerer energi svarende til ca. 5 moderne landvindmeller. Udover
solcellepanelerne opfares mindre teknikbygninger (u. 3 m hgje). Anseger har tilkendegivet, at den endelige placering af
anlaegget kan tilpasses i forbindelse med udarbejdelse af en lokalplan.

Anlegget minimerer udledningen af CO, fra fx kulkraftvaerker, vil ikke medfere hverken stgj- eller lugtgener og

panelerne er coatede sa de ikke reflekterer. Et solcelleanlaeg fungerer seedvanligvis ca. 20-25 ar, hvorefter omradet igen
kan overgé til landbrugsformal eller anden anvendelse.

Ejendommen og omrddet

Baldersbuen 16A ligger i landzone og rummer Kallerup Grusgrav. Anlegget enskes placeret pa den genetablerede del af
grusgraven, som i dag fremstar som ubebygget markareal. Mod syd afgrenses ejendommen af Holbakmotorvejen, mod
vest af Kallerupvej, landsbyen Kallerup Gérde og beboelsesomréader, mod nord af kolonihaveomrader og mod est af
Kallerup Grusgrav og det abne land.



Kommunens klimastrategi

Det er Hoje-Taastrup Kommunes klimamaélsatning, at nedbringe kommunens samlede CO, udledning med 3 % om 4ret

frem mod &r 2020. Desuden er det kommunens mal, at indfri regeringens malsatning om en fossilfri el- og
varmeforsyning i 2035. Et solenergianleeg pa 10 MW i kommunen, er et stort skridt pa vejen til at opnd kommunens
klimamaélsatninger.

Planmcessige udpegninger og beskyttelseshensyn

I dag er ejendommen kommune- og lokalplanlagt til jordbrugs- og rastofindvindingsformal. Derudover findes falgende
udpegninger:

Ydre Gron Kile (Fingerplan 2013)

Disse omrader er som udgangspunkt forbeholdt rekreative og jordbrugsmaessige aktiviteter, men der kan under visse
forudsatninger placeres klimatilpasningsanleeg. Det er helt afgerende, at Erhvervsstyrelsen vil godkende placeringen i
Ydre Gronne Kile. Styrelsen har i en tidligere sag tilkendegivet, at de vil se pa mulighederne for placering af vedvarende
energianleg i kilen, men med den klare forudsatning at projektet har et rekreativt sigte, som fx oplysning/formidling af
gron energi.

Scerlig landsby (Kommuneplan 2014)

Ejendommen granser direkte op til Kallerup Gérde, som er udpeget som Seerlig landsby. Ny planlegning skal tage
hensyn til omrédets kulturhistoriske, landskabelige og naturmassige traek. Specifikt skal planleegningen sikre landsbyens
sammenhang med landbrugsfladen, som udgeres af Baldersbuen 16A.

Regional rekreativ sti (Kommuneplan 2014), Skovrejsning onsket (Kommuneplan 2014). En planlagt sti gar fra Kallerup
Garde tvaers over Baldersbuen 16A. Ejendommen er desuden udlagt som omréde hvor skovrejsning enskes. Hvis
ejendommen udlaegges til andet formal, skal kommunen udpege tilsvarende erstatningsareal, hvor skovrejsning er ensket.

Nyt boligomrade

Direkte vest for Baldersbuen 16A pa den modsatte side af Kallerupvej har Plan- og Miljeudvalget desuden godkendt
udarbejdelsen af lokalplanforslag for et nyt boligomréde. En stgjvold skal afgrense boligomradet mod Kallerupvej, men
flere af boligerne forventes dog, at fa udsigt over markarealerne pa Baldersbuen 16A.

Omrdde med scerlige drikkevandsinteresser - NFI (Kommuneplan 2014).

Omradet er serligt sarbart overfor grundvandstruende virksomhed. Administrationen vurderer umiddelbart ikke, at
anlaegget medferer risiko for forurening af grundvandet.

Besigtigelse og landskabsvurdering

Administrationen har besigtiget omradet ved Baldersbuen 16A. Ejendommen udger i sig selv et markant landskabsstreg,
der forbinder landsbyen Kallerup Gérde og de bagvedliggende beboelses- og kolonihaveomrader med det dbne
landbrugslandskab, og som samtidig giver oplevelsen af at bo teet pd det gronne, som er en del af kommunens
udviklingsprofil. Markante laehegn afskermer landskabsstreget mod omgivelserne og fremhaver omradets
kulturhistoriske forteelling om landsbyen Kallerup Garde og dens historiske tilknytning til landbrugsfladen. Det lange vue
ud over landskabsstraget fra Kallerup Gérde, Kallerupvej og omradet vest for, er en sarlig landskabskvalitet i omradet.



Derudover er omradet pavirket af stgj fra motorvejen. Motorvejen ses dog ikke i omradet, da den ligger lavt i terrenet.

Et anlaeg af denne sterrelse vil 2ndre markant pa det nuvaerende landskab. Administrationen vurderer dog, at
landskabspévirkningen kan afbedes vasentligt ved at sikre at eksisterende landskabskvaliteter bevares. Dette kan
tilnaermes ved at bevare en del af det eksisterende landskabsstreg og afskeerme anlegget med beplantning.

Omvendt er det administrationens vurdering, at en uhensigtsmassig placering/udformning af anlegget i verste fald helt
vil fjerne omradets tilknytning til det &bne land og potentielt gare solcelleanlaegget som det mest dominerende
landskabselement 1 omréadet. Dette vil vere i strid med kommunens planlaegning for landsbyen Kallerup Gérde og
medfere at omradets landlige karakter forsvinder.

Administrationens vurdering

Anlagget vil have stor positiv betydning for klimaet og muligheden for at realisere kommunens klimamalsatninger. Men
det ansagte anleg vil ogsa forandre landskabet markant i omradet omkring Kallerup Garde. Der ber derfor ske en politisk
stillingtagen til, om kommunen kan udarbejde en lokalplan for anlegget.

Det er administrationens vurdering, at en placering ved Baldersbuen 16A er mulig, under forudsaetning af:

1. at erhvervsstyrelsen godkender at anleegget kan placeres i Ydre Gron Kile.

2. at projektet bearbejdes, sa eksisterende landskabskvaliteter i hgjere grad bevares og gaeldende planhensyn
respekteres. Dette gaelder serligt fastholdelse af det lange kig over de &bne marker fra Kallerupvej og tilknytningen
mellem landsbyens Kallerup Gérde og den tilstedende landbrugsflade.

3. at eksisterende gangstier bibeholdes og det ansegte anleg integreres som et rekreativt tilbud i omradet, med fx
graessende dyr og formidling af viden om vedvarende energi, Giga-Storage projektet, mv.

4. at projektet ikke medferer gget risiko for forurening af grundvandet med miljefremmede stoffer.

Vedlegg
Bilag 1. Oplaeg vedr. solcelleanlaeg i Hoje-Taastrup Kommune
Bilag 2 vedr. etablering af solcelleanlaeg, Baldersbuen 16A

Bilag 3 vedr. etablering af solcelleanlaeg, Baldersbuen 16 Apdf



Sak 2: I - Forslag til lokalplan for en bolighbebyggelse, Vestervanget, mellem
Gasvarksvej og Vestervej i Taastrup - PMU

17/1363
Baggrund

Forslag til lokalplan 1.22.3 er udarbejdet for at kunne etablere en boligbebyggelse med 85 boliger pa det tidligere
plejehjem Vestervengets areal. Arealet ligger mellem Gasverksvej, Espens Vange og Vesterve;.

Den gzldende byplanvedtagt 1-22 muligger ikke boligformal, men alene plejecenter.

Tilleeg nr. 17 til Kommuneplan 2014 er udarbejdet for at muliggere anvendelsen boligformal og en etageboligbebyggelse
op til 4 etager og med en bebyggelsesprocent pa 55.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender forslag til lokalplan 1.22.3 samt tilleeg nr. 17 til
Kommuneplan 2014. Forslagene offentliggeres og sendes i hering i 8 uger efter planlovens bestemmelser.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 08-05-2017

Anbefales.

Sagsfremstilling

Plan- og Miljeudvalget besluttede 17-08-2016, at der skulle udarbejdes udviklingsaftale for en boligbebyggelse pa 85
boliger med MT Hgjgaard pa arealet for det tidligere bosted Vestervaenget mellem Gasvearksvej og Vestervej. Projektet til
boligbebyggelsen pa 85 boliger danner grundlag for naerveerende lokalplan.

MT Hgjgaards projekt var et af tre projekter, som konkurrerede om den bedste udbygningsplan for omradet og blev
dengang valgt, fordi projektet bedst kunne fastholde Vestervaengets karakter og parkmaessige kvaliteter. Bebyggelsens
struktur muliggjorde, at de markante lindetraeer langs Vestervej og andre karaktergivende traeer mod Gasvaerksvej kunne
bevares.

Bebyggelsen bestar af to vinkelformede bygningsstokke, som er placeret omkring et indre gardrum. Bebyggelsen er i
varierende hejde med 2, 3 til 4 etager. Den ostlige bygningsstoks bygningshejde nedtrappes fra syd mod nord og det
omvendte sker med den vestlige bygningsstok. Hermed danner de 4 etagers bygninger en diagonal virkning, og der skabes
en fin balance mellem de hejere og lavere bygninger og skyggevirkningen mindskes inden for bebyggelsen.

Lokalplanen fastleegger, at der hejst kan opfares 85 boliger, og at bebyggelsesprocenten hgjst kan udgere 55, hvilket
svarer til en bebyggelse pa lidt over 8.300 m?. Der skal etableres en parkeringsplads for hver bolig.

Bebyggelsen fremstar med facader i teglsten i redgule til redbrune farvenuancer. Tagene er flade og kan etableres som
gronne tage eller udstyres med solceller, som ikke ma vere synlige fra terren.

Administrationen vurderer, at bebyggelsesplanen har stor kvalitet med de to vinkelformede bygningsstokke, der danner et
gardrum, et rum for ankomst til bebyggelsen og friholder de eksisterende parklignende haverum til opholdsrum for
beboerne. At konkurrenceprojektet har kunnet bevare sine kvaliteter skyldes, at MT Hgjgaard ved forhandling har
accepteret en lavere bebyggelsesprocent end 63, som var grundlag for udviklingsaftalen. Med en hgjere
bebyggelsesprocent og flere boliger kunne der ikke etableres det nedvendige antal parkeringspladser pd egen grund med
mindre en del af disse blev placeret i parkarealet med indkersel fra Gasvaerksvej, hvilket var uacceptabelt.

Derfor skenner administrationen, at det projekt, som er grundlag for lokalplanens bestemmelser, lever op til de
kvalitetskrav, der oprindeligt blev stillet til de bydende p& udbygning af Vestervaenget. Bebyggelsen vil kunne lofte sig op
over gennemsnittet af bebyggelser, som skyder op i disse ar, og hvor bebyggelsesprocenten ofte er for hgj.

Tilleeg nr. 17 til Kommuneplan 2014

Tilleeg nr. 17 er udarbejdet for at muliggere anvendelsen boligforméal og en bebyggelse op til 4 etager med en
bebyggelsesprocent pa hejst 55. Den nuvarende rammebestemmelse fastlegger anvendelsen offentlige formal, sociale



institutioner som plejehjem. En bebyggelse i hgjst 2 etager med en bebyggelsesprocent pa hajst 40.
Miljovurdering

Der er gennemfort en miljoscreening af lokalplan 1.22.3 og tilleeg nr. 17 for at vurdere behovet for at udarbejde en
miljevurdering. Konklusionen pa screeningen er, at der ikke skal udarbejdes miljgvurdering af lokalplanen eller tillegget
til kommuneplanen.

Fremtidig adresse

Den fremtidige adresse til bebyggelsen vil vaere Vestervej, da indkerslen sker fra Vestervej. Adressen til omradet er i dag
Gasvearksvej 12.

Vedlegg
Forslag til Lokalplan for boligbebyggelsen, Vestervaenget
Forslag til Kommuneplantilleg for boligbebyggelsen Vestervaenget

Miljgscreening af lokalplan for Vestervaenget, Gasvarksvej 12
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