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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

21/25600
Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 03-05-2022

Godkendt.



Punkt 2: Meddelelser Plan- og Miljoudvalget maj 2022

21/25600
Bilag

Borgerhenvendelse vedr. reklamesgjler ved City 2.pdf
Oversigt over dispensationer, helhedsvurderinger og landzonetilladelser
Referat fra Vestforbraendings bestyrelsesmede 21. januar 2022

Invitation HOFOR-BIOFOS Ejerdag 29. juni 2022.pdf



Punkt 3: A - Principbeslutning om lokalplan for facader, skiltning og
byudstyr i den Gule By - PMU

22/7331
Baggrund

Omradet, der omtales som ”Den Gule By” udger en samlet bydel, der rummer bade boliger og kontorerhverv.

Grundejerne Wihlborgs, HTC og City2 i Hgje-Taastrup By har henvendst sig til Hoje-Taastrup Kommune med et gnske om
en samlet skiltelokalplan for byen. I denne sag skal udvalget tage stilling til om der skal udarbejdes en skiltelokalplan.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender, at der igangsattes proces for tilvejebringelse af lokalplan for regulering af facader,
skiltning og byudstyr i ”"Den Gule By”.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 03-05-2022

Godkendt.

Sagsfremstilling

Omrédet, der omtales som "Den Gule By” udger en samlet bydel, som rummer bade boliger og kontorerhverv. Bydelen er
opfort i perioden fra 1980’erne op til 1990’erne inden for arkitekturretningen, der bensevnes ~postmodernisme” — der ogsé
kan oversettes til “efter-modernisme”.

Postmodernismen er en modreaktion pé serligt 1960’ernes modernistiske” arkitekturretning med enkle retlinjede
bygninger i stor skala og byplanlegning, hvor trafikstrukturer, byrum og pladsdannelser tager udgangspunkt
trafikbetjening gennem individuel biltransport.

Bydelen for "Den Gule By” rummer flere kontorarbejdspladser med et stort antal medarbejdere, hvor den umiddelbare
narhed til Hoje-Taastrup Station giver en effektiv trafikbetjening med offentlig transport. Bydelens opbygning er netop
lagt til rette med henblik pé at skabe god komfort for fodgengere med arkader og korte gangafstande, der tager hgjde for
den menneskelige skala og den historiske tradition for at bygge byer med en klar geometrisk anlagt gadestruktur som
eksempelvis Frederiksstaden (Amalienborgkvarteret) fra 1748.

Bydelen har dog behov for en revitalisering, der bl.a. tager udgangspunkt i at skabe en bedre og karaktergivende skiltning,
herunder vejskilte, reklameskilte og henvisningsskilte. Andre karakterdannende elementer er byrumsinventar, belysning,
beplantning og belaegninger.

Formalet med lokalplanen er at skabe grundlaget for at sikre en visuel sammenhang pé tvers af et samlet byomréde, der
omfatter og knytter sig til City 2 samt Hoje Taastrup C.

Grundejere i omradet har tilkendegivet et gnske om et koordineret visuelt design for skiltning i omradet med
bestemmelser for regulering af skiltning.

I samarbejde med bydelens ejere, City 2 samt udviklingsselskabet for Hagje Taastrup C igangsattes analyse og
anbefalinger til, hvordan skiltning i omradet kan styrkes som et identitetsgivende aktiv for bydelens og omradets fortsatte



udvikling. Integrering af andre designelementer som byrumsinventar m.v. kan eventuelt indga i anbefalingerne, der
forudseettes endeligt fastlagt gennem en lokalplan.

Okonomi
Grundejere, herunder ejere for City 2 samt udviklingsselskabet for Heje Taastrup C har tilkendegivet at ville medvirke

bidrage til finansiering af udarbejdelsen af lokalplanen. Det forventes, at kommunens andel vil ligge pa omkring 50.000
kr., som kan finansieres indenfor den eksisterende ramme.



Punkt 4: A - Dispensation fra bebyggelsesprocent for bolighebyggelse
Dorphs Allé - PMU

21/20902
Baggrund

Plan- og Miljeudvalget blev 02-11-2021 forelagt en sag om skitseprojekt for byggeri af 5 reekkehuse pa Dorphs All¢ 7-
7A, 2630 Taastrup, som forudsatte en dispensation fra lokalplanen. Sagen blev udsat med henblik pé, at administrationen i
dialog med ansgger kunne revurdere mulighederne for at reducere bebyggelsens omfang og muligheder for at undga
nedlaggelse af det kommunale vejareal, som var forudsat i projektet.

Der forelaegges nu et revideret projekt, som forudsetter en mindre overtagelse af det kommunale vejareal. Projektet
medferer en vaesentlig overskridelse af lokalplanens fastsatte bebyggelsesprocent. Med denne sag skal der tages
principielt stilling til en eventuel dispensation, idet der skal foretages en hering af omboende for der kan tages endelig
stilling til sagen.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender

1. at projektet med en overskridelse af bebyggelsesprocenten ved boligbyggeri pa Dorphs Allé 7-7A sendes i horing
2. at administrationen bemyndiges til at meddele dispensation fra lokalplanen, hvis der ikke fremsendes heringssvar.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 03-05-2022

Udvalget kan ikke godkende den ansggte dispensation, idet der maksimalt kan opfares en bebyggelse med en
bebyggelsesprocent pa 64%.

Sagsfremstilling

I det nye projekt forudseettes, at der sker en overtagelse af et mindre stykke vejareal ud fra ejendommen matrikel, men der
fastholdes vejadgang til ejendommens nordlige p-areal samt Dorphs Allé nr. 3 og 5.

Ansgger har fremsendt et nyt skitseprojekt, der tager udgangspunkt i samme bebyggelsesstruktur som det forrige, det vil
sige 5 boliger pa hver ca. 117 m2 i to plan, hvilket oplyses til sammenlagt at give et bebygget areal pa ca. 588 m2 til
beboelse. Grundarealet indskrankes for at fastholde vejadgang til Dorphs Allé nr. 3 og 5 og undga en ny overkersel til
@sterparken, men dette eger bebyggelsesprocenten til 73 for den padgaldende matrikel med den fastholdte
bebyggelsesstruktur.

Den foreslaede bebyggelse har en taethed og karakter, der dog kan sammenlignes med bebyggelsen for Dorphs Allé 10A-
H, 12A- D, hvor bebyggelsesprocenten er 64.

Ejendommen Dorphs Allé 7- 7A er omfattet af lokalplanens delomrade B, hvor der muliggeres taet-lav bebyggelse i to
etager med en bebyggelsesprocent pa 40. Bebyggelsen foreslas opfort i to plan. Ejendommen er beliggende i det
stationsnare omrdde, og der etableres med forslaget 1 parkeringsplads pr. bolig, hvilket svarer til p-normen. Etablering af
teet-lav boligbebyggelse er i udgangspunktet foreneligt med lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen giver en byggeret pa
2 etager for det pageldende delomrade B



En realisering af projektet forudsetter en egentlig byggeansegning, som skal vaere i overensstemmelse med lokalplanens
ovrige bestemmelser, opfylde geeldende krav i bygningsreglementet samt vere 1 overensstemmelse geometriske
standarder ift. vejadgang og parkering.

I forbindelse med en egentlig byggeansegning "vil der skulle foretages en helhedsvurdering iht. BR18 med tilherende
partshering af direkte bererte naboer. Dette kan medfere endnu en proces og evt. en ny PMU sag, hvor
bemarkninger/klager indgér. Der skal udarbejdes en helhedsvurdering, da rekkehuse ikke er omfattet af de
bebyggelsesregulerende bestemmelse om f.eks. afstande til skel, hgjde m.m.

Anseger skal som forudsatning for behandling af byggeansggning dokumentere adkomst til grundarealet i sin helhed,
herunder til det kommunalt ejede vejareal. Behandlingen af denne principielle ansegning om overskridelse af
bebyggelsesprocent giver ikke en forudgaende begunstigelse til ansgger om, at kommunen kan og vil athende vejareal til
anseger, idet beslutning herom skal treeffes sarskilt ift. geeldende regler om salg af kommunal ejendom. Behandling af
byggeansegning vil tage udgangspunkt i en afgerelse om dispensation, der forudsetter nabohering for ejere og
adkomsthavere for tilgreensende ejendomme.

Det er administrationens vurdering, at projektet er meget kompakt med en hgj bebyggelsesprocent. Det vurderes
samtidigt, at det kan blive vanskeligt at finde egnede losninger til cykelparkering, affaldsstativer og lignende. Dette vil
skulle afklares ved en efterfolgende byggesagsbehandling, men det kan i den forbindelse blive nedvendigt at reducere
bebyggelsens omfang for at lase de ovenstéende tilknyttede funktioner.

Lokalplanen for omradet udlaegger ejendommen til boliger, hvorfor projektet vil understette denne udvikling. Den
nuvarende cafe har ikke en hensigtsmeessig placering og aktivitet, og pa den baggrund anbefaler administrationen, at der
meddeles dispensation til at overskride lokalplanens bebyggelsesprocent.

Bilag

DorphsAlle Skitse tegninger Marts2022.pdf



Punkt 5: 1. budgetopfoelgning 2022 for Plan- og Miljeudvalget

22/579
Baggrund

Hermed fremsendes 1. budgetopfelgning til behandling i Plan- og Miljeudvalget. Fagudvalg, @konomiudvalg og Byrad
skal behandle budgetopfelgninger i maj og november. Budgetopfelgningerne falger op pa udvalgets budget og forventede
regnskab for hele 2022.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, Okonomiudvalget og Byradet godkender 1. budgetopfelgning,
herunder:

1. at merforbrug pa 1,4 mio. kr. vedr. serviceudgifter finansieres af mindreforbrug pa
andre omrader.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 03-05-2022

Anbefales.

Sagsfremstilling

Udviklingen gar hurtigt i disse ar, og de kommunale rammevilkar endrer sig hele tiden. Vi ser store prisstigninger og
lange leveringstider, som vi ikke tidligere har vaeret vant til. Efter to ar med pandemi og nu en krig i Europa star vi
overfor uforudsete udfordringer samtidig med, at tendensen med stigende udgifter til sociale foranstaltninger pa bade
barneomradet og voksenomradet fortsatter. Derudover er Hoje-Taastrup Kommune i gang med at tilpasse sig en stot
stigende befolkningsvakst. Det pavirker alt sammen kommunens gkonomi og styring.

1. budgetopfelgning viser et forventet samlet merforbrug for Hgje-Taastrup Kommune i 2022 pé ca. 32 mio. kr. I lyset af
sidste ars merforbrug pa 65 mio. kr. er direktionen i stigende grad bekymret for udviklingen, da det kan betyde, at den
gkonomiske ubalance har en mere permanent karakter.

For at bringe gkonomien i balance i 2022 har direktionen derfor administrativt indfert forbrugsbegransende tiltag, s&
merforbrug i videst mulig udstraekning kompenseres af mindreforbrug pé evrige budgetomréder.

Hvis det forventede merforbrug pa 32 mio. kr. fordeles forholdsmaessigt efter serviceudgifternes storrelse, betyder det, at
der under Plan- og Miljeudvalgets omrade skal forbrugsbegranses svarende til 0,1 mio. kr. Administrationen igangsatter
de forbrugsbegraensende tiltag, som giver mindst mulig konsekvens for serviceniveauet, og i de tilfalde hvor tiltagene har
konsekvens for serviceniveauet, forelaegges udvalget en sag herom pa juni-medet.

Péa Plan- og Miljoudvalget forventes et merforbrug pa 1,4 mio. kr., som primeert skyldes underskud pa rottebekempelse.

Tabel 1: Budgetopfelgning for Plan- og Miljeudvalget

Korrigeret Forventet Ansogt

Afvigelse budget

Netto mio. kr. budget regnskab .
omplacering



Miljeforanstaltninger 3,6 5,0 1,4 1,4

Byfornyelse og driftssikring af

boligbyggeri 0.2 0.2 0 0
I alt 3,8 5,2 1,4 1,4
Heraf serviceudgifter 3,8 5,2 1,4 1,4

Note: (+) = mindreindtegter og merudgifter og (-) = merindtaegter og mindreudgifter.

Afrundingsdifferencer kan forekomme

Udvalgets forventede afvigelser gennemgés kort nedenfor.

Miljeforanstaltninger

Rottebekaempelse (hvile-i-sig-selv-ordning), merforbrug pa 1,4 mio. kr.

Indtegter og udgifter for rottebekeempelse skal balancere over arene. Der forventes et merforbrug i 2022 pa 1,4 mio. kr.
pa grund af meget kraftig stigning i rotteanmeldelser og overfort underskudskud fra tidligere &r. Underskuddet finansieres
via gebyret for rottebekampelse.

Underskuddet soges overfort i forbindelse med afslutning af regnskab 2022 til modregning i fremtidige gebyrberegninger.
Gebyret er havet i 2022 og pa grund af den kraftige stigning i rotteanmeldelserne forventes en medesag fremlagt i juni,
hvor gebyret foreslas haevet i 2023.

Okonomi

Tabel 2: Forventede afvigelser og ansegte budgetomplaceringer (drift)

Forventet Ansogt
Mio kr afvigelse budgetomplacering
Miljeforanstaltninger 1,4 1,4
Rottebekempelse (hvile-i-sig-selv- 1.4 1.4

ordning)

Note: (+) = mindreindtegter og merforbrug og (-) = merindtaegter og mindreforbrug.

Afrundingsdifferencer kan forekomme



Punkt 6: I - Endelig vedtagelse af Kommuneplan 2021 - PMU

22/4763
Baggrund

Byrédet besluttede 26-10-2021 at sende forslag til Kommuneplan 2021 med tilherende miljerapport samt forslag til
vejplan i hering. Planforslaget var i hering i 10 uger fra 29-10-2021 til 09-01-2022. Kommuneplan 2021 samt vejplan
foreleegges til endelig vedtagelse med administrationens foresldede @ndringer.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at Kommuneplan 2021 indeholdende vejplan
vedtages endeligt med de foreslaede endringer.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 03-05-2022

Anbefales, idet udvalget noterer sig at det endelige vejforlab i forbindelse med projektet for Selsmosekvarteret fastlegges
i lokalplanen. Der tilfgjes, frem til skonomiudvalgets behandling af sagen, to mindre redaktionelle rettelser vedr.
vejforlebet ved Selsmosen og vedr. almene boliger.

Sagsfremstilling

I heringsperioden er der indkommet 53 heringssvar, som administrationen har behandlet. De 53 heringssvar fordeler sig
med 4 fra offentlige myndigheder, 3 fra offentlige virksomheder, 3 fra udviklingsselskaber, 9 fra foreninger, 5 fra
virksomheder og 29 fra private. Ud af de indkomne heringssvar ger 21 indsigelse, hvoraf 1 er en underskriftsindsamling,
mod den nye vej ved Selsmosen. 5 af heringssvarene gor indsigelse mod udleg af ny byzone i Sengelose ved
Landsbygaden 21 og Ved Keret 13. Herudover indeholder heringssvarene blandt andet bemaerkninger til trafik- og
mobilitetsplanlagning, Grent Danmarkskort, skovrejsning, kulturhistorie og solenergianlaeg.

Flere af heringssvarene indeholder forslag til byudvikling. Det drejer sig om:

Udvikling ved Kallerupgade 4 i Hedehusene med blandt andet boliger (Heringssvar nr. 8)

Udvikling ved Kallerupvej 56 i landzonen med blandt andet seniorboliger (Heringssvar nr. 9)

Kontorerhverv ved Guldalderen i Hedehusene op mod Holbakmotorvejen (Heringssvar nr. 20)

Bofzllesskab for mennesker med fysisk/psykisk funktionsnedszttelse i tilknytning til Taastrups Menighedshus
(Heringssvar nr. 22)

¢ Genovervejelse af transport- og logistikerhverv ved Teglevej 9 1 Hedehusene (Horingssvar nr. 23)

Administrationen har resumeret og vurderet de enkelte heringssvar i heringsnotatet, som er vedlagt som bilag 2. P&
baggrund af heringssvarene og administrationens arbejde foreslar administrationen en rackke @ndringer i Kommuneplan
2021 inden endelig vedtagelse. Oversigt over forslag til @ndringer fremgéar af bilag 3. Der er herudover foretaget
redaktionelle @ndringer og tilleeg til Kommuneplan 2014, der er vedtaget efter Kommuneplan 2021 blev sendt i hering, er
indarbejdet.

Alle heringssvarene kan ses i deres fulde leengde af bilag 4. De foresldede @ndringer er indarbejdet i udkast til
Kommuneplan 2021. I bilag 1 er der et link til den digitale plan.

Kommuneplan 2021 er samtidig kommunes vejplan efter vejlovgivningen.
Miljevurdering

Der er ikke indkommet heringssvar til miljerapporten. De foresldede @ndringer i Kommuneplan 2021 er vurderet i en
sammenfattende miljoredegorelse, der er vedlagt som bilag 5. Administrationen vurderer, at &ndringerne ikke indebzrer
en supplerende hering eller udarbejdelse af ny miljevurdering.

Det videre forlagb

Nér Byradet har godkendt endelig vedtagelse af Kommuneplan 2021, bekendtger administrationen planen i henhold til
reglerne i Planloven.



To lokalplaner folger Kommuneplan 2021 og kan ikke vedtages endeligt for, kommuneplanen er vedtaget endeligt. Det
drejer sig om lokalplan for Industribyen og Ole Romersvej 41, der ogsé behandles politisk i ma;.

Bilag

Link til Kommuneplan 2021
Heringsnotat

Oversigt over forslag til @ndringer
Heringssvar i fuld leengde

Sammenfattende miljeredegorelse



Punkt 7: I - Endelig vedtagelse af lokalplan for Industribyen i Hedehusene -
PMU

21/2836
Baggrund

Det anskes, at Industribyen i Hedehusene bevares som kulturmilje samt endrer anvendelse til boligformél med mulighed
for mindre varksteder.

Med lokalplan 4.45 sikres bevaringsinteresserne, og der gives mulighed for en anvendelse af den eksisterende bebyggelse
og af ny bebyggelse til boligformél samt i mindre omfang til liberalt erhverv og vaerksteder i bebyggelsens stueetager.

Lokalplan 4.45 forelegges til politisk behandling med henblik pa endelig vedtagelse efter offentlig horing. I
heringsperioden er der modtaget 3 heringssvar. Der er efterfolgende modtaget kommentarer til heringssvarene fra
anseger.

Indstilling

At Plan- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender lokalplan 4.45.
Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 03-05-2022

Sagen udsat.

Sagsfremstilling
Den nuvarende anvendelse af lokalplanomradet kaldet Industribyen er ved lokalplan 4.27 fastsat til hdndvaerk og lettere

industri, og der ma kun etableres boliger til tjenesteforhold, portner og lignende. Det er et unikt og velbevaret
kulturhistorisk omradde med oprindelige bygninger, garager og en hgj skorsten beliggende omkring en gérdsplads.

Da omradet er omkranset af boligomrader enskes det, at omradets anvendelse andres til heldrsboliger, liberalt erhverv
samt mindre verksteder til kunsthandvark, atelier og lignende.

For at sikre det bevaringsverdige kulturmilje for Industribyen og den udpegede bevaringsvardige bebyggelse indeholder
lokalplanen en bestemmelse om, at bevaringsvardig bebyggelse ikke ma andres, ombygges eller nedrives uden serlig
tilladelse fra Byradet. Bestemmelsen suppleres bl.a. af specifikke krav til bygningernes fremtraden.

Der kan opfares nye reekkehuse pé arealer nord og syd for Industribyen. Med lokalplanen sikres, at reekkehusenes
placering og fremtreeden harmonerer med den bevaringsvaerdige bebyggelse.

Lokalplanen indeholder ogsa bestemmelser, som skal sikre Industribyens gardsplads samt sammenhangende
omkringliggende grenne arealer.

Offentlig hering
I heringsperioden er der modtaget 3 heringssvar som vedlegges.

¢ Naboer umiddelbart est for lokalplanens omréde udtrykker bekymring for et feelles affaldsareal.



» En beboer pa Kongelysvej er positiv over for projektet, da det sikrer bevaring af historiske bygninger og opferelse
af nye. Det anbefales, at den nordlige indkersel placeres vest for pumpestationen ved Kongelysve;.

e Nearheden P/S anforer, at lokalplan 4.45 mangler en reservation af en offentlig cykel- og gangsti gennem
lokalplanens omréde, og at der ikke ber etableres nye overkersler til omradet.

Der er modtaget kommentarer fra anseger til horingssvarene. Bl.a. enskes det at fastholde 2 nye indkersler til omradet.
Der onskes ikke en offentlig cykel- og gangsti.

Vurdering af heringssvar

Resume af heringssvar samt vurdering af disse fremgar af vedlagte bilag.

Sammenfattende vurderes det, at lokalplanen principielt er i overensstemmelse med skitseprojekt for omradet vedtaget af
Teknik- og Miljeudvalget ved principiel behandling 11-08-2020.

Skitseprojektet er ved den efterfalgende projektering udviklet og justeret inden for rammerne af udvalgets beslutning.

En endelig placering af affaldsbeholdere vil blive besluttet uathaengigt af lokalplanen i henhold til “Hgje-Taastrup
Kommune — Regulativ for husholdningsaffald” geldende fra 01-01-2022.

Administrationen anbefaler, at de fastlagte to nye overkersler fastholdes, og at lokalplanens § 5 tilfejes: ”Vejadgang til
den nordlige reekkehusbebyggelse kan athaengig af tekniske forhold anlagges enten ost for eller vest for pumpestationen.”

Det vurderes at vere 1 modstrid med lokalplanens intentioner, hvis lokalplanen fastsatter mulighed for anleg af en
offentlig cykel- og gangsti gennem omradet. Dette vil ogsé kunne afstedkomme ekspropriation, da grundejer ikke ensker
denne stiforbindelse.

Bilag

Lokalplan 4.45 - Industribyen
Lokalplan 4.45 - Industribyen-bilag.
Heringssvar - lokalplan 4.45

Heringssvar og vurdering



Punkt 8: I - Endelig vedtagelse af lokalplan for Ole Remers Vej 41 - PMU

20/20592
Baggrund

Byréadet vedtog 14-12-2021 forslag til lokalplan 7.38 for et mindre boligomrdde pa Ole Reomers Vej 41.

Forslaget har veret i hering fra den 16-12-2021 til den 10-02-2022. Der er kommet 5 heringssvar fra naboer til
lokalplanomrédet.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at forslag til lokalplan 7.38 vedtages endeligt og
offentliggares.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 03-05-2022

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lokalplanomradet omfatter en tidligere landbrugsejendom, hvor driftsbygningerne er blevet overfledige og skal nedrives,
da gardens jorde drives fra anden landbrugsejendom. Stuehuset er i darlig tilstand og nedrives ogsa. Pa dette areal
muligger lokalplanen, at der kan udstykkes op til 8 parceller pad mindst 700 m2.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for de kommende énfamiliehuses omfang og udseende, som er mere regulerende
end gaengse lokalplaner er for nye énfamiliehusomrader for at sikre, at disse far sterrelser og proportioner, der kan
indpasses i Vridslesemagle landsby og vare med til at bevare dens karakteristiske traek.

Enfamilichusene opferes som leengehuse med udnyttelig tagetage for at reducere husenes grundplan, fodaftrykket,
ligesom bebyggelsesprocenten fastlaegges til 25, hvor bygningsreglementet muligger op til 30 % for at tilpasse sig
landsbyens gvrige huse.

Lokalplanen fastlaegger, at seks store traeer inden for omradet ikke ma beskzares eller faeldes, og at der ikke ma graves
eller terreenreguleres inden for trekronernes drypzone.

I lokalplanens heringsperiode er der indkommet 5 heringssvar:

1.

Felles for beboerne pa Porsemosevej, Ole Romers Vej 43A og 43B samt nr. 45 er, at de mener;

¢ at mindste grundsterrelse ber vaere 800 m2 og ikke 700 m2 som fastlagt i lokalplanforslaget. Med en grundsterrelse
pé 800 m2 sikres det, at bebyggelsen kommer til at fremsté aben og ikke for bombastisk ogsé set ud fra, at
landskabet skraner med et fald pa 4 meter fra nord mod syd inden for lokalplanomrédet, hvilket vil fa teet
bebyggelse til at veere yderligere markant i landskabet.



¢ at bebyggelsens omfang ber vaere den samme som for nabobebyggelsen inden for lokalplanomrade 7.02.1: en
husdybde pa 7,50 meter og ikke 8,50 meter, en facadehgjde pa 3,20 meter og ikke 3,50 meter og endelig, at hgjde til
tagkip ber vere 7,50 meter og ikke 8,50 meter.

« at bebyggelsens udseende skal veere den samme som i lokalplan 7.02.1 og navner sprossede vinduer, traebekladte
gavle, murede skorstene i kip, og at facaderne skal fremsta pudsede, vandskurede eller berappede med farve
specifikation. Der kraves en nermerede redegerelse for, hvorfor bestemmelserne i bebyggelsens ydre fremtraeden i
lokalplan 7.02.1 ikke fastholdes i lokalplanforslaget.

 at lokalplanen ber indeholde en illustrativ skitse, der viser bebyggelsens ydre fremtraeden som det er vist i lokalplan
7.02.1, da denne skitse tydeligger hensigten med bestemmelserne for bebyggelsens udseende

¢ at terrenet er skranende fra nord til syd, og derfor skal det sikres, at regnvandet ikke afledes pa terraen til
naboejendomme. Der ber tilfgjes retningslinjer for regnvandshindtering i lokalplanen.

Herudover papeger Ole Remers Vej 43B, at fremover vil ejendommen dele adgangsvej med den estlige matrikel, som far
adgang fra Ole Remers Vej. Adgangsvejen er i lokalplan 7.02.1 udlagt som privat feellesvej i 6 meters brede, falles for
43B og 41, Havelandgard. Nr. 43B gnsker at fi klarlagt ejerforholdet for den del af vejen, som i dag ejes af Havelandgard.

2.

Porsemosevej 1, 3 og 5 ser positivt pa, at Havelandgard nedrives, og arealet udstykkes til parcelhusgrunde, da
Havelandgérd er praeget af forfald og misligeholdelse.

De tre grundejere mener, at Porsemosevej ikke fortsat skal vaere en grusvej, nar 6 nye parceller far adgang fra
Porsemoseve;j til deres interne boligvej og foreslar derfor, at den asfalteres. De foreslar ogsa, at kersel af tung trafik med
landbrugsmaskiner til landbrugsarealerne mellem landsbyen og Porsemosen ledes uden om boligomrédet. I gvrigt mener
de, at grundejerforeningen inden for lokalplanomradet 7.38 skal veere med til at vedligeholde den del af Porsemosevej,
som giver adgang til deres interne boligve;j.

Indsigerne gor opmearksom pé, at deres vendeplads, som i dag ligger pa nr. 41, Havelandgérd, nu er blevet en del af
lokalplanomradet. Der ber af hensyn til redningskeretgjer og renovationsbiler etableres en vendeplads, hvor Porsemosevej
overgar til markvej og dermed en blind ve;j.

Indsigerne mener, at der ber vare krav om genplantning, nar et bevaringsveaerdigt trae der ud.

Det bemarkes, at det er uhensigtsmaessigt, at de kommende boliger ikke bliver tvunget med i den kollektive
varmeforsyning, nér der er igangsat projekt for fjernvarmeforsyning af Vridslesemagle.

Indsigerne p& Porsemosevej har samme synspunkt med hensyn til bebyggelsens bredde og lengde som indsigerne pa Ole
Romers Vej 43A, 43B og 45, og at facadefarven gul skal vere tilladt



3.

Ole Reomers Vej 34, som ligger overfor lokalplanomradet pa den modstiende side af Ole Remers Vej, er bekymret for, at
nedrivning af stuehus og landbrugsbygningerne til Havelandgard vil medfere revnedannelser af murvarket og
setningsskader pa hans ejendom. Udbeder sig en registrering af nuvarende revnedannelser og satninger for at kunne
sammenholde disse med eventuelle nye efter nedrivning og anlaegsarbejder.

Ole Romers Vej 34 mener i ovrigt, at lokalplanens bestemmelser er fornuftige og ma kunne fore til nogle smukke boliger i
godt sammenspil med de eksisterende boliger i landsbyen.

4.

Kroppedal Museum har ensket at foretage en arkeeologisk prevegravning pa nr. 41, for nedrivning af gdrdanlaegget finder
sted og beder om, at dette viderebringes til grundejer med henblik pa aftale om prevegravning. Kontakt til ejer er videre
bragt.

Ad. 1.
Grundsterrelse

Indsigerne mener, at grundsterrelsen mindst burde vaere 800 m2 som i de gvrige lokalplaner for Vridslgsemagle. Udkast
til udstykningsplanen viser, at en parcel vil blive pa 737 m2, 3 parceller pa over 740 m2, 2 parceller pa over 750 m2, én pa
766 m2 og én pa 1000 m2. Parcellen med de 3 bevaringsvardige traeer udger 486 m2. Fordeles dette areal pa de 8
parceller, kan der tillegges 60 m2 til hver parcel, og parcellerne vil ramme de 800 m2.

Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten er i lokalplanen fastlagt til 25 for at begreense bebyggelsens omfang og er et princip i lokalplan for
at forhindre dispensationer fra bebyggelsesprocenten. Bygningsreglementet 2019 og kommuneplanen fastleegger
bebyggelsesprocenten til 30 for aben-lav bebyggelse, sa lokalplanen reducerer muligheden for at bygge i det omfang,
Byggeloven ellers giver mulighed for.

Husbredden er i lokalplanen fastlagt til hajst 8,40 meter, og indsigerne mener, at den burde vaere 7,50 meter som i
lokalplan 7.02.1, ligesom hgjde til kip burde vere 7,50 meter og ikke 8,50 meter. Bygningsreglementet satter i dag storre
krav til isolering af ydervaegge og tagflader end reglementet gjorde for 20 &r siden, da lokalplan 7.02.1 blev vedtaget. Det
vurderes derfor ikke realistisk at fastholde en husdybde pé 7,50 meter, hvis der skal opfores et funktionelt og brugbart
enfamiliehus. Nar husbredden gges, ma hgjde pa tagkip nedvendigvis ogsa forages, hvis en 45 graders tagkonstruktionen
skal fastholdes. Lokalplanen fastlegger, at bebyggelsen opferes med en udnyttelig tagetage, og derfor skal tagvolumen
ogsa have en sterrelse, sé det kan indrettes pa en hensigtsmaessig made, igen taget 1 betragtning af, at de nuverende
isoleringskrav mindsker tagvolumen sammenlignet med de krav, der var geeldende for 20 ar siden

Bebyggelsens udseende

Bestemmelser om bebyggelsens udseende i nervaerende lokalplan fraviger pa et par enkelte punkter bestemmelserne i
lokalplan 7.02.1, nemlig opsprosning af vinduerne, som der ingen bestemmelse er om, og at gavltrekanter alene skal
opferes i murvaerk og ikke ogsé i treebekleedning. Facaderne kan fremsté i blank mur eller pudses, filses eller vandskures i
en hvid eller teglrad farve og gul farve er tilfgjet bestemmerne. En af indsigerne overser muligheden for
overfladebehandling med farveislag i nervaerende lokalplan. Samme indsiger papeger, at der mangler bestemmelser for



skorsten. I lokalplan 7.02.1 var der ingen bestemmelser for skorstenes udseende, alene illustrationsskitsen viste en
skorsten med sokkel, hvor skorstenspiben var afsluttet med band.

Skrénende terreen og regnvand

Ole Romers Vej 43A mener, det skal tydeliggeres i lokalplanen, at regnvand skal héndteres pa eget grundareal. Anden
lovgivning fastleegger, at regnvand skal handteres pa eget areal, enten ved regnbede eller faskiner.

Adgangsvej
Der udfaerdiges en deklaration som forudsatning for godkendelse af udstykningsplanen, der fortsat sikrer vejadgang til

Ole Romers Vej 43B og giver vejadgang til en af de nye parceller fra Ole Remers Vej. Udover vejadgang fastlegger
deklarationen vedligeholdelsespligt af fellesvejen for de to ejendomme.

Ad. 2.

I forbindelse med godkendelse af udstykningsplanen skal der udfeerdiges en deklaration, der fastleegger vejret og
vedligeholdelsespligt for den del af Porsemosevej, som giver vejadgang til Porsemosevej 1, 3 og 5 og de 6 nye parceller,
som far vejadgang fra Porsemosevej til deres interne boligvej. Der etableres en vendeplads nord for Porsemosevej 5 som
en del af vejarealet.

Ejer af Havelandgard ensker at etablere en ny markvej est for landsbyen og nedlaegge Porsemosevej som markvej for at
undgé kersel af landbrugsmaskiner gennem landsbyen.

Hvis et af de 6 bevaringsverdige treeer udder, eller dele af grenvaksten knaekker, skal der seges dispensation til at feelde
traeet eller beskere traeet, og 1 den forbindelse kan der tages stilling til genplantning. En lokalplan kan ikke fastlegge
bestemmer om genplantning.

Der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning i Vridslesemagle, og i gvrigt er det ikke muligt ifelge planloven
at fastleegge tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning i en lokalplan.

Ad. 3.

En lokalplan kan ikke fastlaegge erstatningsansvar for eventuelle revnedannelser og satningsskader pa en naboejendom
ved nedbrydning og bortkersel af eksisterende bygninger inden for lokalplanomradet.

Bilag

Lokalplan 7.38 for Ole Remers Vej 41 til medesagen.
Heringssvar til lokalplan 7.38 fra Ole Remers Vej 43A.
Heringssvar til lokalplan 7.38 fra Ole Remers Vej 43B.
Heringssvar forslag til lokalplan 7.38 fra Ole Roers Vej 45.
Heringssvar til lokalplan 7.38 -fra Porsemosevej 1, 3 og 5.
Kommentar til lokalplan nr. 7.38 fra Ole Romers Vej 34.

Vedr. lokalplanforslag 7.38 for Ole Remers Vej 41 Kroppedal Museum.



Punkt 9: I - Forslag til kommissorie og samarbejdsaftale om VVM for BRT i
ring 4 korridoren - PMU

19/12932

Baggrund
Staten har i Infrastrukturplan 2035 afsat midler til delvis finansiering af en BRT i Ring 4 korridoren mellem Ishgj og
Lyngby over Hoje Taastrup st. BRT betyder ”Bus Rapid Transit” og er en hurtigbus, der (i lighed med en letbane) karer i

eget trace og kan karakteriseres som en hgjklasset, hgjfrekvent og hurtig linje pé tveers af Hovedstadsomradets byfingre
og tog-linjer.

Med henblik pa at tilvejebringe et beslutningsgrundlag for en BRT i ring 4 korridoren, lader staten nu Vejdirektoratet
udarbejde en Vurdering af Virkningerne pé miljoet (VVM). Staten har afsat midler til fuld finansiering af VVM’en, og har
nu sendt vedlagte forslag til kommissorium for dette arbejde.

Vejdirektoratet udferer opgaven med inddragelse af beliggenhedskommunerne (Ishgj, Haje-Taastrup, Albertslund,
Ballerup, Herlev, Furesg, Gladsaxe), samt Regions Hovedstaden og Movia. Kommissoriet fungerer samtidig som en
samarbejdsaftale for arbejdet, og Vejdirektoratet anmoder derfor om parternes tiltreeden af kommissoriet.

Der skal derfor nu tages stilling til om Hgje-Taastrup Kommune kan tiltreede kommissoriet.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender at Hoje-Taastrup Kommune kan tiltraede
kommissoriet.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 03-05-2022

Anbefales.

Sagsfremstilling

Udferelse af VVM’en og tiltreeden af kommissoriet for denne, har ingen betydning for evt. senere beslutninger om anlaeg
eller finansiering af BRT-linjen. Dette forberedes i et selvstaendigt spor og forelaegges i givet fald for Byradet i en senere
sag. VVM’en vil bidrage til et sddant beslutningsgrundlag.

Movia har i samarbejde med Region Hovedstaden og beliggenhedskommunerne udfert et indledende studie i 2020, hvor
man pé forelebigt grundlag belyste muligheder og potentialer i en BRT i ring 4 korridoren. Dette mulighedsstudie er fulgt
op af vedlagte forberedende analyse, der belyser forskellige linjeferingsalternativer og stationsplaceringer, og som danner
grundlag for gennemforelse af VVM-undersggelsen.

Kommissoriet beskriver, at:

VVM’en vil (efter udbud af opgaven) indledes med en offentlig idé- og forslagsfase medio-efterar 2022. Med baggrund i
haringssvar fra denne fase udarbejdes VVM’en, sa der ultimo 2023 kan aftholdes en offentlig hering af undersegelsen,



herunder et borgermade. Det forventes at arbejdet kan afsluttes primo 2024. Som bilag til sagen er vedlagt
Vejdirektoratets plancher med informationer om BRT’en samt om processen for VVM.

Undersagelsen udferes af Vejdirektoratet og radgivere, men ledes af en styregruppe bestdende af ledelsesrepraesentanter
for parterne.

Undersogelsen vil beskrive en reekke emner, som vejteknik, stationers placering og udformning, trafikale forhold,
miljeforhold, areal- og ejendomsforhold, ekonomiske forhold omkring anleg, vejdrift, busdrift mv, samt
samfundsekonomi. Undersggelsen vil desuden beskrive alternativer, bl.a. om der pa mindre delstraekninger er forhold, der
gor at vejreglernes krav til BRT kan fraviges. Undersegelsen koordineres med en raekke andre planlagte undersegelser af
udbygning af den overordnede infrastruktur omkring Ring 4.

Administrationen kan anbefale at tiltreede kommissoriet.

Bilag
Kommissorium til VVM for BRT i ring 4 korridoren

Prasentation af BRT og proces for VVM



Punkt 10: I - Forslag til Lokalplan for boliger i Hoje Taastrup C - PMU

21/16321
Baggrund

Lokalplanforslag 2.30.9 omfatter storparcellerne A19 og A20 i den nye bydel Hgje Taastrup C. De to delomrider ligger pa
hver sin side af Bornholms All¢é i den gstlige ende af bydelen.

Der er tale om de sidste to bolig-storparceller i Hgje Taastrup C, som der med dette forslag laves detaillokalplan for.
Forslaget giver mulighed for en boligbebyggelse i 3-6 etager.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender,

1. at forslag til Lokalplan 2.30.9 sendes i hering i 4 uger
2. at der ikke udarbejdes miljovurdering af Lokalplan 2.30.9

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 03-05-2022

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lokalplanen satter rammer for to karrébebyggelser i hhv. 3-6 etager og 4-6 etager. Der kan bygges maks. 6.400 m2
bruttoetageareal pd A19 og 10.780 m2 pa A20.

Karreerne, som ikke ligger ud til parkstreget, bliver udelukkende til beboelse, hvilket er i overensstemmelse med
rammelokalplanen for Heje Taastrup C, Lokalplan 2.30.

Boligstarrelser

Lokalplanens omrade er omfattet af rammelokalplan 2.30 for Hgje Taastrup C. I februar 2020 besluttede Plan- og
Miljpudvalget en praksis for implementering af denne rammelokalplan, der bl.a. fastlagde retningslinjer for fordeling af
og mindstekrav til boligsterrelser. Det fremgar af denne praksis, at mindstestarrelsen for tovarelses lejligheder er 55 m2
nettoareal, 70 m2 for trevearelses lejligheder og 85 m2 for firevarelses lejligheder. Ligeledes er der et loft pd maks. 33 %
toverelses lejligheder og maks. 66 % firevarelses lejligheder, mens der for trevarelses lejligheder ingen begraensninger
er.

Forslag til Lokalplan 2.30.9 overholder disse retningslinjer og fastlegger bestemmelser for boligsterrelser i trdd hermed.
Alle lejligheder er desuden gennemlyste med undtagelse af hjernelejligheder, som dog er belyst fra to sider.

Der bygges ca. 74 boliger pa A19 og ca. 131 pa A20. Det endelige antal ligger ikke helt fast endnu, idet ovenstaende
retningslinjer dog skal felges. Der er til alle boliger tilknyttet et depotrum pé 3 m2.



Bebyggelsens omfang og udseende

Bebyggelsen kan opferes i 3-6 etager. Rammelokalplan 2.30 foreskriver 4-6 etager, men det er for A19’s vedkommende
valgt at gd ned i tre etager for at skabe bedre dagslysforhold i gdrdrummet. A19 er den mindste byggegrund i hele Hoje
Taastrup C.

Begge karreer opfores i tegl og med felter med menstermurverk pé alle facader. Derudover udferes altaner med
traeespalier bade pé den ene side af og over altanen, og sammen med beplantning fra indbyggede plantekummer vurderes
det at give bebyggelsen et indbydende og varieret udseende. Bygningen pa A19 opferes i en hvid/lys gul tegl mens
bygningen pa A20 opferes i en lys, enten gul, beige/brun eller radlig nuance.

Der gives som i gvrige lokalplaner i Hoje Taastrup C mulighed for bade solceller og gronne tage.

Cykel- og bilparkering

Bilparkering etableres indenfor lokalplanens omrade i stueetagerne pa begge delomrader som en slags hevet
parkeringskaelder, hvor man kerer direkte ind i niveau fra gaden. Lokalplanen stiller krav om en parkeringsnorm pa 1
parkeringsplads pr. 175 m2 boligareal, i trdd med kravet i rammelokalplan 2.30. Heraf skal udleegges min. 1 plads til
handicapparkering i hvert delomrade.

Rammelokalplan 2.30 fastsatter en parkeringsnorm for cykelparkering pa 2 pr. 100 m2 boligareal. Men i forlengelse af
Byradets beslutning fra marts 2020 i forbindelse med behandling af forslag til Lokalplan 2.30.2 for delomréde A0S og
A07 i Hoje Taastrup C er der ogsé i dette lokalplanforslag fastsat krav om minimum 2,5 cykelparkeringsplads pr. 100 m2
boligareal. Cykelparkering placeres i kantzoner, porte eller i ovennavnte parkeringsdak i stueplan. Der kan dog, i lighed
med i andre lokalplaner i Hoje Taastrup C, placeres en mindre andel cykelpladser udenfor lokalplanens omréde — hhv. 30
pladser udenfor A19 og 8 pladser udenfor A20. Disse skal dog placeres i gaderne rundt om de to delomrader, hvilket
fastleegges i en deklaration i lighed med i de ovrige Hgje Taastrup C-projekter.

Opholdsarealer

Lokalplanen stiller krav om falles opholdsarealer i gairdrummene. Herudover er der krav om, at der til hver bolig skal
veere direkte adgang til en privat altan eller terrasse. Lokalplanen giver herudover ogséd mulighed for savel faelles som
private tagterrasser.

Géardrummene indrettes pa "taget’ af parkeringsdeekket. Fra gadeniveau bliver der derfor adgang via trapper i portene
(samt adgang med elevator via de indenders opgange). De indrettes med grenne hgjbede eller plantekasser samt sméa
sidde- og legeomrader, og rundt i kanterne, som delvist bliver som svalegange indeliggende i bygningen, laves sma
semiprivate "rum’ foran boligerne. I midten af hvert gardrum laves en afskarmet dben forbindelse ned til
parkeringsdaekket, hvor der i forbindelse med afskaeermningen etableres baenke eller siddeplinte.

Miljescreening

Administrationen har gennemfort en screening af lokalplanforslaget i henhold til lov om miljevurdering. P& baggrund af
screeningen vurderer administrationen, at Lokalplan 2.30.9 ikke giver anledning til vaesentlige miljepavirkninger, og at
der derfor ikke skal udarbejdes en miljgvurdering. Denne vurdering skal offentliggeres, hvilket vil ske samtidig med
offentliggarelsen af planforslaget.

Bilag



Forslag til Lokalplan 2.30.9 til politisk behandling.pdf
Miljescreening af Lokalplan 2.30.9.pdf

A19 A20 - parkeringsdaek og 'town houses'.pdf



Punkt 11: I - Forslag til lokalplan for Roskildevej 338 for en
erhvervsejendom - PMU

20/18278
Baggrund

En produktionsvirksomhed pé& Roskildevej 338 og som grenser op til Dybendalsvanget og Hersvinget har behov for at
udvide dens produktion og lagerkapacitet yderligere. Virksomheden har derfor kebt naboejendommen for at kunne
realisere denne udvidelse. I forbindelse med produktionens udvidelse er der behov for ogsa at udvide kontor-og
administrationsdelen betydeligt.

Derfor udarbejdes der ny lokalplan til erstatning af byplanvedtagt 1-10 for at kunne realisere denne udvidelse og
fastleegge bestemmelser for bebyggelsens omfang og udseende.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender,

1. at forslag til lokalplan 1.10.19 offentliggeres og sendes i hering 8 uger efter planlovens bestemmelser
2. at der ikke udarbejdes miljovurdering af lokalplan 1.10.19.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 03-05-2022

Anbefales.

Sagsfremstilling

Virksomheden rummer savel produktions- som administrationsfaciliteter. Virksomheden har behov for udvidelse af begge
for at kunne samle alle virksomhedens aktiviteter pa en lokation. Virksomheden producerer ventilationsanleeg og omfatter
hovedsade for administrationen, en udviklingsafdeling, en produktionsafdeling samt lagerfunktion.

Administrationsbygningen ligger overvejende inden for det stationsnare omrade, der udgér fra Taastrup Station.

Der er bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen. Fingerplan 2019 er statens landsdirektiv for
planlaegning i hovedstadsomréadet. Lokalplanomradet ligger i det ydre storbyomrade, og planlagningen her skal bl.a.
sikre, at byfunktioner, som har en intensiv karakter, placeres inden for de stationsneere omrader og fortrinsvist inden for de
stationsnare kerneomrader.

Lokalplanen giver mulighed for at lokalisere kontorbyggeri med mere end 1.500 m? i det stationsnare omrade, men uden
for det stationsnaere kerneomrdde. Omtrent en tredjedel af kontorbyggeriet er beliggende inden for det stationsnaere
omrade, hvor hovedindgangen til kontorbebyggelsen ogsa vil vare. I overensstemmelse med Kommuneplan 2021 szttes
en begransning af antal parkeringspladser til kontorbyggeriet til hgjst 1 p-plads pr 50 m? for at fremme brugen af
kollektiv trafik. Virksomheden kan gennemfere tiltag for at understette, at s mange medarbejdere som muligt anvender
kollektiv trafik, eksempelvis kan der etableres firmacykelordninger fra Taastrup Station til virksomheden.



Lokalplanen muligger, at der kan opferes op til 28.500 m? pa et grundareal, som er lidt over 47.000 m?. Omrédet er opdelt
i 2 delomrader. Det ostlige delomrdde rummer hovedparten af administrationsdelen samt serviceerhverv, lager og lettere
industrivirksomhed inden for miljeklasse 1. Det vestlige delomrdde rummer kontor- og serviceerhverv, lager og lettere
industrivirksomhed inden for miljeklasse 3.

Vejadgangen og adgangen for de blade trafikanter til administrationen sker fra Roskildevej, den tunge trafik til lager og
industrivirksomheden sker fra Dybendalsvaenget og Hersvinget.

Der etableres mindst 1 parkeringsplads pr 100 m? erhverv, mindst 1 parkeringsplads pr. 300 m? lager og hgjst 1
parkeringsplads pr 50 m? kontor- og serviceerhverv.

Lager- og industribebyggelsen har udseende som gaengse erhvervsbebyggelser, opfares i beton eller facadeplader af stal,
aluminium eller fibercement. Administrationsbygningen opferes i tegl, facadeplader af fibercement, zink eller stal.

Der etableres opholdsarealer svarende til 10 % for bruttoetagearealet for kontor- og serviceareal og 5 % for fremstilling-
og industrivirksomhed.

Der etableres rekker af solitere lovfaldende treeer pa parkeringsarealet. Det 10 meter brede beplantningsbelte langs
Dybendalsvaenget bibeholdes.

Bilag
Forslag til lokalplan 1.10.19

Miljescreening af lokalplan 1.10.19



Punkt 12: I - Godkendelse af projektforslag vedrerende
fjernvarmeforsyning af Bygaden i Heje-Taastrup Kommune - PMU

22/5978
Baggrund
Hgje Taastrup Fjernvarme a.m.b.a. (HTF) har fremsendt projektforslag for fjernvarmeforsyning af Bygaden til

godkendelse i henhold til projektbekendtgerelsen under varmeforsyningsloven. Hgje-Taastrup Kommune er som
varmeplanmyndighed ansvarlig for behandling af projektforslaget.

Projektforslaget omfatter fjernvarmeforsyning af Bygaden, hvor ejendommene i dag primeert er forsynet med naturgas til
opvarmning og varmt brugsvand.

Projektforslaget er aktuelt i forbindelse med Folketingets klimaaftale af 22-06-2020 om udfasning af olie- og gasfyr.

Gennemforelse af projektforslaget er i overensstemmelse med Klimaplan 2030 og vil bidrage til malsaetningen om
fossilfri opvarmning senest i 2030.

Indstilling
At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender projektforslag for fjernvarmeforsyning af Bygaden.
Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 03-05-2022

Anbefales.

Sagsfremstilling

HTF har i samarbejde med Damgaard Radgivende Ingenierer ApS udarbejdet projektforslag for fjernvarmeforsyning af
Bygaden.

Projektforslagets omradeafgransning fremgar af oversigtskortet i projektforslaget. Omradet er udlagt til naturgas og de
fleste ejendomme opvarmes i dag med naturgas.

Projektforslagets varmeopland omfatter 100 ejendomme med et &rligt varmebehov pa ca. 1.915 MWh. De fleste af
ejendommene, ca. 80, opvarmes i dag med naturgas, mens de gvrige opvarmes med olie- eller pillefyr, varmepumpe eller
elpaneler

Med erfaring fra tilsvarende projekter, vurderer HTF, at 50 % af ejendommene vil tilslutte sig fjernvarmeforsyningen 1
starten, mens det forventes en tilslutning af 90 % frem mod 2030.



Projektforslaget er aktuelt i forbindelse med Folketingets klimaaftale af 22-06-2020 om udfasning

af olie- og gasfyr og udrulning af fjernvarme eller alternativt varmepumper. Fjernvarme har desuden stor fleksibilitet med
integration af flere forskellige teknologier og energikilder, hvilket giver mulighed for at omlaegge til stadig billigere
varmeproduktion.

Projektforslaget giver ejendomsejere mulighed at kunne veelge fjernvarme, nar udfasning af deres fossile varmeforsyning
bliver aktuel, men der vil ikke veare tilslutningspligt. Med en vedtagelse af projektforslaget vil de bererte varmeforbrugere
ikke have mulighed for at ansgge den statslige pulje om tilskud til individuel varmepumpe.

Administrationen har gennemgaet projektforslaget jf. Projektbekendtgerelsen og de gaeldende samfundsekonomiske
beregningsforudsetninger. Administrationen vurderer, at forslaget indeholder de nadvendige oplysninger for at kunne
godkendes, at forslaget udviser positiv samfundsekonomi i forhold til referencen med individuelle luft/vand
varmepumper, herunder positiv samfundsekonomi overfor felsomhedsvurderinger, positiv brugerekonomi, og at
projektforslaget er selskabsgkonomisk rentabelt.

Vedtagelse af projektforslaget vil séledes vare i overensstemmelse med Varmeforsyningslovens formél om at fremme den
mest samfundsekonomiske anvendelse af energi til bygningers opvarmning og forsyning med varmt vand.

Projektforslaget er 04-03-2022 sendt i 4 ugers hering hos relevante parter, herunder Evida, VEKS, Orsted, Hofor, ARGO,
ARC, Vestforbrending, CTR og Radius. Der er i heringsperioden ikke modtaget bemaerkninger til projektforslaget.

Projektet er i overensstemmelse med Hgje-Taastrup Kommunes Klimaplan 2030 med mélsatning om en fossilfri
opvarmning senest i 2030 og netto-nul CO2-udledning fra kommunen som geografisk omréde, inklusive transport, senest
12050.

Bilag
Projektforslag - Etablering af fjernvarme i Bygaden.pdf

Bilag til projektforslag vedrarende etablering af fjernvarmeforsyning af Bygaden.pdf



Punkt 13: I - Lokalplan for et datacenter og rekreativt omrade - PMU

21/15973
Baggrund
P4 et areal i den vestligste del af Hoje Taastrup er der enske om at opfere et datacenter - en datahal med et grundareal pé

maks. 35.000 m2 med tilherende tekniske anleg samt at anleegge et rekreativt areal, der danner en gren overgang mellem
datacentret og boligomraderne mod ost.

Lokalplan 2.36 satter rammer for bl.a.: Arealets anvendelse, bebyggelsers fremtraeden, omfang og placering samt de
ubebyggede arealer, herunder et offentligt tilgeengeligt rekreativt omrade.

Lokalplanen foreleegges til politisk behandling efter at have vearet i offentlig hering i 7 uger. I heringsperioden er der
modtaget 3 heringssvar og enske fra bygherre om enkelte tilretninger af lokalplanteksten.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender lokalplan 2.36.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 03-05-2022

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lokalplanomradet opdeles i to delomrader pa henholdsvis ca. 91.450 m2 til datacenter, delomrade 1 og ca. 45.000 m2 til
et rekreativt omrade, delomrade 2 samt regnvandsbassin(er).

Delomrade 1

Omréddet mé kun anvendes til datacenter bestaende af halbyggeri med server- og teknikrum, ventilation og andre forngdne
tekniske funktioner, administration, lager, pumpehus(e), keleanlaeg, koblings- og transformatorstation, master til
lynafledning, portbygning og andre anlag til drift af datacentret samt regnvandsbassin(er).

Safremt det er teknisk muligt i forhold til omradet anvendelse, ma der pé terreen vest for datahallen opsattes en mobil- /
antennemast til telekommunikation pa maks. 42 m med tilherende teknikhus og tekniske anlaeg.



Hallens areal ma ikke overstige 35.000 m2, og bygningens hgjde ma ikke overstige 11 m. Skorstenenes hgjde mé ikke
overstige 25 m.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for bygningernes fremtraden saledes, at det sikres, at facader, teknisk udstyr og
skorstene far en afskermende og arkitektonisk bearbejdet udformning.

Delomrade 2
Det rekreative parkomrade har en bredde pa ca. 100 m, hvilket sikrer en vaesentlig afstand

mellem boligbebyggelsen Essex Park og datacenteret. Omréadet skal anvendes til et rekreativt omrade med
regnvandsbassin(er) og i den vestligste del af parken skal der placeres en bade visuel og stejafskeermende landskabsvaeg.

Regnvandsbassinet (-bassinerne) skal anleegges som en organisk form, hvoraf permanente vide omrader skal have
rekreative elementer.

Den stgjafskeermende landskabsvag skal opdeles i mindst 12 mindre landskabsvaegge med hgjder mellem 1,2 m og 5 m.
Enkelte vaegge skal etableres inde 1 omradet og vil fungere som f.eks. siddeplinte, skulpturelle elementer og til leg.

Lokalplanen sikrer, at omradet far en serlig landskabelig udformning. Igennem parken etableres et nyt kuperet terreen
med sma stier og en asfaltbelagt cykel- og gangforbindelse.

Ny beplantning af primert hjemmeherende arter plantes béde pa det kuperede terreen og mellem den eksisterende
beplantning.

Planlagning for brug af overskudsvarme

Der har i planleegningsprocessen lobende vaeret dialog med udvikler af datacentret om, at overskudsvarme fra keling bar
anvendes i fjernvarmesystemet. P4 den baggrund har der varet atholdt meder mellem datacentret og VEKS om, hvordan
det i praksis kan etableres, men der er pa nuvarende tidspunkt ikke indgaet en bindende aftale eller andre foranstaltninger,
der forpligter datacentret til at etablere de nedvendige konstruktive tiltag som muligger levering af overskudsvarme til
VEKS. Det skal i den forbindelse naevnes, at VEKS pa nuvarende tidspunkt heller ikke er endeligt afklaret i forhold til
gkonomien i at overtage overskudsvarmen, samt de mere tekniske tiltag de skal tilvejebringe i den forbindelse. I sagen om
Forslag til lokalplan for et datacenter pd byrddsmedet 25-01-2022 foreligger et notat, der beskriver mulighederne for, at
overskudsvarmen afsettes og datacentrets intention om dette.

Offentlig hering
I heringsperioden er der modtaget 3 heringssvar, som vedlagges.

¢ En beboer i Essex Park udtrykker glaede over et kommende parkomrade og sperger til, om man vil se pa
parkeringsforholdene i Berings Gade.

¢ Danske Handicaporganisationer udtrykker ensker om at indga i dialog om udformningen og anvendelsen af det
gronne omrade, saledes at det er tilgeengeligt for alle, ogsé for personer med forskellige typer handicap.

¢ Bestyrelsesformanden for Grundejerforeningen Essex Park fremforer en generel indsigelse til omradets anvendelse,
en bekymring for stgjforhold, bemarkninger til den @stetisk udformning og til infrastruktur / byggepladstrafik samt



forslag til forbedring af parkeringsforholdene langs Berings Gade.

Vurdering af heringssvar

Heringssvar er naermere vurderet i vedlagt bilag.

Sammenfattende vurderes det, at placeringen af datacentret og det rekreative omrdde samt bebyggelseshgjder m.m. er i
overensstemmelse med Kommuneplan 2021, og at heringssvarene kan imedekommes.

Lokalplanforslaget er udarbejdet pa baggrund af et skitseprojekt, og der har varet en lebende og grundig dialog mellem
Hgje-Taastrup Kommune og bygherre samt dennes radgivere. Dialogen har bl.a. omfattet udformning, anvendelse og
placering af det rekreative omrade, datahallens og de tekniske bygningers arkitektur samt parkering*, stejforhold,
miljomaessige, byggetekniske og sikkerhedsmeessige aspekter og den omkringliggende infrastruktur.

*Det i1 lokalplanforslagets fastsatte antal handicapparkeringspladser er reduceret som folge af omradets anvendelse.

Efterfolgende har administrationen afholdt et dialogmede med formanden og nastformanden for Essex Parks
grundejerforening samt reprasentanter for bygherre. P4 medet blev sagsforlebet, lokalplanforslagets indhold,
grundejerforeningens heringssvar og diverse spergsmél droftet.

Pé baggrund af de indkomne heringssvar, dialogmedet og ensker fra bygherre om visse tilretninger er lokalplanen justeret
og praciseret, jf. lokalplantekstens rede markeringer. Eventuelle bilag, som angiver en rad farve pa skorstensrer og
tekniske anlag @ndres til en grenlig nuance. Andringerne vurderes ikke at have en karakter, som nedvendigger en
fornyet hering.

I forbindelse med en senere detaljeringen af udformningen og anvendelsen af det rekreative omrade vil repreesentanter fra
grundejerforeningen og fra Danske Handicaporganisationer blive inddraget.

Bilag

Lokalplan 2.36 - bilag

Lokalplan 2.36, datacenter - tekst
Heringssvar - lokalplan 2.36
Heringssvar og vurdering

Waste Heat Recovery and District Heating Network at Microsoft Data Centre in Hoje-Taastrup.pdf



Punkt 14: I - Realisering af punkter fra Visionsplan for Hedehusene
Bymidte - PMU

19/19863
Baggrund

Byréadet har pad mederakken i februar vedtaget Visionsplan for Hedehusene Bymidte, og der er pa budget 2023 og -24
afsat i alt 2 * 4,250 mio kr til realisering af projekter fra Visionsplanen.

Med denne sag skal der tages stilling til en overordnet disponering af midlerne

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender

1. at 4,250 mio kr reserveres til etablering af offentlige lommepladser og lignende i forbindelse med udviklingen af
arealerne syd for hovedgaden.

2. at 4,250 mio kr reserveres til en byrums- og landskabsmaessig bearbejdning langs Hovedgaden. Skitseforslag for
dette anleegsprojekt foreleegges til Byradets beslutning i ferste halvdel af 2023.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 03-05-2022

Anbefales.

Sagsfremstilling

Visionsplanen angiver en vision og 6 strategier for udvikling af Bymidten, men er ikke en plan, der sigter pa egentlige
anlegsarbejder. De viste visualiseringer er séledes alene illustrationer af en mulig fremtidig udvikling. Planens vision og
strategier vil blive anvendt i dialogen med private udviklere og vil desuden veare rettesnor for kommunens egne projekter
i bymidten. Planen peger samtidig pa en raekke af de vaesentligste udfordringer i bymidten og angiver mulige
lgsningsforslag.

De afsatte midler raekker ikke til en fuldsteendig realisering af alle planens elementer. Der skal derfor vaelges ud, hvad der
kan give sterst effekt og hvad der skal prioriteres forst.

Forslag til disponering af de afsatte midler
Det foreslés at de budgetterede midler deles i to:

e 4250 mio kr til projekter som kan fremme/booste private investeringer. Midlerne reserveres projekter pa
kommunale arealer — som afrunding af private udviklingsprojekter i bymidten. Midlerne kan eksempelvis
understotte anlaeg af offentlige lommepladser, byrum omkring den potentielle S-togsstation, eller ved et privat
projekt som kraever omlagning af busholdeplads, parkering i omradet eller lignende.

e 4250 mio kr reserveres til en byrums- og landskabsmassig bearbejdning langs Hovedgaden

I forhold til byrumsprojektet langs Hovedgaden er der i sagens natur ikke udarbejdet skitser eller budgetoverslag pa disse
forslag — det skal ske med et skitseforslag inden anleegsprojekt kan pabegyndes. Da der forst er budgetmaessigt afsatte
midler til anlaegsarbejder 1 2023, kan skitseforslag for disse forst pabegyndes primo 2023.



Administrationen anbefaler, at der udferes et skitseforslag med budget for en byrums- og landskabsmaessig bearbejdning
af den sydlige del af Hovedgaden pa strekningen mellem den rede plads, gennem bymidten, over Hedevolden og til
loopet i Byparken omkring Fritidscentret. Det vurderes at dette projekt kan give sterst effekt i forhold til de afsatte midler.

Forslaget skal vise hvordan belegning, byrumsinventar, belysning og grenne elementer, kan @ndres i den del af
vejrummet som udgeres af fortove og indhak foran butikkers facader (ikke selve vejbane eller cykelstier). Planen skal vise
hvordan man kan understrege det grenne loop pa den sydlige side af Hovedgaden.

Som led i arbejdet tages der dialog med ejere og butikker om hvad man kan gere selv, og der tilbydes facaderddgivning og
en facade- og skiltevejledning. Nar skitseforslaget foreligger vil det blive forelagt til politisk beslutning inden projektet
kan realiseres — forventeligt ultimo 2023 - 24.



Punkt 15: I- Pibud om forbud mod sprejtning i hele eller dele af konkrete
matrikler inden for BNBO - PMU

20/9432
Baggrund

Alle landets kommuner har faet til opgave at gennemga og risikovurdere BNBO-arealer (boringsnare
beskyttelsesomrader) i forhold til, om en indsats mod erhvervsmassig anvendelse af pesticider er nedvendig. Herefter
skal kommunerne facilitere indgaelse af frivillige aftaler om pesticidfri drift mellem lodsejere og vandforsyninger.

BNBO-arealer er neeromrader omkring vandverksboringer, hvor der vurderes at vaere et serligt behov for
grundvandsbeskyttelse pa grund af risiko for forurening af drikkevand.

Ved indgaelse af en frivillig aftale har lodsejer en skattefordel, hvis Byradet har vedtaget, at der er vilje til at meddele
pabud efter miljgbeskyttelsesloven, sdfremt en frivillig aftale ikke er mulig. Lodsejer kan anmode SKAT om en
forh&ndstilkendegivelse vedrerende mulighed for skattefordel forud for indgaelse af en frivillig aftale, hvis visse
betingelser er opfyldte.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at der kan meddeles pabud pa konkrete matrikler
inden for boringsnaere beskyttelsesomréder, jf. miljobeskyttelseslovens § 24 eller § 26 a.

De konkrete matrikelafgraensninger i BNBO vil blive forelagt Plan- og Miljeudvalget, nér der er indgéet aftaler pa de
enkelte arealer efter dialog med lodsejere og vandforsyninger.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 03-05-2022

Anbefales.

Sagsfremstilling

Aftaleparterne bag den nationale Pesticidstrategi 2017-2021 har 11-01-2019 vedtaget en tilleegsaftale, der blandt andet
palegger kommunerne at gennemga og risikovurdere alle BNBO-arealer i forhold til, om en indsats mod erhvervsmaessig
anvendelse af pesticider er nadvendig. Herefter skal kommunerne facilitere indgaelse af frivillige aftaler om pesticidfri
drift mellem lodsejere og vandforsyninger.

Ved indgéelse af en frivillig aftale har lodsejer skattefordel, hvis kommunalbestyrelsen har vedtaget, at der er vilje til at
meddele pabud efter miljobeskyttelseslovens § 24 eller § 26 a, safremt en frivillig aftale ikke er mulig. Lodsejer kan
anmode SKAT om en forhéndstilkendegivelse vedrerende mulighed for skattefordel forud for indgéelse af en frivillig
aftale, hvis visse betingelser er opfyldte.

Den 25-08-2020 fik administrationen en generel bemyndigelse til at nedleegge forbud mod anvendelsen og opbevaring af
pesticider inden for BNBO, hvis der ikke kan indgés frivillige aftaler inden udgangen af 2022.



Administrationen er blevet opmerksom pa, at en generel politisk beslutning om pébudsvilje ikke er tilstraekkelig
dokumentation over for SKAT. Derimod kraeves der en politisk beslutning om pébudsvilje pd konkrete ejendomme eller
en principbeslutning om pébudsvilje i forbindelse med et konkret vandforsyningsprojekt.

At kunne benytte sig af en skattefordel ved modtagelse af erstatning vurderes at kunne have vasentlig betydning for en
lodsejers vilje til at indgé en frivillig aftale.

I tilleeg er de sterre vandforsyninger i kommunen underlagt vandsektorlovens bestemmelser, hvilket blandt andet betyder,
at forsyningernes indtaegtsramme hvert ar fastlaegges af Forsyningssekretariatet ved en konkret afgarelse. For at kunne
betale erstatning i forbindelse med indgaelse af en frivillig aftale kan det derfor vaere nedvendigt for forsyningen at haeve
indteegtsrammen. Dette kraever dog en godkendelse hos Forsyningssekretariatet og kan opnas, safremt forsyningen har
brug for at ekstra indtegter med henblik pa at udfere en opgave eller nd et mal, som er politisk bestemt.

BNBO som bliver bergrt

Administrationen har i 2021 risikovurderet alle kommunens BNBO’er, hvor boringerne fysisk ligger inden for
kommunegransen og de BNBO’er, hvor boringerne fysisk ligger i en nabokommune, men hvor BNBO-arealet ligger i
Hoje-Taastrup Kommune.

Det er vurderet, at der i 2022 skal forseges at indga frivillige aftaler i hele eller dele af matrikler beliggende i folgende
BNBO, hvor boringerne ligger inden for Kommunegransen:

1 BNBO tilherende Marbjerg Bys Vandvark

1 BNBO tilhgrende Soderup Vadsby Vandverk

2 BNBO tilhgrende Flong Vandveaerk

1 BNBO tilhgrende HTK Vand A/S (Snubbekors Varket).

Det er vurderet, at der i 2022 skal forseges at indga frivillige aftaler i hele eller dele af matrikler beliggende i folgende
BNBO, hvor boringerne er beliggende i Ishgj Kommune og Roskilde Kommune, men hvor dele af BNBO-arealet ligger i
Heje-Taastrup Kommune:

¢ 1 BNBO tilherende HOFORs Solhgj Kildeplads
¢ 1 BNBO tilherende HOFORs Marbjerg Kildeplads

For boringer som fysisk ligger i en nabokommune, men hvor BNBO-arealet ligger i Haje-Taastrup, skal initiativet med
disse BNBO tages af nabokommunerne og vandforsyningen. Evt. pdbudsager mv. skal dog fortsat behandles af den
kommune, hvor BNBO-arealet ligger.

Tilpasning til brugs-og matrikelgraenser

Den endelige afgraensning af det omrade, der skal beskyttes gennem en frivillig aftale, sker i samarbejde med lodsejeren
og vandverket. Det er vigtigt, at aftalearealet s& vidt muligt tilpasses drifts- og brugsgranser. En god afgraensning
(arrondering) er med til at sikre, at det bliver lettere for lodsejeren at efterleve aftalen. En god arrondering er desuden med
til at undga, at der fremsaettes krav om erstatning for defigurering (erstatning for ejendomsindskraeenkning med indirekte
effekter for det samlede tab).



For at give lodsejere og vandforsyninger de bedst mulige betingelser for at indga frivillige aftaler om pesticidfri drift pa
konkrete arealer inden for BNBO, indstiller administrationen, at det besluttes, at der er pabudsvilje efter
miljebeskyttelseslovens § 24 og § 26 a pa hele eller dele af konkrete matrikler inden for BNBO.

De konkrete matrikelafgreensninger i BNBO vil forelagt udvalget, nar der er indgaet aftaler pa de enkelte arealer efter
dialog med lodsejere og vandforsyninger.



Punkt 16: Lukket

21/25600



Punkt 17: Underskriftsblad Plan- og Miljeudvalget maj 2022

21/25600
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