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Godkendelse af dagsorden juni 2017

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 31-05-2017

Godkendt.



Meddelelser - Plan- og Miljgudvalget - 31-05-2017



A - Frivillighedspolitik - handleplaner til godkendelse - PMU

Baggrund
| denne sag skal Plan- og Miljgudvalget tage stilling til, om de foreslaede indsatser til understattelse af
frivillighedspolitikkens handleplan kan godkendes.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender de foreslaede indsatser.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQGUDVALGET DEN 31-05-2017
Godkendt.

Sagsfremstilling

Byradet i Haje-Taastrup Kommune vedtog i december 2016 Hgje-Taastrup Kommunes nye frivillighedspolitik. For at
styrke det tvaergaende ejerskab til frivillighedspolitikken besluttede byradet i december 2016, at handleplanerne
skulle forankres i kommunens fagudvalg. Den handleplan der preesenteres i denne sag, indeholder derfor de
indsatser, der ligger inden for Plan- og Miljgudvalgets ressortomrade.

Handleplan for Plan- og Miljoudvalget

Nedenstdende aktiviteter er planlagt pa Plan- og Miljgudvalgets omrade til understattelse af frivillighedspolitikken.
Projektnummeret bagest refererer til aktivitetens nummer i indsatskataloget, hvor samtlige aktiviteter inden for alle
fagomrader er beskrevet.

1) Oprettelse og drift af grejpbank (P12)

Med henblik pa at stille redskaber til radighed for frivillige, der gnsker at tage aktivt del i at holde de grenne omrader
i kommunen, etableres en grejbank, hvor redskaber er samlet og tilgeengelige for de frivillige. Der vil blive sagt om
seerskilt finansiering til henholdsvis etablering og drift af grejbanken inden udgangen af 2017. Plan- og Miljgudvalget
er ansvarligt for indkgb og oprettelse, mens Teknik og miljgudvalget er ansvarligt for drift og vedligehold. Derfor er
denne indsats ogsa beskrevet i handleplanen for Teknisk Udvalg.

2) Oprettelse og understgttelse af aktivt naturplejekorps (P13)

Med henblik pa at give interesserede borgere mulighed for at medvirke til den lokale naturpleje, etableres et korps af
frivillige, som kan bidrage til at holde naturomrader til gavn for planter og dyr. Korpset forventes at kunne realiseres
inden for rammen med udgangen af 2017.

Opfoelgning pa handleplan

Der udarbejdes en opfelgning pa implementeringen af handleplanen til udvalget senest ultimo 2018. Desuden
forventes handleplanen at blive opdateret senest ultimo 2019.



A - Udarbejdelse af lokalplan for boligbebyggelse pa Kirkestien 4A - PMU

Baggrund

Ejeren af ejendommen Kirkestien 4A i Sengelgse gnsker at etablere 12 taet-lav boliger pa sin grund, i stedet for de
haller, som ligger der i dag, hvor der produceres papiremballage.
Ejeren af naboejendommen, Kirkestien 4B, gnsker samtidig at udstykke en grund til beboelse.

Begge ejendomme er omfattet af Lokalplan 7.14, som udlaegger omradet til lettere industri og beboelse’. Projektet
kreever derfor en ny lokalplan med tilhgrende kommuneplantillaeg.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget godkender, at

1. der udarbejdes ny lokalplan med tilhgrende kommuneplantillaeg for en teet-lav boligbebyggelse i 1% plan
pa Kirkestien 4A,

2. bebyggelsesprocenten hgjst ma udgere 40,
3. der udlzegges minimum 1%z parkeringsplads pr. bolig,
4. Kirkestien 4B inddrages i lokalplanen med henblik udstykning af en enkelt grund til et enfamiliehus

BESLUTNING PLAN- OG MILJBGUDVALGET DEN 31-05-2017
Godkendt.

Sagsfremstilling

Grunden, matrikel 6k, Vasby by, Sengelase, er pa 7.250 m2, hvoraf en mindre del pa ca. 1.160 m2 ligger i landzone.

Der kan derfor kun bygges i byzone-delen. Grunden ligger som nabo til Sengelase Skole og Sengelgse Bgrnehave
og Vuggestue. Nord for ligger et grgnt areal, som graenser op til de fredede omrader ved Sengelgse Mose. Den
eksisterende lokalplan fastlaegger ogsa en byggelinje pa 10 m til Spang A, som administrationen foreslar opretholdt.
Da virksomheden genererer en del lastbiltrafik og ligger omgivet af boligomrader, skole og institution, @nsker ejeren
at flytte sin produktion til en mere passende placering. Hallen lever desuden ikke op til visse brandtekniske forskrifter
og har ikke byggetilladelse. Ejer vil i stedet gerne opfare 12 boliger opfart som 6 dobbelthuse. Boligerne opfares i
1% plan og er pa 120 m2.

Det giver en bebyggelsesprocent pa 35-45 for hver enkelt grund (boligerne skal kunne udstykkes til selvsteendige
parceller). Bebyggelsesprocenten for teet-lav bebyggelse er normalt 40, og administrationen anbefaler, at denne
overholdes. Det eksisterende skitseforslag viser forholdsvis sma, teette grunde, ogsa set i forhold til andre nyere
udstykninger i Sengelase, og levner ikke meget plads til feellesarealer og i det hele taget lys og luft mellem boligerne.
Der er afsat 1% p-plads pr. bolig. Den naermere disponering af omradet med placering af byggefelter, parkering mv.
skal fastlaegges under arbejdet med lokalplanforslaget. Der skal i den forbindelse ogsa sikres den forngdne adgang
for redningskearetgijer til alle boliger.

Udover projektet pa Kirkestien 4A gnsker ejeren af nabogrunden, Kirkestien 4B, at frastykke et areal til et enkelt
enfamiliehus (fremgar ikke af kortbilag). Administrationen anbefaler, at den nye lokalplan derfor ogsa kommer til at
omfatte Kirkestien 4B, matrikel 6b, Vasby by, Sengelase. Der er dog ikke endnu taget stilling til grundsterrelse og
bebyggelsesprocent for denne udstykning.

Projektet forudsaetter, at der udarbejdes et kommuneplantillzeg, som muliggar en aendret anvendelse til boligformal.
Administrationen leegger op til, at udarbejdelsen af dette lokalplanforslag ma afvente andre lokalplaner, der skal
laves i forbindelse med flere starre projekter i kommunen.



A - Ansggning om dispensation, Fjernarkiv Erik Husfeldtsvej - PMU

Baggrund

Hgje-Taastrup kommune har modtaget et projekt for opfarelse af et nyt fiernarkiv og museumsmagasin for
Kgbenhavns Kommune péa Erik Husfeldtsve;j.
Projektet forudseetter, at Plan- og Miljgudvalget meddeler en reekke dispensationer fra den geeldende lokalplan.

INDSTILLING
At Plan- og Miljgudvalget godkender at:

1. Indkgrslen til eiendommen placeres 33,5 meter fra Skane Boulevard.

2. Der kun anleegges 25 parkeringspladser i forbindelse med det ansagte byggeri. Det er en
forudseaetning, at der sikres mulighed for anleeg af yderligere parkeringspladser indenfor ejendommen i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

3. Bestemmelserne om tegl i gule nuancer til facaderne fraviges.

4. Vinduespartier, dgre, porte og andre lette facadepartier kan udferes i sort og natureloxeret aluminium.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQGUDVALGET DEN 31-05-2017
Godkendt.

Sagsfremstilling

Det ansggte byggeri er i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser om omfang og anvendelse.
Projektet udnytter hovedsagelig lokalplanens udleeg til lagerhal. Lagerbygningens udformning afspejler denne
anvendelse, og bygningen er desuden trukket tilbage pa grunden.

Det fremsendte projekt forudsaetter dispensation fra lokalplan 2.18.1.1 pa felgende punkter:

1.

Indkgrsler ma ikke ligge naermere Skane Boulevard end 50 meter.
Ansgger gnsker indkgrsel placeret 33,5 meter fra Skane Boulevard.
Administationen vurderer, at en afstand til indkarslen pa 33,5 meter fra Skane Boulevard med de aktuelle forhold
vil veere trafikmaessigt forsvarlig.

Der skal mindst udlaegges parkeringsareal svarende til 1 parkeringsplads pr. 50 m? bruttoetageareal dog kun 1

parkeringsplads pr. 100 m? bruttoetageareal til lager-funktioner (svarende til i alt godt 100 parkeringspladser).

Ansgger gnsker kun at anlaegge 25 parkeringspladser og anfarer, at der kun forventes at veere omkring fem
personer pa arbejde af gangen.

Administrationen vurderer, at 25 parkeringspladser vil opfylde det aktuelle behov. Det skal dog sikres, at der kan
anleegges et tilstreekkeligt antal parkeringspladser, hvis omradet pa et senere tidspunkt skifter anvendelse.

Bebyggelsen mod Skane Boulevard og Erik Husfeldtsvej skal overvejende fremtraede med facader af tegl i gule
nuancer. Vinduesrammer og udvendige dgrkarme skal vaere hvide.

Ansgger gnsker at beklaede facaden med betonelementer med tilslag af strandsand og udfgre vinduespartier,
dare, porte og andre lette partier i sort og natureloxeret aluminium.

Der er i omradet allerede en del bebyggelser, der afviger fra bestemmelserne om byggeriets ydre fremtraeden.
Bl.a. er nabobygningen mod @st opfaert i gra betonelementer, og boligbebyggelse nord for, Essex Park, har sorte
vinduesrammer. Det vurderes derfor ikke at give mening at fastholde de geeldende bestemmelser om
facadeudformning.

Administrationen vurderer, at det viste byggeri passer fint ind i omradet, og at der er arbejdet med facadernes
materialestruktur og opdeling, sa bygningen giver et godt helhedsindtryk.



Der har veeret foretaget naboorientering. Der indkom to kommentarer.

G/F Essex Park meddeler, at de ikke har bemaerkninger til de ansagte dispensationer.

Erik Husfeldtsvej 7 (Zibra/InQvation) og Erik Husfeldtsvej 9 (Lind & Risgr) har fremsendt en samlet indsigelse. Det

anfgres at:

1. Erik Husfeldtsvej er ikke dimensioneret til den kommende trafik.

2. Stgjniveauet fra trafik og omlastningsaktivitet vil overstige, hvad der med rimelighed kan forventes jf.
lokalplanens anvendelsesbestemmelser.

3. Det pateenkte byggeri stemmer med sine betonfacader ikke overens med omradets arkitektoniske udtryk.
Materialevalget lever ikke op til at vaere gedigent og velforarbejdet, som man ma kunne forvente det efter
lokalplanen.

Administrationens kommentar:

Ansgger oplyser, at trafikken generelt vil begraense sig til nogle fa lastbiler om dagen. Der er afsat plads til
containere, der afhentes, nar indholdet er bragt ind i magasinet.

Administrationen forventer ikke, at det vil give anledning til trafikale problemer eller veesentlige stajgener.
Virksomheden skal naturligvis under alle omstaendigheder overholde miljglovgivningens stgjbestemmelser.
Betonelementer betragtes generelt ikke som et underlgdigt byggemateriale. Det er administrationens indtryk, at der
er arbejdet kvalificeret med bygningens arkitektur i forhold til, at der overvejende er tale om et depot/lagerbyggeri.
Hvis lokalplanens mulighed for yderligere at opfare en administrationsbygning mod Erik Husfeldtsvej senere
udnyttes, ma det forventes, at en sddan bygning far et mere abent arkitektonisk udtryk med flere vinduer o.s.v.



A - Ansggning om landzonetilladelse til opfgrelse af bygning efter brand, Kohgjvej 10 -
PMU

Baggrund

Hgje-Taastrup Kommune har modtaget en ansaggning om tilladelse til at opfare en bygning til klubvirksomhed syd for
Agesholmsvej og vest for Spang A som den bygning, der nedbreendte i foraret 2013.

Den ansagte bygning forudsaetter en landzonetilladelse efter planloven.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender, at der ikke meddeles landzonetilladelse til opfgrelse af en bygning til
forenings- / klubvirksomhed.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQGUDVALGET DEN 31-05-2017
Godkendt.

Sagsfremstilling

Hgje-Taastrup kommune har gennem mange ar modtaget ansggninger om anvendelse af - nu nedbreendt - bygning
syd for Agesholmsvej, umiddelbart vest for Spangé pa matr.nr. 3k Vasby By, Sengelgse.

Med denne ansg@gning s@ges der om tilladelse til at opfare en bygning pa ovenstaende ejendom med samme
starrelse, placering og anvendelse til forenings- / klubvirksomhed med hovedveegt pa EDB (IT) som den bygning, der
nedbreendte for 4 ar siden i foraret 2013.

Der har veeret foretaget naboorientering. Der er ikke modtaget henvendelser hertil.

Plangrundlag
I henhold til planloven ma der i landzone ikke uden tilladelse fra byradet foretages udstykning, opfares ny bebyggelse
eller ske aendring i anvendelse af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer.

Uanset om man har sggt inden for 3 ar efter en haendelig begivenhed og uanset hvornar fristen regnes fra, vil det
kreeve en ny landzonetilladelse efter planloven at opfare en ny bebyggelse.

Praksis har veeret at give landzonetilladelse til genopfarelse af samme bygning med samme placering og samme
anvendelse, hvis der var sggt inden 3 ar fra haendelsen. — Den pagaeldende bygning nedbreendte for 4 &r siden.

Hensigten med planlovens landzonebestemmelser i savel geeldende lov som i lovforslag om aendring af planloven er
bl.a. at modvirke spredt og uplanlagt bebyggelse og anlaeg i det &bne land. Omrader i landzone skal som
udgangspunkt friholdes for anden bebyggelse m.v. end den, der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og

fiskeri.

Byggetomten ligger pa et areal teet pa Spanga indenfor et omrade, der i Kommuneplan 2014 er angivet med
kulturhistorisk veerdi, lavbundsareal og som seerligt veerdifuldt landbrugsomrade.

| forbindelse med tilladelse til HCS A/S Transport & Spedition til rastofudvinding pa matr.nr. 3g og 3k Vasby by,
Sengelgse, er det ved deklaration betinget bl.a., at eiendommen efter ophgr af rastofudgravning sammenlaegges
med en eller flere landbrugsejendomme efter reglerne i landbrugsloven eller til samdrift efter landbrugsloven.
Vurdering

Siden landzonetilladelsen i 1996 til at den senere nedbreendte ombyggede stald kunne anvendes til klubvirksomhed
med hovedveegt pa EDB, er der — seerligt i Storkgbenhavn - kommet et starre og stgrre pres pa anden anvendelse

af bygninger og arealer i landzone end til landbrugsformal.
Savel den geeldende planlov som det aktuelle lovforslag om eendring af planloven fastholder krav om

landzonetilladelse til nybyggeri i landzone, som ikke er til landbrugsdrift.

Det naevnes i bemaerkningerne til lovforslaget, at der i landzonesager bl.a. skal tages felgende hensyn:
Planlzegningsmeessige hensyn, herunder hensyn til produktionserhvervet, natur- og landskabshensyn, miljghensyn,
nabohensyn og hensynet til at undga uansket praecedens.

En anvendelse af en bygning til klubvirksomhed til EDB / IT vurderes at veere en bymaessig anvendelse, som ikke bgr
placeres i landzone, da det vil veere i modstrid med formalet med planlovens zonebestemmelser.

Vurderingen fastholdes trods tilladelse hertil givet i 1996 samt set i lyset at det stigende pres pa anden anvendelse
af landzonen end til jordbrugsformal, at det ans@gte ikke er omfattet af de foreslaede aendringer / lempelser i forslag
til lov om aendring af planloven og for at undgéa ugnsket preecedens.



A - Landzonetilladelse til opstilling af skulptur - PMU

Baggrund

Bygningsstyrelsen gnsker at opstille en skulptur ved Kgbenhavns Universitet Campus pa hjgrnet af Snubbekorsvej
og Agrove;.
Det ansggte forudseetter en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender, at der gives landzonetilladelse til det ansggte.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 31-05-2017
Godkendt.

Sagsfremstilling

Bygningsstyrelsen gnsker at opstille en udsmykning ved Kgbenhavns Universitet Campus péa universitets areal ved
hjernet af Snubbekorsvej og Agrovej minimum 6 meter fra vej, principielt som vist pa kortbilag.

Udsmykningen bestar af ca. 20 smalle kurveformede figurer, sandsynligvis opbygget i tree og coatet med
glasfiber/jesmonite, som hver er ca. 20 cm smal, ca. 5 m lang og visse steder op til maks. 4 m hgj. De males i

granne, brune/rgdbrune nuancerog formen er inspireret af kurver/malingsresultater fra forskning som f.eks.
kardiogrammer, principielt som vist pa bilag.

Det ansggte forudsaetter en landzonetilladelse samt byggetilladelse, da skulpturen visse steder overstiger 1,8 m.
Det ans@gte har veeret i naboorientering og der er ikke modtaget bemaerkninger.

Det vurderes, at det ansggte pa en fin og behersket made markerer indkgrsel til en statslig uddannelsesinstitution,
Kgbenhavns Universitet Campus. Det vurderes tillige, at det ansagte ikke vil danne preecedens for andre
ansggninger om opstilling af figurer og lignende i det dbne land, da der er tale om markering af indkersel til en stor
statslig uddannelsesinstitution.

Udsmykningen fremstar ikke massiv og voldsom i landskabet, da den er opdelt i mindre figurer, som yderligere er
smalle, kurveformede og med varierede hgjder. En hgjde op til maks. 4 m visse steder vurderes hensigtsmaessig, da
universitetets areal ved Snubbekorsvej er ca. 2 m lavere beliggende end vejen. Farverne er rolige og vil ikke "larme”
i landskabet.



| - 2. budgetopfalgning 2017 for Plan- og Miljgudvalget

Baggrund

Hermed fremsendes 2. budgetopfelgning 2017 til behandling i Plan- og Miljgudvalget. Fagudvalg, @konomiudvalg
og Byrad skal i 2017 behandle 3 budgetopfalgninger i hhv. april, juni og december. Budgetopfalgningerne falger op
pa udvalgets budget og forventede regnskab.

INDSTILLING

At Plan- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender 2.
budgetopfalgning 2017, herunder at:

1. budgettet nedjusteres med -0,008 mio. kr. (mindreudgift) som fglge af en reduktion i pris- og
Ignudviklingen fra februar 2017

2. tekniske budgetjusteringer godkendes, jf. bilag 1 "Tekniske budgetjusteringer Plan- og Miljgudvalg 2.
budgetopfelgning” (budgeteffekt for kommunen = 0 kr.)

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 31-05-2017

Anbefales.

Sagsfremstilling

| tabel 1 fremgar Plan- og Miljgudvalgets forventede regnskab, budget, afvigelse og ansagt tilleegsbevilling for 2017.
Tabel 1: Budgetopfalgning for Plan- og Miljgudvalget 2017

Politikomrade Forventet | Oprindeligt | Korrigeret | Afv.ifht. | Ansagte
regnskab | budget budget |korrigeret| Tillaegs-
pr. 2017 pr. budget1) | bevillinger
30.04.17 30.04.17
(Netto mio. kr.) (a) (b) (c) (a-c) (d)
Miljgforanstaltninger 2,2 2,8 2,2 0,0 0,0
Byfornyelse og
driftssikring af 0,6 0,6 0,6 0,0 0,0
boligbyggeri
| alt 2,8 3,5 2,8 0,0 0,0
Heraf:
Serviceudgifter 2.8 35 28 L 0.0

Note: (+) = mindreindtaegter og merudgifter og (-) = merindtaegter og mindreudagifter.

Budgetandringer fra 01-01-2017 til korrigeret budget 30-04-2017

Plan- og Miljgudvalgets budget er reduceret med netto -0,7 mio. kr. fra 01-01-2017 til 30-04-2017, hvilket skyldes
tillaegsbevillinger pa 0,9 mio. kr. til EU-projektet Smart Cities Accelerator (SCA) og overfarsler fra 2016 til 2017 pa
netto -1,6 mio. kr., der primaert vedrgrer periodeforskydning i indteegter fra EU-projekter.

Budgettet til Plan- og Miljgudvalget nedjusteres med -0,008 mio. kr. som felge af en reduktion i PL-fremskrivning fra
februar 2017.

Det oprindelige budget 2017 er fremskrevet pba. den forventede pris- og lgnudvikling fra sommeren 2016. Pris- og
lanudvikling er i februar 2017 nedjusteret — nedjusteringen vedrgrer alle udgiftsposter. Veerdien af den samlede
nedjustering svarer for Hgje-Taastrup Kommune til 4,2 mio. kr.

Det forventede regnskab for Plan- og Miljgudvalget

Det forventede regnskab udgear 2,8 mio. kr. pa Plan- og Miljgudvalget i 2017. Budgettet for Plan- og Miljgudvalget
forventes overholdt.






| - Endelig godkendelse af projektforslag vedr. udnyttelse af overskudsvarme fra
afveergepumpning ved Mgllea - PMU

Baggrund
HOFOR har i 2014 nedlagt Store Vejle A Kildeplads i Albertslund Kommune, hvor der siden 1993 har foregéet en

stor afvaergepumpning af grundvandet pga. forurening. Det har imidlertid vist sig, at der er et behov for forsat
saenkning af hgjtstdende grundvand i flere boligomrader i Hgje-Taastrup.

Hgje Taastrup Kommune og Hgje Taastrup Fjernvarme har derfor undersggt mulighederne for at benytte vandet som
ekstern varmekilde til varmepumper, dvs. en udnyttelse af overskudsvarmen i vandet fra boringerne.

Hgje Taastrup Fjernvarme har gennemfgrt pumpefors@g som viser, at det vil vaere muligt at seenke det hgjtstaende
grundvand og samtidig opna en arlig produktion af varme pa 13.325 MWh/ar, svarende til ca. 4 % af
fiernvarmeforbruget i Hgje Taastrup Kommune.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet endeligt godkender Projektforslag vedr. udnyttelse af
overskudsvarme fra afveergepumpning ved Mglleden.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 31-05-2017

Anbefales.

Sagsfremstilling

Administrationen har gennemgaet projektforslaget jf. geeldende projektbekendtgarelse og samfundsgkonomiske
beregningsforudsaetninger (maj 2017) og finder at projektforslaget indeholder de ngdvendige oplysninger for at
kunne godkendes. Projektet er samfundsgkonomisk og selskabsgkonomisk mere rentabelt end referencen
(varmeleverance fra VEKS), og vil medfgre en lavere varmepris for forbrugerne i Hgje Taastrup Kommune.
Endvidere fremgar af projektforslaget, at projektet er robust i forhold til de opstillede scenarier.

Projektet indebeerer, at der etableres et varmeproducerende anleeg (varmepumpe med en effekt starre end 1MW) til
levering af opvarmet vand i et fiernvarmenet, der forsynes af et centralt kraft-varme-anlaeg. For at muliggare dette
skal Energistyrelsen dispensere fra § 13 i projektbekendtggrelsen. Administrationen har i december 2016 sendt
formel ans@gning om dispensation.

Byradet har 31-01-2017, godkendt projektforslag vedr. udnyttelse af overskudsvarme fra afvaergepumpning ved
Mglleden, med forbehold for Energistyrelsens godkendelse af ansggning om dispensation jf.§13.
Administrationen har 22-03-2017 modtaget afggerelse fra Energistyrelsen vedr. ansggning om dispensation fra
projektbekendtgarelsen. Heraf fremgar at Energistyrelsen imgdekommer ans@gningen om dispensation.

Som fglge af at Energistyrelsen har udgivet nye samfundsgkonomiske beregningsforudsaetninger inden Byradets
endelige vedtagelse af projektforslaget, er projekiforslaget baseret pa disse. De nye samfundsgkonomiske
beregningsforudsaetninger eendrer ikke pa at administrationen finder projektforslaget samfundsgkonomisk og
selskabsgkonomisk rentabelt.

Projektet forudsaetter i gvrigt at der forinden etablering indhentes de forngdne tilladelser hos kommunen til at
grundvandsoppumpe. Dette er der endnu ikke s@gt om, og forholdet er derfor heller ikke miljgvurderet.



| - Forslag til lokalplan for Klovtoftegardsomradet og tillaeg til Kommuneplanen - PMU

Baggrund
Forslag til lokalplan 1.36.2 er udarbejdet for at kunne intensivere Klovtoftegardsomradet og muliggare, at der kan
etableres kontor- og serviceerhverv. Der kan derudover etableres hotel- og konferencevirksomhed samt

detailhandel for pladskraevende varer. Fremover vil der ikke kunne etableres lettere industri og
handveerksvirksomhed som i dag.

Vedtagelse af lokalplan 1.36.2 forudseetter, at der udarbejdes tilleeg til kommuneplanen, som muligger aendret
anvendelse.

INDSTILLING

1. At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender forslag til lokalplan 1.36.2 samt tillzeg
nr. 12 til Kommuneplan 2014. Forslagene offentliggares og sendes i hagring i 8 uger efter planlovens
bestemmelser.

2. At der ikke udarbejdes miljgvurdering for lokalplan 1.36.2 og tilleeg nr. 12 til kommuneplanen.

BESLUTNING PLAN- OG MILJGUDVALGET DEN 31-05-2017

Anbefales.

Sagsfremstilling

Plan- og Miljgudvalget besluttede 02-03-2016, at der skulle udarbejdes lokalplan for Klovtoftegardsomradet, at
bruttoetagearealet pa 22.500 m? skulle reduceres efter konkrete drgftelser med ejeren, og at der inden for
erhvervsdelen kan etableres kontor- og serviceerhverv. Det projekt, som la til grund for beslutningen, omfattede 124
boliger pa 10.500 m? og 12.000 m? erhverv.

Efterfelgende har ejer fremsendt et nyt forslag, hvor boligarealet er reduceret til 2.500 m? og antallet til 25 boliger.
Efter yderligere forhandling med ejer pa baggrund af stgjrapporten fra 15-05-2017 er de 25 boliger udgaet af
lokalplanen. Stgjrapporten viser, at det sandsynligvis ikke er muligt at komme under Lden 58 dB, som er
greenseveerdien for stgjpavirkning af boliger. Stgjen fra Holbaekmotorvejen og dens udfletninger pavirker hele
Klovtofteomradet og med stgjvold og skaerm kan stgjpavirkningen selv pa reekkehusenes vestfacader, der vender
veek fra stgjpavirkningen, ikke komme under Lden 58 dB.

Erhvervsdelen omfatter derfor hele bruttoetagearealet pa 22.500 m? og udover kontor- og serviceerhverv ogsa hotel-
og konferencevirksomhed samt detailhandel for pladskraevende varer. Grundarealet udggr 23.600 m?, hvilket giver
en bebyggelsesprocent pa 95.

Forudseetningen for at en hgj bebyggelsesprocent kan fastholdes er, at ejer har opgivet reekkehusbebyggelsen pa
de 25 boliger, og at parkeringen sker i konstruktion som keelderparkering. Placeres parkering pa terreen, ville

parkeringsarealet optage 40 % af grundens areal. Krav til antal parkeringspladser er som for Taastrup Torv og
Taastrup Stationscenter.

Lokalplanen fastleegger, at der hgjst kan opfares 22.500 m? til erhvervsformal og ingen raekkehusbebyggelse pa 25
boliger. Bebyggelsens hgjde gradueres fra hgjst 2 etager mod eksisterende boligomrade pa Klovtoftegade til 5
etager mod Roskildevej og Holbaekmotorvejen. Der gives mulighed for at opfare et punkthus op til 12 etager. |
punkthuset kan der i gverste etage indrettes enkelte penthouse lejligheder.

Endvidere fastlaegger lokalplanen, at der hgjst kan placeres 100 parkeringspladser pa terraen i bebyggelsen og 100
parkeringspladser inden for byggelinjen til Holbeekmotorvejen. Det samlede parkeringskrav til 22.500 m?
erhvervsareal er 450 parkeringspladser. Det vil sige, at mindst 250 parkeringspladser skal placeres i konstruktion.
Detailhandel langs Roskildevej

Der gives mulighed for at etablere 5.000 m? detailhandel for pladskraevende varer langs Roskildevej i forlaengelse af
eksisterende areal for pladskreevende varer. Restrammen til butikker med pladskraesvende varer i Taastrup er
19.500 m?, og en udvidelse af arealet kraever ikke andringer til kommuneplanens ramme til pladskraevende
detailhandel. Administrationen vurderer, at ovennaevnte udvidelse af butikker med pladskraevende varer vil styrke



detailhandelsklyngen ved Klovtoftekrydset, som i dag er bilsalg.

Stejforhold

Der er udarbejdet en stajrapport, som viser, at stgjpavirkningen i bebyggelsen ligger i intervallet Lden 61-63 dB og
pa Lden 69 dB langs Roskildevej. Graensevaerdien for kontorer og hoteller er Lden 63 dB. Der skal foretages teknisk
lydisolering af bygningsfacader langs Roskildeve;.

Tilkerselsforhold

Tilkarslen til omradet sker via et nyt lysreguleret kryds pa Roskildevej, som etableres ud for Holbaekmotorvejens til-
og afkarsler. Der er indgaet udbygningsaftale mellem ejer og kommunen, sa ejer er med til at finansiere krydset.
Etablering af krydset ggr det muligt at foretage venstresving fra Roskildevej til lokalplanomradet og ved afkersel fra
motorvejen at dreje til venstre ad Roskildeve;.

Tillaeg nr. 12 til Kommuneplan 2014

Tillaeg nr. 12 er udarbejdet for at muligggre, at omradet anvendes til kontor- og serviceerhverv, og at der kan
etableres detailhandel for pladskraevende varer i omradet langs Roskildevej. Tilleegget muligger ogsa hotel- og
konferenceformal, at bebyggelsesprocenten hgjst kan veere 95, og at der kan bygges op til 5 etager og punktvis op
til 12 etager.

Miljevurdering

Der er gennemfart en miljgscreening af lokalplan 1.36.2 og tillaeg nr. 12 til kommuneplanen for at vurdere om der skal
udarbejdes en miljgvurdering. Konklusionen péa screeningen er, at der ikke er behov for at udarbejde miljgvurdering
af lokalplanen eller tilleegget til kommuneplanen.
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