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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

23/21836
Beslutning Socialudvalget den 04-09-2024

Godkendt.

Afbud Jeanette Ingemann



Punkt 2: Lukket

24/12655

Afbud Jeanette Ingemann



Punkt 3: Meddelelser - Socialudvalget - september 2024

23/21836
Bilag

Den éarlige opfelgning pa godkendte udviklingsplaner for omdannelsesomrader (2024)
Opgorelse af initiativer i udviklingsplan Gadehavegérd 2024

Oggrelse af initiativer i udviklingsplan Taastrupgaard 2024

Afrapportering af udviklingsplan Gadehavegard 2024

Afrapportering af udviklingsplan Taastrupgaard 2024

Afbud Jeanette Ingemann



Punkt 4: A - Budgetbemzrkninger 2025-28 - SU
24/11892
Baggrund

Det kommunale budget bestir béde af en talmassig opstilling af budgettet samt bemarkninger til budgettet.

Budgetbemearkningerne skal udarbejdes bade til budgetforslaget og til det vedtagne budget, og viser den vedtagne
fordeling af budgettet fordelt pa udvalg, politikomrader og underomrader. Ligeledes skal der udarbejdes generelle
budgetbemaerkninger.

Indstilling

At Socialudvalget godkender budgetbemarkningerne for udvalget.

Beslutning Socialudvalget den 04-09-2024

Godkendt.

Sagsfremstilling

Hgje-Taastrup Kommunes budgetbemaerkninger, budgetopfelgninger og regnskabsbemarkninger er det seneste ar blevet
struktureret ensartet i forhold til de gkonomiske oversigter og samtidig forenklet og politisk mélrettet.

Budgetbemarkningerne beskriver direktionens forslag til budget, og bliver opdateret efter budgetvedtagelsen. De endelige
budgetbemaerkninger til budget 2025 foreleegges for Byradet i

december 2024.

Bemarkningerne offentliggeres efterfolgende pd kommunens hjemmeside.
Bilag

Budgetbemarkninger 2025-2028 - Socialudvalget

Afbud Jeanette Ingemann



Punkt 5: A - Forslag om B og Tro- og Love-erklering i BPA-ordning - SU

24/14400
Baggrund
Det Radikale Venstre fremlagde i april 2024 et forslag i Byrddet om at anvende tro- og love-erklaring som standard i

opfelgningen pa allerede tilkendte borgerstyret personlig assistance (BPA)-ordninger jf. Servicelovens § 96. Det Radikale
Venstre onsker med forslaget at skabe mere tryghed hos borgeren og spare tid i sagsbehandlingen.

Indstilling

At Socialudvalget tager til efterretning, at administrationen anbefaler ikke at anvende tro- og loveerklaring som standard i
opfelgningen pa allerede tilkendte borgerstyret personlig assistance (BPA)-ordninger jf. Servicelovens § 96.

Beslutning Socialudvalget den 04-09-2024

0, A og B stillede folgende @ndringsforslag: "HTK indferer som udgangspunkt tro og love erkleringer ift. genbevillinger
af BPA ordninger”

For &ndringsforslaget stemte A, B og @ (4).

Imod @ndringsforslaget stemte C (2).
Dermed blev @ndringsforslaget godkendt.

For hovedforslaget stemte: C (2) med den tilfojelse, at der skal veere opmaerksomhed p4, at disse sager er serligt
belastende for borgerne og derfor kraever endnu mere fokus pa at skabe en tryg situation i opfelgningen og at der skal
vaere opmarksomhed pa at opfalgningsbehovet tilpasses den enkelte ordning saledes at der folges mindre op i de stabile
ordninger.

Mod hovedforslaget stemte: A, B og @ (4)

C (2) brugte standsningsretten.

Sagsfremstilling

I denne sag giver administrationen en redegerelse og anbefaling pa baggrund af forslaget om at anvende tro- og
loveerklaering som standard i opfelgningen pé allerede tilkendte BPA-ordninger jf. Servicelovens § 96.

I Hoje-Taastrup Kommune var der i 2023 ni borgere med BPA-sager efter Servicelovens § 96, med udgifter for i alt ca. 14
mio. kr.

Malgruppen for BPA er borgere over 18 ar med betydelig og varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne, der har
meget omfattende hjelpebehov, og hvor borgeren kan fungere som arbejdsleder for hjeelperne. Formélet med BPA er at
give borgeren kontrol over, hvordan hjelpen tilretteleegges, hvilket fremmer selvbestemmelse og fleksibilitet i hverdagen,
s borgeren kan fastholde og opbygge et selvstendigt liv.



Nar en borger ansegger om en BPA-ordning, skal kommunen foretage en udmaling af borgerens hjelpebehov, og samtidig
skal kommunen vurdere, om borgeren kan fungere som arbejdsleder for hjeelperne. Nér en borger har faet bevilget en
BPA-ordning, har kommunen ifolge loven pligt til at folge op lebende. Det er ikke nermere defineret, hvordan og hvor
ofte opfelgningen skal foretages i relation til BPA-ordninger.

Det er dog et grundleeggende princip i lovgivningen, at en myndighed skal oplyse en sag tilstraeekkeligt, inden der traeffes
afgorelse (og hvis der foretages aendringer eller ikke foretages @ndringer i forbindelse med opfelgning i en sag). Nar
Ankestyrelsen har hjemvist afgerelser i BPA-sager, har det ofte veeret pa grund af manglende sagsoplysninger. Derudover
har BPA-sagerne revisionens bevagenhed, idet sagerne ofte er omfattet af statsrefusion, og Heje-Taastrup Kommune har
tidligere modtaget en bemerkning fra revisionen om manglende sagsoplysninger i BPA-sager.

Derudover har kommunen en omsorgspligt over for borgeren, det vil sige et ansvar for at yde nedvendig hjlp og stette til
borgere med sarlige behov. I forbindelse med opfelgningen i BPA-sagerne skal kommunen dermed sikre sig, at borgeren
far en tilstraekkelig stotte, herunder om der er behov for at yde andre former for hjelp. Saerligt i BPA-ordninger, hvor der
er tale om borgere med betydelige funktionsnedsattelser, og hvor deres sygdom er i risiko for labende at blive forvearret,
er det vaesentligt, at der labende er dialog mellem borger og fagpersoner omkring borgerens situation.

Endelig er det serlige i BPA-sager, at borgeren fungerer som arbejdsleder og dermed ogsa har ansvaret for de hjalpere, de
har ansat i ordningen, herunder deres psykiske og fysiske arbejdsmilje. Derfor er det en del af den lebende opfelgning at
sikre sig, at borgeren stadig har det kognitive overskud, som det kraever at kunne varetage arbejdslederopgaven.

Administrationens anbefaling

Pé baggrund af ovenstdende gennemgang vurderer administrationen, at det ikke ville veere hensigtsmaessigt at anvende
tro- og loveerklaring som standard i opfelgningen.

Administrationen anerkender, at det kan vare en meget sarbar situation for borgerne i BPA-ordninger, nar der foretages
udmaling og opfelgning i deres sager. Der er tale om en meget detaljeret gennemgang af borgerens hjelpebehov, som
ogsa omfatter private og intime dele af borgerens livsforelse. Administrationen anerkender ogsa den bekymring og
usikkerhed, det kan give, nar der skal ske opfelgning pa borgerens situation, hvor borgeren kan vere bekymret for, om
grundlaget for den daglige hjelp forandres.

Derfor har administrationen ogsé en stor opmarksomhed pa at bade udmaéling og opfelgning skal ske af en kendt
fagperson, og at der skal skabes tryghed omkring situationen. Det har administrationen ensket at imedekomme ved at
samle ordningen i et center (Sundheds- og Omsorgscentret) samt udnavne en fagansvarlig medarbejder pa omradet, der
vil kunne opbygge et teet samarbejde med borger. Fokus for den fagansvarlige medarbejder er relationen og samarbejdet,
med det mal at borger oplever denne som en samarbejdspartner, der kan hjzlpe og skabe tryghed omkring den store
opgave, som det kan vaere at vere bevilget en BPA-ordning, og skulle fungere som arbejdsleder.

Afslutningsvist kan det naevnes, at der er indgaet aftale mellem regeringen, Liberal Alliance, Det Konservative Folkeparti
samt Radikal Venstre pd handicapomridet, samt delaftale mellem KL og regeringen i regi af @konomiaftalen for 2024,
hvori bl.a. indgér en forenkling af udmaéling af stetten i BPA-ordningen.

Bilag

Dagsordenpunkt 1 Forslag fra B om Tro- og lovee BY 25-04-2024

Afbud Jeanette Ingemann



Punkt 6: A - Ankestyrelsens Handicapbarometer - SU

24/15319
Baggrund

For at styrke retssikkerheden for borgere med handicap gennemforer Ankestyrelsen en landsdekkende méling af juridisk
sagsbehandlingskvalitet pa udvalgte bestemmelser pa voksen - og bernehandicapomradet. Den landsdaeekkende maling
kaldes Handicapbarometret. I perioden 2022-2025 vil Ankestyrelsen gennemgé upaklagede sager fra alle landets
kommuner pé fire udvalgte sagsomrader for at give et overordnet og generaliserbart billede af kvaliteten i
sagsbehandlingen.

I april 2024 udkom den ferste undersegelse Handicapbarometret 2023°, der omhandler sager om ledsagelse.
Undersogelsens formal var at undersege, om kommunerne folger regler og praksis pa handicapomréadet i sager om
ledsagelse efter § 97 1 Serviceloven. I 2024 vil undersogelsen omhandle dekning af merudgifter til bern og voksne,
Servicelovens §§ 41 og 100 og i 2025 er fokus deekning af tabt arbejdsfortjeneste, barnets lov § 87. Denne sag prasenterer
resultaterne fra Handicapbarometret 2023, der viser at landets kommuner har retlige mangler i deres sagsbehandling af
§97. Hoje-Taastrup Kommune folger det generelle billede, og administrationen vil i denne sag beskrive, hvilke tiltag
administrationen vil tage pa baggrund af undersegelsen.

Indstilling

At Socialudvalget tager sagen til efterretning.

Beslutning Socialudvalget den 04-09-2024

(0) stillede forslag om at tilfgje et ekstra indstillingspunkt: ”Administrationen gennemgér alle de sager, hvor der inden for
de sidste to ar er givet afslag pd ansegninger om ledsagerordningen efter §97.

For @&ndringsforslaget stemte A, B, C og O (6)

Udvalget godkendte den samlede indstilling.

Sagsfremstilling

Ankestyrelsens Handicapbarometer 2023 omhandler §97 i Serviceloven — ledsagelse, der ogsé kaldes ledsagerordningen.
Ankestyrelsen har malt i alt 385 sager, hvor alle kommuner har bidraget med 3-5 sager hver. Alle sager er tilkendte, hvor
borgeren har faet den ydelse, som de enskede.

Ankestyrelsens Handicapbarometer viser, at der pa tvaers af landets kommuner er retlige mangler med vasentlig
betydning for afgerelsens rigtighed i 47% af sagerne om ledsagelse til voksne med handicap. Den mest udbredte mangel
er manglende oplysning af sagen, men barometret viser ogsad manglende begrundelse, forkert vurdering og manglende
helhedsvurdering i sagerne. Manglerne kan fore til, at borgeren er blevet over eller underkompenseret i forhold til deres
behov for stotte.

Derudover er kommunernes sterste udfordring at vurdere, om borgeren skal have hjelp efter Servicelovens § 97, eller om
hjeelpebehovet skal deekkes efter en anden bestemmelse i Serviceloven, herunder sarligt bestemmelsen om
socialpadagogisk stette i Servicelovens § 85 og praktisk hjelp i Servicelovens § 8§3.

Sager om ledsagelse i Hoje-Taastrup Kommune:



Administrationen har gennemgaet Ankestyrelsens tilbagemelding pa de 3 indsendte sager, som Hgje-Taastrup Kommune
bidrog med. Gennemgangen viser, at sagerne fra Hoje-Taastrup Kommune felger det generelle billede pa tveaers af landet.
Det betyder, at der i de 3 sager fx ikke er tilstreekkeligt belyst om borgerens behov er godt nok deekket af ordningen, eller
om borgeren skulle have haft stette efter anden ordning.

Administrationen vurderer, at der kan vare en sandsynlighed for, at der enten har varet under- eller overkompenseret i
sagerne om ledsagelse efter §97. Det vil sige, at der er borgere, der har faet ledsagelse efter §97 i Serviceloven, hvor de i
stedet skulle have haft socialpaedagogisk ledsagelse efter §85 i Serviceloven eller praktisk hjelp efter §83 i1 Serviceloven
— eller helt have féet afslag.

Ledsagelse efter §97 er et omrade, der fylder relativt lidt i forhold til andre omrader. Nar der har varet pres pa
ressourcerne til sagsbehandling, har der derfor vaeret andre omrader, der har vearet prioriteret og haft mere fokus i
sagsbehandlernes arbejde.

Handlemuligheder fremadrettet:

For undersogelsen havde administrationen allerede, pa baggrund af et fagligt ledelsestilsyn, iverksat undervisning af
sagsbehandlerne i bestemmelsen. Undervisningen omhandlede generel anvendelse og sagsbehandling af bestemmelsen.

Sagsbehandlingen af ansegningerne vil fremadrettet fa en ny organisatorisk placering med henblik p4 en grundigere
sagsbehandling og afdeekning af snitflader til andre paragraffer. Der bliver ogsa labende foretaget ledelsestilsyn, hvor
tilsynet, med opmerksomhedspunkterne fra Handicapbarometret, har en skeerpet opmarksomhed pa sagsbehandlingen.

Der vil ikke ske en gennemgang af de sager, hvor der historisk er bevilliget ledsagelse, da det vil vaere en stor
administrativ opgave, og da borgerne har faet bevilliget ordningen og dermed har den ordning, de har ansegt om.
Fremadrettet vil administrationen have et skarpet fokus pa sagsbehandlingen af ansegninger om ledsagelse og i
forbindelse med opfelgning pa borgere, der har andre indsatser udover ledsagelse.

Afbud Jeanette Ingemann



Punkt 7: A - Forlaengelse af Partnerskabsaftale Grenne generationsmeder -
SU

24/10741
Baggrund

I denne sag skal Socialudvalget tage stilling til, hvorvidt man vil forleenge partnerskabsaftalen med Grenne
generationsmader til at fortsaette i 2025-2026.

Indstilling

At Socialudvalget godkender en forlengelse af partnerskabsaftalen med Grenne generationsmeder for 2025-2026 samt
bevillingen pa i alt 36.568 kr. fra partnerskabspuljen.

Beslutning Socialudvalget den 04-09-2024

Godkendt.

Sagsfremstilling

Socialudvalget bevilgede 10-05-2023 statte til projektet Grenne generationsmeder og dets aktiviteter i 2023+2024.
Aktiviteterne ligger fortrinsvis i sommerhalvéret, sa det passer med, at midlerne kunne deekke de to sasoner i projektet.
Med udgangen af 2024 er indsatsen ikke leengere dakket af nogen bevilling, og da der fortsat er partnerskabsmidler pa
2024 budgettet, leegges her op til en forleengelse af aftalen, sd aktiviteterne kan fortsette 1 2025-2026.

Gronne generationsmeader er et projektsamarbejde mellem boligforeningen DFB og den boligsociale helhedsplan Det
spirer i Gadehavegard. Projektet blev opstartet i 2021 med midler fra eksterne fonde. Herefter fik indsatsen bevilget
partnerskabsstette til at fortsaette, forst i 2022 og siden i 2023-24. Indsatsen er i dag godt forankret, og der er opbygget
samarbejdsrelationer til lokale foreninger, institutioner og arrangementer. Indsatsen har desuden ambitioner om at udvide
med nye samarbejdspartnere i den kommende 2-arige periode. Derfor sgges nu om en 2-arig partnerskabsaftale, der kan
daekke indsatsens videre drift i 2025 og 2026.

Aktiviteten bestar i, at unge lommepengeansatte i alderen 13 til 15 &r inviterer Gadehavegards @ldre beboere til gron
madlavning. Aktiviteterne foregar enten i lokalomrédets naturomréder, i urbane grenne miljeer eller ude hos de
pagaldende foreninger og samarbejdspartnere. Maden tilberedes som udgangspunkt udenders over bél eller ved brug af
andet friluftsgrej og menuen tager afsat i, hvad der kan sankes i naturen af f.eks. urter, svampe, bar etc. fra maj til
oktober. De unge indtager vaertsrollen og stér for at facilitere dagens program. De byder velkommen, formidler og anviser
de @ldre hvad der skal sankes, og hvad menuen bestar af. Herfra foregar aktiviteten som et ligeveardigt og teet samarbejde,
hvor de unge og @ldre i fellesskab skaber méltidet. Aktiviteten afsluttes med formidling af maltidets retter, faellesspisning
og evaluering. De granne generationsmeder foregér fra forar til tidligt efterar.

Formaélet med Grenne generationsmeder er at nedbryde generationskleften, styrke kendskabet pé tveers af generationerne i
Gadehavegard og afhjelpe ensomhed hos @ldre beboere. Projektet skaber desuden lokale kulturmeder, da de ldre
overvejende er etniske danskere, mens de unge i lommepengeprojektet har forskellige kulturelle baggrunde.

Grenne generationsmeder forventer fortsat at atholde arrangementer i samarbejde med folgende lokale akterer i den
kommende periode:

e Paraplyen 2 gange arligt
* Heostgudstjeneste i Hoje-Taastrup Kirke 1 gang arligt



¢ Gadehavegards formiddagscafé 1 gang arligt
¢ Madarrangement i Gadehavegard — bredt fokus 1 gang arligt

Herudover gnsker man at udvide samarbejdet med nogle af disse nye aktorer:

Naturens Dag i samarbejde med HTK
Kommunale kulturinstitutioner, fx bibliotekerne
Gadehavefestival

Opera Hedeland

Danmark Spiser Sammen

Administrationens vurdering

Administrationen vurderer, at et tilskud til projektet Grenne generationsmeder fortsat vil kunne stette op om at styrke
relationen pa tvers af generationer i Gadehavegérd og dermed oge trygheden og trivslen blandt beboerne. Indsatsen vil
kunne klade flere af Gadehavegards unge pa til at vaere aktive medspillere, der engagerer sig og bidrager med aktiviteter i
deres lokalomréade. Indsatsen vil ligeledes kunne bidrage til, at flere af kvarterets aldre bliver bekendt med kommunens
seniortilbud og foreningsliv uden for Gadehavegard. Endelig vil projektet kunne medvirke til at styrke kendskabet til

naturen, de grenne omrader samt gron og udenders madlavning. Det er administrationens vurdering, at projektet pa den
made understotter flere af de centrale elementer om fallesskab og sundhed i Byradets nye Udviklingsplan.

Okonomi

Der sages om i alt 36.568 kr. til deekning af indsatsens udgifter i 2025 og 2026, dvs. 15.000 kr. pr. ar.

Bevillingen forventes at deekke felgende udgifter i den to-arige periode, baseret pé i alt 14 arrangementer:

- Len til de unge i lommepengeprojektet: 21 ungetimer a 72 kr./t. x 14 arrangementer = 21.168 kr.

- Révarer til madlavning: 600 kr. pr. gang x 14 arrangementer = 8.400 kr.

- Evt. forberedelsestid for koordinator i projektet, 2 timer a 250 kr. = 7000 kr.

I alt 36.568 kr.

Hermed resterer der 180.495 kr. i partnerskabspuljen i 2024. Belgbet er inkl. moms og svarer til udbetalingsvardien.

Afbud Jeanette Ingemann



Punkt 8: A - Ansegning om godkendelse af AKB Taastrups etablering af et
sideaktivitetsseskab - SU

24/15334
Baggrund

AKB Taastrup ensker at etablere et selvstendigt selskab (sideaktivitetsselskab), som skal administrere udlejning af
erhvervsarealer i Taastrupgaard.

Kommunens tilsyn med almenboligomradet omfatter at kommunen skal godkende Boligorganisationens etablering og
drift af et sideaktivitetsselskab.

Indstilling

At Socialudvalget godkender AKB Taastrups ansggning om etablering af et sideaktivitetsselskab og erhvervsafdeling.

Beslutning Socialudvalget den 04-09-2024

Godkendt.

Sagsfremstilling

AKB Taastrup har med udviklingsplanen for Taastrupgaard forpligtet sig til at reducere antallet af familieboliger til 40%.
En af forudsatningerne for at na i mal med reduktionen er at marke og udleje 5.550 m2 som erhvervsareal.

Nér arealet skal aktiveres som erhverv, krever lovgivningen, at arealet udmatrikuleres i en serlig afdeling adskilt fra
boligafdelingen, og at udlejningen af erhvervsarealet foregér i et skattepligtigt anpart- eller aktieselskab, et sdkaldt
sideaktivitetsselskab. Baggrunden for dette lovkrav er, at et eventuelt over- eller underskud vedrerende
erhvervsudlejningen ikke skal pavirke huslejen i afdelingen.

At arealerne udmatrikuleres til en sarskilt erhvervsafdeling betyder, at skadet pé arealerne overgar til denne afdeling.
Erhvervsafdelingen lejer arealerne ud til sideaktivitetsselskabet til balanceleje. Balanceleje betyder, at lejen skal afspejle
de faktiske omkostninger ved erhvervsudlejningen.

Indtegterne fra balancelejen tilfalder afdelingen AKB, Taastrupgaard og deekker eventuelle omkostninger ved
erhvervsudlejningen.

Selskabet stiftes som et anpartsselskab med AKB Taastrup som ejer. Selskabet vil udelukkende beskaftige sig med
fremleje af erhvervsarealer lejet gennem den nye afdeling.

Den omfattende fysiske omdannelse af Taastrupgaard betyder, at lokaleudlejningen kommer til at felge byggeriets etaper
og ske gradvis. Det forventes saledes, at arealerne udmatrikuleres ad flere omgange og lejes ud til sideaktivitetsselskabet
efterhanden som lokalerne kan indbringe en lejeindtegt.

De forste lokaler som udmatrikuleres, forventes at vere stue/kalderarealer primert i etape 1 og 2, samt de lokaler som
skal udlejes til SOSU-H i forbindelse med deres opstart af PAU-uddannelse i Taastrupgaard. Lokalerne ligger i etape 3.



Administrationen vurderer at forudsatningerne for etableringen er opfyldt og anbefaler derfor at ansggningen godkendes.

Afbud Jeanette Ingemann



Punkt 9: I - Opferelse af 97 familieboliger i Neerheden - skema B - SU

24/2370
Baggrund

Domea.dk sager, pa vegne af Danske Funktioneres Boligselskab, om godkendelse af skema B for 97 almene
familieboliger i Nerheden.

Boligerne er et led i udviklingsplanen for Gadehavegard, og opferes som erstatning for en del af de boliger, der nedrives i
Gadehavegard.

Byradet skal meddele tilsagn om offentlig stette ved planleegning af stettet byggeri (skema A). Nér projektet har veret i
udbud og byggeomkostningerne er kendte, skal Byradet godkende anskaffelsessummen (skema B). Ved projektets
afslutning godkendes anlagsregnskabet af Byradet (skema C).

Indstilling
At Socialudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender:

1. Skema B for 97 almene familieboliger med en samlet anskaffelsessum pa 241.691.170 kr. + grundkebsléan pa
14.116.499 kr.

2. Kommunalt grundkapitallan pa 8% af anskaffelsessummen svarende til 19.335.294 kr.

3. Medfinansiering pa 28% af grundkebslénet svarende til 3.952.620 kr.

4. Den forelagbige arlige husleje pa 1.291 kr. pr. m2 ekskl. forbrug.

5. Der ydes en regaranti for den del af lanet, som pa tidspunktet for lanets optagelse har pantesikkerhed ud over 60
pct. af ejendommens veerdi.

Beslutning Socialudvalget den 04-09-2024

Anbefales.

Sagsfremstilling

Som et led i udviklingsplanen for Gadehavegard er det aftalt, at Domea.dk kan opfere yderligere 50 erstatningsboliger.
Erstatningsboligerne var i udviklingsplanen planlagt til opferelse i perioden 2030-2035, men er blevet fremrykket. De
resterende 47 boliger er en del af Rammeaftalen for anvisning og udlejning, der er indgaet mellem Hgje Taastrup
Kommune og de almene boligselskaber.

Det er blevet muligt at soge Landsbyggefonden om grundkebslan i arene 2022-2031. Landsbyggefonden godkendte 27-
05-2024 ansegning om grundkebslan pa 14.116.449 kr. og Byradet godkendte 19-06-2024 skema A, samt finansiering af
28 % af grundkebslanet.

Domea.dk opferer boligerne i samarbejde med en privat part NH4 ApS (FB-gruppen).

Domea.dk har fremsendt samarbejdsaftale vedrerende opforelse af byggeriet, hvoraf det fremgar at Boligorganisationens
byggeri planlaegges opfort som en integreret del af udviklerens byggeri. Byggeprojektet kan kun realiseres i taet
samarbejde mellem udvikleren og Boligorganisationen. Det skyldes bl.a. parkeringskonstruktionen i kaelderen og
sammenhangen generelt til den gvrige del af byggeprojektet.

Det fremgar af samarbejdsaftalen at det er parternes falles forstaelse, at aftalegrundlaget ikke indebearer, at
Boligorganisationen lgber ungdige risici. Boligorganisationens risici er afdekket gennem en raekke aftalevilkér. Det
fremgar bl.a. at Udvikleren deekker eventuelle overskridelser af maksimumsbelebet, som kan henferes til en forhgjelse af
aftalesummen.



Ved opferelser af boliger i samarbejde med en privat part er det muligt at fravige kravet om at Boligorganisationen skal
have skede pa ejendommen inden skema B. Dette giver bedre mulighed for at etablere blandet boligbyggeri. I det
konkrete tilfeelde er fravigelsen begrundet i byggeriets kompleksitet, herunder den planlagte ejerlejlighedskonstruktion og
den tatte integrering.

Projektet er omfattet af lokalplan 42.2.25 for opferelse af familieboliger og en daginstitution som blev vedtaget 29-05-
2024. Projektet udferes i overensstemmelse med lokalplanen.

Anskaffelsessummen for de 97 boliger bliver i alt 241.691.170kr. ved fradrag af grundkebslanet.

Anskaffelsessummen fordeler sig pa felgende udgifter:

Skema A Skema B
Grundudgifter 102.622.000 kr. 102.622.000 kr.
-grundkebslan - 14.116.499 kr. - 14.116.499 kr.
Héandverkerudgifter 123.145.058 kr. 123.145.058 kr.
Ombkostninger, gebyr 30.040.611 kr. 30.040.611 kr.
I alt 241.691.170 kr. 241.691.170 kr.

Anskaffelsessummen finansieres med 90 % realkreditbeléning, 8 % kommunal grundkapital og 2 % beboerindskud. Der
er desuden godkendt et grundkebslan pé 14.116.499 kr. som fratreekkes grundudgifterne.

Det samlede gennemsnitlige bruttoareal for familieboligerne er 87,7 m2.

Huslejen er beregnet til 1.291 kr./m2 ekskl. forbrugsudgifter.

Totalentrepriseaftalen for projektet folger almindelige betingelser for Totalentreprise ABT18.

Byradet stillede i forbindelse med skema A som en betingelse for tilsagnet at der ikke efterfelgende ved skema B og C
kunne ske overskridelser som folge af indeksering udover fastprisperioden, idet det vil age huslejen samt kommunens
udgifter.

Domea.dk oplyser at de forbeholder sig ret til at fremsende ansggning om indeksering i forbindelse med skema C, hvis
det bliver nadvendigt, pa trods af byradets betingelse.



Hvis der kommer ansggning om indekseringsomkostning ved skema C skal Byradet tage stilling til om betingelsen for
tilsagnet skal opretholdes.

Okonomi
Den kommunale forpligtelse omfatter:

1. Et grundkapitallan svarende til i alt 19.335.294 kr., som blev bevilget ved skema A. Léanet er rente- og afdragsfrit i
indtil 50 ar efter ejendommens ibrugtagelse. Grundkapitallanet medregnes ikke i anlaegsrammen.

2. Medfinansiering pa 28% af grundkebslénet svarende til 3.952.620 kr., som blev bevilget ved skema A.

3. Regaranti for den del af lanet, som pé tidspunktet for lanets optagelse har pantesikkerhed ud over 60 pct. af
ejendommens verdi. Ejendommens verdi (markedsvardien) fastsaettes af det langivende realkreditinstitut, og den
endelige regaranti vil forst blive beregnet i forbindelse med godkendelsen af skema C. Staten yder garanti for hele
lanet.

Bilag

97 Familieboliger i Neerheden - skema B

Afbud Jeanette Ingemann



Punkt 10: I - 54 ZAldreboliger ved Gadehavegard - Skema B - SU

22/4570
Baggrund

Domea.dk sager, pa vegne af Danske Funktioneres Boligselskab, om godkendelse af skema B for 54 almene aldreboliger
ved Gadehavegard.

Boligerne er et led i udviklingsplanen for Gadehavegard, og skal vaere med til at gore Gadehavegard til et blandet
boligomrade.

Byradet skal meddele tilsagn om offentlig stette ved planleegning af stettet byggeri (skema A). Nér projektet har veret i
udbud og byggeomkostningerne er kendte, skal byradet godkende anskaffelsessummen (skema B). Ved projektets
afslutning godkendes anlaegsregnskabet af byradet (skema C).

Indstilling
At Socialudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender:

1. Skema B for 54 almene aldreboliger med en samlet anskaffelsessum pa 141.130.000 kr.

2. Kommunalt grundkapitalldn pa 10% af anskaffelsessummen svarende til 14.113.000 kr.

3. En forhgjelse af den afsatte udgiftsbevilling med 1.488.000 kr. Forhgjelsen finansieres af kassen.

4. Den forelgbige érlige husleje pa 1.470 kr. pr. m2 ekskl. forbrug.

5. Der ydes en regaranti for den del af lanet, som pa tidspunktet for lanets optagelse har pantesikkerhed ud over 60
pct. af ejendommens veerdi.

6. De ansggte tilfojelser og fravigelser fra ABT 18 (Almindelige Betingelser for Totalentreprise).

Beslutning Socialudvalget den 04-09-2024

Anbefales.

Sagsfremstilling

Som et led i udviklingsplanen for Gadehavegard er det aftalt, at Domea.dk kan opfare 54 almene aldreboliger ved
Gadehavegard. Aldreboligerne er en ny boligtype i Gadehavegard, der pt. kun rummer familieboliger. Aldreboligerne
bidrager séledes til at gore Gadehavegard til et blandet og mangfoldigt boligomrade.

En del af Gadehavegérds areal er frasolgt til den ny afdeling til opferelse af de 54 aldreboliger.
Den nye @ldreboligbebyggelse placeres pé et hjorne af Gadehavegérds fremtidige bygade, og opferes i to adskilte
bygninger i 4 etager. I den nordlige ende af bebyggelsen ligger @ldreboligernes fremtidige feelleshus, der i dag fungerer

som beboerhus for Gadehavegard. Huset skal ombygges og disponeres pé ny, sé det bliver funktionelt og attraktivt for de
nye beboere.

Boligerne er fordelt pa 31 2-rumsboliger pa 65 m2 og 23 3-rums pa 85 m2.

Boligerne forventes klar til indflytning i 2025.

Bebyggelsen er omfattet af lokalplan 2.37 (omrdde A2).



Anskaffelsessummen for de 54 boliger bliver i alt 141.130.000 kr., der fordeler sig pa folgende udgifter:

Skema A Skema B
Grundudgifter 16.889.000 kr. 17.304.000 kr.
Héandverkerudgifter 89.959.000 kr. 103.700.000 kr.
Omkostninger, gebyr 19.397.000 kr. 20.126.000 kr.
I alt 126.245.000 kr. 141.130.000 kr.

Maksimumsbelgbet er udnyttet fuldt ud, og der kan derfor ikke ved byggeriets afslutning godkendes en hgjere
anskaffelsessum.

Der er ikke sagt om indeksering af entreprisesummen udover fastprisperioden.

Anskaffelsessummen finansieres med 88% realkreditbelaning, 10% kommunal grundkapital og 2% beboerindskud.

Huslejen er beregnet til 1.470 kr./m2 ekskl. forbrugsudgifter.

Domea.dk har fraveget ABT 18 og beder om Byradets godkendelse heraf. Efter § 30, stk. 2, i stottebekendtgerelsen kan
byradet i serlige tilfeelde godkende uddybninger, tilfejelser og fravigelser til ABT 18, hvis der foreligger en begrundelse
herfor. Domea.dk har begrundet sine fravigelser til ABT18. De konkrete fravigelser indeholder praciseringer,
opstramninger og enkelte yderligere krav til sdvel bygherre og totalentreprener, som angiveligt anvendes i
almenboligsektoren. Administrationen indstiller, at fravigelserne fra ABT 18 godkendes.

Okonomi
Den kommunale forpligtelse omfatter:
1. Et grundkapitallan svarende til i alt 14.113.000 kr. Lanet er rente- og afdragsfrit i indtil 50 ar efter ejendommens
ibrugtagelse. Grundkapitall&net medregnes ikke i anleegsrammen.
2. Regaranti for den del af lanet, som pé tidspunktet for ldnets optagelse har pantesikkerhed ud over 60 pct. af
ejendommens vardi. Ejendommens vardi (markedsvardien) fastsaettes af det langivende realkreditinstitut, og den

endelige regaranti vil ferst blive beregnet i forbindelse med godkendelsen af skema C. Staten yder garanti for hele
lanet.

Der er i 2022 bevilget et grundkapitallén pa 12.625.000 kr.

Pé baggrund af forhgjelsen af grundkapitallanet sgges om yderligere udgiftsbevilling (finansiering) pa 1.488.000 kr. i
2024.

Bilag
54 Aldreboliger - skema B
Notat vedr. fravigelser til ABT 18

Stettet byggeri skema A, B og C - Arbejdsgangsbeskrivelse



Afbud Jeanette Ingemann



Punkt 11: Lukket

23/21570

Afbud Jeanette Ingemann



Punkt 12: Lukket

23/21836

Afbud Jeanette Ingemann



Punkt 13: Underskriftsblad - Socialudvalget - september 2024

Baggrund
Godkendelsesark
Mmmmcnsdag den 4. september Mede Raferat
2024
. 13 - Underskriftsblad - Socialudvalget -
Udvalg Socialudvalget Dagsordenpunkt september 2024
Bruger Status Dato for godkendelse
Emil Viskum Godkendt onsdag den 4. september 2024
Esat Sentirk Godkendt onsdag den 4. september 2024
Maj-Britt Hartvig Godkendt onsdag den 4. september 2024
Mikael Emanuel Godkendt onsdag den 4. september 2024
Nina Strem Tennes Godkendt onsdag den 4. september 2024
Sabah Abid Godkendt torsdag den 5. september 2024

Afbud Jeanette Ingemann
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