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Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 02-11-2021

Godkendt.



Meddelelser Plan- og Miljgudvalget november 2021



A - Dispensation til bibeholdelse af skur i skel, Digeager 1 - PMU

Baggrund

Ejer af Digeager 1 har fremsendt en fornyet ansggning om dispensation til bibeholdelse af skur
i skel. 1 2016 blev dispensationen forelagt det davaerende Plan- og Miljgudvalg, som gav
tilladelse med folgende vilkar: at skuret skulle nedrives i forbindelse med ejerskifte.

Ejer har solgt eiendommen og har derfor fremsendt en fornyet dispensationsansagning til
politisk behandling

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget ikke giver dispensation til bibeholdelse af skur i skel.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBGUDVALGET DEN 02-11-2021

Udvalget kan ikke godkende indstillingen, men besluttede at give den ansggte
dispensation. Udvalgets vurdering tager udgangspunkt i de konkrete forhold for
ejendommen samt @gvrige ejendomme i omradet, og udvalget vurderer endvidere at
eventuelle skyggevirkninger er af begraenset effekt som fglge af den relativt lave
bygningshgjde for skur samt tagryg.

| forhold til en betragtning om at undga veerdispild finder udvalget det ikke laengere
relevant at ggre den oprindelige dispensation fra 2016 tidsbegraenset til kommende
ejerskifte,

da udvalget i den konkrete sag laegger veegt pa at naboen ikke har indsigelser mod det
ansggte, og at de i gvrigt ikke medfarer gener for naboerne.

Sagsfremstilling

| 2016 havde administrationen givet afslag med den begrundelse, at den samlede leengde i
skel for det eksisterende udhus og det ansagte ville blive 16-17 m. Byggeretten giver kun
mulighed for 12 m i skel. Afslaget i 2016 var givet ud fra en helhedsvurdering, hvor
administrationen vurderede, at omfanget af bebyggelse i skel ikke var seedvanligt for omradet,
og at udhuset ville give lidt skygge for naboejendommen ved vestsol. Pa det grundlag og af
hensyn til en praecedens virkning for anden tilsvarende bebyggelse blev der givet afslag til sa
stor en overskridelse.

Sagen blev i 2016 forelagt det davaerende Plan- og Miljgudvalg, som gav tilladelse til
bibeholdelse af skur med det forbehold, at skuret skulle nedrives ved ejerskifte.

Ejer har solgt eiendommen og har derfor fremsendt en fornyet dispensationsansagning til
politisk behandling.

Administrationen vurderer ikke, at der er fremkommet nye oplysninger i den nye ansggning om
dispensation til bibeholdelse af skuret. | den mellemliggende periode fra 2016 til i dag er der
ikke meddelt dispensationer vedrgrende overskridelse af laengden pa udhuse og skure i skel,



hvorfor bebyggelsen fortsat vil blive betragtet som veerende ikke saedvane for omradet, og en
tilladelse uden en seerlig konkret begrundelse for netop denne ejendom ville derfor kunne
danne praecedens for omradet.

Ud fra denne betragtning anbefaler administrationen, at der ikke gives dispensation til
bibeholdelse af skur i skel.



A - Dispensation fra bebyggelsesprocent for boligbebyggelse - PMU

Baggrund

Ejer af eiendommen Dorphs Allé 7- 7A, 2630 Taastrup har fremsendt skitseprojekt for byggeri
af 5 reekkehuse.

Realisering af projektet forudsaetter overtagelse af kommunalt ejet vejareal samt overskridelse
af lokalplanens fastsatte bebyggelsesprocent.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget godkender en overskridelse af bebyggelsesprocent til 64 i
forhold til lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser for den pageeldende
ejendom.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 02-11-2021

Sagen udsat. Udvalget anmoder administrationen om mulighederne for at reducere
bebyggelsens omfang.

Sagsfremstilling

Ansgger har fremsendt skitseprojekt, der tager udgangspunkt i en bebyggelsesprocent pa 64
med henvisning til, at eiendommen Dorphs Allé 10A- H samt 12A- D har en tilsvarende
bebyggelsesprocent i medfgr af geeldende lokalplan 1.26.6 i delomrade A.

Ejendommen Dorphs Allé 7- 7A er omfattet af lokalplanens delomrade B, hvor der muligggres
teet-lav bebyggelse i to etager med en bebyggelsesprocent pa 40.

Skitseforslaget rummer 5 boliger pa hver ca. 117 m2, hvilket oplyses til sammenlagt at give et
bebygget areal pa ca. 588 m2 til beboelse. Bebyggelsen foreslas opfart i halvandet plan. Med
inddragelse af kommunalt vejareal vil grundarealet veere ca. 921 m2 svarende til en
bebyggelsesprocent pa 64. Der etableres med forslaget 1 parkeringsplads pr. bolig.

Etablering af taet-lav boligbebyggelse er i udgangspunktet foreneligt med lokalplanens
bestemmelser, hvor det ansggte projekt er i halvandet plan. Lokalplanen giver en byggeret pa
2 etager for det pageeldende delomrade B.

Den foreslaede bebyggelse har en taethed og karakter, der kan sammenlignes med
bebyggelsen for Dorphs Allé 10A- H, 12A- D og andre lignende teet-lave bebyggelser i omradet
med reekkehusene Dorphs Allé nr. 2A- F samt 1A- C. Det ansggte afviger derfor ikke i sin
teethed og karakter for umiddelbart tilliggende reekkehusbebyggelser i omradet, men
forudseetter dog dispensation fra lokalplanens bebyggelsesregulerende bebyggelsesprocent pa
40 for delomrade B.

En realisering af projektet forudsaetter en egentlig byggeansggning, som skal veere i



overensstemmelse med lokalplanens gvrige bestemmelser, opfylde geeldende krav i
bygningsreglementet samt veere i overensstemmelse geometriske standarder ift. vejadgang og
parkering.

Ansgger skal som forudsaetning for behandling af byggeansggning dokumentere adkomst til
grundarealet i sin helhed, herunder til det kommunalt ejede vejareal. Behandlingen af denne
principielle ansagning om overskridelse af bebyggelsesprocent giver ikke en forudgaende
begunstigelse til ansgger om, at kommunen kan og vil afhaende vejareal til ansgger, idet
beslutning herom skal treeffes saerskilt ift. geeldende regler om salg af kommunal ejendom.

Behandling af byggeansggning vil tage udgangspunkt i en afgerelse om dispensation, der
forudseetter nabohgring for ejere og adkomsthavere for tilgreensende ejendomme.



| - Endring af regulativ for jordflytning og omradeklassificering - PMU

Baggrund

For at lette jordhandtering for bygherrerne i den gstlige del af Neerheden foreslar
administrationen at udtage et omrade af omradeklassificeringen, sa jord herfra ikke skal
analyseres og anmeldes, for det flyttes. Samtidig opdateres og forenkles det nuveerende
regulativ for jordflytning og kommer ogsa til at omfatte omradeklassificering.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet vedtager regulativ for jordflytning
og omradeklassificering.

BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 02-11-2021

Anbefales.

Sagsfremstilling

Jord fra byzonen opfattes som udgangspunkt som lettere forurenet (sakaldt
omradeklassificeret), og skal derfor prgvetages, analyseres og anmeldes til kommunen, far
den flyttes. Kommunerne er palagt at vedtage et regulativ, der beskriver, hvorledes jord skal
anmeldes i den pageeldende kommune, samt om ekstra omrader skal betragtes som lette
forurenede, eller om omrader skal tages ud af klassificeringen.

Den gstlige del af Naerheden er tidligere landbrugsareal, som er indlemmet i byzonen i
forbindelse med vedtagelse af lokalplaner for Neerheden. Derfor skal jord som udgangspunkt
analyseres og anmeldes, fgr den flyttes. NaerHeden P/S har gennemgaet historiske luftfotos af
hele omradet gst for Sejlbjerg Allé. Desuden har NeerHeden P/S og udvikler af omradet FB
Gruppen udtaget stikprgver af jorden, hvor luftfotos har vist, at den kunne vaere pavirket af
menneskelig aktivitet og derfor potentielt kunne veere lettere forurenet. Konklusionen er, at der
udelukkende er fundet uforurenet jord i omradet, og at omradet ikke baerer tegn pa
menneskelig aktivitet, der kan give anledning til lettere forurenet jord. Derfor foreslar
administrationen, at omradet udtages fra omradeklassificeringen. Dette vil bevirke, at det bliver
mere enkelt at flytte jord bort fra omradet.

Til orientering, sa har FB Gruppen haft stor fokus pa at minimere maengden af jord, der skal
flyttes fra omradet ved at genanvende mest muligt i Neerheden, men der vil vaere en vis
maengde, seerligt muldjord, i overskud.

Det nuvaerende regulativ for jordlytning blev vedtaget, da det var helt nyt, at jord fra byzonen
skulle analyseres og anmeldes, og baerer derfor praeg af en del forklaringer og preeciseringer,
som ellers er beskrevet i jordflytningsbekendtgarelsen. Jordflytningsbekendtgarelsen er
sidenhen blevet den standard, som aktgrerne pa omradet retter sig efter. Samtidig har
kommunen tilkagbt et digitalt system til anmeldelse af jordflytninger, sa anmeldere af
jordflytninger bliver guidet igennem de nadvendige tiltag for at overholde lovgivningen.
Administrationen vurderer, at det nye regulativ pa enkel vis orienterer om kommunens praksis



pa omradet.

Forud for endelig vedtagelse skal regulativet jf. jordflytningsbekendtgarelsen offentliggeres pa
kommunens hjiemmeside og i haring hos Region Hovedstaden i mindst 4 uger.

Vedlagt nyt regulativ med begrundelse for at udtage Naerheden Jst af omradeklassificering
samt oversigt over nuvaerende omradeklassificerede arealer.

GKONOMI

At udtage Neerheden @Ost fra omradeklassificering vil medfgre en besparelse for
bygherre/udvikler, nar jord skal flyttes fra omradet.




| - Endelig vedtagelse af Lokalplan for radhusgrunden - PMU

Baggrund

Forslag til Lokalplan 2.05.3 samt forslag til Tilleeg 42 til Kommuneplan 2014 har veeret i hgring i
8 uger med hgringsfrist 01-09-2021. Planforslaget blev godkendt til offentlig haring af Byradet
22-06-2021.

Der er indkommet 11 hgringssvar i hgringsperioden, hvor der ogsa blev afholdt et borgermgde
23-08-2021. P& baggrund af hgringsperioden er der foretaget en raekke sendringer i
lokalplanen, som her fremlaegges til endelig vedtagelse.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet vedtager Lokalplan 2.05.3 og
Tilleeg 42 til Kommuneplan 2014 endeligt med de foreslaede aendringer.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBGUDVALGET DEN 02-11-2021

Udvalget anbefalede indstillingen med falgende bemeerkninger:

Hvis der skal etableres et stgjvaern ud mod Halland Boulevard, anbefaler udvalget at der
som udgangspunkt anlaegges et transparent stgjvaern.

Der indarbejdes en respektafstand til stenseetningen.

Udvalget laegger fortsat veegt pa at byggeriet mod Landsbygaden har landsbypraeg.
Lokalplanen justeres, sa der stilles krav om udlaegning af en parkeringsplads pa 1,5 pr.
husstand i det sydligste byggeri i delomrade B.

Sagsfremstilling

Lokalplan 2.05.3 indeholder et projekt for et nyt boligomrade pa den nuvaerende radhusgrund
med en blanding af overvejende aben-lav og teet-lav bebyggelse og en mindre del med
etageboliger samt herudover en dagligvarebutik og offentligt tilgeengelige grenne omrader.

Den nye bebyggelse skal tilpasses landsbymiljget hvad angar proportioner og karakter, og
inspireres af landsbyens krumme gader og organiske byggeri med varierende materialer og
forskellige bygningsudtryk. Boligerne disponeres i klynger, der omslutter et indre, faelles
gardrum. Det faelles gardrum stader op til boligernes private haver, og det er hensigten, at der
dannes en naturlig sammenhaeng mellem det offentlige rum og de private boliger.

Byggeriet skal have tilsvarende skala som landsbyen med en blanding af reekkehuse og
kompakte parcelhuse. Dog kan der i omradet op mod Roskildevej opfares blokke med
etageboligbebyggelse som en del af afskaermningen mod trafikstgj.

Den lave bebyggelse far varierende etageantal mellem en etage og to etager med udnyttelig
tagetage. Etageboligerne kan opfgres med op til 4 etager. Boliger skal have vinduer i mindst to
modstaende facader eller i bade en facade og en gavl. Hensigten er at sikre lyse og
indbydende opholdsrum, ogsa i de mindste boliger.



Hgringssvar og borgermade

De 11 hgringssvar og mange af spgrgsmalene pa borgermgdet gar i hovedtraek pa falgende
temaer:

Trafik og til- og fraka@rselsforhold

Der udtrykkes bekymring for @get trafik pa og omkring Bygaden, som ifglge bemaerkningerne i
forvejen er praeget af treengsel af biler isaer i spidsbelastningsperioderne. En del af
bekymringen gar pa den planlagte ind- og udkgrsel fra Bygaden til det nye omrade, og flere
foreslar i den forbindelse et ekstra ben i rundkgrslen ved Halland Boulevard, som alternativ
adgang til omradet.

| forleengelse af borgermgdet er der gennemfgart en trafiktaelling samt en analyse af muligheden
for et ekstra ben i rundkarslen af ‘Via Trafik’ — se det vedlagte notat. Der er i notatet regnet
med ca. 100 boliger i den sydlige halvdel af omradet, som vil fa vejadgang via Bygaden, og pa
baggrund af de konkrete teellinger og det beregnede fremtidige karselsbehov konkluderes det,
at projektet vil medfgre en stigning i antal biler pa Bygaden svarende til ca. 21% ift. nuveerende
niveau. Via Trafik vurderer, at denne stigning ikke vil fa nogen markant indflydelse pa
trafikafviklingen i omradet. Hvad angar et ekstra ben i rundkgrslen konkluderer Via Trafik, at
dette ikke er muligt, da der normalt skal vaere min. 20 meter mellem hvert ben af hensyn til
trafiksikkerheden, hvilket langt fra vil kunne opnas i dette tilfaelde.

Administrationen anbefaler pa baggrund af ovenstaende trafikteelling og analyse ingen
endringer af ind- og udkarselsforholdene.

Parkering
Der udtrykkes bekymring for, at der udleegges for fa parkeringspladser til at daekke det reelle
behov inden for omradet.

Lokalplanen udlaegger fglgende parkeringsnormer: 1,3 parkeringsplads pr.

enfamiliehus/dobbelthus/raekkehus, 1 pr. bolig i etagebyggeri, 1 pr. 25 m2 detailhandel og
bydelshus.

Af det vedlagte notat om parkering, som blev gnsket pa borgermadet, fremgar det, at
parkeringsnormerne i denne lokalplan ligger pa ca. samme niveau som i andre lokalplaner for
nogenlunde sammenlignelige boligomrader i kommunen.

Det er derfor administrationens anbefaling, at der ikke aendres pa de hidtil fastsatte
parkeringsnormer i lokalplanen — ogsa set i lyset af radhusgrundens beliggenhed indenfor det
stationsneere kerneomrade (jf. Fingerplanen), samt at der vil blive etableret delebilordning i
omradet.

Byggestil
Flere bemeerker, at byggestilen og det arkitektoniske udtryk, der lsegges op til i lokalplanen,
ikke harmonerer med traditionel 'landsbystil’ med huse i 172 plan med saddeltage i tegl,



pudsede facader og sprossevinduer.

Pa baggrund af ovennaevnte gnsker er der - i dialog med udvikler og radgivere - indarbejdet
andringer i lokalplanen, som fastlaegger, at bebyggelsen langs med Bygaden hgjst ma opfares
i 172 plan og kun med symmetriske sadeltage.

Samtidig har udviklerne anbefalet at bibeholde variationen som et af de baerende elementer og
samlende greb for hele bydelen. Projektet pa radhusgrunden kan ses som en nyfortolkning af
landsbyen, hvor mange af dens elementer er genbrugt: En lille skala med huse i 1-2 plan
(bortset fra mod Roskildevej), stor variation i bygningshgjder og -leengder og materialer,
bevaring af gamle treeer, overvejende saddeltage, krogede gadeforlab og intime by- og
gaderum samt et gadekaer med et grent omrade omkring.

| lyset af ovenstaende vurdering anbefaler administrationen ikke yderligere bindinger pa
byggeriet som f.eks. krav om sprossevinduer og tegltag, idet det dermed vil bryde med det
samlede, varierede udtryk som beskrevet ovenfor. Det bemaerkes i den forbindelse, at ikke al
bebyggelse omkring radhusgrunden bestar af gamle landsbyhuse, det geelder eksempelvis
bebyggelsen syd for Bygaden, som bestar af etplans-raekkehuse fra 1980’erne.

@vrige eendringer

Der er ud over ovenstaende foretaget en raekke sendringer og justeringer i lokalplanen pa
baggrund af dels de indkomne hgringssvar (og tilbagemeldinger fra borgermgdet) og dels
gnsker fra udvikler. Hertil kommer mindre tilpasninger og redaktionelle rettelser, som gerne
skulle forenkle og preecisere nogle steder, hvor det er vurderet ngdvendigt.

Det geelder blandt andet fglgende:

Muligheden for en daginstitution udgar.

Der er foretaget preeciseringer i bestemmelser og kortbilag om bevaringsvaerdige treeer og
stensaetning.

- Bestemmelsen om en stgjvold langs Halland Boulevard er eendret til en stgjskaerm i
overensstemmelse med et kommende vej- og BRT-projekt. Der er samtidig preeciseret, at
stgjskaerme kan gives en hgjde pa op til 5 meter (modsat 4 meter nogle steder i
lokalplanforslaget), hvis det miljgmeessigt bliver nadvendigt for, at stgjgraenser kan
overholdes.

- Bestemmelser om tagformer er justeret for at ggre dem mere operationelle i forhold til at
skabe variation — herunder er graensen for flade tage haevet en anelse til 10%. Samtidig er
kravet om variation indenfor hver boligklynge ogsa tydeliggjort.

- Bestemmelsen om hegning er forenklet saledes, at der ikke kan opsaettes faste hegn, dog
med undtagelse af op til to meter ud fra facaden mellem terrasserne i en hgjde pa maks.
1,8 meter. @nsker en kommende grundejerforening at lave yderligere bestemmelser om
hegn/haekke kan dette ggres i foreningens vedtaegter. Kommunen skal godkende disse
vedteegter.

- Krav om opholdsarealer er justeret i overensstemmelse med det projekt, som har ligget til
grund for lokalplanen. Det betyder, at %-tallene er nedjusteret, men de er samtidig udregnet
lidt anderledes. Der er saledes primeert tale om en preecisering og efter administrationens
vurdering ikke en egentlig nedjustering af opholdsarealerne.



Udkast til Lokalplan 2.05.3 er vedlagt som bilag — dog uden fremhaevede rettelser af hensyn til
overskueligheden.

Vedlagt som bilag er ogsa de samlede hgringssvar samt et notat med administrationens
bemaerkninger til gvrige emner, forslag osv.

Tilleeg nr. 42 til Kommuneplan 2014

For at sikre overensstemmelse mellem Lokalplan 2.03.5 og Kommuneplan 2014 er der
udarbejdet et tillaeg til kommuneplanen, som har veeret i hgring sammen med
lokalplanforslaget. Som falge af de foreslaede aendringer i lokalplanen er der foretaget enkelte
rettelser i kommuneplantillzegget — muligheden for en daginstitution er taget ud, og krav om
opholdsarealer er justeret i overensstemmelse med lokalplanen.

Det bemeerkes i gvrigt, at da Kommuneplan 2021 endnu ikke er vedtaget, er det saledes stadig
Kommuneplan 2014, som er den geeldende og dermed rammesaettende for denne lokalplan.



| - Forslag til lokalplan for delomrade 2A i Neerheden - PMU

Baggrund

| den nye bydel Neerheden i Hedehusene gnskes opfert etageboliger og reekkehuse i
overensstemmelse med masterplanen for omradet.

Med forslag til lokalplan 4.42.18 saettes rammer for fremtraeden, omfang og placering af
bebyggelse, opholdsarealer m.m. Forslaget forelaegges til politisk behandling med henblik pa
offentlig haring i 4 uger.

INDSTILLING
At Plan-og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at

1. forslag til lokalplan 4.42.18 sendes i offentlig haring i 4 uger
2. der ikke udarbejdes miljgvurdering af lokalplan 4.42.18.
BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 02-11-2021

Anbefales.

Sagsfremstilling
| henhold til masterplan for hele Neerheden @st er der udarbejdet et skitseprojekt for

etageboliger og reekkehuse i et delomrade pa 20.219 m?2 beliggende umiddelbart gst for
Sejlbjerg Mose. Skitseprojektet danner udgangspunkt for lokalplanen.

Bebyggelsen er en reekkehusbebyggelse i 2 — 3 etager, som i det nordagstlige hjgrne lukkes af
en etagebebyggelse i 4 etager. Skitseprojektet angiver, at bebyggelsen vil indeholde 50

2

lejligheder med en gennemsnitsstarrelse pa 80 m< og 73 raekkehuse med en

gennemsnitssterrelse pa 100 m2. Ingen lejlighed vil vaere mindre end 50 m?2.

Omradet vil fremsta abent, da den maksimale bebyggelsesprocent fastseettes til 70%, og det
samlede opholdsareal skal udggre mindst 80% af bruttoetagearealet.

Raekkehusbebyggelsen skal opfgres som tre U-former rundt om feelles granne arealer og
adskilt fra hinanden af interne boligveje. En raeekke med 4 huse kan placeres i forbindelse med
etagebebyggelsen.

Etageboligerne opferes med fladt tag og reekkehusene med fladt tag, fladt tag med tagterrasse
eller med ensidig taghaeldning.

Bebyggelsens facadebeklaedning vil veere tegl i gule og radlige farver med lyse eller marke
fuger. Facader mod Hedesgvej og Sagreesvej far et eget udtryk, og visse gavle ud til
hovedstien gennem omradet begrennes.



Feellesarealer indrettes til leg og ophold med en gennemgaende slynget sti samt mulighed for
at opfgre enkelte mindre smabygninger som f.eks. drivhuse, legehuse og overdaekninger til
rekreative formal.

Der skal etableres 1 bilparkeringsplads pr. bolig. Uden for lokalplanens omrade etableres 15
parkeringspladser lang Sggraesgade. Parkering til reekkehusbebyggelsen etableres dels pa
eget forareal og dels langs boligvejene.

Til etagebebyggelsen skal der etableres 2,5 cykelparkeringsplads pr. 100 m? bruttoetageareal,
og hovedparten etableres i keelder. Cykelparkering til reekkehusene etableres pa eget areal.

Miljevurdering
| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer er der foretaget miljgscreening af
planen.

Pa baggrund af screeningen er det administrationens vurdering, at lokalplanen ikke giver
anledning
til veesentlige miljgpavirkninger. Der er derfor ikke udarbejdet en miljgvurdering.

Administrationen vurderer, at

o planen ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade
o planen fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan til boligformal

e det pateenkte byggeri og anvendelse ikke vil pavirke omgivelserne veesentligt, hvad
angar stgj, luft, jord og vand.



| - Forslag til lokalplan for boliger i Hgje Taastrup C, storparcel A15 -
PMU

Baggrund

Lokalplanforslag 2.30.7 omfatter storparcel A15 i den nye bydel Hgje Taastrup C. Delomradet
ligger ud til det kommende parkstrag, cirka midt i bydelen.

Forslaget giver mulighed for en boligbebyggelse i 4-6 etager med et areal til
service/detailhandel i en del af stueetagen. Der er med projektet lagt op til et
seniorbofeellesskab, sa en del af erhvervslokalerne samtidig kan bruges til feelleslokaler. Med
lokalplanen saettes rammer for fremtraeden, omfang og placering af bebyggelsen.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender,

1. atforslag til Lokalplan 2.30.7 sendes i hgring i 4 uger
2. at der ikke udarbejdes miljgvurdering af Lokalplan 2.30.7
BESLUTNING PLAN- OG MILJQUDVALGET DEN 02-11-2021

Anbefales.

Sagsfremstilling

Lokalplanen szetter rammer for en karrébebyggelse i 4-6 etager. Der kan bygges maks. 8.610

2

m?2 bruttoetageareal. Et areal pa min. 259 m< nettoareal fastlaegges til service/detailhandel i

stueetagen.

Boligstarrelser

Lokalplanens omrade er omfattet af rammelokalplan 2.30 for Hgje Taastrup C. | februar 2020
besluttede Plan- og Miljgudvalget en praksis for implementering af denne rammelokalplan, der
bl.a. fastlagde retningslinjer for fordeling af og mindstekrav til boligsterrelser. Det fremgar af

2

denne praksis, at mindstestgrrelsen for toveerelses lejligheder er 55 m< nettoareal, 70 m? for

treveerelses lejligheder og 85 m? for fireveerelses lejligheder. Ligeledes er der et loft pa maks.
33% toveerelses lejligheder og maks. 66% fireveerelses lejligheder, mens der for treveerelses
lejligheder ingen begraensninger er.

Forslag til Lokalplan 2.30.7 overholder i al vaesentlighed disse retningslinjer og fastleegger
bestemmelser for boligstarrelser i trad hermed. Pa baggrund af en samlet helhedsvurdering er
der dog abnet for op til 34% toveerelses lejligheder. Alle lejligheder er gennemlyste med
undtagelse af hjgrnelejligheder, som dog er belyst fra to sider.



Der kan bygges maks. 112 boliger. Der er til alle boliger tilknyttet et depotrum pa 3 m?2

placeres i keelder.

, SOM

Bebyggelsens omfang og udseende

Bebyggelsen kan opfares i 4-6 etager, hvilket er i overensstemmelse med rammelokalplan
2.30. Den opfgres i tegl i to forskellige nuancer, hhv. en lys (gragul) og en mark (brun), hvilket
sammen med reliefmgnster pa stueetagerne samt de forskellige etagehgjder er med til at give
bygningen et varieret og levende udseende.

Der etableres en feelles tagterrasse pa den sydlige flgj, og der gives som i gvrige lokalplaner i
Haje Taastrup C mulighed for solceller og grenne tage.

Erhverv i stueetagen
Ifelge den vedtagne praksis for implementering af Lokalplan 2.30 skal der indrettes min. 275

m? il publikumsrettede funktioner som serviceerhverv eller detailhandel i (de fleste af)

boligkarréernes stueetager. Dette lokalplanforslag fastlaegger dog et minimumskrav pa 259 m?2

til serviceerhverv og/eller detailhandel. Der stilles imidlertid krav om, at yderligere 80 m?2 i form
af et faelleslokale skal ligge i tilknytning til servicearealet (der er planer om en café) og kunne
inddrages heri. Disse funktioner placeres i karréens sydvestlige hjgrne.

Cykel- og bilparkering

Rammelokalplan 2.30 fastsaetter en parkeringsnorm for cykelparkering pa 2 pr. 100 m?2

boligareal. Men i forleengelse af Byradets beslutning fra marts 2020 i forbindelse med
behandling af forslag til Lokalplan 2.30.2 for delomrade A05 og A07 i Haje Taastrup C er der

ogsa i dette lokalplanforslag fastsat krav om minimum 2,5 cykelparkeringsplads pr. 100 m?2

boligareal og 1 pr. 100 m?2

kantzoner eller kaelder.

service/detailhandel. Cykelparkering skal placeres i gardrum,

Der laves kun en mindre keelder under bebyggelsen til depotrum mv., hvorfor bilparkering sker i
et feelles parkeringshus for Hgje Taastrup C udenfor denne lokalplans omrade. Der kan
saledes ikke indskrives bestemmelser om bilparkering i lokalplanen, men den for Hgje

Taastrup C vedtagne norm pa 1 parkeringsplads pr. 175 m?2 boligareal opfyldes i
parkeringshuset.

Opholdsarealer

Lokalplanen stiller krav om feelles opholdsarealer i gardrum samt pa en feelles tagterrasse.
Herudover er der krav om, at der til hver bolig skal veere direkte adgang til en privat altan eller
terrasse. Gardrummet indrettes med grgnne opholds- og legeomrader i en kombination af
feelles og semiprivate 'rum’. | midten udfgres en rund overdaekning til cykelparkering og til
storskrald (som inddeekkes med tremmer e. lign. og bevoksning). | midten af overdaekningen vil
veere et hul, som et tree kan vokse op igennem, og sammen med beplantning pa taget vil
overdaekningen udgere et gront, figurativt element i garden.

Miljgscreening



Administrationen har gennemfgrt en screening af lokalplanforslaget i henhold til lov om
miljgvurdering. Pa baggrund af screeningen vurderer administrationen, at Lokalplan 2.30.7 ikke
giver anledning til vaesentlige miljgpavirkninger, og at der derfor ikke skal udarbejdes en

miljgvurdering. Denne vurdering skal offentliggaeres, hvilket vil ske samtidig med
offentliggarelsen af planforslaget.



| - 2. budgetopfalgning 2021 for Plan- og Miljgudvalget - PMU

Baggrund

Hermed fremsendes 2. budgetopfalgning til behandling i Plan- og Miljgudvalget. Fagudvalg,
@konomiudvalg og Byrad skal behandle budgetopfglgninger i maj og november.
Budgetopfalgningerne falger op pa udvalgets budget og forventede regnskab.

INDSTILLING

At Plan- og Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Byradet godkender 2.
budgetopfalgning.

BESLUTNING PLAN- OG MILJBUDVALGET DEN 02-11-2021

Anbefales.

Sagsfremstilling

Overordnet forventes et merforbrug pa 1,3 mio. kr., som primeert skyldes forskydninger i
eksternt finansierede projekter og underskud pa rottebekaempelse.

Tabel 1: Budgetopfelgning for Plan- og Miljgudvalget

Korrigeret | Forventet | Afvigelse Ansggt

Netto mio. kr. budget regnskab tilleegs-
bevilling

Miljgforanstaltninger 2,7 3,9 1,3 0,0
Byfornyelse og driftssikring af 0,2 0,2 0,0 0,0
boligbyggeri
| alt 29 4,2 1,3 0,0
Heraf
- Serviceudgifter 2,9 42 1,3 0,0

Note: (+) = mindreindtaegter og merudgifter og (-) = merindteegter og mindreudagifter.
Afrundingsdifferencer kan forekomme

Udvalgets forventede afvigelser gennemgas kort nedenfor.
Miljeforanstaltninger

Eksternt finansierede projekter, mindreforbrug pa 1,1 mio. kr.

Afvigelsen skyldes tidsforskydning i udgifter og hjemtagning af EU-tilskud pa 11 projekter pa
energi- og klimaomradet. EU-projekter straekker sig ofte over flere ar, og det er ikke
usaedvanligt, at der sker tidsforskydning af udgifterne og udbetaling af tilskud fra EU i forhold til
det, der er budgetteret. Afvigelsen sages ikke tillaegsbevilget, da afgivelserne pa de projekter,



der ikke afsluttes i 2021, sa@ges overfart til 2022 i forbindelse med afslutning af regnskab 2021.

Rottebekeempelse (hvile-i-sig-selv-ordning), merforbrug pa 2,4 mio. kr.

Indteegter og udgifter for rottebekaempelse skal balancere over arene. Der forventes et
merforbrug i 2021 pa 0,8 mio. kr. pa grund af meget kraftig stigning i rotteanmeldelser. Fra
tidligere ar er der overfgrt underskud pa 1,6 mio. kr., og det samlede underskud forventes med
udgangen af 2021 at veere steget til 2,4 mio. kr. Underskuddet finansieres via gebyret for
rottebekaempelse.

Afvigelsen sgges ikke tillzegsbevilget, da merforbruget sgges overfgrt i forbindelse med
afslutning af regnskab 2021 til modregning i fremtidige gebyrberegninger. Gebyret er haevet i
2021 og pa grund af den kraftige stigning i rotteanmeldelserne er gebyret igen heevet i 2022.

GKONOMI
Tabel 2: Forventede afvigelser og ansagte tillaegsbevillinger (drift)
Afvigelse Merudgift til Ansggt

Mio kr. ekskl. Corona Corona tillaegsbevilling
Miljoforanstaltninger 1,3 0,0 0,0
Eksterne projekter - -2,1 0,0 0,0
periodeforskydning
Eksterne projekter - afsluttet 2021 1,0 0,0 0,0
Rottebekaempelse (hvile-i-sig-selv- 24 0,0 0,0
ordning)

Note: (+) = mindreindtaegter og merudgifter og (-) = merindtaegter og mindreudgifter.
Afrundingsdifferencer kan forekomme
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