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Godkendelse af dagsorden

INDSTILLING

Godkendelse af dagsorden.

BESLUTNING SOCIALUDVALGET DEN 04-09-2019

Godkendt.



M - Meddelelser - Socialudvalget - 04-09-2019

Baggrund

Nyt fra rad, naevn og udvalg.



A - Domea.dk indberetter habilitetsforhold vedr. ejendomsfunktionaer - SU

Baggrund

Domea.dk fremsender indberetning af habilitetsforhold vedr. Finn Jacobsen, der er ansat som
ejendomsfunktionaer i Domea Lunderskov-Kolding (administreres af Domea.dk), og samtidig arbejder
i murerfirmaet Jacobsen ApS.

Safremt en funktioneer leder, deltager i ledelsen af, eller blot har en gkonomisk tilknytning til
byggevirksomhed udenfor boligorganisationen, skal det indberettes til byradet, jf. almenboliglovens §
17 stk. 1.

INDSTILLING

At Socialudvalget tager indberetningen til efterretning.

BESLUTNING SOCIALUDVALGET DEN 04-09-2019
Godkendt.

Sagsfremstilling

Kommunen kan i forbindelse med indberetningen straks eller senere nedleegge forbud mod, at
forholdet forsaettes. Virkningen af et forbud er, at den pagaeldende ma veelge imellem at ophgre med
den virksomhed, der omfattes af forbuddet eller at traede tilbage fra sit hverv i boligorganisationen.

Ved behandlingen af spgrgsmal om interessekonflikter ma Byradet treeffe sin afgerelse pa grundlag
af et skan over, om der efter de lokale forhold i det foreliggende eller i andre tilsvarende tilfeelde ma
frygtes at vaere en konkret fare for misbrug til skade for boligorganisationen og/eller lejerne.

Indberetning skal ske, uanset om der efter Domea.dk’s skgn er risiko for interessekonflikt.

Finn Jacobsen er ansat som ejendomsfunktionzer i Domea Lunderskov-Kolding, der administreres af
Domea.dk.

Finn Jacobsen har oplyst, at han herudover er ansat i murerfirmaet Jacobsen ApS. Finn Jacobsens
arbejde bestar af at vaere byggetekniker og energivejleder for murerfirmaet Jacobsen ApS, hvor han
er beskeaeftiget ca. fem timer ugentligt. Murerfirmaet Jacobsen ApS er ejet af Finn Jacobsen.

Domea.dk vurderer ikke, at der er en aktuel interessekonflikt, men der er en risiko for at en
interessekonflikt kan opsta.

Det er administrationens vurdering, at forholdet ikke giver anledning til bemaerkninger. Det skal dog
bemeerkes, at Finn Jacobsen jf. almenboliglovens § 18 ikke ma deltage i behandlingen af sager, hvori
hans firma har en seerinteresse.



A - Ansggning om godkendelse af huslejeforhgjelse i afdeling Spotono Alle -
kgkkenmodernisering - SU

Baggrund

Domea.dk s@ger pa vegne af Danske Funktioneerers Boligselskab om godkendelse af lejeforhgjelse i
forbindelse med modernisering af kgkkener i afdeling Spotorno Alle.
Afdelingen @nsker en ordning, hvor beboerne kan veelge at modernisere deres kekken, og afdelingen
kan modernisere kgkkener ved flytninger via den kollektive raderet.

Socialudvalget skal godkende lejeforhgjelser, som falge af forbedringsarbejder, nar de inden for 1 ar
overstiger 5% af lejen.

INDSTILLING

At Socialudvalget godkender at huslejen kan forhgjes med op til 662 kr. pr. maned i 15 ar,
hvilket svarer til en stigning pa mellem 9,4% og 12,9% afheengigt af boligstarrelsen.

BESLUTNING SOCIALUDVALGET DEN 04-09-2019
Godkendt.

Sagsfremstilling
Afdelingen bestar af 42 familieboliger pa Spotorno Alle. Boligerne er opfart i 1992.

Afdelingen gnsker at etablere en ordning til bade beboernes valg af modernisering af kakken, samt
afdelingens modernisering af kekkener ved flytninger via den kollektive raderet.

Ordningen (den kollektive raderet) bestar i, at beboerne kan veelge at modernisere kakken for et
maksimalt lanebelgb pa 70.000 kr., der tilbagebetales via et manedligt lejetilleeg pa 662 kr. over 15
ar. Beboerne kan selv vaelge tidspunkt for moderniseringen, prisniveau eller vaelge moderniseringen
fra. Hvis en beboer flytter efter at have faet nyt kakken, skal den nye beboer fortseette betalingen til
lanet er feerdigbetalt.

Afdelingens huslejeniveau er pa 997 kr. pr. m2. Ved brug af det maksimale belgb pa 70.000 kr. falger
et 15-arigt lejetillaeg pa 662 kr. Det svarer til en huslejekonsekvens pa 9,4% for en bolig pa 95 m2,

som stiger i husleje fra 7.059 kr. til 7.721 kr. For en bolig pa 56 m?2 svarer det til en
huslejekonsekvens pa 12,9 %, idet huslejen stiger fra 5.136 kr. til 5.798 kr.

Ordningen finansieres med et 15-arigt fastforrentet banklan.

Ordningen er godkendt pa afdelingsmadet 12-06-2019 og organisationsbestyrelsesmadet
19-06-2019.

Ordningen er frivillig for beboerne og det vurderes ikke at huslejestigningen, og dermed den nye leje
vil give anledning til udlejningsproblemer. Der er p.t. venteliste til afdelingen og ingen problemer med
genudlejning. Ordningen kan anbefales.



| - Ansagning om godkendelse af byggeregnskab (skema C) - Graeshgjve;j -
SuU

Baggrund

Hedebo Almene Boligselskab har fremsendt byggeregnskab (skema C) for 10 familieboliger ved
Graeshgijvej.

Byradet skal meddele tilsagn om offentlig stette ved planlaegning af stgttet byggeri (skema A). Nar
projektet har veeret i udbud og byggeomkostningerne er kendte, skal byradet godkende
anskaffelsessummen (skema B). Ved projektets afslutning godkendes anlaegsregnskabet af byradet
(skema C).

INDSTILLING

At Socialudvalget, dkonomiudvalget og Byradet godkender

1. Byggeregnskabet (skema C) med en samlet anskaffelsessum pa 7.703.000 kr. for 10
familieboliger ved Graeshgjvej.

2. At administrationen bemyndiges til at godkende dokumentationen for anvendelsen af de
afsatte belgb.

BESLUTNING SOCIALUDVALGET DEN 04-09-2019

Anbefales.

Sagsfremstilling

Byradet godkendte opfarelsen af 10 familieboliger (skema A) 20-06-2017. Projektet blev udbudt og
skema B efterfglgende godkendt af byradet 15-05-2018.

Byggeriet blev ibrugtaget den 01-06-2019 og Hedebo Almene Boligselskab fremsender nu
byggeregnskabet.

Hgje-Taastrup Kommune har modtaget et tilskud pa 750.000 kr. til opfarelsen via puljen "Bedre
rammer for at modtage og integrere flygtninge” som regeringen etablerede i 2016. Det er ikke et krav
at boligerne skal udlejes til flygtninge.

Boligerne er opfart som familieboliger med 100% kommunal anvisning, idet kommunen skal have
radighed over de billige boliger med henblik pa anvisning til grupper med lav indkomst, herunder

kontanthjeelpsmodtagere, hjemlgse og andre socialt truede.

Anskaffelsessummen fordeler sig saledes:

Skema A Rev. skema A Skema B Skema C




Grundudgifter 600.000 kr. 1.847.000 kr. 1.847.000 kr. 1.669.000 kr.
Handvaerkerudgifter 5.000.000 kr. 5.100.000 kr. 5.100.000 kr. 5.239.000 kr.
Omkostninger, 777.000 kr. 800.000 kr. 800.000 kr.| 795.000.000 kr.
gebyr

l alt 6.377.000 kr. 7.747.000 kr. 7.747.000 kr. 7.703.000 kr.

Anskaffelsessummen er faldet i forhold til den godkendte anskaffelsessum ved skema B, og ligger
noget under det af staten fastsatte maksimumsbelgb, hvor den fulde udnyttelse ville give en
anskaffelsessum pa 9.556.000 kr.

Byradet godkendte i forbindelse med skema B en manedlig husleje pa 3.300 kr. ekskl. forbrug. Den
manedlige husleje er i skema C 3.284 kr. ekskl. forbrugsudgifter og 3.717 inkl. forbrugsudgifter, og er
dermed inden for den godkendte leje.

Der kan afseettes belgb til afholdelse af enkelte udgifter efter indberetningen af byggeregnskabet.
Revideret dokumentation for disse belgb skal veere fremsendt til byradet senest 6 maneder efter
byggeregnskabets godkendelse. Det samlede afsaetningsbelgb udger 100.000 kr. og omfatter
udgifter til advokat.

Det anbefales, at byggeregnskabet (skema C) godkendes, og at administrationen bemyndiges til at
godkende dokumentationen for anvendelsen af de afsatte belab.

GKONOMI

Den kommunale forpligtelse omfatter et grundkapitallan pa 10% af anskaffelsessummen samt
garanti for den del af lanet, som pa tidspunktet for lanets optagelse har pantesikkerhed ud over
60 pct. af eiendommens veerdi.




| - Opfarelse af 30 zeldreboliger Gartnergarden (skema B) - SU

Baggrund

KAB sgger pa vegne af AKB Taastrup om godkendelse af skema B for 30 aldreboliger ved Skjeberg
Alle - Gartnergarden.

Byradet skal meddele tilsagn om offentlig statte ved planlaegning af stattet byggeri (skema A). Nar
projektet har vaeret i udbud og byggeomkostningerne er kendte, skal byradet godkende
anskaffelsessummen (skema B). Ved projektets afslutning godkendes anlaegsregnskabet af byradet
(skema C).

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at Socialudvalget, dkonomiudvalget og Byradet godkender

1. Skema B med en endelig anskaffelsessum pa 67.532.218 kr.
2. Kommunalt grundkapitallan pa 10% af anskaffelsessummen svarende til 6.753.222 kr.

3. En forhgjelse af den afsatte udgiftsbevilling pa 6.645.000 med 107.722 kr. Forhgjelsen
finansieres af kassen.
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Den forelgbige arlige husleje pa 1.481 kr. pr. m# ekskl. forbrug.

5. De ansgagte tilfgjelser og fravigelser fra ABT 93 (Almindelige Betingelser for
Totalentreprise).

BESLUTNING SOCIALUDVALGET DEN 04-09-2019

Anbefales.

Sagsfremstilling

Skema B ansggningen omfatter 30 aldreboliger fordelt med 10 boliger pa 81-83 m?2

og 20 boliger pa
65-70 m2, inkl. andel af adgangsarealer.
Depotrum er sa vidt muligt placeret i de enkelte boliger af hensyn til beboergruppen. Derudover er

der et cykelrum, et mindre skur til driftsmateriel samt et feelleslokale (ejendomskontor) pa 57 m2 — i

alt 2.212 m2.

En borger kan fa boligydelse til 65 m?2 og to borgere kan fa boligydelse til 85 m2. Feelleslokaler
tilleegges ikke boligernes areal, og far ikke betydning for borgernes mulighed for at fa boligydelse.

Nogle af boligerne beregnet til én borger overstiger 65 m2. Baggrunden er at det er gaviboliger, som
far tillagt et gavltillzeg i forbindelse med BBR-opmalingen. Safremt boligerne skulle overholde de 65

m? ville de blive forholdsvis sma, og vanskeligt kunne overholde kravene til handicaptilgeengelighed.



Alle boligerne indrettes til beboere med funktionsnedsaettelser, sa de kan fagre en selvhjulpen
tilveerelse, eventuelt suppleret med hjeelpemidler.

Projektudviklingen og gennemfgrelsen af projektet sker efter en delegeret bygherremodel med
Gaardhaverne ApS som grundseelger/developer og med Scandi Byg A/S som delegeret bygherre.
Boligselskabet AKB Taastrup uddelegerer bygherrerollen til Scandi Byg A/S, der som fuldmaegtig
gennemfgrer byggeprocessen under overholdelse af de geeldende regler.

Det er dog fortsat AKB Taastrup, der er overordnet bygherre, og ansvarlig for at lovgivningen ved
opfarelse af almene boliger overholdes, herunder udbudsreglerne. AKB Taastrup er endvidere
ansvarlig overfor Hgje-Taastrup Kommune i forhold til tilsagn m.v.

Betingelserne for anvendelse af den delegerede bygherremodel er: at det sker som led i erhvervelse
af grund/byggeretter fra den private akter, at der indgas en kontrakt om opfarelse af byggeprojektet,
og at grundens placering er af central og saglig betydning for det almene byggeprojekt.

Det er administrationens vurdering at betingelserne for anvendelsen af den delegerede
bygherremodel er opfyldt.

Anskaffelsessummen fordeler sig saledes:

Skema A Skema B
Grundudgifter 14.744.000 kr. 8.889.000 kr.
Handveerkerudgifter 42.661.000 kr. 51.191.000 kr.
Omkostninger, gebyr 9.050.000 kr. 7.452.000 kr.
| alt 66.455.000 kr. 67.532.000 kr.

Anskaffelsessummen er saledes steget med 1.077.000 kr.

Det geeldende maksimumsbelgb skal veere overholdt ved alle godkendelser under stgttesagens
forlab. Maksimumsbelabet reguleres en gang om aret, med virkning fra januar maned.
Maksimumsbelgb godkendes med bindende virkning nar kommunen godkender skema B. Ved
godkendelsen af skema A i 2018 var det bindende maksimumsbelgb inkl. energitillaeg fuldt udnyttet.
Maksimumsbelgbet er siden forhgjet pr. 01-01-2019 og det fremsendte skema B udnytter dermed
fuldt ud det bindende maksimumsbelgb inkl. energitillzeg for 2019.

Anskaffelsessummen finansieres med 88 % realkreditbelaning, 10 % kommunal grundkapitallan og 2
% beboerindskud.

Det kommunale grundkapitallan bliver saledes 6.753.222 kr., hvilket svarer til en stigning pa 107.722
kr.
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Den forventede arlige leje udger 1.481 kr./m2 ekskl. forbrug. For en 3-rums bolig pa 84 m< svarer

dette til 10.370 kr. om maneden, og for en 2-rums bolig pa ca. 65 m?2 svarer dette til 8.030 kr. om
maneden.

Byggeriet forventes igangsat den 01-10-2019 og afleveringsdatoen forventes at blive 31-01-2021.

Projektet er i overensstemmelse med formals- og anvendelsesbestemmelserne i lokalplan 2.17.11,
men har faet dispensationen fra nogle af lokalplanens bestemmelser. Projektet er saledes i
overensstemmelse med plangrundlaget.

KAB sgger om Byradets godkendelse af fravigelse af punkter i de almindelige betingelser for
totalentreprise i bygge- og anleegsvirksomhed (ABT93). KAB har begrundet tilfgjelser og fravigelser i
ABT93. De konkrete tilfgjelser og fravigelser indeholder praeciseringer, opstramninger og enkelte
yderligere krav, som anvendes i almenboligsektoren. Administrationen indstiller, at tilfgjelserne og
fravigelserne fra ABT93 godkendes.

GKONOMI

Den kommunale forpligtelse omfatter:

1. Et grundkapitalldn pa 10 % af anskaffelsessummen svarende til 6.753.222 kr. Lanet er
rente- og afdragsfrit i indtil 50 ar efter ejendommens ibrugtagelse.

2. Garanti for den del af lanet, som pa tidspunktet for lanets optagelse har pantesikkerhed
ud over 60 pct. af eiendommens veerdi. Ejendommens veerdi (markedsvaerdien)
fastseettes af det langivende realkreditinstitut, og den endelige kommunegaranti vil fgrst
blive beregnet i forbindelse med godkendelsen af skema C.

Der er i forbindelse med godkendelsen af skema A givet en udgiftsbevilling pa 6.645.500 i
2019. Der sgges om en forhgjelse af udgiftsbevillingen med 107.722 kr. Forhgjelsen finansieres
af kassen.



| - Sagsbehandlingsfrist for ansggning om merudgifter § 100 - SU

Baggrund

Administrationen sgger om forleengelse af frist for sagsbehandling af ansggninger om merudgifter
efter Servicelovens § 100 fra to maneder til 12 uger. Der er brug for en leengere sagsbehandlingstid,
da der er tale om omfattende sager, hvor der ofte skal indhentes yderligere oplysninger far,
administrationen kan treeffe en afggrelse.

INDSTILLING

At Socialudvalget, dkonomiudvalget og Byradet godkender, at Hgje-Taastrup kommune:
&ndrer sagsbehandlingsfristen for ansagning om merudgifter efter Servicelovens § 100 fra to
maneder til 12 uger.

BESLUTNING SOCIALUDVALGET DEN 04-09-2019

A og @ foreslar, at sagsbehandlingsfristen forlaenges til 12 uger i et ar, hvorefter sagen
genbehandles. A (2) og @ (1) stemmer for. B (1) og C (3) stemmer imod. Forslaget faldt
dermed. B (1) og C (3) stemmer for administrationens indstilling. A (2) og @ (1) stemmer imod.
Administrationens indstilling blev dermed godkendt.

Sagsfremstilling

Social- og Handicapcentret behandler ansggninger fra borgere om ydelser pa voksenomradet. |
overensstemmelse med Retssikkerhedsloven har Byradet vedtaget sagsbehandlingsfrister for de
forskellige omrader, som fremgar af Kvalitetshandbogen. Sagsbehandlingsfristen for behandling af
ansggninger om merudgifter efter Serviceloven er sat til 2 maneder fra administrationen modtager
ansggningen til afgarelsen er truffet. Administrationen erfarer, at det ofte ikke er muligt at
feerdigbehandle denne type ansagninger indenfor fristen, da der er tale om omfattende sager, hvor
der skal indhentes en raekke oplysninger for at belyse sagen, inden administrationen kan treeffe en
afgarelse.

Merudgifter bevilliges til borgere med en varig funktionsnedsaettelse og efter
borgerens individuelle forhold. Udgangspunktet for en bevilling er, at udgifterne er
ngdvendige for, at den enkelte borger med funktionsnedseettelse kan fa dagligdagen til
at fungere. Der kan bevilliges merudgifter til mange forskellige ting og i mange
forskellige situationer, for eksempel udgifter til medicin, karsel til kontrol pa hospital,
seerlige dieeter og beklaedning. Det er derfor ikke muligt at lave en udtgmmende liste
over, hvilke merudgifter, der kan daekkes efter Servicelovens § 100, hvorfor der skal i
hver enkelt sag skal tages stilling til om ansagningen er omfattet af loven. 47 borgere
er pr. 01-06-2019 bevilliget merudgifter efter denne paragraf.

Sagsforleb

Nar administrationen modtager en ans@gning, er det ofte ngdvendigt at bede borgeren
om yderligere oplysninger, hvilket eventuelt skal fglges op med et mgde med
borgeren, der ogsa skal varsles. Er der tale om ans@gning fra en borger, der ellers
ikke er kendt af Social- og Handicapcentret, skal der foretages en udredning efter
voksenudredningsmetoden, hvor der ogsa er en lovpligtig partshering med en frist pa



ti dage. Det er ofte ngdvendigt at rekvirere lzegelige oplysninger fra praktiserende
leege, speciallaege eller hospital, hvilket indebaerer svartid og eventuelt behov for at
gensende anmodning om oplysninger, samt en lovpligtig partshagring. Det vil sige, at
der i sagsbehandlingsprocessen er indlagt perioder, hvor de forskellige parter skal
have tid til at reagere eller der er ventetid frem til, et mgde kan blive holdt. Herudover
skal administrationen udfgre research, indhente priser og udarbejde ngje beregninger
for merudgiften, da merudgiften vurderes i forhold til de udgifter, som borgere uden en
funktionsnedseettelse, pa samme alder og i samme livssituation, har. Selvom en
sagsbehandlingsfrist pa 12 uger kan virke som lang tid, er det administrationens
erfaring, at dette er en realistisk frist, som er pa niveau med andre kommuner som
Hgje-Taastrup Kommune sammenligner sig med. Pa barneomradet er
sagsbehandlingsfristen for lignede ansagninger ogsa sat til 12 uger. Borgere, der
bliver bevilliget merudgifter, far udgifter deekket med tilbagevirkende kraft fra
ansggningsdatoen.
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