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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden - Plan- og Miljeudvalget - 01-06-2016

16/430
Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 01-06-2016
Godkendt.



Punkt 2: Meddelelser - Plan- og Miljeudvalget - juni 2016

16/430

Baggrund

Herunder nyt fra rdd, nevn og udvalg.

Bilag

Referat fra VEKS bestyrelsesmede nr. 173 den 29.04.2016
Status pé projektet Gren Generation

Natur- og Miljeklagenavnet stadfeester kommunens afgerelse vedr. hegn pa Brandhgjvej 17

Nedgravede containere



Punkt 3: A - Principiel stillingtagen til inddragelse af areal til byudvikling
ved Sengelose - PMU

16/8563
Baggrund

Kommunen har modtaget henvendelse fra Lind & Riser A/S om udvikling af boligomrade pa ejendommen matr.nr. 23 an
Sengelase By, Sengelose — nord for Vintoften. Arealet er beliggende i landzone uden for den statsligt fastlagte
afgreensning af Sengelose by. Plan- og Miljoudvalget anmodes om principiel stillingtagen til, hvorvidt det pageldende
areal enskes inddraget til bymassige formal.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender, at ansggning om planlagning for boligudvikling p& ejendommen matr. nr. 23 an,
Sengelase By, Sengelose ikke imgdekommes.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 01-06-2016

Godkendt, idet udvalget konstaterer, at byradet allerede har rettet henvendelse til Erhvervs- og Vakstministeriet om sterre
muligheder for lokalt at planleegge for byafgreensninger i landsbyerne, bl.a. i Sengelase.

Sagsfremstilling

Lind & Riser ensker pa vegne af ejerne af ejendommen at udstykke og bebygge et areal med plads til 31 nye
parcelhusgrunde. Arealet er beliggende i landzone nord for Vintoften.

Fingerplan 2013 for Hovedstadsomradets udvikling fastlegger en raekke bindende retningslinjer for den kommunale
planleegning, herunder at der ikke ma ske yderligere byudvikling pa landarealer ost for d. 4. grenne ring, dvs ogsa
landarealet nord for Vintoften i Sengelose.

Plan- og Miljeudvalget har i 2007 behandlet en lignende sag om boligudvikling pa ejendommen, hvor det blev besluttet,
at projektet ikke kunne imedekommes pga den statslige planleegning. Byradet behandlede samme ansggning igen i 2010
som heringssvar til forslag til Kommuneplan 2010. Ogsa i 2010 blev det politisk besluttet, at ansegningen ikke kunne
imedekommes pga den uendrede statslige planleegning og med vagt pa, at arealet 14 lige op af EU-habitatomrade ved
Sengelase mose, som er beskyttet.

Da kommunen pé eksisterende plangrundlag ikke har kompetence til at planleegge for bymaessig anvendelse af arealer
uden for Sengelose byafgraensning, kan administrationen ikke anbefale at imgdekomme ansggningen om boligbebyggelse
pa den pagaeldende ejendom.

Bilag
Henvendelse fra Lind&Riser: Kortbilag boligbebyggelse Sengelose

Henvendelse fra Lind&Riser: Anmodning om planlegning for nyt boligomrade ved Sengelase



Punkt 4: A - Principbeslutning om udarbejdelse af lokalplan for Byggefelt A/
ved Halland Boulevard - PMU

16/11285
Baggrund

Ejerne af Byggefelt A7 (matr.nr. 12cl) ved Halland Boulevard har anmodet kommunen om at konvertere byggefeltet fra
erhverv til boligforméal. Boligerne enskes opfert som etageboligbebyggelse.

Byggefelt A7 er reguleret af rammelokalplan 2.19.4 der udlaegger omréadet til administrations- og kontorbebyggelse.
For at udnytte omradet til boligformal skal der udarbejdes en ny lokalplan.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender, at der skal udarbejdes et lokalplanforslag for Byggefelt A7 ved Halland Boulevard.
Lokalplanforslaget skal muliggere boligformal.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 01-06-2016
Godkendt.
Sagsfremstilling

Omrédet er stationsnart kerneomrade, der skal udnyttes mest optimalt for at understette den kollektive trafik.
Omdisponering af arealanvendelsen inden for omrdderne mé ikke ske til mere ekstensive formal. Boliger i omridet skal
som hovedregel etableres som taet/lav eller etageboliger. Som hovedregel skal der i omrdderne lokaliseres de
erhvervstyper, som har en stor teethed af ansatte, f.eks. rene kontorvirksomheder, eller som har funktioner med mange
besggende.

Den gnskede etageboligbebyggelse er i overenstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for omradet og
retningslinjerne for stationsnaere kerneomrader

Bilag
Foresporgsel fra CRT-Selskaberne om konvertering af byggefelt A7 til bolig

Billede over omradet ved byggefelt A7



Punkt 5: I - Udmentning af pulje til byudvikling og borgerneere aktiviteter -
PMU, FKU

14/32588
Baggrund

Fra 2015 og frem er der érligt afsat 4 mio. kr. til byfornyelse og borgernaere aktiviteter. Der skal i sagen tages stilling til
hvilket projekt, der skal startes op i 2016/2017.

Indstilling

At Fritids- og Kulturudvalget, Plan- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at der fra puljen til
Byfornyelse og Borgerneare Aktiviteter afsattes 0,5 mio. kr. til udvikling af et projekt Flong som idraetslandsby 2016, og
3,5 mio. kr. til gennemforelse i 2017.

Beslutning Fritids- og Kulturudvalget den 01-06-2016

Anbefales, med bemarkning om at projektet Flang som idraetslandsby udvikles i taet samarbejde med borgere og lokale
interessenter, som ved udviklingen af Rennevangsstraget og Stationsforpladsen i Hedehusene.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 01-06-2016

Anbefales, med bemarkning om at projektet Flang som idraetslandsby udvikles i taet samarbejde med borgere og lokale
interessenter, som ved udviklingen af Rennevangsstraget og Stationsforpladsen i Hedehusene.

Sagsfremstilling

Pulje til byfornyelse og borgerncere aktiviteter
Fra 2015 og frem er der érligt afsat 4 mio. kr. til byfornyelse og borgernare aktiviteter. Budgetforligspartierne er enige
om, at der i de kommende ar udvikles og gennemfores projekter i folgende omrader:

¢ Rgnnevangsomrédet (aftalt i budget 2014)
¢ Blakildekvarteret

¢ Stationsforpladsen i Hedehusene

¢ Flong som idratslandsby

Projektet i Rennevangsomradet blev gennemfort i 2015 og Stationsforpladsen i Hedehusene gennemfores i 2016.
Rakkefolgen af de ovrige projekter er endnu ikke afklaret.

Administrationen vurderer, at projektet i Blakildekvarteret skal afvente den kommende renovering af Blikildegaard i
2017/2018, for at skabe mest mulig synergi mellem de to projekter. Det indstilles derfor, at der forst tages fat pa
udviklingen af Fleng som idretslandsby.

Flong som idreetslandsby

Flong er en attraktiv bydel, hvor mange ensker at bosette sig. Bydelen hviler i dag meget i sig selv, og det er vigtigt at der
planlegges modesteder og forbindelser, som binder bydelen sammen med resten af Hedehusene. Omréadet, som er i spil,
ligger centralt i Flongs store parkomrade ved skolen og idretsanlegget.

En meget aktiv lokal gruppe af borgere, har faet hjalp af et firma, der udvikler og salger byrumsinventar, til at udvikle et
ideopleeg for Fleng Idratspark. Projektet mangler en landskabsarkitektonisk bearbejdning, der haever kvaliteten og sikrer
sammenhang mellem idratsparken og resten af byen.

Flong Idraetspark kan blive bydelens madested. Projektet kan endvidere veere med til at give Flong en serlig profil, der
kan fremme en fzlles identitet og brande bydelen udadtil, og dermed fremtidssikre bydelen. En udvikling af idraetsparken
kan desuden understotte mélet om attraktive “’kulturelle medesteder” i Hedehusene, et samlingspunkt og brugsomrade
som ogsa tiltreekker borgere fra andre bydele.

Projektet vil kunne indga i teet samspil med Fleong Skole, der med det nye aktivitetsomrade vil kunne profilere sig som
idraetsskole.

Projektet Flong som idretslandsby skal derfor resultere i:

- Et integreret byrum og aktivitetsplads, med installationer som understetter de lokale behov for udferelse af sport, leg,
idreet og kulturaktiviteter.

- En centralt beliggende plads, der fungerer som landsbyens samlingspunkt pé alle tidspunkter af &ret, med muligheder for
ophold péa og omkring pladsen.

- Et aktivitetssted, der skal forankres hos Flengs borgere og grasredder, som i fremtiden skal bruge, drive og
videreudvikle omréadet.

- Et image- og kvalitetsmessigt loft, der kan etablere Flong som Danmarks ferste idreetslandsby med et steerkt,
feellesskabsbevidst foreningsliv og dermed styrke landsbyens evne til at tiltrekke nye borgere.



Punkt 6: I - 2. budgetopfelgning 2016 for Plan- og Miljeudvalget

16/15
Baggrund

Hermed fremsendes 2. budgetopfelgning til behandling i Plan- og Miljeudvalget. Fagudvalg, @konomiudvalg og Byrad
skal 1 2016 behandle 3 budgetopfelgninger i hhv. april, juni og december. Budgetopfelgningerne falger op pa udvalgets
budget og forventede regnskab.

Indstilling
At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalg og Byradet godkender 2. budgetopfelgning 2016, herunder:

1. at der godkendes tekniske budgetjusteringer som fremgér af bilaget til medesagen vedrerende tekniske
budgetjusteringer (budgeteffekt for kommunen = 0 kr.)

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 01-06-2016
Anbefales.
Sagsfremstilling

I tabel 1 fremgar Plan- og Miljeudvalgets budget, forbrug og forventet regnskab for 2016.
Tabel 1: Budgetopfelgning for Plan- og Miljeudvalget 2016 — netto mio. kr.

Forventet Oprindeligt Korrigeret Afv.ifht. Ansogte

regnskab budget budget pr. korrigeret Tillaegs-
L. o pr. 2016 30-04-16 budget])  bevillinger

Politikomrade 30-04-16 g

(a) © (a-c) (d)

(b)

Miljgforanstaltninger -0,1 34 -0,1 0,0 0,0
Byfornyelse og 0,6 0,6 0,6 0,0 0,0
driftssikring af
boligbyggeri
I alt 0,5 4,0 0,5 0,0 0,0
Heraf:
- Serviceudgifter 0,5 4,0 0,5 0,0 0,0

Note: (+) = mindreindtaegter og merudgifter og (-) = merindtagter og mindreudgifter.

Budgetzendringer fra 01-01-2016 til korrigeret budget 30-04-2016

Plan- og Miljeudvalgets budget er reduceret med -3,5 mio. kr. fra 01-01-2016 til 30-04-2016, hvilket primeert skyldes
overforsel fra 2015 til 2016 af netto indtaegter pa -4,5 til Eco-Life projekter og udgifter pa 0,5 mio. kr. til projekt Vaekst
via energirenovering. Yderligere er der givet tillegsbevilling pa 0,5 mio. kr. til EU-LIFE Rigkilde projekt for Vasby og
Sengelose moser.

Det forventede regnskab for Plan- og Miljeudvalget

Det forventede regnskab for 2016 udger 0,5 mio. kr. Budgettet for Plan- og Miljoudvalget forventes overholdt.



Punkt 7: I - Lokalplan for et parcelhusomrade i det ostlige Hedehusene.
Endelig vedtagelse - PMU

15/23846
Baggrund

Forslag til lokalplan 4.43, som Byradet vedtog pd medet 02-03-2016, har veret offentligt fremlagt jeevnfor planlovens
bestemmelser.
Byradet kan nu vedtage planen endeligt med nedennavnte justering af lokalplanomradet.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet vedtager lokalplan 4.43 endeligt med rettelser som folge af de i
sagsfremstillingen beskrevne justeringer.
Det er en betingelse for vedtagelsen, at omradets ejere fraskriver sig overtagelseskrav efter Planlovens § 47A.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 01-06-2016

Anbefales, med bemarkning om at lokalplanen @ndres, sdledes at bygningsrelementets bestemmelser om bygningshejde
er geldende, og at der gives mulighed for tagbekladning i op til glans 50.
A og F gnsker en tagbeklaedning med maksimalt glans 30.

Sagsfremstilling

Lokalplanen udleegger omradet til helarsboliger; parcelhuse samt gront feellesomrade.

Der skal veere stiadgang fra omréadets interne veje til det offentlige stisystem. Stien fra Hedehusene Station forleenges og
fores syd om omradet langs stgjvolden mod jernbanen.

Stuehuset til garden Bakkebo, som er en stratekt bygning opfert i 1800 tallet, bliver omfattet af bevaringsbestemmelser.
Omrédet ligger i landzone. Med vedtagelse af lokalplan 4.43 vil den nye bebyggelse frem til kommuneplanens ostlige
byafgrensning blive fort i byzone. Det gores til en betingelse for vedtagelse af lokalplanen, at ejerne fraskriver sig retten
til at forlange omradet overtaget af kommunen, hvis udstykningsplanerne opgives.

Der er i fremleggelsesperioden indkommet folgende indsigelser/kommentarer:

Erhvervsstyrelsen kan ikke godkende, at omrader i transportkorridoren udlaegges til haver og sti. Erhvervsstyrelsen vil i
givet fald have vetoret overfor endelig vedtagelse af lokalplanen. Administrationen indstiller derfor, at lokalplanomradet
reduceres, sa omrader i transportkorridoren udtages af planen.

Det vil ikke fa betydning for ejernes aktuelle muligheder for at udnytte omradet. Afstandskravet for byggeri mod skel
mod lokalplanens gstlige afgreensning reduceres dog i den sammenhang til 1,5 meter i forhold til de normale 2,5 meter.
Stien langs stgjvolden til jernbanen vil i ferste omgang blive en intern sti, men det er forventningen, at den pa et senere
tidspunkt kan forbindes med stien til Baldersbuen.

Kroppedal Museum anforer, at der kan veere vasentlige fortidsminder pa arealet, og anbefaler en arkeologisk
provegravning for pdbegyndelse af anlegsarbejder.

Der oplyses om dette i lokalplanens redegerelsesdel.

Banedanmark anferer, at der ikke ma @ndres pé jernbanens afvandingsforhold uden forudgéende aftale.

Der oplyses om dette i lokalplanens redegerelsesdel.

Thomas Uldall fra Lind & Risor anforer, at flere af virksomhedens hustyper har en hgjde til tagkip pé op til 8,3 meter.
Han ensker derfor en maksimal bygningshgjde pa 8,5. Han ensker desuden at have mulighed for at bruge tagpap pé
beboelsesbygningerne.

Lokalplanforslaget foreskriver en bygningshejde pé maks. 7,5, idet 8,5 meter vurderes at veere meget hejt for et moderne
parcelhuskvarter. Bygningsreglementet opererer med en maks. hgjde péa 8,5 meter bl.a. for at give mulighed for en hej
keelder, noget der sjeeldent bruges i nyere huse.

Lokalplanen tilfgjes muligheden for tagpap, hejdegraensen pa 7,5 meter fastholdes.

Tom Henriksen, ejer af Molleager 128 og Thomas Uldall fra Lind & Risor, foreslar at stien langs jernbanen udelades, og
at cyklister m.v., der passerer omradet, i stedet henvises til de interne veje i den kommende parcelhusudstykning. De
anferer bl.a., at det kunne give storre tryghed for cyklisterne.

Administrationen vurderer, at det er vigtigt for sammenhangen i omradets stisystem, at stien langs jernbanen fastholdes.
Det er ikke hensigtsmeessigt med gennemkarende cykeltrafik pa smalle villaveje med legende bern og bakkende biler.
Cyklister vil ikke vaere afskaret fra at kere gennem omrédet, f.eks. om aftenen.

Stiudleegget, der har en bredde pa 5 meter, giver desuden en rimelig afstand mellem parcelhushaverne og stejvolden, der
ejes og plejes af kommunen.

Sos Elletoft, formand GF Liselundager, foreslar, at tilkerslen fra Charlotteager til den nye udstykning og til
Lindegéardsager udformes som en rundkersel. Begrundelsen er, at det vil begrense hastigheden pa vejen og give mere
trygge trafikale forhold.



Det er administrationens vurdering, at der ikke er tilstraekkelige vejtekniske begrundelser for, at anlegge en rundkersel pa
stedet.

Kenneth Schou Valet, Molleager 114 ensker indfert i lokalplanen, at der kun mé bygges i en etage og at der ikke méa
anvendes sort glaserede tegl til tage. Han foreslar desuden en type lyspullerter, som han har set i nabolaget.
Administrationen har ikke vurderet, at der er planmassig begrundelse for at palaegge det nye omréade serlige restriktioner
sammenlignet med andre tilsvarende parcelhusomrader. Lokalplanen giver derfor mulighed for en etage med udnyttelig
tagetage.

Sort glaserede tegl kan give anledning til ubehagelige refleksioner, og det kunne vare en begrundelse for at undga dem.
Thomas Uldall fra Lind & Riser foreslar, at der indferes et maksimalt glanstal pa 10 for tagbeklaedning. Det vil
automatisk udelukke sort glaserede teglsten. Lokalplanforslaget justeres i forhold hertil.

De lyspullerter, Kenneth Schou Valet har set, vil ikke kunne opfylde vejledende krav til belysning af kereveje og
cykelstier.

Bilag

Rettet lokalplan for et parcelhusomrade ved Melleager i Hedehusene



Punkt 8: I - Etablering af stejvold med overskudsjord fra Letbaneprojektet
- PMU

12/1983
Baggrund

Letbaneprojektet har henvendt sig til Hgje-Taastrup kommune for at afsgge mulighederne for at etablere en stgjvold med
overskudsjord fra Letbanetraceet. Stgjvolden enskes placeret gst for ring 4 pa stykket mellem Roskildevej og jernbanen.
Stegjvolden skal gore det muligt for Albertslund kommune at udvikle et nyt boligomrade ved Vridsleselille landsby.
Samtidig ensker Albertslund kommune at udvikle naturomradet mellem Vridsleselille landsby og Ring4 herunder
nedlagge motorsportsbanen.

Stejvolden vil @ge den rekreative verdi af omradet, som i stor udstraekning anvendes af borgere fra den estlige del af
Taastrup.

Indstilling
At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender

1. at administrationen arbejder videre med de nedvendige tilladelser til etablering af stojvold i Store Vejle A dal pa
stykket mellem Roskildevej og Jernbanen.

2. at der, under forudsatning af at de nedvendige tilladelser kan opnés, etableres en stgjvold pd kommunens areal
matrikel 15b, Tastrup-Valby, Tastrup Nykirke.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 01-06-2016
Anbefales.
Sagsfremstilling

I forbindelse med etablering af letbanetraceet vil der blive genereret en stor maengde overskudsjord ca. 700.000 m3. Det
er en betydelig udgift for projektet og Metroselskabet, som star for Letbaneprojektet, har derfor set p&4 mulighederne for at
leegge jorden pa statslige arealer langs bl.a. Ring 4. I forste omgang var arealer i Albertslund ved Vestskoven i spil, men
da der ikke er boliger enskede Albertslund i stedet, at der blev set pa omradet gst for Ring 4 mellem Roskildevej og
Jernbanen. Albertslund har tidligere taget kontakt til Hoje-Taastrup kommune med henblik pa samarbejde om etablering
af en stgjvold pé netop dette sted. Det skyldes, at Albertslund ensker at byudvikle et areal ved Vridslgselille, som i dag er
for stgjbelastet til, at der kan bygges boliger.

Den del af Store Vejle A dal, hvor stavolden etableres, bruges i stor udstrakning af borgere fra den estlige del af Taastrup.
I dag er der en kraftig stajbelastning, som nedsatter veerdien af det rekreative omrade. Samtidig er der i omréadet en
motorsportsbane, som yderligere forringer den rekreative verdi. I forbindelse med etablering af stgjvolden, vil
Albertslund kommune udarbejde en plan for et samlet naturomride for Store Vejle A dal, p4 stykket mellem Roskildevej
og jernbanen, herunder at motorsportsbanen nedlaegges. Albertslund kommune har indgéet aftale med Metroselskabet om,
at denne plan ogsa daekker den stgjvold, der etableres, sdledes at denne pa siden ind mod naturomrédet bliver en del af
dette. Hoje-Taastrup kommune vil blive hert om planerne og vil skulle godkende den del af planen, der ligger pa det
kommunale areal. Det er derfor administrationens vurdering, at etablering af stgjvolden samt den efterfelgende udvikling
af omradet, kan gge den rekreative veerdi af omradet til gavn ogsé for borgerne fra Taastrup.

Stejvolden anlegges i perioden 2018-2021, og i de 3 ar vil der vaere en forringelse af den rekreative anvendelse af arealet.
Metroselskabet vil dog serge for, at der under hele anlegsperioden vil veere adgang til det rekreative areal bag stejvolden
ved at forlenge tunnelen under Ring 4 som den forste del af etableringen.

Hgje-Taastrup kommune ejer ca. en tredjedel af det areal, som stejvolden kommer til at deekke. I dag anvendes omradet til
afgraeesning med dyr fra Albertslund Dyregard. Efter etablering af stgjvolden vil arealet igen kunne bruges til afgreesning.
Der skal udarbejdes miljegodkendelse og landzonetilladelse for stojvolden kan etableres. Landzonetilladelsen bliver
politisk behandlet, offentliggjort og kan péklages.

Der er i dag et ca. 30 meter bredt treebaelte mellem motorvejen og det rekreative areal pa hele det areal, hvor stgjvolden
skal etableres. Hele Store Vejle A dal er et omréade, hvor skovrejsning er ugnsket. Administrationen har taget kontakt til
Naturstyrelsen, som administrerer reglerne om fredsskov og de har vurderet, at treebaeltet ikke skal udpeges som
fredsskov. Naturstyrelsen anbefaler, at der i stedet etableres et landskabeligt veern mod motorvejen, hvilket vil ske med
etableringen af stejvolden.

Der er en lokalplan fra 1993 for et hejspaendingsledningstrace, som gér gennem det areal som stgjvolden skal etableres pa.
Metroselskabet sikrer sig, at Energinet Danmark ikke leengere patenker at anvende dette areal og Heje-Taastrup
kommune aflyser i givet fald lokalplanen.

Okonomi



Der er ingen direkte omkostninger for Hgje-Taastrup kommune. Det mindre areal, som i dag afgraesses af dyr fra
Dyregarden i Albertslund, kan i en periode ikke anvendes og det kan derfor vaere nedvendigt, at finde et andet areal 1 den
periode. Dyregarden betaler ikke for bruges til afgreesning.

Besparelsen for Metroselskabet ved ikke at skule betale for at deponere jorden, vil betyde at Hoje-Taastrup kommune vil
skulle bidrage mindre til Letbaneprojektet. Med Haje-Taastrup kommunens ejerandel pa 0,5 procent vil det dog vaere en
marginal besparelse.

Bilag

Fakta om stegjvold ved Ring 4
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