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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden - Plan- og Miljeudvalget juni 2025

21/25600
Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 03-06-2025

Godkendt.

Afbud Henrik Torning



Punkt 2: Meddelelser - Plan- og Miljeudvalget juni 2025

21/25600
Bilag

Oversigt over klager over stgj 1/3 2025
Oversigt over dispensationer helhedsvurderinger og landzonetilladelser pr. medio maj 2025
Planklagenavnet stadfester kommunens afslag pa landzonetilladelse til treplejevirksomhed, Tostholmve;j 1

Orientering om igangsattelse af feltundersegelser i undersegelseskorridor.pdf

Afbud Henrik Torning



Punkt 3: A - Borgerinvolvering omkring skovrejsning ved Sengelosevej -
PMU

25/7916
Baggrund

Jordhéndteringsvirksomheden RGS Nordic A/S har udarbejdet et projektforslag til skovrejsning ved Sengelasevej samt
etablering af stgjvold - Hakkebakkeskoven. Projektet har sarligt fokus pé biodiversitet, vild natur og nye naturoplevelser
for kommunens borgere. Plan- og Miljeudvalget har den 04-03-2025 bedt om et forslag til inddragelse af borgere i
processen.

Indstilling

At Plan og Miljeudvalget godkender, at der arbejdes videre med forslag til borgerinvolvering omkring skovrejsning ved
Sengelasevej som beskrevet nedenfor.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 03-06-2025

Godkendt.

Sagsfremstilling

Hgje-Taastrup Kommune har med Udviklingsstrategi 2024-2036 et saerligt fokus pé feellesskaber. Borgernes deltagelse i
udviklingen af det nye skovomride kan styrke feellesskaber og bringe folk sammen om naturen og biodiversitet. Ved at
inddrage borgere og andre interessenter sikrer vi, at skovrejsningsomradet bliver et sted, som passer til borgernes gnsker.
Det skaber ogsé ejerskab og geor omradet kendt fra starten.

Projektet kan deles op i to faser med forskellige tilgange til borgerinvolvering: projektudviklingsfasen og
etableringsfasen.

Projektudviklingsfasen: I denne fase laves et skitseforslag, som omsatter visionen for skovrejsningsomrédet til et konkret
projekt. Skitseforslaget bliver grundlaget for en ny lokalplan. En ekstern radgiver tegner skitseforslaget baseret pa input
fra borgere, interessenter, kommunen og RGS Nordic. For at fa borgerne involveret foreslés et kick-off-arrangement, hvor
interesserede kan tilmelde sig en skovgruppe. Gruppen vil flere gange blive inviteret til at give deres ideer til, hvordan
omradet kan bruges, og hvordan det skal se ud. De vil ogsé blive inviteret til at kommentere radgivers skitseforslag, inden
det tegnes faerdigt. Derudover er det muligt, at skovgruppen kan udvikle et midlertidigt projekt til "Hakkebakkeskoven”.

Etableringsfasen: Det kan tage lang tid, for skovomradet er feerdigt. For at fastholde borgernes engagement og ejerskab
foreslas det, at de ogsa kan deltage i selve etableringen af omradet. Det giver iser bern og unge mulighed for at bidrage —
for eksempel gennem et samarbejde med skoler, ungdomsskolen eller spejderne. De kan leere om naturen og vaere med til
at udvikle omradet ved at plante treeer, bygge sheltere eller lave bélpladser. Derudover kan borgere kan ogsa folge
projektet efter etableringsfasen, for eksempel gennem guidede ture.

Projektudviklingsfasen forventes at starte i august 2025. Den politiske behandling af skitseforslaget kan séledes ske i
lobet af efterdret, hvorefter lokalplansarbejdet kan gé i gang. En uddybning af borgerinvolveringsforslaget og tidsplan
fremgéar af bilaget til sagen.

Okonomi

Omkostninger for processen for borgerinddragelse og udarbejdelse af skitseforslag varetages af Nordic RGS. Et overslag
er, at det vil koste 600.000 kr. inkl. skitser og materialer, som ligeledes vil kunne indga i lokalplanprocessen. Kommunens



andel, forventes at veere maksimalt 100.000 kr. til arrangementsudgifter, oplaegsholdere m.m. Disse omkostninger vil
blive atholdt indenfor driften.

Bilag

Opleg til borgerinvolvering Hakkebakkeskoven

Afbud Henrik Torning



Punkt 4: A - Dispensation fra lokalplan, lovliggerelse af tilbygning til
erhverv Guldalderen 28B - PMU

25/3416
Baggrund

Ejer af Guldalderen 28B har fremsendt ansggning om at f4 ophavet nedrivningsservitut og ansggning om ny dispensation
til bibeholdelse af tilbygning til erhvervsbygning, som tidligere har varet anvendt til slagteri/fodevare produktion.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender,

1. at der meddeles dispensation fra lokalplan 4.23, § 5.5 til en overskridelse af byggelinjen pa 3,22 m. samt
2. at tinglyste nedrivningsservitut ophaves, hvis der kan gives dispensation fra lokalplanens bestemmelser.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 03-06-2025

Godkendt.

Sagsfremstilling

Hgje-Taastrup Kommune modtog den 25-02-2025 ansegning om tilladelse til ombygning af slagteri til lager.

Andringen af anvendelsen fra produktionsvirksomhed til lager alene kraever ikke byggetilladelse, og den fremtidige
anvendelse af ejendommen er i overensstemmelse med den galdende lokalplans bestemmelser.

Ejendommen er beliggende i et erhvervsomrade og er omfattet af lokalplan 4.23. Lokalplanens § 5.5 fastsatter
bestemmelse omkring bebyggelse mod vejskel:

”Mod veje skal bygningsfacader enten opferes i skel (hgjst 75% af grundfacaden kan bebygges, jf. § 9 stk. 5), eller
treekkes mindst 10 m tilbage fra skel. Muligheden for at placere bygningsfacader i vejskel galder kun eventuelle
administrationsbygninger.”

12003 fik daverende ejer tilladelse til at udvide ejendommen med en tilbygning pd 82 m? til optimering af produktionen.
Man egnskede at opfore tilbygningen mellem eksisterende bygning og vejen placeret 6,78 m fra skel, hvilket er en
overskridelse pa 3,22 m, og placeringen af tilbygning kreevede derfor dispensation fra lokalplanen.

Dispensationen blev politisk behandlet i 2003, hvor udvalget besluttede, at der skulle meddeles dispensation mod, at der
blev tinglyst en nedrivningsdeklaration, som pélagde ejeren at nedrive bygningen, safremt den ikke blev anvendt til
kad-/slagte-/palse-/fodevare-rogvare-/fodevareproduktion eller til administration. Begrundelsen for dispensationen var, at
den ansegte overskridelse var nedvendig for virksomhedens fortsatte eksistens.

Da anvendelsen af tilbygningen enskes @ndret til lagerformal forudsattes der en fornyet dispensation.

Ansegers argumenter



1. Okonomiske fordele: Nedrivning af en del af ejendommen vil medfere betydelige skonomiske omkostninger. Ved
at give dispensation kan kommunen hjelpe med at undga disse omkostninger og i stedet tillade investeringer i
forbedringer, der kan gge ejendommens vaerdi og dermed ogsa kommunens skattegrundlag.

2. Miljemaessige hensyn: Eftersom bygningen er i fin stand og i overensstemmelse med gaeldende bygningsreglement,
vil nedrivning og genopbygning have unedvendige negative miljepavirkninger, sdsom eget affald og energiforbrug.
Dispensation vil fremme baredygtighed ved at bevare eksisterende strukturer og minimere miljebelastningen.

3. Fleksibilitet og tilpasning: Fremtidig anvendelse af ejendommen kraver fleksibilitet, som ikke var forudset, da
servitutten blev oprettet. Dispensation vil tillade ejendommen at tilpasse sig nutidens behov og dermed sikre dens
relevans og funktionalitet.

Sagen har ikke veeret i horing, da det vurderes at have underordnet betydning, da der ikke skal ske @ndringer i
bebyggelsens udtryk, og at brugen ikke intensiveres.

Administrationens vurdering

Det vurderes, at sdvel nabobebyggelserne som de overfor liggende bebyggelser har tilbygninger beliggende taettere pa
vejskel end 10 m. Det vurderes derfor uden betydning for vejforlebets fremtraeden, at den aktuelle tilbygning bevares, da
denne ikke har en hel facadeleengde langs vejskel. Vejens visuelle oplevelse vil derfor ikke fremsta som verende
fuldsteendig afgraenset af teet bebyggelse. Desuden vurderes anvendelsesendringen fra slagteri/fedevare produktion til
lagerformal ikke at medfere en vasentlig gget intensitet i brugen af ejendommen, og derfor vil det ikke pavirke omradets
karakter.

Bilag
Situationsplan

Plantegninger

Afbud Henrik Torning



Punkt 5: A - Dispensation til ny bolighebyggelse pa Spotorno Allé - PMU

24/10653
Baggrund

Ejer af Spotorno Allé 12 gnsker at opfare etageboligbebyggelse pa omrddet ud mod Heje Taastrup Boulevard.
Ejendommen er omfattet af rammelokalplan 2.17 og lokalplan 2.17.3. Den nye bebyggelse overskrider lokalplanernes
bestemmelser om etageareal. Bebyggelsen overskrider ogsa bestemmelser i rammelokalplan 2.17 om friareal og parkering
og bestemmelser i lokalplan 2.17.3 om etageantal og tagform.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender,

1. at der meddeles afslag pa dispensation til at opfare boligbebyggelse med et etageareal pa 3.008 m2.
2. at der meddeles dispensation til at opfere boligbebyggelse pa 2.099 m2 med saddeltag.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 03-06-2025

Indstillingens punkt 1 godkendes.

Indstillingens punkt 2 kan ikke godkendes.

Sagsfremstilling

Administrationen har veret i dialog med ejer af Spotorno Allé 12. Ejer ensker at opfere 3.008 m2 etageboligbebyggelse
pa det areal, som ikke er bebygget, og som i dag fremstar som en gron grasplaene. P4 den resterende del af grunden er der
opfert kontorbebyggelse i tre etager med saddeltag.

Pa baggrund af en dispensation, som blev givet i 1994, til at opfere den kontorbebyggelse, der er opfort pé ejendommen,
har der veeret dialog om, hvor meget boligetageareal der er mulighed for at opfere. I dispensationen fra 1994 er det
forudsat, at ejer senere ville kunne fa dispensation til at opfore etageareal svarende til i alt 3.200 m2. P& den baggrund har
ejer ansggt om 3.008 m2.

Administrationen har undersegt, hvad kommunen juridisk er bundet af i forhold til dispensationen fra 1994, og hvad der
er muligt inden for lokalplanernes rammer. Konklusionen er, at kommunen ikke er juridisk bundet af dispensationen fra
1994. Det er derfor lokalplanernes bestemmelser, der gelder.

Der er i dag to lokalplaner, som er geeldende for omradet, hvilket komplicerer byggeretten.

Uden dispensation kan der opferes 1.600 m2 bolig. Administrationen indstiller dog, at der kan dispenseres til op til 2.099
m2 boligbyggeri med saddeltag, da byggeriet vil kunne indpasses til omgivelserne. Fladt tag er dog almindeligt i omradet,
hvorfor dette efter administrationens vurdering ogsa ville kunne accepteres. Administrationen undlader at anbefale 3.008
m2, da dette vil kraeve yderligere dispensationer, hvoraf enkelte er uklare, og derudover vurderer administrationen ikke, at
byggeriet bidrager vasentligt til omréddet med aget teethed, idet der ogsé er brug for grenne lommer i omradet omkring
Hoje Taastrup C.

Ansggning

Ejer har fremsendt en ansegning om dispensation fra lokalplanerne. Projektet omfatter en etageboligbebyggelse pa 3.008
m2 14 etager med markering af det nordvestlige hjorne med 6 etager. Bebyggelsen terrasserer nedad og tilpasser sig
terreenet og Hoje Taastrup Boulevard.



Bebyggelsen opfores i blank mur med fladt tag. Der indrettes 44 boliger med 2 eller 3 varelser, alle boliger har dagslys
fra to sider. Friarealet for projektet svarer til 70 procent af det bebyggede areal. Opholdsarealer indrettes i det gardrum,
der dannes mellem den eksisterende kontorbebyggelse og den nye boligbebyggelse. Boligbebyggelsen har sammen med
kontorbebyggelserne adgang til parkeringsarealerne ved ejendommen. Der er i alt 250 parkeringspladser til radighed.

Overskridelse af lokalplanerne

Rammelokalplan 2.17 fastlaegger, at der pa ejendommen ma opferes 1.600 m2 boligetageareal. Samtidig fastleegger
projektlokalplan 2.17.3, at det samlede etageareal ikke ma overstige 12.700 m2. Der er i dag bygget 10.601 m2.
Restrummeligheden i lokalplan 2.17.3 er siledes 2.099 m2. Dette vil dog kraeve en dispensation fra rammelokalplan 2.17,
da lokalplan 2.17.3 ikke aflyser bestemmelsen om 1.600 m2 i rammelokalplan 2.17.

Uden dispensation er der séledes udelukkende byggeret til 1.600 m2 boligetageareal.

Administrationens vurdering

Lokalplan 2.17.3 fastlegger, at omradet kan anvendes til bolig- og erhvervsformal i overensstemmelse med de
retningsgivende etageplaner. De retningsgivende etageplaner angiver, hvor meget etageareal beboelse, kontor og butik der
kan opferes. De angivne arealer lagt sammen er 12.791 m2. Der er altsé en uoverensstemmelse i lokalplanen mellem de
retningsgivende etageplaner og lokalplanens bestemmelse om bebyggelsens omfang, hvor den fastlaegger, at ctagearealet
ikke ma overstige 12.700 m2.

Selve bestemmelsen om omradets anvendelse, som sammenholdes med de retningsgivende etageplaner, er ikke entydig,
og det er derfor usikkert, om en dispensation fra lokalplanens bestemmelse om et etageareal pa 12.700 m2 vil veare i strid
med lokalplanens anvendelsesbestemmelse, som er en del af planens principper.

Det er derfor administrationens vurdering, at der kan gives tilladelse til 2.099 m2, hvilket giver et samlet etageareal pa
12.700 m2. Hvis etagearealet ikke overstiger 12.700 m2, behegver der ikke dispenseres fra lokalplanens bestemmelse om
etageareal.

I lokalplan 2.17.3 er der en restrummelighed pa 2.099 m2. Hvis der opfores boligetageareal pa enten 1.600 m2 eller 2.099
m2, og etageantallet tilpasses lokalplanbestemmelserne, vil de gvrige forhold om friareal og parkering umiddelbart
overholde lokalplanerne. Projektet vil kreeve en dispensation fra lokalplan 2.17 til at opfere 2.099 m2 boligetageareal og
endvidere en dispensation fra lokalplan 2.17.3, hvis der gives mulighed for fladt tag.

Hvis der gives mulighed for det ansegte projekt pa 3.008 m2, vil det derudover kraeve yderligere dispensationer fra
lokalplanerne.

Bilag
Skitseforslag_Spotorno Alle 12

Dispensation 1994 Indstilling PMU

Afbud Henrik Torning



Punkt 6: A - Principbeslutning for udarbejdelse af lovliggerende lokalplan
og kommuneplantilleeg for boliger ved Reerslevvej 27-29 - PMU

25/7696
Baggrund

Reerslevvej 27-29 er en trelenget gard, som er inddelt i 2 boliger. Ejeren ensker at inddele gérden i 4 boliger. Ejeren har
sogt om lovliggerende byggetilladelse, hvilket ikke er muligt at meddele, da det er i strid med den galdende lokalplans
principper. Boligerne kan kun lovliggeres ved udarbejdelsen af et nyt plangrundlag.

Administrationen vurderer, at en inddeling af den gamle géard i flere boliger kan ske hensigtsmaessigt og kan indpasses i
omradet.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget godkender, at der udarbejdes lokalplan og kommuneplantilleeg, der muligger en inddeling af
géarden i 4 separate boliger.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 03-06-2025

Godkendt.

Sagsfremstilling

En familie har kebt ejendommen med henblik pé at kunne samle familien. Ejer har ikke vaeret opmaerksom p4, at der ikke
var sogt tilladelse til de 2 boliger (bolig 3 og 4 pa bilag 3), hvor en ombygning var pabegyndt ved opkeb. Ombygningen
af boligerne indvendigt var nasten faerdiggjort. Det er nu planen at indrette yderligere 2 boliger (bolig 1 og 2 se bilag 3),
sd ejendommen vil fremstd med i alt 4 boliger. Administrationen har derfor modtaget en ansggning om lovliggerende
byggetilladelse til indretning af 4 boliger.

Administrationen vurderer, at det ikke er muligt at give byggetilladelse og dispensation fra lokalplanen til det
pageeldende, da det er i strid med lokalplanens principper. Ejendommen er omfattet af lokalplan 4.16, hvor det folger af
anvendelsesbestemmelserne i lokalplanens § 4, at ”Omradet ma kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen méa kun besta
af aben og lav bebyggelse.”.

Da den trelenget gérd indrettes til 4 boliger, svarer det til rekkehuse, som er defineret som tat lav boligbebyggelse,
hvilket er i strid med lokalplanens krav om aben og lav bebyggelse. Anvendelsen er ogsé i strid med
kommuneplanrammen for omridet, som ligeledes udleegger omradet til &ben-lav boligbebyggelse. Det enskede projekt
kraever derfor udarbejdelse af en ny lokalplan for ejendommen samt et kommuneplantilleg. Endelig vil projektet medfere
udmatrikulering til grunde mindre end 700 m2, hvilket heller ikke er tilladt iht. lokalplanen. Der vil dog kunne
dispenseres for mindre grundsterrelser.

Beskrivelse

Garden er beliggende ved Reerslevvej 27-29 1 Hedehusene, og i dag er stuehuset (Reerslevvej 25) frastykket resten af
géarden. Se bilag 1 for en oversigt over ejendomsforholdene. I garden er der allerede indrettet 2 boliger. Ejer ensker at
indrette garden til i alt 4 boliger, hvilket kan ses pa bilag 3. Bygningen beholder sit ydre omfang, men patenkes
efterisoleret udvendigt. Grunden er 2.340 m2, og projektet vil muliggere 2 boliger pd 187 m2 og 2 boliger pa 207 m2,
hvilket i alt er 788 m2. En del af bebyggelsen enskes udformet som udhus. Bebyggelsesprocenten vil vaere pa 35, hvilket
passer meget godt ift. en tet lav bebyggelse. Herudover gnskes etableret en ny glasfacade med tilherende kviste som vist
pa tegningerne i bilag 3.



Der er umiddelbart mulighed for at etablere opholdsarealer, terreenparkering og affaldshindtering pa ejendommen, hvilket
dog vil skulle belyses og sikres i en n@ermere planproces.

12001 principgodkendte Hgaje-Taastrup Kommune en udstykningsplan, der muliggjorde inddelingen af hele ejendomme,
inklusive hovedhuset i 3 ejendomme med det vilkar, at gardspladsen forsat skulle veere en dben gardsplads. Den
godkendte plan blev tinglyst som deklaration pa ejendommen. I dag er det kun hovedhuset, som er blevet frastykket, og
servitutten giver dermed mulighed for at inddele den treleengede géard i 2 boliger. Ejerens indevarende projekt overholder
dog ikke denne deklaration, og det er administrationens vurdering, at den pagaeldende deklaration er i strid med
lokalplanen, da den udvider det, som er muligt i henhold til lokalplanen.

Administrationens vurdering
Administrationen vurderer, at der kan ske en hensigtsmaessig inddeling af garden i 4 boliger.

Med geldende plangrundlag vil det vaere muligt at rive gdrden ned, udstykke 3 grunde pa over 700 m2 og bygge nye
parcelhuse. Ved at muliggere en inddeling af gérden i flere boliger, bevares den eksisterende bygningsmasse, og der sker i
stedet en renovering og transformation af bebyggelsen. Dertil bevares girden i dens placering og omfang, og de historiske
streek bevares derfor i nogen grad.

I en videre planproces vil kommunen have muligheder for at pavirke den ydre fremtraeden, og ejeren ma forvente nogle
justeringer, jf. materialet i bilag 3. Géarden er fra 1877, og det er vigtigt, at bebyggelsens ydre udtryk overvejes. Fx
forventer administrationen at gé i dialog om indpasning af det store vinduesparti i bygningens midterflej, sa det passer til
omgivelsernes mere ydmyge byggeskik. Bebyggelsens udformning fordrer en hensyntagen til gdrdens egen historie sével
som omradets karaktér jf. kommunens arkitekturpolitik med beskrivelse af Hedehusene og Reerslevvej. Indretning af de
ubebyggede arealer vil indga i1 vurderingen, sa der sikres et godt projekt

I den videre proces vil andre emner ogsé skulle viderebearbejdes. Séfremt Plan- og Miljeudvalget godkender at der kan
udarbejdes nyt plangrundlag, vil administrationen indgd i en naermere narmere dialog med bygherre og dennes radgiver
for at afklare forhold sasom:

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Parkering

Opholdsarealer
Affaldshéndtering
Regnvandshéandtering.
Nabohensyn

Etc.

e o o o o o o

Det anbefales, at planarbejdet pdbegyndes efter sommerferien 2025.
Bilag

Oversigtskort
Deklaration om udstykning fra 2001

Planlagt arbejde



Afbud Henrik Torning



Punkt 7: A - Omdannelse af stald til bolig - PMU

24/20030

Baggrund

Der er den 24-02-2025 sggt om landzonetilladelse til ombygning af eksisterende staldbygning til én ny bolig pa
ejendommen Maglemosevej 3E, Marbjerg, 2640 Hedehusene. Bygning 3E er en del af Maglehgjgaard, som er en
bevaringsveerdig firlenget gérd, der i dag indeholder 3 ejerboliger. Staldbygningen fremstér i dag i meget darlig stand. En

istandsettelse og omdannelse til bolig vil derfor sikre, at bygningen bevares fremover, og at dens oprindelige karaktertraek
fremhaeves.

Der har den 21-03-2025 vearet udsendt en naboorientering. Der er indkommet bemerkninger fra 4 naboer, hvori der
udtrykkes bekymring for overholdelse af bestemmelser i lokalplan 5.07.1 og bygningsreglementet, praecedenseftekt af en
landzonetilladelse, nabogener, udformning af boligen og bygningens ydre fremtraeden efter omdannelse, sdvel som glaede
over den planlagte renovering og udpegning af andre bygninger i landsbyen, som ogsa ber istandsattes.

Indstilling

At Plan- og miljeudvalget godkender, at administrationen meddeler landzonetilladelse til det ansegte projekt.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 03-06-2025

Sagen udgér af dagsordenen.

Sagsfremstilling
Lovgivning og anden planlaegning

Ejendommen pé 6.102 m2 er beliggende i landzone og er ikke noteret med landbrugspligt.

I henhold til planloven ma der i landzoner ikke “uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes
ny bebyggelse eller ske @ndring i anvendelse af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer”.

Bygninger, der ikke leengere er nedvendige for driften af en landbrugsejendom, kan uden tilladelse tages i brug til
handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en bolig, samt lager-
og kontorformal m.v. pé en reekke betingelser.

Kommuneplan 2021

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 6.BE.1 for Marbjerg landsby, hvori omradet udlegges til blandet bolig
og erhverv i Kommuneplan 2021. Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 1 etage med udnyttelig tagetage, og ny
bebyggelse skal tilpasses landsbymiljoet.

Lokalplan 5.07.1

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 5.07.1 for Marbjerg landsby. Jevnfer lokalplanens § 5 og 7 vedr. seerligt
bevaringsverdige bygninger og bebyggelsens ydre fremtraeden ma de pé kortbilag med sort signatur angivne bygninger
ikke nedrives, ombygges eller pd anden made @ndres uden kommunens tilladelse. Ved renovering af bevaringsveardige
bygninger (f.eks. is@tning af nye vinduer, lagning af nyt tag m.v.), som @ndrer bygningens udseende, skal kommunen
godkende det konkrete projekt.



Sagsfremstilling

Den eksisterende staldbygning nr. 3E er en del af Maglehgjgaard, som er en bevaringsverdig firlenget gard, der
indeholder 3 ejerboliger.

Staldbygningen fremstér i dag i meget darlig stand. En istandsettelse og omdannelse til bolig vil derfor sikre, at
bygningen bevares fremover, og at dens oprindelige karaktertraek fremhaves. Bygningen vil ligeledes fremsta i trdd med
resten af Maglehgjgérd og landsbyen Marbjerg med dens oprindelige karakter.

I bygningen indrettes én ny bolig pa 87 m2 samt et udhus/skur pa 14 m2 i bygningens nordligste del. Det er en
forudsatning for omdannelse af bygningen nr. 3E til helarsbeboelse, at bygningen indrettes med en indvendig brandmur
2,5 meter fra det nordlige skel og udhus ind mod naboen.

Bygningens facader bevarer i vid udstraekning sit nuvaerende udtryk med klare referencer til den tidligere staldbygning.
Eksisterende materialer og konstruktioner bevares og genanvendes sa vidt muligt (facademure, staldvinduer, tagtegl etc.).
Murede flader hvidkalkes, og sokkel holdes i sort. Vinduer og derrammer males grafitgrd. Porte ved derébninger males i
engelsk rad. Tagflade beklaedes med rede lertegl, og der isattes 3 sma ovenlysvinduer.

Historik for den aktuelle sag

Det har tidligere (i afslag pa landzonetilladelse af den 18-06-2019 samt i korrespondance af den 24-02-2022) varet
administrationens vurdering, at der ikke var mulighed for at omdanne bygningen til bolig, da bygningen ligger i skel, og
standen af bygningen er meget dérlig. Jevnfer Planloven er det en forudsatning for ibrugtagning af bygninger til andre
formal, at bygningen er af rimelig stand, der ikke nedvendigger omfattende istandsettelser eller om-/tilbygninger. Det
blev derimod vurderet, at der var mulighed for, at bygningen kunne omdannes til orangeri eller anvendes til kontor og
lagerformal.

Der har den 21-03-2025 vearet udsendt en naboorientering. Der er indkommet bemerkninger fra 4 naboer, hvori der
udtrykkes bekymring for overholdelse af bestemmelser i lokalplan 5.07.1 og bygningsreglementet, praecedenseftekt af en
landzonetilladelse, nabogener, udformning af boligen og bygningens ydre fremtraeden efter omdannelse, sdvel som glaede
over den planlagte renovering og udpegning af andre bygninger i landsbyen, som ogsa ber istandsattes.

De samlede heringssvar samt notat om bemarkninger til naboorientering ses i bilag.

Vurdering

Grundet bygningens bevaringsvardi ma den i henhold til lokalplanens bestemmelser ikke nedrives. Det er derfor
administrationens vurdering, at det er gnskvardigt, at bygningen renoveres frem for, at man lader den forfalde yderligere
med risiko for, at den styrter sammen. Administrationen har @ndret sin vurdering, idet anseger efter flere ar ikke ensker at
renovere til orangeri og kontor/lager, og det vurderes derfor mere hensigtsmassigt at omdanne den bevaringsvardige
bygning til bolig som ansggt i fremsendte projekt.

Ved at give tilladelse til omdannelse af den eksisterende bygning til bolig sikres det, at bygningen bevares samtidig med,
at man fastholder landsbyens vaerdifulde karaktertraek og sikrer, at landsbyen fortsat vil vare et attraktivt sted at bosette

sig.



Bygningen er beliggende i det nordlige skel mod naboejendommen pa Smedevanget 6. For at undgé, at skulle nedrive en
del af den bevaringsverdige bygning, sd den overholder byggelovgivningens krav om afstand til skel pé 2,5 meter, er der
placeret et udhus mellem boligen og nabomatriklen. Dette vil ogsa reducere eventuelle nabogener. Der etableres en
indvendig brandmur mellem udhuset og den nye bolig 2,5 meter fra det nordlige skel.

Det fremgar af det fremsendte projektforslag, at bygningen bevarer sit oprindelige facadeudtryk, jf. bestemmelser for
bevaringsverdige bygninger i lokalplan 5.07.1 for Marbjerg landsby, dog andres placering af enkelte vinduer for at opné
et bedre lysindfald i boligen.

Parkeringsbehov (en p-plads for hver pabegyndt 100 m2 bolig) deekkes pa egen grund pa ejendommens gérdsplads, og
krav om udenders opholdsareal kan fint rummes pa ejendommen.

P& baggrund af de indkomne bemarkninger til naboorienteringen har anseger tilkendegivet at vare villig til at opdatere
folgende, safremt kommunen tillige syntes, at dette vil forbedre bygningens facadeudtryk og karakter:

- Vestfacade: Fjernelse af ovenlysvinduerne

- Ostfacade: Det bemarkes, at der bag skydeporten ikke er et stort glasparti. Dette er blot en ‘snydeport’, der vil vaere
lukket hele tiden. Det anskes at bevare det nuvaerende udtryk med staldvinduer og en staldport.

- Regulering af terraen pé vestsiden séledes, at det haeves en smule (ca. 25 cm), s& det er som oprindeligt. Dette

betyder, at det ikke er nedvendigt med hevet ‘plateau’ langs vestfacaden ved indgangsdere.

Det er administrationens vurdering, at det ansggte projekt er i overensstemmelse med kommuneplanrammens og
lokalplanens bestemmelser vedr. bevaring af landsbymiljeet og ydre fremtraeden af bevaringsverdige bygninger.

En afgerelse om landzonetilladelse vil kunne péklages. Anseger skal vaere opmaerksom pé, at der er opsettende virkning
ved klager i landzonen, sa der kan ikke byggesagsbehandles, for en eventuel klage er afgjort.

Udkast til landzonetilladelse ses i bilag..
Bilag

Heringssvar

Bemarkninger til naboorientering

UDKAST til Landzonetilladelse til ny bolig

Afbud Henrik Torning



Punkt 8: I - 1. budgetopfelgning 2025 - alle udvalg

24/25013
Baggrund

Regnskabsresultatet for 2024 var ikke tilfredsstillende, og udfordringerne er fulgt med ind i 2025. Den samme tendens s&
vi ogsa fra 2023 til 2024, og direktionen vurderer, at der kan vaere tale om en strukturel gkonomisk udfordring med pris-
og mangdeudviklingen pa serligt de specialiserede socialomrader og eldreomradet. Det er ogsa en udfordring der ses pa
landsplan pa de specialiserede socialomrader. Administrativt er der igangsat tilbagehold for godt 30 mio. kr. for at
reducere den overskridelse af servicerammen, som vi star overfor 1 2025. Dermed er den forventede overskridelse af
servicerammen reduceret til 32,1 mio. kr., og Direktionen forventer, at vi med fokuseret stram gkonomisk styring kan
reducere overskridelsen yderligere.

Indstilling

At Teknisk Udvalg, Plan- og Miljeudvalget, Socialudvalget, Institutions- og Skoleudvalget, Fritids- og Kulturudvalget,
Aldre- og Sundhedsudvalget, Arbejdsmarkedsudvalget, @konomiudvalget og Byrédet godkender:

Drift

. at, et forventet merforbrug pa 32,1 mio. kr. forseges handteret ved stram gkonomistyring
. at, mindreforbrug pa 33,0 mio. kr. pA Qkonomiudvalget, Fritids- og Kulturudvalget, Plan- og Miljeudvalget og
Arbejdsmarkedsudvalget flyttes til Socialudvalget, Institutions- og Skoleudvalget og £Aldre- og Sundhedsudvalget
for at reducere forventede merforbrug
3. at, der fra puljen til ikke-demografiregulerede omrader udmentes 0,74 mio. kr. i 2025 og frem til Fritids- og
Kulturudvalget, fordi flere borgere bruger svemmehaller og idretsanlaeg, hvilket medferer flere udgifter til fx
rengering og hyppigere udskiftning af inventar
4. at, restbudget pa 2,7 mio. kr. fra puljen til ikke-demografiregulerede omrader bruges til at reducere det samlede
forventede merforbrug og dermed udfordringen pa servicerammen
. At forventet mindreforbrug uden for servicerammen pa 5,1 mio. kr., leegges i kassen
6. Tekniske budgetjusteringer, som ikke pavirker kassen

N —

(93]

Anlag

7. At der afsattes radighedsbeleb og gives anlegsbevilling til felgende anlaeg:
a. 0,1 mio. kr. til udvidelse af heltidtilbuddet Mollehg;j
b. 1,3 mio. kr. til terapilokaler pa stationsvej 30

8. At der gives anlaegsbevilling til folgende anlaeg:
a. 0,4 mio. kr. til Berne- og Kulturhuset i forbindelse med arealtilpasning

9. At der reduceres radighedsbeleb og anlagsbevilling til folgende anlaeg:
a. 2,0 mio. kr. vedrerende udvidelse af tandklinikker
b. 1,2 mio. kr. vedrerende kapacitetshandtering — Pyramiderne

10. At rddighedsbelab pa 2,4 mio. kr. vedrerende belysning af cykelstier flyttes til 2026 som folge af beslutning i
Teknisk Udvalg 05-11-24



11. At radighedsbeleb og anlagsbevilling vedr. Kunstgraesbane i 2640 reduceres med 0,1 mio. kr. og flyttes til drift, da
belobet vedrerer vedligeholdes af banen.

Finansiering

12. At merindteegt vedr. udbytte fra Neerheden P/S laegges i kassen
Beslutning Teknisk Udvalg den 03-06-2025

Anbefales.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 03-06-2025
Anbefales.

Beslutning Institutions- og Skoleudvalget den 03-06-2025
Anbefales.

Beslutning Fritids- og Kulturudvalget den 03-06-2025
Anbefales.

Beslutning Arbejdsmarkedsudvalget den 04-06-2025
Anbefalet.

Beslutning Socialudvalget den 04-06-2025

Anbefalet.

Beslutning Aldre- og Sundhedsudvalget den 04-06-2025

Anbefalet.
Sagsfremstilling

For at reducere den forventede overskridelse af servicerammen har Direktionen bedt alle budgetansvarlige ledere om at
udarbejde handletiltag, og have fokus pa stram gkonomistyring resten af aret. De administrativt udarbejdede handletiltag
indgér i den forventede afvigelse.

Servicerammen svarer i udgangspunktet til det budget, som Byradet vedtog i oktober 2024. Afvigelsen pa 32,1 mio. kr. er
opgjort med en forventning om, at servicerammen i forbindelse med konomiaftalen ages med 9 mio. kr. til flygtninge
fra Ukraine. Modsat reduceres servicerammen med opdateret PL-regulering pa ca. 6,8 mio. kr., fordi priserne ikke er
steget lige s4 meget som forventet. Desuden er der i afvigelsen indarbejdet en forventning om, at der i lgbet af aret opstar
mindreforbrug pa 6,2 mio. kr., som sgges overfort til 2026. Der er tilsvarende overfort 6,2 mio. kr. fra 2024 til 2025.

I udvalgenes afvigelser er det forudsat, at puljen til aktivitetsstigning pa de specialiserede socialomrader, som Byradet
afsatte 1 forbindelse med budget 2025 pa 11,4 mio. kr. flyttes fra @konomiudvalget til de specialiserede socialomrader
med 6,2 mio. kr. til voksenomradet og 5,3 mio.kr. til berneomrédet, jf. bilag 9 (tekniske justeringer).

Tabel 1: Okonomisk oversigt (serviceudgifter)
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(mio. kr.)

Jkonomiudvalget

Teknisk Udvalg

Plan- og Miljeudvalget
Socialudvalget

Institutions- og Skoleudvalget
Fritids- og Kulturudvalget
Zldre- og Sundhedsudvalget
Arbejdsmarkedsudvalget
Udvalgenes forventede
afvigelser

Byradsbeslutninger til og med
april 20251)

Forventet afvigelse til

servicerammen

Handletiltag, der kraever politisk

beslutning

Ny afvigelse til servicerammen

1. Ekskl. overforsler fra 2024 til 2025

Oprindelig
Serviceramme

A

3.540

Afvigelse

29,3
0,4
0,4
35,4

13,1

2,7

29,4

Afvigelse

(efter
budgetflytning)

C

0,0

0,4

17,5
6,5
0,0
8,4

0,0

32,8

2,7

29,4

Udvalgenes forventede merforbrug uddybes i fagudvalgssagerne, bilag 1-8.

For at fa sa retvisende budgetter som muligt, foreslar direktionen, at der flyttes budget fra de udvalg, der kan skabe
mindreforbrug for 33,0 mio. kr., til Socialudvalget, Institutions- og Skoleudvalget samt Aldre- og sundhedsudvalget, der
har sa store forventede merforbrug, at udfordringerne ikke kan loses indenfor udvalgenes egen budgetramme. Se tabel 1,
kolonne C og bilag 9 (tekniske budgetjusteringer). Efter omfordeling af budget er der fortsat en udfordring i forhold til

servicerammen pé 32,1 mio. kr.

PL-regulering

KL forventer at nedregulere prisskennet i kommunernes serviceramme, svarende til en serviceramme reduktion pa 6,8
mio. kr. for Hgje-Taastrup Kommune. Direktionen anbefaler, at tilpasse budgettet til KLs nyeste prissken. Tilretningen
foretages pa hvert fagudvalg med nedenstaende fordeling, jf. ogsé bilag 9 (tekniske justeringer). Hvis ikke belobet

udmentes, stiger udfordringen pa servicerammen svarende til PL-reguleringen.



Tabel 2: PL-regulering

Udvalg PL-regulering
konomiudvalget -1,6

Teknisk Udvalg -0,1

Plan- og Miljeudvalget -0,04
Socialudvalget -1,2

Institutions- og Skoleudvalget -2,7
Fritids- og Kulturudvalget -0,2
Zldre- og Sundhedsudvalget  -0,9
Arbejdsmarkedsudvalget -0,1

I alt -6,8

Puljen til ikke demografiregulerede omrader

Okonomiudvalget beslutter, hvordan puljen skal udmentes pa baggrund af vedtagne kriterier og indstilling fra direktionen
pa baggrund af en ansegningsproces. Direktionen indstiller, at Byradet traeffer beslutning om at udmente 0,74 mio. kr. i
2025 (og frem) til Fritids- og Kulturudvalget, idet befolkningstilvaeksten gger brugen af svemmehaller og idratsanleg og
medforer flere udgifter til fx rengering og hyppigere udskiftning af inventar.

Da der ikke er kommet flere ansggninger til puljen, indstiller direktionen, at restbudgettet pa 2,7 mio. kr. i 2025 bruges til
at reducere udfordringen pa servicerammen.

Udgifter uden for servicerammen

Der forventes mindreforbrug pa udgifter uden for servicerammen pé 5,1 mio. kr., som seges tillegsbevilget. Afvigelsen
vedrerer primaert budgetgaranterede overferselsudgifter, som finansieres af staten. De enkelte afvigelser forklares i
fagudvalgssagerne.

Anlag

Der forventes at blive brugt 141,9 mio. kr. mindre pé anlaeg i &r end forudsat i budgettet. Heraf er 13,9 mio. kr. reelle
forventede mindreforbrug pa projekter, der forventes afsluttet i 2025, mens mindreforbrug pa 129,4 skyldes forsinkelser i
ovrige projekter. Modsat forventes yderligere udgifter til to nye anleeg pa 1,4 mio. kr.

Mindreforbrugene pa 13,9 mio. kr., der ikke skyldes forskydninger, vedrerer primert et forventet mindreforbrug vedr. det
nye rddhus samt kapacitetsudvidelse af Pyramiderne og tandklinikken. Heraf sgges anlaegsbevilling og rddighedsbeleb
reduceret i 2025 pa 2,0 mio. kr. vedr. tandklinikken samt 1,2 mio. kr. vedrerende Pyramiderne.

Direktionen foreslar to nye anleg (nr. 1 og 2 i tabel 3) — terapilokaler pa Stationsvej 30 og udvidelser pa heltidstilbuddet
Mollehgj. Der sages bade radighedsbelob og anlaegsbevilling til projekterne.



¢ P4 det nye rddhuse er der ikke adgang til rum til psykologfaglig behandling. I stedet kan Stationsvej 30 omlegges.
Stationsvej 30 er pa nuvaerende tidspunkt et botilbud med fem lejligheder. Botilbuddet flytter til Birkehgj
Plejehjem, ndr udvidelsen er ferdiggjort i juni. Til omlegningen er der behov for indkeb af inventar, terapeutiske
verktgjer mm. for 0,6 mio. kr. Herudover er der behov for bygningsmaessige udbedringer i form af malerarbejde,
udskiftning af gulve, bleending og opsatning af dere for 0,7 mio. kr. Den samlede udgift til terapilokalerne bliver
derfor 1,3 mio. kr.

¢ Der er behov for at udvide heltidstilbuddet Mollehgj for at imedekomme behovet for pladser. Det indebarer mindre
bygningsmaessige justeringer for 0,1 mio. kr. til fx oprettelse af en toiletkerne

Teknisk Udvalg besluttede den 05-11-2024, at udskyde projekterne vedrerende etablering af belysning pé cykelstier (nr.
20 i tabel 3), og der sgges om at radighedsbeleb pé 2,4 mio. kr. flyttes til 2026.

Byradet behandlede den 26-02-2025 ansegning om godkendelse af salg af tilleegsareal, vedstaelse af garantier m.m.
Taastrupgard. Arealet ligger i tilknytning til Berne- og Kulturhuset og skal anvendes til brandvej. Salget var til Hoje-
Taastrup Kommune, og der seges om anlagsbevilling hertil pa 0,4 mio. kr. Projektet kan ikke se i tabel 3, da der allerede
er afsat radighedsbeleb i forbindelse med anlaegsprojektet Berne- og Kulturhuset.

Tabel 3: Forventede afvigelser pa anleegsprojekter

Forventet
Nr.
afvigelse
Anlagsprojekter, der sgges tillegsbevilget 1,4
1 Terapilokaler, Stationsvej 30 1,3
2 Udvidelse af heltidstilbuddet Mollehgj 0,1
Anlagsprojekter med forventede mindreforbrug -13,9
3 Nyt Radhus -8,3
4  Kapacitetshandtering — Pyramiderne -1,2
5 Udvidelse af tandklinik -2,3
6 Genhusning HIF -0,5
7 Styrket indsats pd demensomrédet -1,4
8 Kunstgrasbane i 2640 (omplacering fra anlaeg til drift) -0,1
Anlagsprojekter - Forskydninger -129.4
9 Flere skoletilbud til bern med sarlige behov og omlaegning af Reerslev 19.1
Skole )
10 Gadehavegérd: Infrastruktur -20,5
11 Gadehavegard: Kvarterhus -15,5
12 Gartnerdepot pa Radkelkevej omdannes til Gokart klub -7,5

13 Hedehusene bymidte, projekter afledt af visionsplanen -5,0



14  Kunstprojekt pa Kulturtorvet, Taastrupgaard -7,1

15 Ombygninger pad Meolleholmsskolen ifm flytning af gruppeordninger -5,1
16  Parkerings-, belysnings- og bylivsstrategi i Den gule By -6,1
17 Renovering af Hedehusene Skole -10,1
18  Skolernes fysiske leeringsmiljeer -12,4
19  Birkehgj Plejecenter - boligdel 5.8
20  Belysning af cykelstier -2,4
21 42 anlagsprojekter med afvigelser under 5 mio. kr. -24.4
I alt (netto) -141,9
Finansiering

Nerheden P/S har besluttet at udbetale udbytte til selskabets ejere. P4 den baggrund far kommunen en indtaegt pa 10 mio.
kr.

Okonomi

Tabel 4: Resultatopgerelse

Korrigeret Forventet Atvigelse Omfordeling
. Oprindeligt forbrug og ansggte
Mio. kr. budget  budget tillagsbevil-
linger
1. Serviceudgifter 3.540,1 3.5394 3.572,2 32,8 0,0
@konomiudvalget] 796,7 7843 755,0 -29,3 -29,3
Teknisk Udvalg 117,1 117,6 118,0 0,4 0,0
Plan- og Miljeudvalgetl 6,5 5,1 4,7 -0,4 -0,4
Socialudvalget1 461,3 461,6 497.,0 35,5 17,9
Institutions- og 14550 14623 14754 13,1 6,6
Skoleudvalget1 T B B ’ ’
Fritids- og
Kulturudvalget] 102,7 105,6 105,1 -0,5 -0,5
Aldre- og
Sundhedsudvalget] 579,1 581,4 598,3 16,9 8,5
Arbejdsmarkedsudvalgetl 21,6 21,6 18,7 -2,9 -2,9
2. Udgifter uden for 12064 12064 12013 -5 5,1
servicerammen
3. Anlaeg 2223 390,9 2488 -142,0 -4.2
4 Finansielle 64,4 47,7 37,7 -10,0 -10,0

udgiftsposter



- Renter (netto) -1,3 -1,3 -1,3 0,0 0,0

Balanceforskydninger 12.4 4.3 -14.3 -10.0 -10,0
- Afdrag pé lan 53,3 533 533 0,0 0,0
5. Udgifter i alt
(142+43+4) 5.033,2 5.184,4 5.060,0 -124,3 -19,3
6. Finansielle

-5.096,6 -5.096,6 -5.096,6 0,0 0,0
indtaegtsposter
- Lanoptagelse m.v.  -4,0 -4,0 -4,0 0,0 0,0
- Skattentilskudog 559y 5 50006 50926 00 0,0
udligning inkl. moms
7. Finansiering i alt (4+6) -5.032,2 -5.048.,9 -5.058,9  -10,0 -10,0
Likviditetsunderskud (+)
Likviditetsoverskud (-) 63.4 378 365 1243 193

(5+6)

1. Budget omfordeles mellem udvalg med mindre- og merforbrug, se bilag 9 (tekniske budgetjusteringer)
Bilag
Okonomiudvalget
Teknisk Udvalg
Plan- og Miljeudvalget
Socialudvalget
Institutions- og Skoleudvalget
Fritids- og Kulturudvalget
Aldre- og Sundhedsudvalget
Arbejdsmarkedsudvalget

Tekniske budgetjusteringer til 1. budgetopfalgning 2025

Afbud Henrik Torning



Punkt 9: I - Udpegning af omrader VE-anlaeg i Kommuneplan 2025 - PMU

24/18751
Baggrund

Administrationen er i gang med at udarbejde forslag til Kommuneplan 2025, der blandt andet vil indeholde retningslinjer
for placering af solenergianlaeg. Administrationen fremlaegger med denne sag forslag til udpegning af tre konkrete
omrader, hvor der kan placeres storre solenergianlag i det abne land, som anbefales medtaget i forslag til Kommuneplan
2025.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at de tre neevnte omrader til placering af VE-anleg
udpeges i forslag til Kommuneplan 2025.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 03-06-2025

A stillede felgende @ndringsforslag:

”Udpegning af VE-anleg skal afvente kommende revision af fingerplan, hvor Haje-Taastrup Kommune har indmeldt et
forslag om mulighed for placering af VE-anlag i transportkorridoren. Derudover skal udpegningen af VE-anlag afvente
afklaring af, hvor meget der kan opnés, ved at placere solceller pa4 kommunale tage.”

Alle stemte for og a@ndringsforslaget anbefales.

Sagsfremstilling

Med Klimaplan 2030 har Hgje-Taastrup Kommune fastsat et mil om at reducere CO2 udledningen og at opnd netto-nul
CO2 udledning i senest 2050. Dette skal blandt andet ske ved at udbygge den vedvarende energi ved at udpege egnede
omrader til opferelse af solcelleanlaeg pa terreen. Klimaplan 2030 har et samlet mal om 200 MW solceller som markanlag
12050 med et delmél pa 100 MW i 2030. I forslaget til en ny klimaplan, som forventes fremlagt til politisk behandling i
efteraret 2025, vil disse mal vaere fastholdt, dog med 200 MW 1 2045, som er regeringens nye mal for klimaneutralitet.
For at opna disse mal er det afgerende, at kommuneplanen giver mulighed for placering af solenergianleaeg pé terren.

Udviklingsstrategien fastholder klimaplanens mél om at blive CO2-neutral kommune samt at fremme vedvarende
energiproduktion, hvilket skal ske pa baggrund af en overordnet prioritering af de mange interesser i det dbne land.

I forbindelse med forslag til Kommuneplan 2025 er der udarbejdet en landskabsanalyse af hele kommunen. Med
landskabsanalysen er der tilvejebragt en opdateret analyse med fokus pé en differentieret udpegning af
landskabsinteresserne med afsat i landskabets karakter, tilstand og oplevelsesvaerdi.

Administrationen har pd baggrund af den nye landskabsanalyse foretaget en screening med henblik pa at vurdere, hvor det
er muligt at placere sterre solenergianleeg med den mindste landskabelige pavirkning. Ud over den landskabelige
pavirkning skal placering af solenergianlag iseer tage hensyn til natur, kulturmiljeer og nabohensyn ud fra de vejledende
afstandskrav. Administrationen har foretaget en helhedsvurdering ud fra samtlige arealinteresser samt veret i dialog med
Kroppedal Museum. Nér samtlige arealinteresser og bindinger er varetaget, er det meget begranset, hvor det er
hensigtsmaessigt at udlaegge arealer til solceller.

Fingerplan 2019 giver ikke mulighed for opsatning af solenergianlaeg inden for omrader udpeget til transportkorridor
eller gron kile. Disse omrader er derved ikke medtaget. Ministeren for byer og landdistrikter har igangsat en revision af
fingerplanen, og Byrédet har i maj 2025 taget stilling til, om Byrédet ensker, at det skal veere muligt med solenergianleg i
transportkorridoren. Bliver ensket medtaget i den kommende Fingerplan, vil det veere muligt, at der i fremtiden kan vere
flere egnede arealer til solenergianlag.



Forslag til udpegninger til VE-anlaeg

Screeningen har vist tre egnede omrader til solenergianlag; et vest for Flong og to syd for Sengelose pa hver sin side af
Bondehgjvej, se vedlagte oversigtskort.

Omréde vest for Flong

Omradet er ca. 30 ha og beliggende nord for motorvejen. Administrationen vurderer, at dette areal er velegnet til
solenergianlaeg, da landskabet ikke er sérbart blandt andet pa grund af beliggenheden ved motorvejen og et eksisterende
solvarmeanlaeg. Afgreensningen er foretaget med en afstand pa ca. 500 meter til Marbjerg for at sikre et indblik, samt at
byen fortsat ligger frit i landskabet.

Omradet vest for Fleng er i fingerplanen beliggende inden for det belte pa 4 kilometer omkring jernbanenettet, som pa
sigt vil vaere muligt at inddrage til byudvikling, og er derfor i Kommuneplan 2021 et af to perspektivarealer. Det andet
perspektivareal sydest for Nerheden skal udvikles forst, og det er uvist, hvornar det bliver muligt at planlaegge for
omradet vest for Flong. Nar omrédet skal planlaegges, skal der sikres et gennemgéende naturomrade p& mindst 100 meter i
bredden.

Det er muligt at planleegge for omradet til tekniske anlaeg sasom solenergianlaeg. Det er dog ikke muligt at tidsbegranse
en lokalplan og stille krav om nedtagning af anleegget. Hvis der gives mulighed for solenergianlaeg, er det ikke muligt at
garantere, at hele omradet pa sigt kan bydvikles i fremtiden.

Administrationen vurderer, at arealet ber medtages, da screeningen har vist fa egnede arealer til solenergianleeg. Skal
kommunen opna sin mélsatning om at fremme vedvarende energianleg, er det afgerende, at der findes tilstreekkeligt med
arealer. Solceller har i dag en forventelig levetid pé ca. 30 ar.

To omréder syd for Sengelase

Omradet vest for Bondehgjvej er ca. 15 ha, og omradet ast for Bondehgjvej er ca. 35 ha. Landskabet syd for Sengelase er
praeget af kulturhistoriske interesser med spor efter stjerneudskiftning og er i kommuneplanen udpeget som omrade med
kulturhistorisk bevaringsvardi. Afgrensningen sikrer en friholdelse af 4dalen omkring Vasby A samt gravhgjen.

Administrationen vurderer, at det er muligt at etablere solenergianlag inden for omraderne, sdfremt det indpasses, s
forteellingen om stjerneudskiftninger understettes og derved fortsat er synligt og eventuelt fremhaeves.

Samlet set foreslas der med de tre omréader 80 ha til solenergianlaeg, hvilket svarer til ca. 80 MW, ud fra effektivitet af
solceller i dag. Ved Kallerup Grusgrav er der lokalplanlagt for ca. 50 MW.

Med de tre omrader samt det planlagte ved Kallerup Grusgrav vil det veere muligt at opfylde malsatningen i Klimaplan
2030 om 100 MW i 2030. Malsatningen om 200 MW i 2050 vil med de foreslaede udpegninger ikke kunne opfyldes ud
fra den nuvarende effektivitet af solceller. Teknologien vil dog forventeligt i fremtiden betyde en storre effektivitet, og
der kan eventuelt i fremtiden findes flere egnede arealer blandt andet i transportkorridoren, hvis det bliver en mulighed i
fingerplanen.

Ovrige forhold



Den eksisterende Kommuneplan 2021 fastsatter retningslinjer for, hvor det ikke er muligt at planleegge for nye
solenergianlaeg i det abne land. Der er i dag ikke udpeget egentlige omréader, hvor det godt kan lade sig gore, og det vil
derfor vaere noget nyt i den kommende Kommuneplan 2025.

For solenergianlaeeggene kan opsattes, skal de lokalplanleegges. Administrationen foreslar, at forslag til Kommuneplan
2025 vil indeholde retningslinjer for indretning af de preecise omrader. Administrationen arbejder fortsat pa forslaget, men
retningslinjerne vil forventeligt blandt andet sikre, at der fastsattes krav til indpasning i de eksisterende landskabelige
strukturer, afskeermende beplantning, grenne passager samt sikring af kulturhistoriske interesser i dialog med Kroppedal
Museum.

Administrationen foreslar desuden, at det inden for hvert omrade vil vaere muligt med at opstille en enkeltstaende
vindmelle med en hgjde pa op til 125 meter i tilknytning til solenergianleegget ud fra en konkret vurdering. En vindmelle
vil dog kun kunne opstilles, hvis det planleegges béde i henhold til Kommuneplanen og i en efterfelgende lokalplan, og
der vil i Kommuneplan 2025 séledes udelukkende vare tale om en hensigtserklaering. Det vil sdledes ikke vaere en
mulighed at opstille en vindmelle pa baggrund af den kommende kommuneplan.

Det videre forlgb

Nar Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet har behandlet sagen, indarbejder administrationen
udpegningerne til vedvarende energianleg i forslag til Kommuneplan 2025.

Forslag til Kommuneplan 2025 forventes forelagt Byradet i efterdret 2025, som herefter vil sendes i offentlig hering.

Bilag
Oversigtskort
Omrade vest for Flang

To omréder syd for Sengelase

Afbud Henrik Torning



Punkt 10: I - Endelig vedtagelse af lokalplan 1.82 for Sendertoften - PMU

20/16608
Baggrund

Byrédet besluttede den 26-02-2025 at sende forslag til lokalplan 1.82 for Sendertoften i offentlig hering i 4 uger.

Planforslagene har veret i offentlig hering fra den 28-02-2025 til den 28-03-2025. Der er indkommet 12 heringssvar.

Lokalplanen fremlegges til endelig vedtagelse med de foreslaede endringer.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet godkender, at lokalplan 1.82 for Sendertoften vedtages endeligt
med de foreslaede andringer.

Beslutning Plan- og Miljeudvalget den 03-06-2025

Anbefales.

Sagsfremstilling

Planomréadet omfatter reekkehusbebyggelsen Sendertoften i Taastrup, hvor der er 260 boliger.

Formélet med lokalplan 1.82 er at erstatte tidligere deklarationer med mindre restriktive regler og samtidig sikre, at
bebyggelsen bevarer sit oprindelige udtryk. Lokalplanen giver ikke mulighed for at udvide boligerne, men fastsatter
retningslinjer for blandt andet overdaekninger, hegn, tagfarver, udhuse og karnapper.

Lokalplanen er udarbejdet pé baggrund af tre deklarationer, hvoraf den forste blev tinglyst, for bebyggelsen blev opfort.
Den regulerer blandt andet bebyggelse, anvendelse og forhold omkring grundejerforeningen, og indeholder et forbud mod
at &ndre rekkehusene ved ombygning. Senere blev der tilfgjet to yderligere deklarationer — én om karnapper og én om
terrasseoverdakninger.

Med lokalplan 1.82 bliver de dele af deklarationerne, som lokalplanen daekker, ophavet. Deklarationerne om karnapper
og terrasseoverdakning aflyses helt.

Det oprindelige forslag til lokalplanen blev sendt i offentlig hering i april 2023. P4 baggrund af de indkomne heringssvar
og det forhold, at de midlertidige retsvirkninger var bortfaldet, udarbejdede administrationen en revideret version af
forslaget. Plan- og Miljoudvalget godkendte forinden, at det opdaterede forslag skulle veere mindre restriktivt og alene
regulere de overordnede rammer for omrédet. Notat vedrerende den videre proces for det reviderede planforslag godkendt
i Plan- og Miljoudvalget, er vedhaftet som bilag.

Offentlig hering

Der er i hgringsperioden indkommet 12 heringssvar, som er vedhaftet i fuld lengde som bilag.



Heringssvarene indeholder forskellige emner, hvor nogle af emnerne gar igen. Generelt udtrykkes en blanding af
tilfredshed med planens retning og bekymring over visse begrensninger og konsekvenser. Flere svar barer praeg af ensker
om at bevare privatliv, gge fleksibilitet for individuelle boligeendringer og mindske visuelle restriktioner. Enkelte
bemerkninger har fort til @ndringer i planforslaget, mens de fleste vurderes at ligge uden for lokalplanens kompetence
eller vaere bedst reguleret af grundejerforeningen. Grundejerforeningen udtrykker tilfredshed med lokalplanforslaget.

Nedenfor er en opsummering af de gennemgaende emner. Administrationens bemaerkninger til de enkelte heringssvar
fremgar af bilag.

Hegning

8 af heringssvarene foreslar at @ndre bestemmelsen om hegnets maksimale hejde fra 1,20 meter til 1,80 meter af hensyn
til privatlivets fred. Enkelte ensker ogsa mere precise regler om hegnstype, eller at hgjden skal vaere ens for alle.

Administration fastholder hgjden pa 1,20 meter for faste hegn for at sikre et &bent og trygt udtryk i omrédet. Muligheden
for beplantede hegn op til 1,80 meter opretholdes som kompromis. Lokalplanen medferer ikke handlepligt, sa
eksisterende hegn kan blive stdende.

@nsker om brug af spidsloftet til boligformal

3 af heringssvarene udtrykker bestemmelsen vedrerende spidsloftet som varende for restriktiv i forhold til eksisterende
forhold.

Bestemmelsen tilpasses til at tillade anvendelse af spidsloftet til boligformal, ved serskilt byggetilladelse.

Onsker om mere fleksibilitet i farver og materialevalg
3 af heringssvarene peger pa behov for at tillade flere farver (f.eks. lysegra, svensk red, edeltra) til dere, vinduer og
terrasseoverdakninger samt muligheden for alternative materialer som fiberbraedder.

Der gives delvis imedekommelse, eksempelvis ved tilladelse af hvide terrasseoverdekninger, men der fastholdes
restriktioner ift. vinduesfarver og materialevalg for at bevare omridets ensartede visuelle udtryk.

Placering og udformning af udhuse og terrasseoverdaekninger
5 af heringssvarene udtrykker enske om sterre fleksibilitet i placering, udformning og sterrelse af udhuse og

overdaekninger — iser med henblik pé solindfald og visuel variation. Nogle undrer sig over forskellig regulering for
enderakkehuse.

Bestemmelserne fastholdes for at sikre arkitektonisk helhed og harmonisk udtryk.

Tekniske installationer og solceller

2 af heringssvarene udtrykker ensket mulighed for opsatning af solceller pa andre flader end tagene — som fx pa
sekundaere bygninger, hegn mv.



Forslaget imedekommes delvist. Det tillades, at solceller opseattes pa sekundeare bygninger, sé leenge de tilpasses
omgivelserne.

Belysning af stier og fallesarealer

3 af heringssvarene udtrykker enske om oget belysning for tryghedens skyld, iser pa stier og feellesarealer.

Lokalplanen skaber ikke handlepligt og palegger ikke ny belysning. Sddanne forhold anbefales reguleret via
grundejerforeningen.

Onske om regulering af brug af fellesarealerne

3 heringssvar kommer med forslag om at fastholde visse servitutter eller praecisere regler for brugen af fallesarealer.

Lokalplanen ophaver kun servitutter, hvor det er relevant og muligt. @vrige forhold henvises til grundejerforeningen og
privatretlige aftaler.

Kritik af lokalplanens detaljeringsgrad og formal

4 heringssvar udtrykker gnske om en mindre restriktiv plan, der bedre balancerer ensartethed med individuelle
tilpasninger.

Formélet med lokalplanen er at finde en balance mellem beboernes ensker og omradets samlede udtryk. Lokalplanen
fokuserer pa overordnede, synlige forhold og harmoni i med bebyggelsens arkitektur.

Flagstenger

2 af heringssvarene kom med bemerkninger til bestemmelsen vedrarende flagsteenger. Grundejerforeningen udtrykker
tilfredshed med bestemmelsen, hvor én beboer udtrykker utilfredshed med bestemmelsen.

Administrationen har pa baggrund af manglende fagligt plangrundlag valgt at slette bestemmelsen. Grundejerforeningen
har fortsat mulighed for at regulere dette gennem en servitut, hvis det er et enske fra foreningens side.

Administrationen har givet grundejerforeningen mulighed for at indgive et supplerende heringssvar vedrerende, at
forbuddet mod opseatning af flagsteenger foreslas slettet i den endelige lokalplan. Grundejerforeningens supplerende
heringssvar er vedlagt som serskilt bilag. Administrationen vurderer fortsat, at lokalplanen ikke skal regulere flagsteenger.

Andringer i lokalplanen

Der er foretaget a@ndringer til lokalplanen pa baggrund af de indkomne heringssvar. Derudover er der foretaget
redaktionelle rettelser i lokalplanen. Lokalplanen inkl. rettelser fremgar af bilag.



Administrationen har foretaget folgende rettelser i lokalplanen, ud over de redaktionelle rettelser:

- Tilfejelse af tegningsbilag til bestemmelsen for karnapper, for bedre forstaelse.

- Zndring i bestemmelsen vedrerende spidsloftet, som giver mulighed for brug af spidsloftet til boligformal, ved
serskilt byggetilladelse.

- Tilfejelse af mulighed for placering af solceller pa sekunder bebyggelse.

- Tilfejelse af mulighed for hvid farve pa terrasseoverdakningerne pa baggrund af eksisterende
terrasseoverdakningers farve.

- Tilfgjelse af bilag 3B, som ved en fejl ikke fremgik i forslaget.
- Rettelse i bestemmelsen for belysning, for bedre forstaelse.

- Fjernelse af bestemmelsen vedrerende flagsteenger pa baggrund af manglende fagligt plangrundlag.

Den videre proces

Nar Byradet har vedtaget lokalplanen, bekendtger administrationen denne i henhold til planloven.

Bilag

Lokalplan 1.82 for Sendertoften Inkl. @&ndringer.docx
Samlede heringssvar - Sendertoften.pdf

Heringsnotat - Sendertoften.pdf

Lokalplan 1.82 for Sendertoften.pdf

Notat - Den videre procres for revideret planforslag.pdf

Supplerende heringssvar fra grundejerforeningen vedr. flagstenger

Afbud Henrik Torning



Punkt 11: I - Endelig vedtagelse af Lokalplan 2.39 for den gamle
radhusgrund - PMU

24/7954
Baggrund

Forslag til Lokalplan 2.39 for den gamle rddhusgrund har veret i hering i 8 uger med heringsfrist 28-03-2025.
Planforslaget blev godkendet til offentlig hering af Byradet 29-01-2025.

Der er indkommet 8 heringssvar i heringsperioden. Disse har givet anledning til enkelte forslag til endringer i
lokalplanen, som her fremlaegges til endelig vedtagelse.

Indstilling

At Plan- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet

1. vedtager Lokalplan 2.39 og Tilleeg 11 til Kommuneplan 2021 endeligt med de foresldede @ndringer.
2. meddeler dispensation fra kirkebyggelinjen jf. naturbeskyttelseslovens § 19. Dispensationen meddeles med
hjemmel i naturbeskyttelseslovens § 65.

Beslutning Plan- og Miljoudvalget den 03-06-2025
Anbefales.

Der fremsendes et notat for behandling i @U med precisering af placering af parkeringspladser samt antal og placering af
1-2 etagers raekkehuse. Notatet er med henblik pa indarbejdelse af indhold i lokalplanen.

Sagsfremstilling

Lokalplanforslaget indeholdt mulighed for at opfere i alt 330 boliger samt en dagligvarebutik pa op til 1.500 m2, mindre
butikslejemal og et bydelshus. Forslaget havde til hensigt at muliggere en udvikling af den tidligere rddhusgrund, efter at
Hgje-Taastrup Kommune har faet nyt radhus.

Heringssvar

Der er indkommet 8 haringssvar til lokalplanforslaget. Herunder er ét af dem fra Hoje Taastrup Landsbylaug, som
afslutter med ’pé vegne af’ 117 husstande i Hoje Taastrup landsby. Heringssvarene kan leses i deres fulde leengde i
vedhaftede bilag. De i hovedtrak vigtigste emner er beskrevet herunder, og alle heringssvar er opsummeret og ledsaget af
administrationens bemaerkninger i det vedhaftede haringsnotat.

Trafik og parkering

I flere heringssvar fra radhusgrundens naboer udtrykkes stor bekymring for, at lokalplanprojektet vil pavirke trafikken pa
iseer Bygaden negativt — neermere bestemt, at biler herfra vil blive klemt inde, fordi rundkerslen ved
Bygaden/Gadehavegardsvej ikke vil kunne klare trafikmangderne i myldretider. Der efterlyses samtidig en samlet
vurdering af trafikken i naeromradet i lyset af flere nye erhvervsprojekter.



Lokalplanen medferer ikke mere trafik pa Bygaden, hverken i forhold til den tidligere anvendelse som radhus eller i
forhold til Lokalplan 2.05.3 fra 2021, som ikke er blevet realiseret. Administrationen har desuden i anden sammenhang
féet udarbejdet en samlet trafikanalyse for hele Hgje Taastrup-omréadet, som er baseret pa fuld udbygning af de kendte
erhvervs- og boligomrader frem mod 2033. Analysen viser, at trafikken i 2033 ved en fuld udbygning, vil kunne afvikles
acceptabelt via optimering af en raekke lyskryds, leengere svingbaner m.m. Det foreslas ikke for nuvarende, at
rundkerslen Bygaden/Hallands Boulevard ombygges til lyskryds, men det vil kunne vere et tiltag, der vil kunne bedre
trafikafviklingen.

I heringssvarene udtrykkes ligeledes bekymring for, at der udleegges for fa parkeringspladser pa rddhusgrunden med det
resultat, at flere vil sgge efter parkering pd Bygaden og dens sidegader. Det er administrationens vurdering, at det udlagte
antal parkeringspladser i lokalplanen er tilstreekkeligt til at deekke behovet. Parkeringsnormerne er de samme som i den
forrige lokalplan for rddhusgrunden (1 plads pr. etagebolig og 1,3 plads pr. reekkehus samt 1 plads pr. 25 m2 detailhandel).
Dette svarer i store treek til niveauet i andre nyere lokalplaner i kommunens byomrader. Radhusgrunden ligger desuden
indenfor stationsnzert kerneomrade, hvor behovet for parkeringspladser alt andet lige er mindre.

Radhuset og kirkebyggelinje

Rédhusbygningen ligger indenfor en radius af 300 meter fra Hoje Taastrup Kirke og dermed indenfor kirkebyggelinjen,
indenfor hvilken der kun ma bygges i en hgjde pa maks. 8,5 meter, jf. naturbeskyttelseslovens § 19. Med transformationen
af radhusbygningen med nye taghuse pa taget kommer bygningshgjden op pa 15 meter visse steder. Det vil derfor vere
nedvendigt med en dispensation fra kirkebyggelinjen — denne gives direkte i lokalplanens § 12.

Administrationen har tidligt under lokalplanforslagets udarbejdelse varet i dialog med menighedsrad, stift og bygherre i
et forseg pa at tilpasse projektet. Dialogen resulterede i justeringer, f.eks. fjernelse af eksisterende elevatortérn, krav til
afdempende farver pa taghuse og krav til beplantning for at sikre indkig til kirken. Dette var forhold, som Helsinger Stift
tilkendegav, var af sterst betydning, og forholdene blev indarbejdet i det forslag, som har vaeret sendt i hering.

I heringsperioden er indkommet heringssvar fra Heje Taastrup Kirkes menighedsrad og fra Helsinger Stift i samarbejde
med den kongelige bygningsinspekter. Disse parter gor ikke indsigelse mod lokalplanen. De kommer med yderligere
@ndringsforslag, som har til formal at nedtone radhusbygningen, s& den ikke stjeeler mere opmaerksomhed fra kirken end
hejst nedvendigt. Det geelder eksempelvis et forslag om at dreje alle taghusene i samme retning, sa tagryggene vender i
ost-vestlig retning — ligesom kirken — samt forslag om at seenke taghaldningerne til hejst 25 grader og at udelade
metalplader som muligt byggemateriale.

Administrationen vurderer, at kirkens forslag vil slere den arkitektoniske idé med taghusene, idet taghusene skal vare
med til at skabe en nyfortolkning af rddhuset bade funktionelt, fortellemassigt og arkitektonisk. Det er derfor ikke
hensigtsmessigt, at taghusene nedtones yderligere end det, der allerede har vaeret dialog om med f.eks. krav til farver og
krav til placering/omfang. Variationen i tagh@ldninger og materialer samt gavlmotivet med mellemrum mellem tagene er
med til at give en lethed i bygningen, som spiller bedre sammen med kirken og landsbyen end eksempelvis en fuld ekstra
etage. Det anbefales derfor, at disse konkrete forslag ikke imgdekommes. Se evt. det vedlagte notat fra bygherre og
dennes arkitekt for en uddybning af dette.

Til gengeeld anbefales det at imgdekomme forslag, som handler om, at lokalplanen strammes op, hvor den ikke i
tilstraekkelig grad sikrer, at projektet ikke kan udvikle sig vaek fra den oprindelige intention og det, der hidtil har veret
praesenteret. Det gaelder eksempelvis at satte et loft pa, hvor mange m2, der kan bygges pa taget samt at praecisere, hvor
pa taget disse kan placeres, og endelig, at der kun kan bygges tre etager pa rddhuset (s& der ikke kan laves to etager i
taghusene).



Administrationen foreslar ogsé at imedekomme, at beplantningsbeltet langs med Halland Boulevard bliver preciseret
med lavtvoksende artstyper, som ikke stjeler indkigget til kirken, og at det udpeges pé kortbilag.

Kommuneplantilleeg
Forslag til Lokalplan 2.39 har varet ledsaget af et kommuneplantilleeg, forslag til Tillaeg 11, som har veret i offentlig

hering sammen med lokalplanforslaget. Tilleegget har til formal at endre anvendelsen i rammeomrade 2.B.13 fra
boligomrade til blandede byfunktioner, dvs. en blanding af erhverv og beboelse.

Under heringen er indkommet et heringssvar fra Miljestyrelsen. Heringssvaret indeholdt en henstilling om at pracisere,
at der blandt viften af anvendelsesmuligheder indenfor rammeomradet ikke mé forekomme grundvandstruende
anvendelser. I modsat fald ville kommunen modtage en statslig indsigelse mod kommuneplantilleegget. Denne tilfgjelse er
derfor indarbejdet i Tilleeg 11 og dermed i rammebestemmerne. Andringerne fremgar med red skrift.

Vedlagt er ogsa udkast til Lokalplan 2.39 for radhusgrunden med indarbejdede @ndringer, som fremgar med red skrift.

Bilag

Heringsnotat.pdf

Samlede heringssvar.pdf

Tilbagemelding fra Ikano Bolig pa heringssvar
Lokalplan 2.39 til endelig vedtagelse.pdf

Tilleeg 11 til kommuneplan 2021 _ til endelig vedtagelse.pdf
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